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Vertiefungskonzept ,Westliche Griinderzeit*

1 Vorbemerkungen

1.1 Einflihrung und Projektziel

Bereits 2016 hat die Grof3e Kreisstadt Gorlitz
das SEKO ,Lebendige Mitte“ abgeschlossen.
Schwerpunkte waren der Ulberwiegende Tell
der Gorlitzer Kernstadt mit den Stadtteilen In-
nenstadt, Historische Altstadt sowie das histori-
sche Gebiet des Stadtteils Nikolaivorstadt. Das
SEKO baute auf das energetische Gesamtkon-
zept (2013, Teilfortschreibungen 2016/2018) fur
die Gorlitzer Kernstadt auf.

Ziel der parallel laufenden Erarbeitung (Fort-
schreibung SEKO ,Lebendige Mitte“ und Erar-
beitung Vertiefungskonzept ,Westliche Grin-
derzeit”) ist es, die positiven Tendenzen sowie
Defizite und Handlungsbedarfe aufzuzeigen
und zukinftige MaRnahmen der Stadtentwick-
lung abzuleiten. Dabei liegt der Fokus weiterhin
darin, die Mitte von Gorlitz zu starken und den
Erhalt nachhaltig zu sichern, wobei das Gebiet
— in Anlehnung an das energetische Gesamt-
konzept — auf Teile der Sudstadt ausgeweitet
wird.

Potenziale fir eine kinftige Gebietsforderung
zeigen sich in der Sidstadt, prioritar aber vor
allem in der westlichen Grinderzeit. Hier sind
auch Synergieeffekte zur parallellaufenden For-
derung des EFRE-Gebietes (,Grunderzeitliche
Kernstadt®), mit Schwerpunkt in der westlichen
Grinderzeit und Teilen der Sudstadt, zu erwar-
ten. Dieses wurde 2023 erfolgreich in die
EFRE-Fo6rderung bis 2028 aufgenommen. Die
aktuellen Gebietskulissen der Bund-Lander-
Stadtebauférderung wiederum laufen bis vo-
raussichtlich Ende 2025 aus. Bis dahin ist ent-
sprechend der Programmausschreibung keine
Neubeantragung fir sich Gberlagernde Gebiete
mdglich. Um dennoch bereits friihzeitig auf Pri-
oritaten der kinftigen Entwicklung festzulegen,
erfolgte bereits 2023 die Erfassung fir das Ver-
tiefungsgebiet ,Westliche Griinderzeit®.

Aufgrund der GréRe des Vertiefungsgebietes
(rund 80 ha) kann die Stadtebauférderung da-
bei nur ein weiterer Impuls fiir eine erfolgreiche
und nachhaltige Entwicklung der grinderzeit-
lich gepragten Stadtquartiere sowie der Schnitt-
stellen zu gewerblichen Standorten und vernet-
zenden Grin- und Freirdumen sein. Vielmehr
muss ein Blndel an privaten und kommunalen
Investitionen verbunden mit einem breiten
Spektrum an Férdermitteln aktiviert werden.

Die Stadt baut auf der dynamischen Entwick-
lung der letzten Jahre auf, muss aber zugleich
die Weichen fir neue Themen stellen. Der
Brautwiesenbogen hat sich mit neuem Schul-
standort und belebten Griinrdumen und Frei-
zeitflachen als Impuls fur die sidlichen Quar-
tiere entwickelt. Gleiches soll mit der weiteren
Aktivierung der Industriebrachen, den (griinen)
Schnittstellen zum Helenenbad und dem grof3-
flachigen, industriell bzw. gewerblich geprag-
ten, nordlich der Rauschwalder Stral3e angren-
zenden, Areal auch gelingen.

Weitere SchlisselmaRnahmen innerhalb der
Grinderzeit sind zudem Schnittstellen zum
EFRE-Gebiet und anderen flankierenden Mal3-
nahmen (vgl. Umsetzungsstrategie).

STEG
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2 Gesamtstadtische Einordnung

21 Lage und Einordnung

Der 15. Meridian o6stlicher Lange ist der Be-
zugsmeridian der mitteleuropaischen Zeit und
macht Gorlitz praktisch zum Mittelpunkt Euro-
pas. Gorlitz ist zugleich die Ostlichste Stadt
Deutschlands. Sie ist Kreissitz des Landkreises
Gorlitz und liegt innerhalb des Landkreises an
dessen 6stlichem Rand. Das Landratsamt be-
findet sich unmittelbar am Rand des Vertie-
fungsgebietes (Quartier Bahnhofstraflie/Berliner
StraBe/Salomonstrale). Im Osten grenzt die
Stadt an die Staatsgrenze zur Republik Polen,
an die Stadt Zgorzelec und den Landkreis Zgor-
zelec in der Wojewodschaft Niederschlesien.
Die sudlich das Vertiefungsgebiet tangierende
Verkehrsachse der S 125 (BahnhofstralRe) fihrt
im weiteren Verlauf ber den Grenziibergang
nach Zgorzelec. Auch die sudlich an das Vertie-
fungsgebiet grenzende Bahntrasse fihrt Gber
das Neifeviadukt nach Polen. Mit zusammen
noch fast 87 000 Einwohnern (30 116 Zgor-
zelec sowie 56 574 Gorlitz) zum Jahresende
2022 stellt die Doppel- bzw. Europastadt Gor-
litz/Zgorzelec die grofite stadtische Verdichtung
entlang der gesamten deutschen Ostgrenze
dar.

Quelle: Geoportal Sachsen; 2024
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Das Stadtgebiet von Gorlitz umfasst insgesamt
eine Flache von 67,53 km?, das Vertiefungsge-
biet nimmt davon knapp 1 % der Flache ein. Es
befindet sich in zentraler Lage im Stadtgebiet.
Innerhalb eines Radius von 1 km (Referenz-
punkt Leipziger Stralle, Platz) sind bspw. der
Obermarkt in der Historischen Altstadt oder
auch der Sechsstadteplatz in der Sudstadt er-
reichbar, innerhalb eines Radius von 2 %2 km die
gesamte Kernstadt sowie die peripheren Wohn-
standorte Kdnigshufen, Rauschwalde und
Weinhubel aber auch Zgorzelec.

Anlage

Einordnung im Stadtgebiet

Stiddtebauliches Entwicklungskonzep
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2.2 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan (LEP) 2013

Die Stadt Goérlitz befindet sich laut Landesent-
wicklungsplan 2013 in der Raumkategorie ,ver-
dichteter Bereich im landlichen Raum® und ist
Teil des Oberzentralen Stadteverbundes Baut-
zen-Gorlitz-Hoyerswerda. Die drei Stadte erful-
len zusammen die Aufgaben eines Oberzent-
rums und somit eine wichtige Versorgungsfunk-
tion fir das Umland bzw. umliegende Stadte.

- Ausiibung wichtiger zentralortlicher
Funktionen

- Ausstrahlung als Europastadt mit
grenziiberschreitendem Potenzial
- leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

- Vernetzung von 6ffentlichen und priva-
ten Kultureinrichtungen und -initiativen
sowie Intensivierung des grenziiber-
schreitenden Kulturaustausches

Regionalplan (RP) Oberlausitz-Niederschlesien 2023

Der Regionalplan mit einem Zeithorizont von
etwa 10 Jahren wurde durch den regionalen
Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien
als Trager der Regionalplanung neu aufgestellt.
Der RP leitet sich aus dem LEP 2013 ab, er
Ubernimmt zugleich die Funktion des Land-
schaftsrahmenplans. Insbesondere der Ifd.
Strukturwandel der Region spiegelt sich in der
Fortschreibung wider. Den drei Oberzentren
des Stadteverbundes werden dabei unter-
schiedliche Teilfunktionen zugeordnet.

- liberregionale Ausstrahlung, insbeson-
dere in den Bereichen Wissenschaft,
Tourismus und Kultur

- Gorlitz mit dem Fokus auf die ober-
zentralen Teilfunktionen Verwaltung,
Bildung, Kultur und Gesundheitswesen

- Modellregion demografischer Wandel

- Teil iibergreifender Netze
(Bsp. Stadtenetz sowie
Wirtschaftsinitiative Lausitz)

> Gorlitz als groBtes ,,Flachendenkmal*
Deutschlands mit Fokus Bewahrung
und Sanierung des baukulturellen Er-
bes, der Kulturdenkmale und der stad-
tebaulichen Strukturen der Kernstadt

Lausitz 2050 sowie grenziibergreifende Zukunftskonzepte

Das Planungslabor richtete mit dem Raumleit-
bild 2050 den Fokus auf die rdumliche Entwick-
lung der Lausitz. Dabei wurden in vier unter-
schiedlichen Szenarien rdumliche Strategien
analysiert und visionare Konzepte erarbeitet.
Ziel war ein ganzheitlicher Ansatz fur eine nach-
haltige Transformation, aufbauend auch auf die
Entwicklungsstrategie Lausitz 2050. Noch
weitraumiger ist der Ansatz im Gemeinsamen
Zukunftskonzept fir den deutsch-polni-
schen Verflechtungsraum Vision 2030.

- Werkzeuge und (rdumliche) Strategien
fiir den Wandel zwischen Berlin und
Zittau

- landeriibergreifende Langzeitperspek-
tive als Vision aber auch als konkretes
raumliches Leitbild

- prozesshafter und kooperativer Ansatz
fur den europaischen Strukturwandel

dieSTEG
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2.3 Stadtische Planungen

Flachennutzungsplan (FNP) Vorentwurf 2021

Die Veranderungen in allen gesellschaftlichen
Bereichen sind ein Prozess, der seitens der
Stadt Goérlitz eine weitsichtige Planung erfor-
dert. Als formelle Planungsgrundlage mit einem
Zeitraum von etwa 15 Jahren wird derzeit ein
FNP fir die Gesamtstadt, erstmals mit allen
Ortsteilen, erarbeitet.

-> differenzierte Flachendarstellung fiir
die kuinftige Entwicklung

- aktuelle Entwicklung wie neue Schul-
standorte, Parkanlagen (Bsp. Brautwie-
senbogen), Versorgungseinrichtungen
(Bsp. SO 7.1 REWE) sowie perspekti-
visch die Entwicklung der StraBRen-
bahntrasse nach Rauschwalde
(OPNV 9.1) beriicksichtigt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2015

Das INSEK wurde in einem langjahrigen Pro-
zess im Rahmen eines intensiven Beteiligungs-
prozesses erarbeitet und zwischenzeitlich fort-
geschrieben. Es legt die Schwerpunkte der
stadtischen Entwicklung — auch im regionalen
Vergleich — fest. Der Fokus liegt im Bereich des
Stadtumbaus sowie der Stadtsanierung mit der
Darstellung wesentlicher stadtentwicklungs-
strategischer Ansatze. Eine Teilfortschreibung
Brachen erfolgte 2015 (inzwischen neue Aktua-
lisierung in Erarbeitung), zudem wird die Ge-
samtfortschreibung des INSEKs unter Beriick-
sichtigung neuer Rahmenbedingungen, Trends
und Prioritaten fur die Stadt Gorlitz angestrebt.

- Kernstadt als konsolidierungswiirdiges
Gebiet, Stadtumbau Ost als bisheriger
Schwerpunkt der Forderung in der
Griinderzeit

- Schwerpunkt Denkmalschutz und Revi-
talisierung der innerstadtischen Quar-
tiere

- differenzierte Leerstandsbetrachtung
fur die Gesamtstadt und Stadtteile

- fachkonzeptiibergreifende Betrachtung
auch zu Themen wie Stadtebau, Woh-
nen, Wirtschaft, Tourismus, Mobilitat,
Umwelt, Kultur, Bildung, Soziales

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) ,,Lebendige Mitte* 2016

Das SEKO bildet eine wesentliche Grundlage
fur die stadtebauliche Entwicklung der Kern-
stadt und wird parallel zum hier vorliegenden
Vertiefungskonzept fortgeschrieben und um die
Sidstadt erganzt. Heruntergebrochen auf die
Quartiersebene bzw. einzelne Stadtrdume zeigt
es relevante Rahmenbedingungen auf.

- umfassende Erhebung von
Leerstanden und Flachenpotenzialen

- Definition von Quartieren mit
Neuordnungspotenzial sowie eines
stadtebaulichen Leitplans

- umfassende Dokumentation der Infra-

struktur einschlieBlich Querverweis
zum energetischen Gesamtkonzept

- EinzelmaBnahmendarstellung nach
Untersuchungsraumen

Stiddtebauliches Entwicklungskonzep
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StadtGriinKonzept
Gorlitz 2022

Landschaftsplan

Einzelhandels- und
Zentrenkonzept
2021

Wohnungsleer-
standszdhlung 2023

Energetisches
Gesamtkonzept
2014 mit Teilfort-
schreibungen sowie
Leitfaden 2020
»Klimaneutrale
Stadt Gorlitz 2030

OPNV-Konzept der
Stadt Gorlitz 2016

Gesamtverkehrs-
konzept
Stadt Gorlitz 2011

Larmaktionsplan-
plan 2024

Quartierskonzepte

Defizite 6ffentliches Griin in der westlichen Griinderzeit
(Innenstadt West)

Schwerpunkt Defizite an Versickerungsflachen (aufgrund hoher
Versiegelung) und Altlastenbeseitigung, Schnittstellen zum
Stadtklimagutachten 2013 sowie Grundwassergutachten 2022,
Voraussetzung flir FNP

Fokus Wandel des Innenstadthandels und der
Einzelhandelsentwicklung insgesamt, differenzierte Darstellung
des Einzelhandelsbesatzes, Schnittstelle vor allem zum zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt Goérlitz mit Berliner Strae und
Dresdner StralRe, aktuell Ifd. Fortschreibung 2025

regelmafig Erfassung i. d. R. aller zwei Jahre, zuletzt 2023, zeigt
weiterhin grof3te Leerstande in der westlichen Innenstadt

detaillierte Untersuchung auf Ebene der Kernstadt mit
Beispielquartieren in den jeweiligen Stadtstrukturen, Energiebilanz
einschlieBlich Darstellung von Einsparpotenzialen,
Handlungsempfehlungen nach 6 Handlungsfeldern mit
Zielstellungen und Schliisselma3nahmen (u. a.
Standortentwicklung Energieeffizienz, Flachenpotenziale),
Darstellung einer Gorlitzer Bewertungsmatrix fiir Einzelgebaude

Grundlage fiir das aktuelle Linienkonzept, teilweise bereits
aktualisiert, Fortschreibung ab 2026 geplant

aktuell Ifd. Fortschreibung,

Darstellung von bestehenden und geplanten MalRnahmen im
Verkehrssektor, Szenarien Stralenbahnentwicklung,
OPNV-ErschlieBungsbereiche

Fortschreibung des LAP 2014 inzwischen erfolgt,
Auswirkungen insbesondere entlang der Bahntrasse sowie der
Hauptverkehrsachsen der westlichen Griinderzeit

Neben dem Neuordnungskonzept ,Griinderzeitviertel (Innenstadt
West)“ liegen verschiedene Quartiersstudien vor, diese sind — wie
das NOK 2004 — jedoch bereits in Teilen nicht mehr aktuell.
Aktuellere Planungen zu aktuellen MaRnahmen werden in den
jeweiligen MalRnahmenblattern sowie im weiteren Verlauf des
Konzeptes kurz beschrieben.

mittel

mittel

hoch

hoch

sehr hoch

mittel

hoch

mittel

gering

* Einstufung, inwiefern aus den vorhandenen Konzepten/Planungen relevante Aussagen fir das Untersuchungsgebiet ableitbar
sind bzw. inwiefern sie die kiinftige Entwicklung beeinflussen

STEG
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24 Stadtebau- und EU-Férderung

Bereits 1997 wurden Teile der fast génzlich un-
ter Denkmalschutz stehenden Bausubstanz
des Vertiefungsgebietes im 39,4 ha groRen Sa-
nierungsgebiet ,Grinderzeitviertel* (SEP, in-
zwischen abgerechnet) aufgenommen. Vor al-
lem die brach liegende Bausubstanz machte
eine Neuordnung notwendig. AuRerdem stell-
ten der schlechte Bauzustand der Gebaude, die
zunehmende Verkehrsbelastung und das feh-
lende Freiflachenangebot weitere Problembe-
reiche dar. Eine flachenhafte Revitalisierung
unter den gegebenen Rahmenbedingungen
war jedoch nicht umzusetzen. Parallel wurden
daher — neben der Einzelstandortentwicklung —
weitere ganzheitliche FérdermaRnahmen in
Gebietskulissen umgesetzt. Das urspriingliche
Aufwertungsgebiet (SUO-A) wurde 2007 bewil-
ligt und war identisch mit dem 1991 beschlos-
senen Erhaltungssatzungsgebiet. 2012 wurde
das SUO-A-Gebiet verkleinert. Es umfasst wei-
terhin Teile des jetzigen Vertiefungsgebietes
aber auch der 6stlichen Innenstadt. 2015 er-
folgte eine weitere Gebietsanpassung. Nach
der letzten derzeit noch laufenden Mallnahme
(SchlisselmalRnahme Landratsamt) wird das
Stadtumbaugebiet abgerechnet und abge-
schlossen.

Die Herausforderung im Vertiefungsgebiet liegt
weiterhin im Nebeneinander der teils brachlie-
genden Industrie-, Gewerbe- und Bahnareale
sowie der davon eingefassten westlichen grin-
derzeitlichen Bebauung und der eingebetteten
offentlichen Infrastruktur. Bereits seit 2001 ver-
folgt die Stadt aktiv die Entwicklung auch im
Kontext der europaischen Foérderprogramme
EFRE und zuletzt auch ESF. Insbesondere in
der dritten Férderperiode 2014 bis 2020 stand
mit dem Gebiet ,Brautwiesenbogen® das Vertie-
fungsgebiet im Fokus.

Dies wird mit der aktuellen Forderperiode und
dem Gebiet ,Griinderzeitliche Kernstadt* erfolg-
reich fortgefiihrt. Schlisselmalnahmen spie-
geln sich im aktuellen Vertiefungsgebiet wider,
gleichzeitig erfolgt die Schnittstelle zur Sud-
stadt.

EFRE-Gebiet mit Darstellung Schlisselmal3nahmen
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Quelle: Stadt Gorlitz

Durch die bisherigen Foérdergebietskonzepte
sowie quartiersspezifischen Planungen liegen
fur eine Vielzahl an Standorten konkrete An-
satze vor. Insbesondere um die Synergien zum
EFRE-Programm zu nutzen und die erfolgrei-
che Entwicklung der westlichen Griinderzeit zu
stitzen, kann mit dem hier vorliegenden Kon-
zept und einer potenziell darauf aufbauenden
Fordergebietskulisse ein Rahmen fur die
nachsten 15 Jahre und dariber hinaus gesetzt
werden. Ziel ist die Umsetzung wesentlicher
SchlisselmalRnahmen, die weitere Impulsset-
zung fur einzelne Quartiere und die Starkung
der Schnittstellenfunktion zwischen Altstadt,
Grunraumen sowie Gewerbestandorten und
weiteren benachbarten Quartieren.

- notwendige Neuausrichtung der
Fordergebietskulissen im Gorlitzer
Griinderzeitgebiet

- Synergien zu EFRE und
Einzelprojektforderungen

Stiddtebauliches Entwicklungskonzep
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3 Bestandsanalyse

3.1 Abgrenzung

Entsprechend der Vor-Ort-Erfassung im Sep-
tember 2023 sowie der im weiteren Verlauf de-
finierten Missstande und Potenziale und der er-
folgten Abstimmung ist das Vertiefungsgebiet
angepasst worden. Es umfasst wesentliche
Schwerpunkte der westlichen Griinderzeitge-
biete und wurde um weitere Randbereiche als
Schnittstellen zu benachbarten Quartieren und
als Basis fiir eine kinftige Griin- und Freiraum-
vernetzung abgerundet. Das Vertiefungsgebiet
kann als Grundlage fir ein Bund-Lander-Pro-
gramm der Stadtebauférderung dienen.

Ziel ist es, mit der Abgrenzung die ganzheitliche
Entwicklung der westlichen Griinderzeit zu for-
dern und die enge Vernetzung zwischen
Wohn-, Arbeits- und Erholungsraumen zu star-
ken. Innerhalb des Vertiefungsgebietes konnen
somit ganzheitliche Revitalisierungsprozesse
und wichtige Klimawandelanpassungsmalfinah-
men (u. a. der Grun- und Wegevernetzung) um-
gesetzt werden. Neben wichtigen Schlissel-
malnahmen (Fokus Sanierung) sind verein-
zelte unsanierte Gebaude (vorrangig Wohnen
mit Funktionsunterlagerung) Teil der Gebiets-
kulisse.

Herausforderung bleiben die stadtraumlichen
Barrieren (Bahntrasse im Sudden, Industrie-
standort im Norden). Mit den geplanten Maf3-
nahmen kann jedoch die Schnittstellenfunktion
verbessert und die Peripherie der Griinderzeit
besser angebunden und entwickelt werden.

Das Vertiefungsgebiet umfasst ca. 79,5 ha.

2> Gebietsdefinition als Grundlage fiir
eine umfassende und nachhaltige Ent-
wicklung der westlichen Griinderzeit

- Fokus auf Griinderzeitquartiere und
nordliche Transformationsquartiere

Enthalten sind:

=  die westlichen Griinderzeitquartiere
zwischen Rauschwalder Strafte und
Brautwiesenstralie bzw. Bahnhofstralle
bis hin zur Leipziger Straf3e und
Krolstralle mit einer nahezu
geschlossenen Blockrandbebauung

= die zentralen Griinderzeitquartiere
zwischen Krolstrale, Hospitalstralle,
SalomonstraRe und Bahnhofstralie nahe
der stadtischen Hauptgeschaftsachse
Bahnhof/Landratsamt bis Postplatz mit
den drei Fokusquartieren Handelshof,
Feuerwehr und Salomonstralie

= das Brautwiesenband sudlich der
Brautwiesenstralie und der
Bahnhofstral3e als Schnittstelle zur
Bahntrasse und zur Stdstadt mit
Brautwiesenpark und Waldorfschule

=  das ndrdliche Gewerbeband mit wichtiger
Schnittstellenfunktion zum Helenenbad
und dem zentrennahen Industriestandort
nordlich der Rauschwalder StralRe bis
Cottbuser Stralde

= das Quartier des alten Schlachthofs als
bedeutendes Entwicklungsareal fur Kultur,
Bildung und Freizeit unter
Berucksichtigung stadtischer Grinzige
zwischen Cottbuser Strale,
Rauschwalder Straf3e und Hilgerstralie

= und als Schnittstelle zur Historischen
Altstadt das ehem. Waggonbaugelande
sowie die ehem. Hefefabrik zwischen
HilgerstralRe, Bautzener Stralle
Teichstraflte und Christoph-Liiders-Stralle
— ebenfalls als Transformationsquartier

Anlage

Abgrenzung

STEG
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3.2 Indikatoren der Entwicklung — Monitoring

Im Jahr 2022 wurde trotz des kontinuierlichen
demografischen Wandels mit 56 574 Einwoh-
nern der héchste Stand seit 15 Jahren erreicht,
dies insbesondere aufgrund seit 2011 positiver
Wanderungszahlen. Insbesondere 2015 und
2022 waren von Fluchtlingsbewegungen ge-
pragt, die Jahre 2014 bis 2017 sowie auch 2022
von steigenden Einwohnerzahlen. Der fortge-
setzte Trend der positiven raumlichen Bevolke-
rungsentwicklung kann jedoch das Geburten-
defizit GUberwiegend nicht ausgleichen.

Seit 2014 verlauft die Bevolkerungsentwicklung
auch positiver als im Landkreis (vgl. StalLa).
2022 lag diese mit 74,4 % Uber sechs Prozent-
punkte (Vergleich zu 1990) Gber dem Land-
kreis, jedoch noch Uber elf Prozentpunkte unter
dem Freistaat.

An dieser Stelle wird fir vertiefende Daten auf
das > INSEK, das - SEKO ,Lebendige Mitte“,
das > statistische Jahrbuch der Stadt Gorlitz
sowie aktuelle Portale (Bsp. Statistisches Lan-
desamt, u. a. mit Zensusergebnissen) verwie-
sen. Im Rahmen der aktuellen SEKO-
Fortschreibung wurde eine Indikatoreniber-
sicht erarbeitet, welche auf quantitativ und qua-
litativ messbare Kriterien, im Wesentlichen als
Vorher-Nachher-Vergleich, aufbaut. Einige An-
gaben liegen fur die Gesamtstadt/das Gebiet
nicht vor bzw. kénnen nur geschatzt werden.
Insbesondere das statistische Jahrbuch zeigt
vertiefende Vergleichsdaten fiur den das Gebiet
betreffenden Stadtteil Innenstadt. Von wesentli-
cher Bedeutung ist, dass der Stadtteil Innen-
stadt allein seit 2005 etwa 4 000 Einwohner hin-
zugewonnen hat und mit nun 17 587 Einwohner
(31.12.2022) inzwischen 30,9 % aller Einwoh-
ner in Gorlitz umfasst.

Mit dem = Zensus 2022 (Stichtag 15.05.) sind
fur die Gesamtstadt detaillierte Wohnraum- und
Bevdlkerungsdaten vorhanden. Von 35 930
Wohnungen in 8 270 Gebauden mit Wohnraum
standen bspw. stadtweit 4 821 WE (13,4 %)
leer, 5 132 WE (14,3 %) wurden vom Eigentii-
mer bewohnt. Der Leerstand war bei 67,9 %
der Wohnungen bereits seit mehr als 12 Mona-
ten. Im Gebiet ist der Leerstand hdher, die Ei-
gentumsquote aufgrund der Gebaudetypologie
mit vorrangig Mehrfamilienhdusern voraussicht-
lich geringer. Hierzu wird durch die Stadt regel-
maRig (i. d. R. aller zwei Jahre) der Wohnungs-
bestand und Leerstand erfasst. Diese Daten
werden derzeit noch fir das Gebiet ausgewer-
tet. Im Gebiet konzentriert sich zudem — auf-
grund der Bebauungsdichte — ein hoher Anteil
der Wohnungen der Stadt. Auch die Wohnfla-
che (Gesamtstadt 83,5 m?) und die Anzahl der
Radume pro WE (Gesamtstadt 4,1) dirften im
Gebiet deutlich kleiner sein, da insbesondere in
den landlichen Ortsteilen aber zum Teil auch in
der Peripherie vorrangig EFH bzw. gréRere WE
vorhanden sind. Positiv als Standortfaktor ist
die vergleichsweise geringe Nettokaltmiete
von im Schnitt 4,8 €/m2 Dies stellt jedoch
gleichzeitig eine Herausforderung bei der wirt-
schaftlichen und vor allem energetischen Sa-
nierung von Gebauden dar — gerade im Grin-
derzeitbestand mit einem hohen Anteil an
Denkmalen. Der weit Uberwiegende Energie-
trager ist Gas (65,8 %) gefolgt von Heizdl
(7,9 %), Holz/Holzpellets (2,2 %) bzw. Strom
oder Kohle (3,3 %). Nur bei 4 % erfolgt die Ver-
sorgung Uber Solar/Geothermie — eine Heraus-
forderung fir die energetische Sanierung. Zu-
dem sind 68,0 % mit Zentralheizung, 10,0 % mit
Etagenheizung und 3,1 % mit Einzel-/Mehrrau-
moéfen beheizt. Die Heizungsart der Fern- oder
Blockheizung kommen nur bei 18,2 % der WE
zur Anwendung. 49,9 % der WE sind vor 1949
(Baujahr) erbaut worden. Dieser Anteil liegt
strukturbedingt im Gebiet deutlich héher — na-
hezu alle Gebaude sind bereits vor 1918 erbaut
worden.

STEG
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Hinsichtlich der Bevolkerungs- bzw. Alters-
struktur waren zum Stichtag von 54 664 Gorlit-
zer (26 346 mannlich/28 318 weiblich) inzwi-
schen mit 26,5 % deutlich mehr Altere (iber 67
Jahre (5 606 bis 74, weitere 8 835 75 Jahre und
alter) als Jungere bis 24 Jahren (22,4 %, davon
5,1 % bis 5 und 11,9 % 6 bis 18 Jahre). Das
Durchschnittsalter lag bei 47,5 Jahren, der
Auslanderanteil bei 33,7 %. Etwa 52,7 % und
damit fast die Halfte der Bevolkerung lebt allein,
weitere 30,1 % in Zweipersonenhaushalten —
Uberwiegend also eine sehr geringe Haus-
haltsgroRe. Ebenfalls bei fast ein Drittel aller
Haushalte liegt der Anteil der Haushalte mit
ausschlieBlich Senioren (32,5 %). Der Trend
zur Uberalterung wird sich weiterhin fortsetzen,
zudem zeigt die > 8. RBV einen Rickgang der
Einwohnerzahl auf bis 53 580 (V1) bis 51 280
(V3) in der Prognose bis 2040.

Die Erfassungsdaten liegen fur fast Gber 450
Gebaude bzw. knapp 480 Grundstiicke (inkl.
Baullicken) ausfuhrlich tabellarisch sowie in
Teilen visualisiert als Karte vor. Die Erhebung
hat keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da im
Rahmen der augenscheinlichen Vor-Ort-Erfas-
sung nicht alle Nutzungen erhoben werden
konnten (Einsehbarkeit/Zugang etc.).

Unterstitzend konnten Daten der Wohnraum-
bestands- und Leerstandserfassung der
Stadt herangezogen werden. Diese stehen im
Zeitraum 2005 bis 2017 zweijahrlich und nach
2017 dreijahrlich zur Verfligung fir folgende In-
dikatoren:

= Adresse mit Hausnummer

=  tangierendes Fordergebiet

= Sanierungszustand bzw. Abriss
= Anzahl der Wohnungen

= Anzahl der leer stehenden Wohnungen
einschliellich Leerstandsquote

Die Daten (einschlieBlich der 2023 erfolgten Er-
hebung in der westlichen Grinderzeit) sind
Grundlage der Bauzustandsstufenbewertung
und damit des kiinftigen Handlungsbedarfs und
zusatzlich Grundlage zur Bewertung der Nut-
zungsmischung sowie der vorhandenen Bran-
chen im Gebiet. Das weitere kontinuierliche Mo-
nitoring — wie seit 2005 regelmalig erfolgt —
sollte auf Stadtebene weitergefiihrt werden.

Trend

Adressen mit Hausnummer
Forderung

Einwohner

Denkmale

Baualter

Geschossigkeit (ohne Dach)

Bauzustand

Wohnungsbestand bzw.
Gebaude mit Wohnnutzung
Leerstand bzw.

Gebaude mit Wohnungsleerstand

Komplettleerstand Gebaude
Teilleerstand Geb&dude

Leerstand sonstige Nutzungen

Nutzungen

448 Gebaude(komplexe)/Flurstiicke mit Adresse/Hausnummer aufgenommen

rund 430 Gebaude (95 %) Teil einer bisherigen Fordergebietskulisse
(sowohl EU-Férderung als auch Stadtebauférderung)

ca. 3 540 Einwohner bei im Schnitt 1,43 PHH

etwa 363 Einzeldenkmale (Gebaude ohne weitere Einzelstandorte), etwa 80 %
der Gesamtgebaudesubstanz

Uberwiegend 2. Halfte 19. Jahrhundert (Griinderzeit) (vgl. SEKO 2016)

Uberwiegend viergeschossig (vgl. SEKO 2016)

417 Gebaude(komplexe) erfasst, davon

etwa 69,1 % der Objekte saniert, 8,6 % teil- und 22,3 % unsaniert (2024),
zu bericksichtigen: gréRere Gebaudekomplexe wie Schlachthof und
Waggonbauareale wurden zusammengefasst summiert

etwa 3 684 Wohnungen in 364 Wohngebauden

etwa 1 211 leer stehende Wohnungen (32,9 %)
in 224 betroffenen Wohngebauden (61,5 %)

89 Gebaude(komplexe) stehen komplett leer
weitere 153 Gebaude stehen teilweise leer

mind. 40 Gebaude mit leer stehenden sonstigen Nutzungen (ca. 23,5 %)

insgesamt 166 Gebaude mit Nutzungen, neben dem Leerstand (s. 0.) weitere
127 Nutzungen: 16 % offentlich/sozial, 11 % Gewerbe und Produktion, 18 %
Dienstleistung, 11 % Verkauf, 5 % Arzte/Praxen/Pflege, 10 % Gastronomie/Le-
bensmittel und 4 % Sonstiges

Quelle: Erfassungsbogen Erhebung STEG; 2025

Stadtebauliches Entwicklungskonzep
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Indikator Gesamtstadt Vertiefungsgebiet bzw. Innenstadt
Veran- Veran-
2022 derung derung
1990 | 2020 | e <t | 2023 | SEOCS 1990 | 2020 | 2022 | 2023 | 5009
2023 2023*
Einwohnerentwicklung: 1990 bis 2023 hier nur Innenstadt verfuigbar
Sgggl'ﬁf’“”g 76035 55784 56574 55395 -0,7% - 6235 16772 17587 17540  46% -
g‘aa":r:‘“ Ch 35351 26964 27133 26752 -0,8% - 2932 8387 8717 8774  46% -
S\Z\il;?ch 30684 28820 29441 28643 -06% N 3303 8385 8870 8766 @ 45% -
Altersklassen: 1990 bis 2023
Eé’t:ﬁﬂt'salter 39,1 478 47,8 480  04% - 30,9 47,31 4727 4749 04% -
;ﬂgﬁgﬂt 40,9 32,9 34,0 341 37% N 36,0 37,4 418 392  49% 2
’:Hst’i‘(;m 26,2 53,8 54,8 54,9 - 1,6 17,3 19,6 19,3 -
unter 6* 5722 2919 2731 2544 -- 207 285 333 315 -
ﬁnﬁz - 8847 4561 4763 4850 63% - 191 431 538 547 -
lﬁtzifzs* 9106 4850 4933 4992 29% - 283 525 598 556 -
ﬁﬁtZirio* 16633 9097 8822 8700 -44% - 668 918 1053 1051 -
ﬁgtz'rsw 23814 18277 17974 18205 -04% - 513 1301 1402 1485 -
iiber 65 Jahre* 11913 16080 16042 16104 -0,2% - 22 446 531 552 -
nattrliche/raumliche Bevolkerungsentwicklung: 1990 bis 2023
LelEnel 839 418 355 321 -
geborene
Gestorbene 1092 1005 899 936  -6,9% N
Zuziige 1504 3074 4446 3467 --
Fortziige 4113 2658 2796 2724  25% -
Gebaude mit Wohnraum: 1990 bis 2023
Gebaude mit 8 270
Woharso kA 7884 ol 7965 | 10% 2 - 362 = 362  00% >
Wohnungen kKA. 35798 (ggnﬁg) 35874  02% > - 3.672 ; 3649 -06% D
Leerstand 4 821
(At WE) k. A. KA Zensus) KA - - 1.438 = 1.211 -
Grelbrludls k. A. k. A. k. A. k. A. - - 86 - 74 -
unsaniert
gﬁ;’:ﬁgﬁt k. A. k. A. k. A. k. A. - - 33 - 31 6,1% N

Quelle: Stadt Gorlitz/StalLa; 2025

* bzw. Vergleich mit dem frihestmdglichen Wert

Wohnraumdaten riickwirkend nur bis zur Gebaude- und Wohnraumzahlung 1995 vorhanden

Jugendquotient definiert das Verhaltnis Anzahl der Personen unter 20 Jahren zu 100 Personen derselben Bevolkerung im
erwerbsfahigen Alter, Altenquotient definiert das Verhaltnis Anzahl der Personen im Alter von 65 und mehr Jahren

zu 100 Personen derselben Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter.

- stark negative Entwicklung N\ stark sinkend
negative Entwicklung N leicht sinkend
Stabilisierung/neutrale Bewertung, ;
zum Teil keine Vergleichswerte vorhanden > Sl
eher positive Entwicklung 2 leicht steigend

- auBerordentlich positive Entwicklung N stark steigend

11 dieSTEG
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3.3 Stadtebau und Denkmalpflege

Historische Entwicklung

Im - SEKO 2016 wird die historische Entwick-
lung der Gorlitzer Kernstadt ausfiihrlich darge-
stellt.

Historische Kartenausschnitte zeigen die ra-
sante Entwicklung der Stadt zwischen 1650 und
1914. Insbesondere der Plan von 1867 verdeut-
licht das Wachstum der Stadt in der Grinder-
zeit. Mit der Industrialisierung nahm Gérlitz eine
zunehmend wichtige Stellung im Waggon- und
Maschinenbau ein.

Die Umsetzung des ursprunglich strikt geplan-
ten StralRennetzes (vgl. Kartenauszug) wurde
u. a. aufgrund der Erweiterung des Waggon-
baugelandes so nicht realisiert. Norddstlich des
Vertiefungsgebietes entstand ein groRflachiges
Waggonbaugelande mit direktem Anschluss an
die Staatsbahngleise. In diesem Zusammen-
hang entwickelten sich zudem die das Gelande
umgebenden Kleingarten. Gut erkennbar sind
die Griinzuge, die teils ein Schwerpunkt auch
der kiinftigen Entwicklung sind.

Stadtebauliches Entwicklung
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Kulturdenkmale

Mit insgesamt ca. 3 600 Denkmalen gilt Gorlitz
als das groBte ,Flachendenkmal® Deutschlands
mit profanen und sakralen Bauten aus allen
Stilepochen von der Spatgotik bis zum Jugend-
stil. Im Sinne des Denkmalrechts handelt es
sich aber nicht um ein zusammenhangendes
Flachendenkmal oder Denkmalensemble, son-
dern um die flachenhafte Verteilung von Einzel-
denkmalen. Die Unterscheidung zwischen Ein-
zeldenkmal und Flachendenkmal ist insofern
von Bedeutung, als die Einzeldenkmale jeweils
fur sich unter Schutz stehen, was in der Regel
eine hodhere Schutzwirdigkeit von baulichen
Details am und im Gebaude (bspw. griinderzeit-
licher Fassadenschmuck) begriindet. Anderer-
seits kennt das Denkmalrecht keine Abstufung
in der Bedeutung und Schutzwiirdigkeit der ge-
listeten Einzeldenkmale. Denkmale gelten dem-
zufolge als grundsatzlich gleichwertig und sind
entsprechend den Regelungen des Sachsi-
schen Denkmalschutzgesetztes zu erhalten.

Neben den Grinderzeitgebduden (mit wenigen
Ausnahmen der gesamte Gebaudebestand)
sind u. a. der ehem. Giterbahnhof (heute u. a.
Waldorfschule), das Waggonbaugelande, die
ehem. Hefefabrik, wesentliche bauliche Be-
standteile des ehem. Schlachthofs sowie zahl-
reiche Gewerbegebaude des nérdlichen Ge-
werbebandes unter Denkmalschutz.

13

Bau- und Industrie(bau)kultur spielen daher
eine umso bedeutendere Rolle auch in der wei-
teren Entwicklung der westlichen Griinderzeit.

Im Rahmen der Stadtentwicklung kénnen aus
dem gleichmaRig hohen Schutzstatus der Ein-
zeldenkmale Konflikte entstehen. Der Erhalt der
innerstadtischen Altbausubstanz — insbeson-
dere auch der nahezu noch geschlossenen
Blockrandbebauung — und deren denkmalge-
rechte Weiterentwicklung bleibt ein Hauptziel
der weiteren Stadtentwicklung. Die komplette
Kernstadt (Stadtteile Sudstadt, Innenstadt, Alt-
stadt, Nikolaivorstadt) sind durch die Erhal-
tungssatzung nach § 172 BauGB abgedeckt,
die den ,Erhalt der besonderen stadtebaulichen
Eigenart® zum Ziel hat. Das bedeutet, in diesem
Gebiet wird die Bausubstanz sowohl durch den
eher auf die Einzelgebaude bezogenen Denk-
malstatus geschitzt als auch durch die starker
auf den stadtebaulichen Gesamtcharakter be-
zogene Erhaltungssatzung.

Die besondere historisch-architektonische Wer-
tigkeit gilt es auch bei Entscheidungen zu Neu-
bauvorhaben angemessen zu berlcksichtigen.
Im Sinne einer lokalen Baukultur, eines wie be-
reits im SEKO 2016 benannten ,Gorlitzer Stils*
beim Umgang mit Neubauten im Kontext der
bereits bebauten Stadt, besteht auch kinftig
der Anspruch einer eher zuriickhaltenden Sym-
biose zwischen Alt und Neu, zwischen Leuch-
ten und Einfigen sowie zwischen hoher Ge-
staltqualitdt und Funktion bzw. Wirtschaftlich-
keit eines Neubaus.

- historische Kulisse mit Potenzial zur
modernen Weiterentwicklung

-> Denkmalschutz sowie
Erhaltungssatzung Grundlage
fur SanierungsmafRnahmen

dieSTEG
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Stadtbild und stadtebauliche Struktur

Markant sind die grinderzeitlichen Strukturen in
vorrangig viergeschossiger Blockrandbebau-
ung — Uberwiegend mit sanierter Bausubstanz
jedoch in allen Quartieren mit pragenden und
i. d. R. dann unsanierten Leerstandsobjekten.

Brautwiesenstralle

Es bestehen weite Blickachsen zum Teil auf
weitende Platzraume (Bsp. Brautwiesenplatz),
markante Gebdude (Bsp. Lutherkirche) oder
auch benachbarte Griinbereiche (Bsp. hier
Spremberger StralRe, grines Quartier im Nor-
den der Rauschwalder StralRe).

Spremberger Stralle

Teilweise sind die Quartiere stark versiegelt und
Uberbaut. Auch in den zentralen Griinderzeit-

quartieren sind (wie an der Salomonstraf3e oder
auch der Leipziger Stral3e) noch gréRere Altge-
werbeobjekte vorhanden.

Der noérdliche Bereich des Vertiefungsgebietes
ist gepragt von den Uberwiegend denkmalge-
schitzten Altgewerbe- bzw. Industriebauten in
von Umbruch und funktionaler Neuordnung do-
minierten Quartieren.

Waggonbauareal und ehem. Hefefabrik

Waéhrend fiir die dstlichen Industriekulturareale
(Waggonbau, Rabryka, ehem. Hefefabrik) be-
reits Nachnutzungen bestehen bzw. konkret in
Planung sind, soll das ehem. Schlachthofareal
durch die Stadtebauférderung einen neuen Im-
puls erhalten. Mit Nostromo im Westen und ge-
plantem Bildungscampus im Osten wird der
zentrale Bereich mit den denkmalgeschutzten
Hallen gerahmt.

ehem. Schlachthofareal

Die nordwestlichen Quartiere mit Fokus Handel
und Gewerbe sind heterogener gepragt.

Anlage

Siedlungsstruktur
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3.4 Nutzungsstruktur

Wohnen in der Griinderzeit

Die Quartiere zwischen Rauschwalder Stralle,
Brautwiesenstralie/Bahnhofstral’e sowie Krol-
straBe und Leipziger Strafle sind vorwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragt. Gréfte Her-
ausforderungen sind die teils starke Versiege-
lung der Hofbereiche und die Konzentration an
leer stehender und unsanierter Bausubstanz u.
a. im Bereich Rauschwalder Strale.

Offentliche Infrastruktur

Hinzu kommen einzelne Sanierungsschwer-
punkte in den Quartieren (bspw. Bahnhofstralie
5-7 oder Brautwiesenstrale 5-7).

- starke Versiegelung in den
Hofbereichen

-~ Leerstandsschwerpunkte in ansonsten
weitgehend sanierten Quartieren

- Potenzial fiir Nachnutzung und
Wachstum im Bestand

In zentraler Stadtlage sowie guter Anbindung
an Uberregionale Verkehrsachsen und angren-
zenden Grof3industriestandorte sind die Feuer-
wehrstandorte im Vertiefungsgebiet von beson-
derer Relevanz. An der Cottbuser Strale ist ein
neuer Standort, unweit des nordlich an das Ver-
tiefungsgebiet angrenzenden Industrieareals,
entstanden.

Bildung

Der zentrale Standort Kroélstrale/Gobbinstralte
mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz soll wie-
derum saniert und um einen Neubau erganzt
werden. Unmittelbar angrenzend befindet sich
der Polizeistandort.

- Fokus Rettungswesen,
Weiterentwicklung von
Einzelstandorten in Zentrallage
notwendig

Obwohl die westliche Griunderzeit ein bedeu-
tender Wohnstandort in Gérlitz ist und gleichzei-
tig eine enge Vernetzung zu den Gewerbe-
standorten besteht, waren bislang keine (Allge-
mein)Bildungseinrichtungen im Gebiet veran-
kert. Dies hat sich mit der erfolgreichen Ansied-
lung der Waldorfschule im ehem. Glterbahnhof
geandert — unmittelbar an der Schnittstelle zur
Sidstadt und am neuen Brautwiesenpark gele-
gen. Geplant ist nunmehr, das &stliche
Schlachthofareal als neuen Bildungscampus zu
revitalisieren und damit die westliche Grinder-
zeit als attraktiven Standort auszubauen. Er-
ganzt wird dies um vorhandene Standorte fir
Aus-, Fort- und Weiterbildung.

15

Der geplante Neubau der Oberschule schlief3t
an die neue Quartiersvernetzung Else-Pusch-
mann-Weg an. Abgerundet wird der Bil-
dungscampus vorerst durch den neuen Stand-
ort fir das Produktive Lernen im straflenseiti-
gen Gebaude Rauschwalder Stralte 73. Das
ehem. Schlachthofareal bietet zudem Erweite-
rungspotenzial sowie Mdglichkeiten fur die An-
siedlung von Bildungs-, Kultur- und Freizeitein-
richtungen aber auch weiterer Nutzungen mit
Synergieeffekten.

- neuer Bildungscampus fiir den
Gorlitzer Westen geplant

STEG
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Kinderbetreuung

Einzige Kindertagesstatte im Vertiefungsgebiet
ist die Kita Wirbelwind, deren Sanierung kurz-
fristig mit Fachforderung angestrebt wird. Wei-
tere Einrichtungen befinden sich u. a. am Lu-
therplatz sowie Ostlich der Berliner StralRe.

Sportstatten

- Sanierung Kita Wirbelwind als einzige
Kindertagesstatte im Vertiefungsgebiet

Grolere Sportstatten (sowohl Sporthallen als
auch Aulensportanlagen) sind im Gebiet nicht
vorhanden. Im Zuge des Neubaus der Ober-
schule ist ein integrierter Standort geplant. Dar-
Uber hinaus befindet sich eine kleinere Turn-
halle in der Cottbuser Strale 12 in Nachbar-
schaft zur Kita. Diese soll fir den Breitensport
ausgebaut werden.

- Sanierung Turnhalle Cottbuser Stralle
fir den Breitensport

Kultur und Freizeit

Von zunehmender Relevanz wird die Realisie-
rung von frei zuganglichen Angeboten fur den
Breiten- bzw. Freizeitsport. In diesem Zusam-
menhang ist die Neuerrichtung von Standorten
angebunden an die ndrdlichen Klimawege so-
wie Entwicklungsstandorte u. a. um den Bil-
dungscampus geplant.

- Schaffung von Freizeitsportangeboten
notwendig

Lebendige Quartiere werden durch die Vereine
sowie Einrichtungen zum Treffen und fir Veran-
staltungen gepragt. Im Vergleich zur Gesamt-
stadt ist dies ausbaufahig, lokale Kristallations-
punkte sind jedoch vorhanden — wie bspw. mit
dem Rabrykagelande (breites Angebot, vgl.
Website https://www.rabryka.eu/de/) oder dem
Nostromo (https://nostromo-gr.de/) im ehem.
Schlachthofareal.

Soziales und Gesundheit

Noch zu nennen sei das Museum fiir Fotografie
in der Lobauer Strafde. Vergleichsweise gut er-
reichbar sind die Stadtbibliothek Goérlitz (Joch-
mannstral3e) sowie die innerstadtischen Ange-
bote.

- Einbeziehung der Akteure in
anstehende Quartiersentwicklungen
(u. a. ehem. Schlachthof)

Eine im Vergleich deutlich héhere Arbeitslosig-
keit einschlieRlich einer hoéheren Jugendar-
beitslosigkeit, ein Uberdurchschnittlich hoher
Anteil von Haushalten mit geringem Einkom-
men und niedrigem Bildungsstand einherge-
hend mit einem eher schlechten Image zeigen
die sozialen Problemlagen im Vertiefungsgebiet
(vgl. GIHK-Ergebnisse EFRE/ESF).

MaRnahmen zur Férderung der Aus- und Wei-
terbildung, zur Integration aber auch zum sozi-
alen Zusammenhalt sollen u. a. durch die
EFRE- bzw. ESF-MalRnahmen realisiert wer-
den. Die vergleichsweise junge Bevdlkerung im
Vertiefungsgebiet ist Potenzial und Herausfor-
derung zugleich.

Stadtebauliches Entwicklungskonzep
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Mit dem Brautwiesenpark sind neue Aufent-
haltsbereiche fur alle Generationen entstanden,
weitere Angebote sind als Erganzung in den
nordlichen Quartieren notwendig.

-~ Forderung der Akzeptanz von
sozialintegrativen Angeboten sowie
des sozialen Zusammenhalts

Gleichzeitig gilt es, auch attraktive Angebote im
Gesundheits- und Altenpflegebereich zu schaf-
fen. Neue Fitnessangebote wurden im Braut-
wiesenpark geschaffen und sind Teil der Pla-
nungen fur neue Standorte im nérdlichen Be-
reich. Angebote der Altenpflege befinden sich
wiederum im Umfeld des Lutherplatzes sowie
im Vertiefungsgebiet selbst an der Rauschwal-
der Stralle. Potenzial bietet die Umnutzung von
leer stehenden Wohngebauden. Ein Projekt zur
Revitalisierung mehrerer Objekte ist bspw. an
der Brautwiesenstralle geplant. Damit kann die
Versorgungssituation in der westlichen Grin-
derzeit verbessert werden.

-  breitere Aufstellung der
Altenpflegestandorte

Industriekultur, Innovation, lebendiges Handwerk und Quartiersversorgung

Pragend fir das Vertiefungsgebiet ist das nord-
liche Gewerbeband mit zahlreichen Flachen-
und Raumpotenzialen fir neue Ansiedlungen
und einem deutlichen Bedarf der engeren Ver-
netzung mit der Griinderzeitsubstanz und wei-
teren Nutzungen (bspw. Bildungscampus).

Im Kern des Vertiefungsgebiet kaum vorhanden
ist in den Randbereichen die Versorgung (gro-
Rere Einzelhandelseinrichtungen) gesichert.
Mit der Revitalisierung des Waggonbauareals
durch einen gréleren Supermarkt wird die Lage
nochmals verbessert und gleichzeitig denkmal-
geschitzte Bausubstanz nachgenutzt.

Die innerstadtischen Quartiere bieten den Vor-
teil der fuBlaufigen Erreichbarkeit, insofern
kommt dem noérdlichen Gewerbeband auch
eine wichtige Funktion im Sinne der wohnstand-
ortnahen Arbeitsplatze zu.
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Aus stadtebaulicher Sicht gilt es, die Randlagen
gestalterisch an die Griinderzeit anzubinden
und Flachenpotenziale zu aktivieren. Gleichzei-
tig soll die Grinvernetzung zu den angrenzen-
den Klimawegen gesichert werden.

Eine Herausforderung (stadtebaulich/funktio-
nell) sind die Gewerbestandorte innerhalb der
Quartiere (u. a. Cottbuser Stralle, Salomon-
stral3e, Dresdener Straf3e), welche teils durch
stadtebauliche Briche, teils durch Leerstand
das Quartier pragen. Sie sind jedoch auch moég-
liche Impulsstandorte fUr eine neue, ganzheitli-
che Quartiersentwicklung. Potenzial zeigt sich
dabei insbesondere im Handelshofquartier.

- Revitalisierung und gezieltes
Ansiedlungs- und
Leerstandsmanagement

- Um-und Nachnutzung
denkmalgeschiitzter Bausubstanz

- Forderung innovativer Netzwerke
(Synergie Wohnen — Arbeiten —
Bildung — Kultur - ...)

STEG
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Flachenpotenziale und leer stehende, teils Stadtbild pragende Gebaude

Bereits im - SEKO 2016 wurde fir die ge-
samte Kernstadt der Bestand an (komplett) leer
stehenden Gebauden sowie brachliegenden
Grundstiicken hinsichtlich der Flachenpotenzi-
ale untersucht. Das Vertiefungsgebiet weist
heute immer noch starke Defizite auf, einige
Flachen (Bsp. Brautwiesenpark und Waldorf-
schule an der Bahnhofsstralle sowie Teilfla-
chen des nérdlichen Gewerbebands) sowie Ge-
baude konnten jedoch einer neuen Nutzung zu-
gefiihrt werden. Der Plan Stadtebauliche Ana-
lyse zeigt die aktuell notwendigen Handlungs-
flachen auf.

Ausgewahlte Beispiele zeigen die folgenden
Standorte, fiur die Uberwiegend eine Nachnut-
zung in Aussicht steht bzw. geplant und im For-
derkonzept verankert wird.

Im noérdlichen Gewerbeband entlang der
Rauschwalder Straf3e dominieren Alt-Gewerbe-
gebaude. Teilweise stehen diese unter Denk-
malschutz.

An der WeilRen Mauer (Fokus Gewerbe)

Im nordéstlichen Bereich sind fur die Versor-
gung der Quartiere relevante Mallnahmen ge-
plant. So soll an der Conrad-Schiedt-Strale ein
Einkaufsmarkt in die derzeitig brachliegende
und denkmalgeschitzte Gebaudesubstanz des
ehem. Werk 1 (Waggonbauareal) integriert und
der Ostliche Standort damit einer Umnutzung
und Sanierung zugefiuhrt werden.
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Conrad-Schiedt-StralRe (Fokus Versorgungsstandort)

An das Schlachthofgelande anschlief’end be-
findet sich das derzeit leer stehende Gebaude
Rauschwalder Stralle 73, welches den Bil-
dungsstandort kiinftig ergénzen soll.

Rauschwalder Strale 73 (kiinftig Produktives Lernen)

In der Brautwiesenstral’e sollen drei benach-
barte Griinderzeitgebaude Teil eines Gesamt-
projektes werden.
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Fokusareal ist das ehem. Schlachthofgelande.
Neben der geplanten Oberschule im Osten,
dem Klimapark einschlieRlich Wegevernetzung
im Norden und dem Nostromo als Teil der Gor-
litzer Clubkultur einschliellich Standort der
Marktschwarmerei im Westen soll der Standort
nutzungsoffen weiterentwickelt werden.

ehem. Schlachthof Nord (Fokus Klimapark/-wege)

ehem. Schlachthof Ost (Fokus Oberschulstandort)

ehem. Schlachthof Mitte (Fokus Wettbewerbsgebiet)
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3.5 ErschlieBung und Verkehr

Ubergeordnete Anbindung, StraBen- und Wegenetz

Grundlage der weiteren Verkehrsplanung ist
das Gesamtverkehrskonzept und u. a. das vor-
liegende OPNV-Konzept. Grundsétzlich ist fest-
zuhalten, dass die ErschlieRungsstraien im
Vertiefungsgebiet Giberwiegend in einem guten
bis sehr guten Zustand sind. Ausnahmen sind
u. a. der StralRenzug An der WeilRen Mauer so-
wie die HilgerstraBe als Verbindungsstrallen
zwischen den grinderzeitlichen Quartieren,
dem ndrdlichen Gewerbeband und dem GroR-
industriestandort.

laﬂ'

Quelle: Geoé::'z_ug;riff 04.12.2024

Fast im gesamten Vertiefungsgebiet dominie-
ren vom PKW-Verkehr gepragte Strallenziige
mit fehlendem StraBengriin. Aufgrund der Fre-
quentierung u. a. entlang der im Planauszug
dargestellten Hauptverkehrsachsen aber auch
im weiteren Verlauf der Rauschwalder
StralRe/Bautzener Stralle Richtung Altstadt so-
wie der Krolstrale sind Begriinungsmalnah-
men nur bedingt moglich. Mit dem Modellprojekt
Hospitalstralte (ruhender Verkehr) soll die Stra-

Eine Herausforderung bleibt die starke Fre-
quentierung durch den Verkehr besonders ent-
lang der Nord-Sid-Querung der B 99 und der
Ost-West-Querung der S 125 mit dem Knoten-
punkt Brautwiesenplatz. Gleichzeitig ist das
Vertiefungsgebiet damit sehr gut innerhalb der
Stadt und an das Umland angebunden. Chris-
toph-Luders-StraBe, Cottbuser Stralle sowie
Bahnhofstralie sind gleichzeitig Teil des Gorlit-
zer Parkrings mit ausgeschilderten Parkie-
rungsschwerpunkten (vgl. GVK).

K 633472 . P
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Renraumgestaltung einschliel3lich Barrierefrei-
heit, Klimaanpassung, Stralengriin, einseiti-
gem Parken zukunftsfahig gestaltet werden.
Eine Ubertragbarkeit auf weitere Bereiche ist zu
prufen. Der Handlungsbedarf einer nachhalti-
gen und attraktiven Stralenraumgestaltung ist
in Verbindung mit der Verbindungsfunktion zwi-
schen Platz- und Grinrdumen von Bedeutung.
Gleichzeitig gilt es, Mobilitatsschnittstellen so-
wie die Elektromobilitat im Gebiet zu verankern.

Stadtebauliches Entwicklungskonzep
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Rad- und FuBwege

Separate Radwege befinden sich als Schutz-
streifen ausschlieBlich in Teilen der Rauschwal-
der Strale, Bautzener Strale, Landeskron-
straRe sowie Bahnhofstralle und Krolstrale.
Jedoch sind die Quartiersstral’en Uberwiegend
gut befahrbar und nicht stark frequentiert, so
dass abseits der Hauptverkehrsachsen eine si-
chere Querung der Quartiere mdglich ist. Die
zentralen grunderzeitlichen Quartiere sind zu-
gleich verkehrsberuhigt mit geschwindigkeits-
senkenden MaRnahmen (vgl. GVK). Ausbaufa-
hig ist die Durchbindung des nérdlichen Gewer-
bebandes sowie die Gestaltung der sogenann-
ten Klimawege vom Helenenbad zur Altstadt.
Diese durchgehende Ost-West-Verbindung soll
teilweise im Bereich einer alten Bahntrasse die
Quartiere queren und Uber den Klimapark am
Alten Schlachthof und einem Schwenk Uber die
Christoph-Lluders-Strale auf die Conrad-
Schiedt-Stralle und weiter Richtung Altstadt
fuhren.

Gleichzeitig sind mehrere Nord-Sid-Querun-
gen angedacht unter Einbindung auch vorhan-
dener StralBenziige (Bsp. An der Weilken
Mauer). Eher langfristig konnte sldlich der
Brautwiesenstrale, mit Anbindung an die
Rauschwalder Stralde, eine Wegefiihrung direkt
zum Brautwiesenpark abseits der Strallen erfol-
gen. Notwendige Bahngrundstiicke stehen da-
fur jedoch zz. nicht zur Verfugung.

Ausbaufahig ist auch die begleitende Radinfra-
struktur (Bsp. Lade- und Reparaturstationen), in
der bestehende Laden (Bsp. Rauschwalder
Stral3e) eingebunden sein kénnen. Derzeit wird
das Gebiet nur durch Radverbindungen der 1.
und 2. Ordnung des Alltagsradverkehrs ange-
bunden, der touristische Radverkehr tangiert
das Gebiet nicht. Zu priifen ist, inwiefern attrak-
tive Ziele auch durch die Anbindung des Hele-
nenbads und Brautwiesenparks in eine kiinftige
Planung mit eingeschlossen werden kdnnen.

Ruhender Verkehr und Mobilitatsschnittstellen/-wandel

Der Gorlitzer Parkring (s. 0.) mit der entspre-
chenden Ausweisung von Parkmdglichkeiten ist
Teil des Gebietes. Grolere Parkplatze sind —
abgesehen im Umfeld von Gewerbestandorten
bzw. Versorgungseinrichtungen — nicht vorhan-
den. Uberwiegend wird langsseitig straRenbe-
gleitend geparkt. Ausnahmen sind teils an den
Hauptverkehrsachsen. Garagenstandorte be-
finden sich vorwiegend in der Peripherie (Bsp.
An der Weilsen Mauer) und sind nicht mehr zeit-
gemal. Die inneren Hofe der Griinderzeitquar-
tiere sind Uberwiegend nicht fir den PKW-
Verkehr erschlossen und wenn, dann zulasten
der sonst méglichen Grinrdume aufgrund einer
nahezu vollversiegelten Flache. Mit der zuneh-
menden Revitalisierung der westlichen Grin-
derzeit wird der Parkdruck weiter zunehmen.
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Hier sind intelligente und multimobile Ldsungen
zur Entlastung der Quartiere erforderlich. Die
Stadt der kurzen Wege bietet dafir gute Alter-
nativen. Umsteigemdglichkeiten zum OPNV
sind vorhanden. Innerhalb von 10 Minuten sind
bspw. vom Brautwiesenplatz aus nahezu alle
Bereiche des Vertiefungsgebietes zu Ful} er-
reichbar, mit dem Fahrrad sogar die gesamte
Kernstadt (vgl. Erreichbarkeitsanalyse Geopor-
tal Brandenburg).

- Unterstiitzung multimobiler L6sungen

- Steuerung des ruhenden Verkehrs,
Umsetzung von Modellprojekten

-~ Weiterentwicklung der GroBpark- und
Garagenstandorte unter Einbeziehung
von Begriinung und Ladeinfrastruktur

STEG
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Vertiefungsgebiet ist durch den OPNV sehr
gut angebunden und wird nahezu flachende-
ckend abgedeckt (vgl. GVK):

= Linie A (u. a. Rauschwalder/Bautzener
Stral3e) und B (u. a. Christoph-Luder-
Stral3e) bedienen u. a. den noérdlichen und
westlichen Bereich

] Linie D bedient den zentralen Bereich
Uber die Krolstrale zwischen
Demianiplatz und Busbahnhof

= weitere regionale Linien tangieren das
Gebiet

Mit dem Gorlitzer Bahnhof und dem Busbahn-
hof sind wesentliche Knotenpunkte stidwestlich
im/am Vertiefungsgebiet angebunden.

Darlber befindet sich dstlich des Vertiefungs-
gebietes der Strallenbahnanschluss (Berliner
Strale bzw. Griner Graben/Heilige-Grab-
StrafRe) mit Anbindung an Kdnigshufen bzw. die
sudlichen Stadtteile. Die LandeskronstralBe ist —
neben weiteren Teilabschnitten Bautzener
Stralle, Brautwiesenplatz/-stralte, Rauschwal-
der StralRe als Vorbehaltstrasse (vgl. GVK
2011/ FNP Vorentwurf 2020) fir eine weitere
StraRenanbindung vorgesehen, dies wird je-
doch kurz- und mittelfristig nicht erfolgen.

Eine Herausforderung bleiben die Konversions-
flachen sudlich der Brautwiesenstralte. Wah-
rend im Bereich des Giterbahnhofs in den letz-
ten Jahren eine Revitalisierung erfolgreich war,
besteht da noch kein Zugriff.

- insgesamt sehr gute Anbindung
- Langfristplanung zur StraBen-
bahnentwicklung nach Rauschwalde

3.6 Griin- und Freirdume sowie Klimawandelanpassung

Das Stadtklima wird durch verschiedene Rah-
menbedingungen und Parameter beeinflusst
und unterscheidet sich deutlich vom Klima des
Umlandes. Die Dichte der Bebauung und das
hohe Speichervermdgen der massiven Altbau-
ten fihren im gesamten Vertiefungsgebiet zu ei-
ner Veranderung des Mikroklimas — vor allem
der thermischen Verhaltnisse. Dies wird durch
die hohen Versiegelungsgrade in den offentli-
chen Straflenrdumen sowie in den z. T. noch
hochversiegelten und mit Neben- und Gewer-
bebauten besetzten Innenhéfen der Grinder-
zeitquartiere verstarkt. Die fir einen Tempera-
turausgleich notwendigen Ausgleichsraume
sind kaum vorhanden. Der Luftaustausch mit
aulderhalb der Kernstadt gelegenen Aus-
gleichsraumen ist nicht ausreichend gegeben.
Die Ventilation wird durch die geschlossene
Blockrandbebauung zusatzlich erschwert.

In der Folge kommt es zur Bildung von War-
meinseln, deren Auspragungen durch vorhan-
dene Vegetationsflachen etwas gemildert wer-
den. In Gorlitz betrifft das vor allem die griinder-
zeitlichen Gebiete.

Quelle: iDA Umwelt Sachsen, Bodenversiegelung

-~ in zahlreichen Quartieren nahezu
vollflachige Versiegelung

- Handlungsschwerpunkt aus
StadtGriinKonzept

Stadtebauliches Entwicklungskonzep
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Im Vertiefungsgebiet kommt noch verstarkend
hinzu, dass im Suden die versiegelten Flachen
der Bahntrasse und im Norden das ndrdliche
Gewerbeband einen bisher fast durchgehend
versiegelten Riegel darstellten. Neben den ver-
siegelten Hofbereichen sind zudem kaum
durchgehende Griinvernetzungen (Bsp. ent-
lang der StraRenziige) vorhanden.

Potenziale ergeben sich daraus gleich in meh-
rere Hinsichten. Zum einen kdénnen die teils
brachliegenden Quartiere im Rahmen der Revi-
talisierung in ein Ubergeordnetes Griinverbund-
netz eingebunden werden. Zum anderen kann
mit kleinteiligen MalRnahmen in den Quartieren,
in den StralBenraumen sowie bereits vorhande-
nen durchgrinten Bereichen die Klimawan-
delanpassung des Quartiers gestarkt werden.
Das bisherige EFRE-Gebiet legte den Grund-
stein fur die kinftige Entwicklung. Dies wird im
vorliegenden Konzept sowie in der aktuellen
EFRE-Foérderperiode aufgegriffen. Im gesam-
ten Vertiefungsgebiet waren bisher keine fiir
Freizeit und Erholung dienende Grinflachen
vorhanden. Dies hat sich mit der Etablierung
des Brautwiesenparks verandert. Im &stlichen
Bereich wurde zudem fiir den Leipziger Platz
ein Beteiligungsprozess zur kunftigen Ausge-
staltung realisiert. Perspektivisch soll die Griin-
vernetzung (vgl. dazu auch StadtGriinKonzept)
weiter ausgebaut werden. SchlisselmalRnahme
ist die Ausgestaltung der Klimawege. Diese
schliefen an das noérdliche Gewerbeband an
und stellen eine Verbindung zwischen den
nordwestlichen Griinbereichen mit Helenenbad
bis zur Altstadt dar, binden vorhandene und zu
schaffende Grlnbereiche einschlieRlich der
Kleingartenanlagen ein und folgen der auszu-
bauenden Frischluftschneise.

dieSTEG
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Das Helenenbad wird als wichtiger Ankerpunkt
fur die innerstadtische Erholung und als Frei-
zeitareal gesehen. Zu entwickelnde Wegebe-
ziehungen sollen daher auch Anbindungsoptio-
nen ins Umland bieten. Das Helenenbad soll mit
einer Multifunktionsflache flir Ballsportarten und
kleinere Veranstaltungen aufgewertet werden.

Auch im Siiden des Vertiefungsgebietes konnte
im Anschluss an den Brautwiesenpark eine
grungestalterische Vernetzung sudlich der
BrautwiesenstralBe bis zur Rauschwalder
Strale entstehen. Hier besteht jedoch aktuell
kein Zugriff auf die Grundstiicke. Verbindende
Grunachsen entlang der Strafen sowie die Ge-
werbequartiere querend sollen attraktive Quar-
tiersvernetzungen schaffen und gleichzeitig zu
einer attraktiven Griingestaltung und Klimawan-
delanpassung beitragen.

T = I
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Quelle: GeoSN, Hohenlinien und Gewasser

Die Gewasserlaufe im Gebiet verlaufen kom-
plett verrohrt, ein realistischer Ansatz zur Off-
nung und zur Anlage eines 6kologischen Ge-
wasserverlaufs besteht derzeit vor allem auf-
grund der finanziellen Herausforderungen und
insbesondere aufgrund des Hohenunterschieds
zwischen Gewasser- und Gelandeoberkante
nicht. Denkbar ist jedoch, perspektivisch ent-
lang der geplanten Klimawege Bereiche zu 6ff-
nen, ggf. im Rahmen einer Renaturierung.

Quelle: GeoSN, Biotoptypenlandnutzungskartierung

- bisher nahezu keine Griin- und
Freirdaume innerhalb der Quartiere

- Brautwiesenpark als Impuls fiir die
sidliche Griinderzeit

- Brautwiesenplatz und Leipziger Platz
als stadtische Platzraume

- perspektivisch Griininseln An der
WeiBen Mauer und Cottbuser StraBe

- Einbindung geplanter Sport-/Freizeit-
bzw. Griinanlagen An der WeilRen
Mauer, am Else-Puschmann-Weg
sowie an der ehem. Hefefabrik

- kunftige Klimawege und Klimapark am
Alten Schlachthof mit Quervernetzung
in die Quartiere, gleichzeitig
Liickenschluss zur besseren Griin-
und Wegeverbindung vom
Brautwiesenpark bzw. vom Alten
Schlachthof bis zum Helenenbad

- Erhalt und Verbesserung der Griin-
und Freiraumsituation in den
Griinderzeith6fen notwendig

-~ Klimawandelanpassung u. a.
hinsichtlich Regenwassermanagement
in den Quartieren, Verschattung,
Fassaden- und Dachgriin

- Vermeidung der Verdrangung des
ruhenden Verkehrs von der StraBe in
den Hof, Herausforderung Larm bzw.
Schallschutz

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lebendige Mitte
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3.7 Stadtleben und Beteiligung

Im Vertiefungsgebiet sind zahlreiche Akteure
und u. a. Vereine vorhanden, die das Stadtle-
ben pragen aber in unterschiedlicher Art und
Weise weiterer Unterstitzung bedirfen. Sie
sollen bei der weiteren Malinahmenkonkretisie-
rung bzw. -durchfiihrung mit einbezogen wer-
den.

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Bereits im Vorfeld erfolgte u. a. durch das
EFRE-Konzept (vgl. GIHK ,Griinderzeitliche
Kernstadt) eine intensive Beteiligung, die fir
das Ifd. Gebietskonzept aufgegriffen wurde.
Das EFRE-Gebiet umfasst nahezu das kom-
plette Vertiefungsgebiet. Dariiber hinaus er-
folgte 2024 eine umfassende Umfrage mit Fo-
kus auf das Vertiefungsgebiet sowie eine Bege-
hung des Schlachthofareals mit den Akteuren
vor Ort (Nostromo, KommWohnen, Stadt,
STEG).

Burgerbeteiligung wird in Gdorlitz gelebt und ge-
rade im Rahmen konzeptioneller Prozesse oder
auch der Begleitung einzelner Mallnahmen vor
Ort durchgefiihrt. Das hier vorliegende Konzept
knipft damit an bereits vergangene Beteili-
gungsprozesse im Gebiet an, setzt aber auch
neue Impulse. So erfolgten seit 2024 u. a. Ge-
sprache mit Akteuren im Vertiefungsgebiet. An-
fang Juni 2025 wurden wesentliche Ergebnisse
des hier vorliegenden Konzeptes im lokalen
Burgerrat vorgestellt und diskutiert.

Etablierte Beteiligungsformen sollen dabei auch
kiinftig genutzt werden, um Neuigkeiten fir das
Vertiefungsgebiet zu streuen und vor allem
auch im direkten Miteinander diskutieren zu
kénnen.
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= |deenflugblatter per Internet im Sommer
2022 im Vorfeld der
Birgerbeteiligungsrunden

= Aufruf zur Beteiligung im Internet im
Sommer 2022

= Information an alle interessierten Biirger
und Leser der Lokalpresse

= Informationsaustausch mit dem ,A-Team’
in der Rabryka am 20.07.2022

= Informationsaustausch mit
Nostromo/KommWohnen einschlielich
Rundgang ehem. Schlachthof am
24.04.2024

= Abstimmungsgesprach
Stadtverwaltung/ehem. Hefefabrik
am 11.02.2025

= Burgerrat mit Vorstellung des SEKOs
(Vertiefungsgebiet ,Westliche
Grunderzeit“) am 05.06.2025
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Akteure im Vertiefungsgebiet

Das Nutzungsspektrum im Vertiefungsgebiet ist
weit, die Herausforderungen flr die Zukunft
gro®. Die Entwicklung insbesondere der
Schlisselquartiere wird nur gemeinsam funkti-
onieren. Fir einzelne Bereiche (Bsp. Skate-
park-Workshops, Entwicklung Feuerwehrstand-
ort, MAglichkeiten der Quartiersvernetzung u. a.
im Rahmen der Klimawege, Potenziale von
Energiemalinahmen) sind in den letzten Mona-
ten bereits intensive Abstimmungsgesprache
erfolgt.

Aus der Mallnahmenubersicht lassen sich zu-
dem kiinftige Schwerpunkte der Beteiligung
(Offentlichkeit und Akteure sowie u. a. Fachpla-
ner und Gremien) ableiten:

=  Entwicklung des ehem.
Schlachthofareals einschlief3lich
Einbindung Bildungscampus sowie der
Schnittstellen zu den (grunen) Aktiv-,
Freizeit- bzw. Erholungsflachen (u. a.
Voruntersuchung Schlachthofareal zur
Klarung der Nachnutzungsoptionen sowie
Potenzial fur einen Realisierungs- und
Ideenwettbewerb fur Architektur und
Freiraum)

=  Entwicklung des Kultur- und
Freizeitstandortes ehem.
Hefefabrik/Rabryka (ggf. einschlief3lich
der Standortentwicklung Werk 1 Basilika)
und des darin eingebundenen und zu
entwickelnden Parks

=  Entwicklung der Klimawege zwischen
Helenenbad und ehem. Waggonbauareal
und Querverbindungen in die
Grinderzeitquartiere einschlief3lich
perspektivischer Anbindung an den
Brautwiesenpark, Einbindung der Sport-
und Freizeitflachen etc.

= Revitalisierung der zentralen Quartiere
wie Quartier Salomonstrafte und vor allem
dem Handelshofquartier (optional mit
Wettbewerb zur Standortentwicklung)

Weitere Beteiligungsprozesse sind im Rahmen
der Umsetzung von EinzelmaRnahmen zu er-
warten. Von besonderer Bedeutung wird kinftig
ein gezieltes Leerstands- und Ansiedlungsma-
nagement sein, welches im Rahmen bspw. der
Durchfiihrung der Stadtebauférderung grund-
satzlich férderfahig ist und neue Impulse setzen
kann, bspw. durch:

= Leerstandsmonitoring, Untersuchung
des Ansiedlungspotenzials

= aktive Unterstlitzung privater Vorhaben
durch ein Quartiersmanagement

= Verstarkung des (Stadtteil)Marketing, z.
B. Initiierung einer webbasierten
Gebaudeborse, Verbesserung des
Informationsangebotes u. a. zu
Fordermdglichkeiten und potenziellen
Sanierungsobjekten, Netzwerkarbeit als
Schnittstelle zwischen Eigentimer und
Nutzern bzw. potenziellen Investoren

= Begleitung offentlichkeitswirksamer
Veranstaltungen bzw. Aktivierung des
blrgerschaftlichen Engagements,
Unterstiitzung der Akteure/Vereine bei
selbstinitiierten Veranstaltungen/Projekten

= imageférdernde Prasentation lokaler
Projekte bspw. im Rahmen des Tags des
offenen Denkmals, des Tags der
Stadtebauférderung (sofern Aufnahme
erfolgt), des Tags der Architektur

=  Akquise von Fordermitteln fir das
Quartier bzw. Schnittstelle zu
Institutionen/zur Forschung (Bsp.
Realisierung Modellprojekte, Umfragen)
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Burgerumfrage

Vom 02.08.2024 bis zum 22.09.2024 erfolgte
eine stadtweite Umfrage zur Stadtentwicklung.
Insgesamt haben 233 Teilnehmende die mit 26
Fragen recht umfassenden Fragebdgen beant-
wortet, so dass sowohl fir die Innenstadt als
auch alle anderen Stadtteile Riickschliisse ge-
zogen werden kdnnen.

Die Auswertung ist bisher fur die Gesamtstadt
erfolgt, die Ergebnisse kénnen aber grundsatz-
lich bis zur Stadtteilebene hin ausgewertet wer-

den.

Historische Altstadt

Innenstadt
Sidstadt
9.1%
7.8%
6,9%
6,0%
4 7%
4 3%

Rauschwalde
Biesnitz
Konigshufen
Nikolaivorstadt
Weinhibel
Ludwigsdorf
Klein Neundorf
Hagenwerder
anderer Ort

1,3%
0,4%
0,4%

5.6%
0% 5 %

10 % 15 %

Themenbereiche der Umfrage waren
(vgl. Fragebogen):
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Personliches
Mein Gorlitz. Mein Zentrum.

Wohnvielfalt zwischen Altstadt und
Grinderzeit

Lebendige Viertel
Mobil unterwegs
Westliche Griinderzeit im Fokus

Und sonst? Die letzte Frage

Ziele der Umfrage waren u. a.:

= moglichst barrierefreie Teilnahme

= Impuls fir UmsetzungsmalRnahmen
=  breites Spektrum an Themen

= Fokus auf Teilhabe sowie Raume fir
Ideen

= Betrachtung im Ruckblick mit Ausblick

rund 3 8 /0 der Teilnehmer wohnen

in der Innenstadt

232 Nennungen

37,5%

15,9%

20 % 25 % 30 % 35% 40 %

Viele Befragte schatzen die kurzen Wege, die
Architektur und die Grunflachen der Stadt, ins-
besondere in der Kernstadt. Die Verkehrs-
wende wird u. a. als grof3te Herausforderung fir
die Kernstadt betrachtet. Trotz der Herausfor-
derungen beurteilt der Grofteil der Befragten
die Entwicklung der vergangenen Jahre als po-
sitiv, wobei insbesondere die umfangreichen
Sanierungsmafnahmen als ausschlaggebend
angesehen werden. Auch die Chancen fir die
zukunftige Entwicklung werden (berwiegend
optimistisch bewertet.
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Die Mehrheit der Befragten ist mit ihrer aktuel-
len Wohnsituation zufrieden. Besonders wichtig
fur sie sind eine gute Hausgemeinschaft, aus-
reichend Wohnraum sowie ein sauberes und
grines Umfeld. Auf Seiten der Angebote wur-
den die Waren des taglichen Bedarfs sowie das
Angebot an offentlichen Platzen und Parks wur-
den am besten bewertet.

Mit der aktuellen Verkehrs- und Parksituation
sind jedoch nur etwa die Halfte der Befragten
zufrieden. Als grofite Herausforderungen wur-
den einerseits Uberlastete Stellflachen, ande-
rerseits auch fehlende Geh- und Radwege so-
wie die mangelnde gegenseitige Rucksicht-
nahme genannt.

Konzeptbeteiligung

Die meisten Befragten sind mit dem Gebiet der
westlichen Grinderzeit vertraut und betrachten
MafRnahmen wie die Revitalisierung von Brach-
flachen sowie die Foérderung von urbanem
Stadtgrin als wichtig. Von wenigen Ausnahmen
abgesehen wurden die einzeln aufgefuhrten
MaRnahmenschwerpunkte i. d. R. zu tGber 80 %
als wichtig bis eher wichtig eingeschatzt, die
auch in der Umsetzungsstrategie des vorliegen-
den Konzeptes benannten Schliisselmalinah-
men damit grundsatzlich bestatigt. Die Doku-
mentation der Ergebnisse liegt der Stadt vor.

Die intensive Einbindung der Entscheider vor
Ort ist Voraussetzung, um alle im Prozess mit-
zunehmen und den Weg flr eine nachhaltige
Umsetzungsstrategie (und Férderung/Finanzie-
rung) zu bereiten. Im Rahmen des vorliegenden
Vertiefungskonzeptes wurden bereits Finanzie-
rungsansatze (Bsp. Stadtebauférderung) kalku-
liert, diese sind aber im Rahmen einer mdogli-
chen Antragstellung zu konkretisieren und u. a.
mit Férdermittelbank und Ministerien abzustim-
men. Gleichwohl sind die Herausforderung der
Transformation ganzer Stadtquartiere im Ver-
tiefungsgebiet so hoch, dass ohne eine ganz-
heitliche Herangehensweise und Férdermittel-
untersetzung der Handlungsbedarf nicht abge-
deckt werden kann.

Als positiv bewertet werden kann die umfas-
sende konzeptionelle Untersetzung in der Stadt
Gorlitz (vom Ubergeordneten Konzept INSEK
Uber den Rahmenplan SEKO ,Lebendige Mitte*
bis hin zur Fachplanungen wie dem Einzelhan-
delskonzept oder dem Gesamtverkehrskon-
zept, vgl. Kapitel Gesamtstadtische Einord-
nung).

Ebenfalls erfolgt, neben der Einbindung exter-
ner Akteure bzw. der Eigentiimer, vor allem
auch eine friihzeitige verwaltungsinterne Ab-
stimmung. Das vorliegende Konzept wurde am-
terlibergreifend vorgestellt und diskutiert, eben-
falls in der Vorlagen- und Projektbesprechung
des Burgermeisters fur Kultur, Jugend, Schule,
Sport, Soziales, Bauen und Stadtentwicklung
im Februar sowie gemeinsamen Abstimmungs-
terminen im Oberburgermeisterbiro, zuletzt
u. a. mit Wirtschaftsvertretern der Stadt. Dar-
Uber hinaus erfolgte die Vorstellung und Diskus-
sion in den zustandigen Gremien:

= Beratung Ausschuss Wirtschaft und
Stadtentwicklung am 15.05.2025

= Beratung Technischer Ausschuss am
21.05.2025

=  Ziel: abschlielende Beratung und
Beschluss in den Ausschiissen sowie im
Stadtrat im August, Bekanntmachung
im September 2025

= anschlieend: Prifung Umsetzungs-,
Forder- bzw. Finanzierungs-
moglichkeiten

Stadtebauliches Entwicklungskonzep
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3.8 Missstande und Potenziale

Starken-Schwachen-Analyse

Auf der Grundlage der Bestandserfassung im
September 2023 wurden die folgenden Starken
und Schwiachen (Zusammenfassung) heraus-
gearbeitet.

Starken
Architektur und Stiadtebau

+ nahezu flachendeckend unter Denkmal-
schutz stehende Einzelgebadude im Gebiet,
Stadtstruktur noch weitgehend intakt

+ Erhalt wichtiger stadtebaulicher Blickachsen
(Bsp. HospitalstraRe > Zentralhospital, Dres-
dener StralRe > Lutherplatz sowie Griinder-
zeitgebaude, Landeskronstralle > Lutherkir-
che), zahlreiche Blickbeziige auch zu fernen
,Landmarken® (Landeskrone)

+ stadtebaulich markante Einzelgebaude als
Ergénzung des ganzheitlichen Ensembles
(Bsp. Polizei GobbinstralRe, Feuerwehr Krél-
stralRe/Gobbinstralie)

+ hoher Anteil sanierter Bausubstanz

+ trotz hohem Leerstand attraktiver Wohn-
standort mit kurzen Wegen

Nutzungen und Flachenpotenziale

+ zentrale Lage und gute Anbindung fir alle
Mobilitatsformen als Potenzial fir weitere An-
siedlungen

+ Studien bzw. Planungen flr Einzelstandorte
bereits vorliegend

+ erfolgreiche Beispiele fliir Umnutzung
(ehem. Giterbahnhof, ehem. Schulstandort
Cottbuser Stralle)

+ kleinteilige Ansatze zur Brachenbelebung
(Bsp. Nostromo, Marktschwarmer, Werk 1,
Rabryka, NaturKostArche)

+ Option Erweiterung Feuerwehrstandort im
Quartier Krolstrafle/Gobbinstralle auf derzei-
tiger Brachflache

+ grofRflachige Erweiterungspotenziale fur In-
dustrie und Gewerbe im Zusammenhang mit
der Mdglichkeit der SchlieBung von Raum-
kanten, Erhalt markanter Industriearchitektur
sowie (Griin)Vernetzung der Quartiere

29

Im Detail wird bereits in den vorangegangenen
Kapiteln auf wesentliche Defizite bzw. Heraus-
forderungen eingegangen.

Schwachen

- hoher Sanierungsbedarf teils konzentriert in
einzelnen Quartieren, jedoch verteilt Giber das
gesamte Vertiefungsgebiet

- Herausforderung stadtebauliche Schnittstelle
Grunderzeit — noérdliches Gewerbeband

- Gefahrdung der geschlossenen Blockrandbe-
bauung

- teils stark versiegelte und tberbaute Innen-
hofe sowie Gewerbestandorte

- grofRe zusammenhangende Brachflachen/
Flachenpotenziale im Umfeld der griinder-
zeitlichen Bebauung

- Alter Schlachthof im Quartier Christoph-LU-
ders-Strale, Cottbuser-Stralte, Rauschwal-
der StralRe und Else-Puschmann-Weg mit
hohem Brachenanteil und flachendeckender
Versiegelung

- Werk 1 ehem. Waggonbau mit ersten Impul-
sen zur Nachnutzung aber hohem Hand-
lungsdruck (Leerstand, Bausubstanz)

- hoher Anteil leer stehender MFH (insbeson-
dere Dresdener Stral3e, Leipziger Strale,
SalomonstralRe, HospitalstralRe, Gobbin-
stral3e), jedoch zz. nur wenige Baullicken
vorhanden (Erhalt der Stadtstruktur)

- grolere Einkaufsmarkte eher in dezentralen
Lagen des Vertiefungsgebietes

- fehlende stadtebauliche und griingestalteri-
sche Einbindung des Einkaufsmarktes Dres-
dener Stralle in die griinderzeitliche Struktur

STEG
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Starken

Griin- und Freirdume

+

hochwertige Gestaltung des Brautwiesen-
parks als Impuls fiir die stdliche Griinderzeit,
gelungene Revitalisierung der Konversions-
flachen der Bahn

Blickachsen und Bezilige zu Griinrdumen
bzw. griinen Platzen (Bsp. Lutherplatz und
Leipziger Platz sowie Brautwiesenplatz)

Potenzial der Einbindung inzwischen stark
begriinter Brachflachen in GUbergeordnetes
Griin- und Wegenetz

hohes Potenzial zur Gestaltung inzwischen
oder temporar unbebaubarer Brand-/Giebel-
wande (bspw. geschlossene Fassaden zur
Grungestaltung)

ErschlieBung und Infrastruktur

+

weitgehend sanierte ErschlieRungsbereiche
mit wenigen Ausnahmen (An der Weilien
Mauer, Hilgerstrafl3e)

vereinzelt Radschutzstreifen vorhanden, dar-
Uber hinaus sichere Querung der Quartiere in
den Nebenachsen mdoglich

vergleichsweise sehr gute Anbindung des
sudlichen Vertiefungsgebietes
an Bahnhof und Busbahnhof

Schwéchen

Defizit an 6ffentlich zuganglichen
Grlnraumen

von Nord-West in Richtung Innenstadt ver-
laufende Kaltluftbahnen durch Industriebra-
chen unterbrochen

teils fehlende griine Raumkanten in Berei-
chen mit vorrangig gewerblicher Nutzung

teils fehlende Griingestaltung im Quartier,
Potenzial — insbesondere an kleineren Stand-
orten — ungenutzt, Klimawandelanpassungs-
mafRnahmen auch hinsichtlich der Verschat-
tung von Aufenthaltsbereichen notwendig

teils fehlende straRenbegleitende Begriinung,
Bsp. Christoph-Liders-Strafie, An der Wei-
Ren Mauer, HospitalstralRe, Dresdener
Stralle, Leipziger StralRe, Landeskronstral’e

fehlende zeitgeméafe und klimawandelange-
passte Gestaltung der Griin- und Platzanla-
gen (Leipziger StralRe, Christoph-Luders-
Strale)

teils fehlende Begriinung des Rondells des
Brautwiesenplatzes

hohe Belastung durch den Durchgangsver-
kehr, dadurch Beeintrachtigung zentraler La-
gen (bspw. Leerstand)

bisher nahezu kein Bestand an PV- und ST-
Anlagen vorhanden

Bahntrasse als Barriere zur Stidstadt

fehlende stadtebauliche und griinplanerische
Integration der peripheren Garagenanlagen
bzw. in Teilen der Nebengebaude in den H6-
fen (Potenzial Giebel/Dachbegriinung plus al-
ternativ PV-Anlagen, Ladestationen)

hoher Anteil versiegelter Flachen, insbeson-
dere Stellflachen, Bsp. Christoph-Liiders-
Stralle, Conrad-Schiedt-Straflie
Kreuzungsbereiche inkl. Griininsel Christoph-
Liders-Straflte (An der Weilen Mauer/Cott-
buser StralRe) gestalterisch ausbaufahig
Parkraumdruck, bei Gebauden mit Hausein-
fahrt zumeist vollstadndige Belegung der Hof-
bereiche mit ruhendem Verkehr, andere Nut-
zungen werden verhindert (Spielflache etc.)
Defizite in der Quartiersvernetzung

teilweise nicht barrierefreie OPNV-
Haltestellen
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Starken

Offentliche Infrastruktur
+ Umnutzung alte Schule als medizinisches
Labor (Cottbuser Stral3e)

+ Schnittstelle zur zentralen FuRgéngerzone
(Berliner Strafle/Salomonstrale) mit neuem
Landratsamt im Quartier Berliner Strafle/
Salomonstrale als wichtiger Baustein im
Stadtgeflige

+ Freie Waldorfschule im ehem. Glterbahnhof
Reha-Standort Rauschwalder Stralle
+ Aus- und Weiterbildungsstandorte im Gebiet

Kultur und Freizeit
+ Nostromo/Marktschwarmerei als etablierter
Standort im Bereich des Alten Schlachthofs

+ Rabryka als zentraler und vielfaltiger Veran-
staltungsort

+ Enges Netzwerk an Akteuren vor Ort

Museum der Fotografie Lobauer Strale (u. a.

mit markanter Fassadengestaltung)
+ Quartierszentrum Bahnhofstralle

Anlage

Schwéchen

- Kita Wirbelwind mit Sanierungsbedarf

- derzeit kaum Standorte (Hallen/Freiflachen)
fur den Breiten- und Freizeitsport

- neben der neu etablierten Waldorfschule bis-
her kein Schulstandort in der westlichen
Grunderzeit (Ziel: neue Oberschule)

- Bedarf auch an sozialen Unterstltzungsan-
geboten aufgrund sozialer Benachteiligung
im Gebiet

- teils Imageproblem der verdichteten Griinder-
zeit

- fehlende gebietsbezogene Aufenthalts- und
Treffmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum und
Mangel an AuRensportanlagen

- Defizit an gastronomischen Angeboten bzw.
Cafés (einschlieRlich AuRensitzbereichen)
u. a. auch als Kommunikationsorte
im Quartier

- ausbaufahige Angebote im Bereich Sport —
Freizeit — Kultur (jedoch Entwicklungskerne
Nostromo/Rabryka vorhanden, Anbindung an
Altstadt mit Zentrenangebot)
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Stadtebauliche Analyse
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4  Entwicklungsziele

4.1 Ableitung der Ziele aus libergeordneten Konzepten

Das gesamtstadtische INSEK sowie zuletzt das
SEKO ,Lebendige Mitte“ als Rahmenplan fir
die gesamte Kernstadt (SEKO 2016) mit weit-
gehend historischer und denkmalgeschutzter
Bausubstanz geben die Zielstellungen fir das
Vertiefungsgebiet vor. Gleichzeitig lassen sich
Schwerpunkte aus dem energetischen Gesamt-
konzept fir die Kernstadt ableiten.

Die Differenzierung in Untersuchungsraume er-
moglichte im SEKO 2016 eine kleinteiligere Be-
trachtung, die auf die unterschiedlichen Teil-
raume eingeht. Sowohl aus der Potenzialana-
lyse als auch in der Umsetzungsstrategie sind
fir diese Untersuchungsraume Aussagen ab-
leitbar. U. a. werden wesentliche Zielstellungen
und prioritare Einzelmallnahmen benannt.
Schwerpunkte werden zudem in den Karten
zum SEKO 2016 aufgefihrt. Durch das Vertie-
fungsgebiet betroffene Untersuchungsraume
SEKO 2016 sind: U.7 Grinderzeitliche Innen-
stadt West, U.8 Bahnumfeld Bahnhof-/ Braut-
wiesenstralle sowie U.9 Gewerbeband Bautze-
ner/Rauschwalder StralRe. Im Gebiet U.6 befin-
det sich ausschliel3lich das Handelshofquartier,
im Gebiet U.13 periphere Griinbereiche (u. a.
Kleingartenanlagen).

Quelle: Plan 14 Unfersuchungsréume SEKO 2016

Die Quartiere im Vertiefungsgebiet sind Uber-
wiegend mit hohem Neuordnungspotenzial
(Quartiere mit hohem Leerstand und Brachen-
anteil sowie geringem Konsolidierungsgrad).

g:elle:JPlan 16 NerfdnungspoténziéI SEKO 2016
Dem sogenannten Brautwiesenbogen folgend,
hat die Entwicklung (hier grau schraffiert) der
Quartiere fur Stadtklima, Grun, Gewerbe und
Erholung im Umfeld der grinderzeitlichen
Quartiere mit hohem Neuordnungsbedarf be-
sondere Prioritat. Die Gestaltung wichtiger Er-
schlieBungs- und Grinachsen wurde bereits
2016 vordefiniert und entspricht weitgehend
dem aktuellen Handlungsbedarf. Wichtige und
zu entwickelnde Griinbereiche sind dargestellt.
Es besteht eine enge Vernetzung zum Zentren-
korridor (hier rot schraffiert). Abgeleitet aus den
auch folgend benannten Zielstellungen sowie
aktuellen Rahmenbedingungen wird die Ent-
wicklungsstrategie fur die ,Westliche Grunder-
zeit* angepasst.
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Ausgewahlte Ziele des SEKOs 2016 fiir das Vertiefungsgebiet sind:

Benannte Ziele und Ansatze (SEKO 2016)
Stadtsanierung und Wohnen

- langfristig Sanierung und optional Licken-
schluss, Anreiz fiir Sanierung von Blockrandbe-
bauung, Umnutzung der Eckgebaude

- Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumge-
staltung, Nachnutzung, Rlckbau der stark ver-
siegelten Hofbereiche, Revitalisierung der stra-
Renbegleitenden Bebauung notwendig

- Integration von Gewerbeneubauten in den Be-
stand, ggf. Umnutzung von Griinderzeithdu-
sern, Schaffen von Wohneigentum in marktfa-
higer Form, insbesondere fir jingere Fami-
lien/potenzielle Familiengriinder

Mobilitat und Infrastruktur

- Verbesserung der Attraktivitat der Landeskron-
stral3e, Vorhaltung einer Trasse als Potenzial-
flache fiir die Erweiterung des Stralenbahnnet-
zes in Richtung Rauschwalde (effektive Um-
steigemdglichkeiten am Brautwiesenplatz
schaffen)

- Parkmdglichkeiten schaffen, z. B. unterirdische
Quartiersgaragen, Tiefgaragen unter grof3eren
Neubauvorhaben (Bsp. LiickenschlieRung Bau-
tzener Strale)

- Aufwertungspotenzial im Umfeld des neuen
Busbahnhofs

- Integration erneuerbarer Energien
(u. a. Dachflachen)

- Neugestaltung der Gehwege/Stral3en, z. B.
Querungshilfen (Verkehrsinseln), Gehweg-
vorstreckungen, abgesenkte Bordsteige, ge-
schwindigkeitsreduzierende MafRnahmen (Bsp.
Brautwiesenplatz)
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Gebietsrelevante Ziele und MaBnahmen

- Sanierungsschwerpunkte der denkmalge-
schitzten Bausubstanz an neuralgischen
Punkten (Bsp. Griinderzeitspitze, Altenwohnen
Brautwiesenstrafle, Bahnhofsquartier, Gobbin-
stralBe, Tor zur Grinderzeit)

- Schwerpunkt in den Quartieren zwischen Lan-
deskronstraRe und Rauschwalder Stralle sowie
stdostlich der Krolstrale sowie an Einzelstand-
orten (Bsp. Bahnhofstral3e)

- Bsp. Zielsetzung Altenwohnen Brautwiesen-
stralBe, Umnutzung von drei Griinderzeithau-
sern

- StraBenbahnplanung derzeit offen und eher
langfristig, Landeskronstralle inzwischen sa-
niert, Potenzial fir weiteres Stralengriin abh.
der Planung, bei kinftiger Planung (insbeson-
dere StralBengriin) Trassenverlauf/Leitungsver-
lauf in den Bereichen Landeskronstral3e,
Bautzener StralRe, Brautwiesenplatz,
BrautwiesenstralRe sowie Rauschwalder Stralle
zu berucksichtigen

- weiterhin aktuell und in Neubaumafinahmen
einzubeziehen

- Impuls durch Brautwiesenpark und Revitalisie-
rung ehem. Guterbahnhof (Waldorfschule etc.)

- Potenziale entsprechend energetischem Ge-
samtkonzept, bisher kaum genutzt und ausbau-
fahig

- weiterhin aktuell und in Neubaumafinahmen
einzubeziehen, StralRenbau vor allem im Be-
reich HilgerstralRe, An der Weillen Mauer

- sukzessiver Um-/Neubau der 6ffentlichen
Haltestellen (u. a. Barrierefreiheit)
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Benannte Ziele und Ansétze (SEKO 2016)

Funktionale Mischung und Stadtleben

Einbindung des Leipziger Platzes in Uberlegun-
gen und Konzepte zur soziokulturellen Entwick-
lung angrenzender Quartiere

Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung tou-
ristischer Infrastruktur

Umnutzung des denkmalgeschitzten Giter-
bahnhofs (Ziel: Schaffung einer Bildungsein-
richtung — z. B. Waldorfschule — zum Ausbau
der sozialen Infrastruktur in der westlichen
Griinderzeit sowie zusatzliche Angebotserwei-
terung)

fortgesetzte perspektivische Weiterentwicklung
der z. T. denkmalgeschitzten Bausubstanz
(ehem. Produktionsgelande Werk 1) als Be-
reich fir eine multifunktionelle Nutzung (z. B.
Jugendzentrum, Kultur und Handel)

umfassende Umstrukturierung im Sinne eines
Quartiersumbaus, Ansiedlung hochwertiger,
gewerblicher Nutzungen, Schaffung von Fla-
chen zur Ansiedlung von Kreativwirtschaft und
alternativen Wohnkonzepten

Verbesserung der Versorgung mit Wohnfolge-
einrichtungen im Gebiet als Ergénzung auch
fir die westlichen Griinderzeitgebiete

Griin und Klimawandelanpasssung

Begrunung der ungenutzten Flachen, Ausbau
der Griin- und Freiraumvernetzung zur
Rauschwalder Strale und weiterfiihrend zum
Helenenbad mit Wegeflihrung, Schaffung einer
Griin- und Wegevernetzung zur Anbindung der
geschlossenen griinderzeitlichen Quartiere so-
wie einer klaren siedlungsstrukturellen (ggf.
auch nichtbaulichen) ,Raumkante”

Verbesserung des innerstadtischen Stadtkli-
mas durch Riickbau/Begriinung der Industrie-
brachen (z. B. Teilflachen ehemaliger Schlacht-
hof)

Gebietsrelevante Ziele und MaBnahmen

Beteiligungsprozess ist erfolgt, kleinteilige Um-
setzung von MalRnahmen

Brautwiesenpark und kinftige Klimawege als
Ansatz fir touristische Wegeverbindung, sozio-
kulturelle Zentren (Nostromo und Rabryka) als
Veranstaltungs-/Festivalschwerpunkte, Mu-
seum der Fotografie, Potenzial fir Umnutzung
von Wohnungen zur Beherberbung

Waldorfschule etabliert, Kopfbau und 6stlicher
Zwischenbau noch zu sanieren

Rabryka und Nutzung in der ehem. Hefefabrik
etabliert, 6stliche Brache wird neuer Versor-
gungsstandort

Schwerpunkte vor allem im Bereich Alter
Schlachthof und Werk 1/ehem. Hefefabrik, am
zentralen Feuerwehrstandort sowie im Han-
delshofquartier

Waldorfschule etabliert, Schlisselprojekt neue
Oberschule sowie Produktives Lernen als Im-
pulsprojekte fiir die Revitalisierung des Alten
Schlachthofs

weiterhin Zielstellung im Rahmen der Klima-
wege, des Klimaparks sowie der Grin- und
Wegeverbindungen durch die Quartiere bzw.
entlang der Stral3en

Fokussierung bzw. Reduzierung auf wesentli-
che Grln- und/oder Wegeverbindungen

Einbeziehung in Klimawege/Klimapark

ebenfalls Realisierung von Klimawandelanpas-
sungsmafRnahmen in allen Quartieren mit Fo-
kus Regenwassermanagement bzw. Wasser-
rickhalt, Verschattung, Fassaden- und Dach-
griin, Fokus naturbasierte Anpassung (nicht
nur technikbasiert)
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4.2
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Entwicklungsstrategie und SchliisselmaBnahmen

Feuerwehrstandort KrolstraBRe/
GobbinstraRe fiir die Berufsfeuerwehr

Teilabbruch Bausubstanz (tiw. erfolgt)

Sanierung der denkmalgeschiitzten
Gebaudesubstanz am Feuerwehrstandort

Konzept zur Standortentwicklung,
Fortschreibung der vorliegenden Studie
sowie Ergdnzungsneubau des
innerstadtischen Feuerwehrstandortes
unter Einbeziehung und Gestaltung der
Freirdume

zusatzlich EFRE/Fachférderung

Klimawege: Ergdanzung des Ful3- und
Radwegenetzes als Schnittstelle
zwischen den Quartieren

Schaffung moderner und sicherer
Fahrradabstellmoglichkeiten

Grun- und Wegevernetzung Nord mit den
Teilabschnitten West/Mitte/Ost zwischen
Helenenbad — An der Weillen Mauer —
Cottbuser Strale — ehem.
Schlachthofareal einschlielich
Schulcampus — Werk 1 — Innenstadt u. a.
durch Nutzung der alten Gleistrasse,
Einbeziehung der Nord-Sid-
Querverbindungen zur Rauschwalder
Stralle, Konzentration auf wenige, dafur
prioritare Wege-/Grinnetze, Einbindung in
Gesamtwegenetz

Erhalt der Frischluftschneise an der
Christoph-Luders-Stralle, Gestaltung als
Klimaflache unter Einbeziehung der
querenden Klimawege (hier Ost)

Grin- und Wegevernetzung Sid
(langfristig) zwischen Bahnhof —
Brautwiesenbogen — ehem. Guterbahnhof
— Rauschwalder StralRe (44)

zusatzlich EFRE/Fachférderung

>

Nachhaltige Entwicklung des Schlacht-
hofareals zwischen Cottbuser StralRe
und Hilgerstrale

Architektur- und Freiraumplanungs-
wettbewerb unter Einbeziehung der
historischen Hallen sowie der Griinziige

Entsiegelung und Renaturierung von
Teilbereichen

Erhalt des Nostromo einschlieflich
Marktschwarmerei als wichtiger
Bestandteil des Kulturlebens

Integration energieeffizienter
Versorgungslésungen

Prifung/Nachnutzung der historischen
Gebaude und Lagerhallen fir erganzende
Nutzungen (Bsp. stadtische Infrastruktur
wie Betriebshof/THW oder auch mit Fokus
Bildung/Sport/Freizeit), behutsame
Weiterentwicklung unter Nutzung der
Bestandssubstanz

Teilabbruch und Sanierung der
historischen Gebaude einschlieldlich Saal
und Pfértnerhduschen an der Cottbuser
StralRe

zusatzlich EFRE/Fachférderung

Integration eines neuen Bildungs-
campus am Ostlichen Schlachthofareal

Errichtung eines Bildungscampus fur eine
zentrale Oberschule einschlie3lich
Turnhallenneubau

Schaffung attraktiver Schul- und
(Freizeit)Sportflachen

Sanierung Rauschwalder StralRe 73
(Produktives Lernen) einschlief3lich
Gestaltung Aul3enanlagen

zusatzlich Fachférderung
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Sport- und Freizeitflachen fiir alle Ge-
nerationen

Schaffung eines Skateparks
(An der Weilten Mauer 18)

Reaktivierung Turnhalle Cottbuser Stralle
fir den Breitensport

Sporthalle vs. Bolz-/Sportplatz u. a. flr
Oberschule und Anwohner im Quartier
Rauschwalder Stral3e/Hilgerstralie,
Schnittstelle zwischen Bildungscampus
und Grinderzeitquartieren am Leipziger
Platz

EnergieeffizienzmaRnahmen

Umsetzung von Mallnahmen
entsprechend des energetischen
Gesamtkonzeptes fiir die Kernstadt sowie
perspektivisch der kommunalen
Warmeplanung

Studie zur Erdwarmenutzung sowie zur
Nutzung historischer Bausubstanz als
Langezeitspeicher in Kooperation mit
Eigentimern, Planern, Stadtwerken, Stadt
und Hochschule, Umsetzung an ersten
prioritaren Standorten, bspw. An der
Weillen Mauer — Skatepark — sowie im
Schlachthofareal)

perspektivisch Erweiterung der
Solaranlagen Waldorfschule
(Guterbahnhof)

Anschluss an Nahwarme sowie
Verbesserung der Energieeffizienz
(Kita Wirbelwind)

Altenwohnen und Barrierefreiheit

Sanierung der leer stehenden Objekte
Brautwiesenstralie 5 bis 7
(KommWohnen) zum neuen Standort fir
(altengerechtes) Wohnen fir die westliche
Grunderzeit

Grin- und Freiraumvernetzung mit
Fokus urbanes Stadtgriin

StraBengriin HospitalstraBe als
Verbindung zwischen
Hauptgeschéaftsachse Berliner Stralie,
Handelshof und Zentralhospital

Strallengrin Dresdner StraBe als
Verbindung zwischen
Lutherplatz/Lutherkirche und
Hauptgeschaftsachse Berliner Stralie

Strallengriin Leipziger
StraBe/HilgerstraBe mit Anbindung
Leipziger Platz als Verbindung zwischen
LRA und Schlachthofareal, Sanierung und
Belebung Leipziger Platz (Sudteil) mit
Wiederherstellung eines Wasserspiels,
Steigerung der Aufenthaltsqualitat

StraBengriin Lobauer StraBe zwischen
historischem Feuerwehrstandort
Krolstrale und neuem Bildungscampus
Rauschwalder Strale

Strallengrin Spremberger Stralle als
Verbindung zwischen Brautwiesenpark
sowie -platz (einschlief3lich Gestaltung
Kreisverkehr, duferer Ring und
Baumpflanzung) sowie Vernetzung zum
nérdlichen Klimaweg

StraBengriin Landeskronstrae als
Verbindung zwischen Brautwiesenplatz
und Lutherplatz/Lutherkirche, abh.
kinftiger StralRenbahntrasse

StraRengrin sowie Neugestaltung An der
WeiRen Mauer als Verbindung zwischen
den Griinderzeitquartieren, den
ndrdlichen Klimawegen und dem ndrdlich
angrenzenden Industriestandort

grundsatzlich Fokus Erhalt/Verbesserung
Grun- und Freiraumsituation in den Héfen,
Fokus Stellplatze entlang der Strallen

Einbindung Modellprojekte
Fassadengriin (Bsp. Goérliane-Projekt)
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Revitalisierung Quartier
SalomonstraBe/Leipziger StraBe

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher
leer stehender Gebaude

Fokusstandort Salomonstrae 30/31/32
einschlieBlich ehem. Fabrikgebaude
(ehem. Bekleidungswerk) im
Quartiersinneren

Prufung Sanierung,
Abbruch/Entsiegelung, Ersatzneubau,
Erweiterung u. a. mit neuen Nutzungen:
Parkhaus, LRA, Verwaltung,
Dienstleistungen

Revitalisierung Handelshofquartier
HospitalstraBe/Dresdner StraRe

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher
leer stehender Gebaude

Fokusstandort Handelshof HospitalstralRe
13-16, ganzheitliche Entwicklung
einschliellich Nahversorgungsstandort
Dresdner Stralte 21 (Restrukturierung
EDEKA-Standort einschlief3lich neue
stadtebauliche und raumbildende
Quartierslésung mit Quartiersvernetzung
zur Dresdner Stral3e)

Raume der Industriekultur —
Entwicklung ehem. Hefefabrik/Rabryka
Bautzener StraBe/Hilgerstrae

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher
leer stehender Gebaude

Fokusstandort ehem. Hefefabrik

Quartiersvernetzung zwischen Conrad-
Schiedt-Strale und Bautzener StralRe
sowie Gestaltung der verbindenden
Grinraume

Raume der Industriekultur —
moderner Versorgungs- und Dienst-
leistungsstandort im ehem. Waggon-
bauareal Conrad-Schiedt-StraRe

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher
leer stehender Gebaude

Etablierung eines zentralen Supermarktes
(6stl. Quartier) einschlief3lich Neugestal-
tung ErschlieRBung/Stellplatzsituation
Reaktivierung Basilika Werk 1 am
Ubergang zur Hefefabrik

neue Griinderzeit im nordlichen
Gewerbeband

Reaktivierung bisher ungenutzter oder
teilweise leer stehender
Gebaudesubstanz
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5 Umsetzungsstrategie

In der Umsetzungsstrategie werden die einzel-
nen MalRnahmen konkret benannt, in einer
Karte im Anhang dargestellt und damit im Ge-
biet verortet. Damit liegt eine erste Ubersicht
der Einzelmafinahmen vor.

5.1 Ableitung einer Gebietskulisse
- Forderprogramme

Die Forderfahigkeit einer Gebietskulisse bzw.
auch von EinzelmalRnahmen (Einzelstandorte
oder bspw. kleinere Quartiere) bemisst sich u.
a. an den vorhandenen Defiziten, der Benach-
teiligung im Vergleich zu anderen Stadtgebie-
ten und nicht zuletzt der Ableitbarkeit aus tUber-
geordneten Zielen von Stadt, Land, Bund bzw.
EU (abh. der Férderprogramme). Die Stadte-
baufdrderung hat sich bspw. als wirkungsvolles
Instrument von Bund und La&ndern zur Férde-
rung einer nachhaltigen Entwicklung der Stadte
und Gemeinden bewahrt. Mit ihrem gebietsbe-
zogenen Ansatz und den etablierten Instrumen-
ten, wie den integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepten, der Aktivierung und Betei-
ligung der Menschen vor Ort sowie neuen Ko-
operations- und Managementstrukturen, hat sie
in den Kommunen wichtige innovative Impulse
angestoflen. Mit den aktuell Ifd. EFRE-
MafRnahmen und dem zugrundeliegenden Kon-
zept (GIHK) werden zudem bereits heute wich-
tige Einzelprojekte angeschoben.

Perspektivisch sollen daraus konkrete Forder-
moglichkeiten abgeleitet werden — differenziert
in Gebietsforderungen (Bsp. EFRE oder Stad-
tebauforderung) oder auch Einzelmalihahmen-
forderungen bzw. weitere Investitionen der
Kommune bzw. privater Akteure (Bsp. Neubau-
mafRnahmen).

- Zukunftsfahigkeit

Das vorliegende Konzept soll die laufenden
Entwicklungsprozesse im Vertiefungsgebiet
aufgreifen und Grundlagen fiir eine kinftige
Forderung schaffen — vorerst vor allem aber
eine Leitlinie fur die perspektivische Entwick-
lung der westlichen Griinderzeit sein, sowohl
kurzfristig als auch mit Blick in die fernere Zu-
kunft. Die Sicherung der Zukunftsfahigkeit, im
Zusammenhang mit der Aktivierung und Betei-
ligung (auch in Hinblick auf ein mégliches Quar-
tiers- und Stadtteilmanagement), sind das zent-
rale, aus den konzeptionellen Grundlagen ab-
geleitete, Gebietsziel. Vorrangiges Ziel aller
Malnahmen ist es, ein Gebiet durch die Behe-
bung seiner stadtebaulichen Missstande oder
auch seiner Funktionsverluste zu verbessern.
Dies soll durch verschiedene MalRnahmen, wie
Gebaudesanierungen,  Gestaltungsmalinah-
men im o6ffentlichen Raum oder auch die Wie-
derherstellung oder Weiterentwicklung der
Quartiersstrukturen erreicht werden.

Von wesentlicher Relevanz sind zudem die
Querschnittsaufgaben  Denkmalschutz  und
Baukultur (Beteiligungsprozesse), Digitalisie-
rung (Angebotsvernetzung), Barrierefreiheit/-
armut (Einrichtungen, Erreichbarkeit, Stralsen-
querungen) sowie Sicherheit und Ordnung
(Platz- und StralRengestaltung).
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- Klimaschutz und Energieeffizienz

Dabei soll die charakteristische Stadtstruktur im
Zusammenhang mit einer weiteren Griin- und
Freiraumvernetzung erhalten und weiterentwi-
ckelt werden — unter Berlcksichtigung der
Querschnittsthemen Klimaschutz, Klimawan-
delanpassung und u. a. Energieeffizienz. Auch
in Orientierung an die Ziele des Bundes lassen
sich die EinzelmafRnahmen daran messen. So
sind Schwerpunkte im Bereich der Bodenent-
siegelung und des Flachenrecyclings ausge-
wiesen. Die Brachflachenrevitalisierung nimmt
vor allem im nérdlichen Vertiefungsgebiet eine
wichtige Rolle ein. Diese MaRnahmen dienen u.
a. der Regenwasserspeicherung bzw. Abfluss-
verzdgerung, der Verdunstungskiihlung bzw.
dem Sonnenschutz und damit u. a. der wasser-
sensiblen Stadtentwicklung.
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Querschnittsthemen Klima/Energie

- Schnittstelle zu den SchliisselmafRnahmen

Abgeleitet aus den Entwicklungszielen und den
Handlungsbedarfen lassen sich im Gebiet we-
sentliche, zum Teil in enger Verbindung ste-
hende, SchlisselmaBnahmen (vgl. 4.2) ablei-
ten. Dabei stehen vor allem die Revitalisierung
der Grunderzeit mit ihrer historischen Bausub-
stanz im Vordergrund. Einzelstandorte sollen
einer neuen Nutzung zugefuhrt und die Quar-
tiere durch eine attraktive Griin- und Wegever-
netzung nachhaltig gestaltet werden.
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Schaffung/Erhalt/
Erweiterung von

Gleichzeitig ist in diesem Sinne eine Nachver-
dichtung (Bsp. Etablierung Oberschulstandort)
geplant, ebenso aber auch die Entwicklung
bzw. der Erhalt wichtiger Griinrdume (Bsp. Kli-
mapark). Die doppelte Innenentwicklung — die
nachhaltige Nutzung von Bestandsflachen ein-
schliellich Nachverdichtung bei gleichzeitiger
Entwicklung urbaner Grinstrukturen — ist Maf3-
gabe bei allen geplanten MalRnahmen. Energie-
einsparmalnahmen und die CO2-Minderung
sind prioritdre Ziele der (privaten) Sanierungs-
maflnahmen, im Zusammenhang mit der zu-
satzlichen Prifung von Bauwerksbegriinung
und Gringestaltung der Grundstiicke. Potenzi-
ale zeigt u. a. die Karte Stadtebauliche Analyse
auf. Von zentraler Bedeutung sind zudem Ge-
staltungsmafRnahmen im Bereich der Erschlie-
Bung sowie relevanter Mobilitdtsschnittstellen.
Sukzessive soll strallenbegleitendes Grin im
Gebiet eingeordnet werden. Weitere auch
griine Quartiersverbindungen sind moglich.

Griin-/Freiflachen

(=]
<
=
x
2
2
c
o
]
T
[}
]
(7]

Bauwerksflachen

0
]
@
c
@
&
@
7]
]
]
3

Vernetzung von
Begriinung von

Griin- und
Freiflachen

Neben der wichtigen und zu starkenden Versor-
gungsfunktion in Kernbereichen und entlang
der Hauptachsen der griinderzeitlichen Quar-
tiere sollen vor allem die soziale und kulturelle
Infrastruktur weiter gestarkt werden. Potenzial
wird dabei in der engen Schnittstelle zur EFRE-
und ESF-MalBnahmen sowie einer vielfaltigen
Birgerbeteiligung und Integration von Akteu-
ren, Vereinen und weiteren Initiativen in der
Stadtentwicklung gesehen.
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- Strukturwandel

Neben der zwingend notwendigen funktionalen
Starkung zum Erhalt der Versorgungszentren
und verbindender Achsen in Zeiten des Online-
Handels und des Wegfalls traditioneller Ge-
schafte steht in den nachsten Jahren auch die
Starkung der Nachhaltigkeit der Stadte und Ge-
meinden im Vordergrund. Stadte und Gemein-
den sollen bei der Bewaltigung der funktionalen
und raumlichen Schwachen unterstitzt werden,
um den zunehmenden Funktionsverlusten ent-
gegenzuwirken. Sie befinden sich aktuell in ei-
ner Phase vielfaltiger und unterschiedlicher
Herausforderungen.

Wachstum und Schrumpfung stehen nebenei-
nander und die Notwendigkeit zur Starkung des
sozialen Zusammenhalts besteht weiterhin. Die
Herausforderungen kénnen kinftig nur bewal-
tigt werden, wenn diese integriert betrachtet
und gefordert werden. Die Stadt und ihre Quar-
tiere sind dabei unter enger Blrgermitwirkung
und der Beteiligung Privater zu gestalten. Die
anstehenden groRen Umbauprozesse bediirfen
der Einbeziehung von Anforderungen durch
den Klimawandel, den digitalen Wandel sowie
gesteigerten Anforderungen an die Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualitat sowie die Sicher-
heit in 6ffentlichen Rdumen.

- Schnittstelle zu strategische Zielstellungen des Freistaates

Strategische Zielstellungen des Freistaates
Sachsen kommen dabei in der ,Westlichen
Grunderzeit* besonders zum Tragen:

= Innen- vor AuRenentwicklung

= Minimierung Flacheninanspruchnahme

= Starkung und Entwicklung attraktiver,
identitatsstiftender und multifunktionaler
Standorte fir Wohnen, Arbeit, Wirtschaft,
Soziales, Kultur und Bildung

= Nutzungsvielfalt mit hohem Mal an
Gemeinwohlorientierung

= Gesellschaftliche Teilhabe und Integration
= Anpassung an den Klimawandel

= Entwicklung von energetischen
Quartiersldsungen

Die ,Westliche Griinderzeit“ war und ist ge-
pragt von erheblichen Funktionsverlusten
und Strukturverdnderungen. Dies zu behe-
ben und nachhaltige Quartiere zu schaffen
ist Leitziel fiir das Vertiefungsgebiet.

Mit den SchlisselmaRnahmen werden bspw.
die folgenden Handlungsfelder untersetzt.

= Starkung der Innenentwicklung
(hier: Bsp. Raume der Industriekultur und
Etablierung neuer Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Feuerwehrstandort)

=  Gestaltung lebenswerter Stadtquartiere
(hier: Bsp. Kultur- und Freizeitorte
Nostromo/Rabryka, Bildungscampus)

=  Verbesserung des o6ffentlichen Raums
und des Wohnumfelds (hier: Bsp.
Sanierungsschwerpunkte Griinderzeit
sowie Sport- und Freizeitflachen)

=  Stidtebauliche Neuordnung sowie
Revitalisierung von Brachflachen
durch Umnutzung von brachgefallenen
Gebauden (hier: Bsp. Revitalisierung
Alter Schlachthof sowie Werk 1)

=  MaBnahmen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung (hier: Bsp.
Klimawege/-park sowie energieeffiziente
Sanierung, Energieversorgungslosungen)

=  Quartiers- bzw. Stadtumbaumanage-
ment (hier: Bsp. Leerstands- und Ansied-
lungsmanagement, Koordination Gebiets-
akteure, Impulssetzung durch lokale
Wettbewerbe und Beteiligungsformen)
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5.2 MaBRnahmenmonitoring

Vertiefend zu den in den vorangegangenen Ka-
piteln bereits benannten Schwerpunkten im Ge-
biet sind zahlreiche EinzelmaRnahmen notwen-
dig und im Rahmen der Fach- und Gebietsfor-
derungen grundsétzlich auch umsetzbar. Sie
entsprechen bspw. auch der benannten Ent-
wicklungsstrategie und den Handlungsfeldern
u. a. der Programmestrategie der Bund-Lander-
Stadtebauférderprogramme. In der folgenden
Ubersicht werden alle potenziellen EinzelmaR-
nahmen im Gebiet — hier in Orientierung an die
Systematik der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht der Stadtebauférderung — kurz be-
nannt. Ergdnzende Hinweise erfolgen, sofern
MaRnahmen bereits in Férderprogrammen ge-
plant sind. Das MalRnahmenmonitoring ist
Grundlage fur eine kunftige Vertiefung (ein-
schliel3lich der dann notwendigen Kosten- und
Finanzierungstbersicht) und ergibt sich aus der
Vor-Ort-Erfassung im September 2023 sowie
der kontinuierlichen Prioritdtensetzung sowie
dem durch die Stadt definierten Handlungsbe-
darf.

Vorbereitung

Aufgrund der Diskrepanz zwischen festgestell-
tem Handlungsbedarf im gesamten Gebiet, den
zur Verfugung stehenden Eigenmitteln der
Kommune bzw. der Investitionsbereitschaft und
-madglichkeiten privater Dritter und der zur Ver-
figung stehenden Foérdermittel in einzelnen
Foérderprogrammen ist ein ganzheitlicher An-
satz nur in der Kombination verschiedener For-
dermittel, unter Beteiligung aller Akteure und ei-
ner kontinuierlichen und langfristigen Strategie-
verfolgung realisierbar. Zahlreiche Eigentimer
privater Bausubstanz haben inzwischen umfas-
sende Sanierungsmaflnahmen realisiert. Dies
wird auch in Zukunft als dringend notwendig er-
achtet, da bspw. bei den privaten Sanierungs-
mafRnahmen nur ein Bruchteil geférdert werden
kann.

Prioritatensetzung

niedrig mittel hoch

Schwerpunkt der vorbereitenden Malinahmen
ist bspw. die Offentlichkeitsarbeit, die ver-
starkt auf das Gebiet fokussiert Themen auf-
greifen soll. Im Mittelpunkt steht dabei die Dis-
kussion und offentlichkeitswirksame Beteili-
gung im Rahmen der Schlisselmallnahmen.
Ziel ist die Einbeziehung in Ifd. MalRnahmen
aber auch die Aktivierung fur kleinteilige und pri-
vate MafRnahmen.

Stand Prio. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

Offentlichkeitsarbeit,

neu
Bsp. Beteiligungsformate, Broschuren, Ausstellungen
neu Voruntersuchung Schlachthofareal (Nachnutzungsoptio-
nen, Einbindung Bestand, Grun-/Freiraumvernetzung)
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Um den Fokus auf die teils denkmalgeschitzte
Bausubstanz zu lenken, sind 6ffentliche Fih-
rungen, u. a. im Rahmen des Tages des offe-
nen Denkmals bzw. zum Tag der Stadtebaufdr-
derung oder Tag der Architektur, vorstellbar.
Vereine und Akteure vor Ort sollen direkt einbe-
zogen werden, insbesondere in Quartieren wie
dem alten Schlachthof und der ehem. Hefefab-
rik.

Umsetzung

Etablierung u. a. im Zusammen-
hang mit der sukzessiven
Vorbereitung Ifd.
Schlisselmafnahmen

Vorbereitung flir Wettbewerb
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Grunderwerb

Der Grunderwerb kann Voraussetzung fur die
Umsetzung relevanter und stadtbildpragender
MaRnahmen sein. Der Fokus liegt auf Grunder-
werben in Vorbereitung der Klimawege im Nor-
den des Gebietes einschliellich der Querver-
netzungen in die Quartiere (Bsp. Rauschwalder
StralRe 54). Fur die kinftige Quartiersneuge-
staltung am neuen Bildungscampus soll zudem
das Eckgrundstick Rauschwalder Stral’e 74
erworben werden.

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

An der Weiltken Mauer
neu

Rauschwalder StralRe 54 (fiir Korridor zur kiinftigen Quar-
neu tiersvernetzung und -erschlieRung mit Anbindung Klima-
weg — Rauschwalder Strale/Spremberger Stralle)

neu Rauschwalder StraRe 74/Hilgerstral’e (Erwerb Freiflache)

OrdnungsmafBnahmen

(Flur 54, Fist. 75, 170, 171/4, Erwerb ehem. Gleistrasse)

Sollte sich im Zusammenhang u. a. mit den
Quartiersentwicklungsmallnahmen die Not-
wendigkeit weiterer Grunderwerbe bspw. zum
Zwecke der Erschliefung, fir den Gemeinbe-
darf, den Zwischenerwerb oder auch den Rick-
bau ergeben, so ist eine Aufnahme entspre-
chender MalRnahmen im Rahmen der kinftigen
Konzeptfortschreibung zu prifen.

Umsetzung

Voraussetzung flr
Gestaltung Klimawege

Voraussetzung fiir Quartiersneu-
gestaltung bzw. Griinzug

Voraussetzung flr
Quartiersneugestaltung

Unter Ordnungsmaflnahmen fallen insbeson-
dere die Freilegung von Grundsticken, der
Ruckbau gemeindeeigener oder privater bauli-
cher Anlagen sowie die Herstellung und Ande-
rung von Erschlielungsanlagen und offentli-
chen Parkierungsflachen einschlie3lich der Ge-
staltung von Griin- und Freirdumen.

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

Damit kommt den Ordnungsmalnahmen eine
wesentliche Schlisselrolle fur die Umsetzung
von KlimaschutzmalRnahmen zu. Mit der weite-
ren Quartiersentkernung kénnen zudem die
verdichteten Quartiere zukunftsfahig gestaltet
und neue Nutzungsmdglichkeiten eréffnet wer-
den.

Umsetzung

Freilegung gemeindeeigener Gebaude

Voraussetzung fiir Neubau

neu Krolstralde 27 (Feuerwehrtechnisches Zentrum FTZ) Feuerwehrstandort

Riickbau privater baulicher Anlagen

Quartiersentkernung Quartier Cottbuser Stralle, alter
neu Schlachthof (Rickbau nicht denkmalgeschitzter Bausub-
stanz sowie Entsiegelung)

Voraussetzung flr Quartiersent-
wicklung Schlachthofareal

el Quartiersentkernung Quartier Dresdener Stralle/Leipziger Voraussetzung fur Quartiersent-

StralRe (Entsiegelung, Nachnutzung/Griin im Quartier) wicklung
weitere Quartiersentkernung (u. a. Handelshofquartier voraus_smhtllch weltere CLEL2
neu sentwicklung und Klimaanpas-

HospitalstraBe/Dresdener Strale mit Entsiegelung) sungsmafnahmen
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Wesentliche ErschlieungsmaRnahmen konn-
ten in den vergangenen Jahrzehnten realisiert
werden. Verblieben sind als groferer Hand-
lungsbedarf insbesondere die Strallenerneue-
rung An der Weillen Mauer sowie Hilgerstrale.
Als Kreisstralie ist ebenfalls die Christoph-Lu-
ders-Strale mit Handlungsbedarf zu nennen.

Darliber hinaus nimmt die Griin- und Wegever-
netzung innerhalb der Quartiere eine wichtige
Rolle im Zusammenhang mit der Klimaanpas-
sung der Quartiere ein. Begrinungsmafinah-
men entlang der Strallen, der Ausbau der Ver-
netzung sowie die Schaffung von barrierear-
men Verbindungen und Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit sind Teil der geplanten Umset-

zungsstrategie.

Stand Bezeichnung und Kurzbeschreibung

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
An der WeiRen Mauer

neu StraRen-/Gehwegerneuerung, Klimaanpassung Stral3en-
raum, Straflenbegleitgriin sowie Barrierefreiheit
HilgerstraBe

heu StraRen-/Gehwegerneuerung, Klimaanpassung Stral3en-
raum, Straflenbegleitgriin sowie Barrierefreiheit, abh. Neu-
gestaltung angrenzender Quartiere
HospitalstraBe

G Klimaanpassung StralRenraum, Stralenbegleitgriin sowie
Barrierefreiheit, ggf. umfassende Neugestaltung, vgl. Ver-
kehrskonzept (einseitiges Parken, StraRenbaume)
Krolstrale

neu Klimaanpassung StraRenraum, Straflenbegleitgriin (nur
Baumpflanzungen), zusatzlich EFRE-Mafnahmen
Leipziger StraBe

neu Klimaanpassung Stralenraum, Stralenbegleitgriin sowie
Barrierefreiheit
Lobauer Stralle

neu Klimaanpassung Stralenraum, Stralenbegleitgriin sowie
Barrierefreiheit
Spremberger Stralle

neu Klimaanpassung StraRenraum, Stralenbegleitgriin (nur
Baumpflanzungen), zusatzlich EFRE-Mafnahmen
QuartierserschlieBung Quartier Handelshof

neu Verbindung zwischen Dresdener Straf3e und Handelshof
Hospitalstr., abh. Quartiersentwicklung
QuartierserschlieBung
ehem. Gorlitzer Getreidebrennerei

neu (zwischen Bautzener Strale und Rabryka/Basilika Werk 1,
Griingestaltung entlang des Quartiersweges, Einbindung
der neuen Quartiere,
Platzanlagen: Brautwiesenplatz

neu Griin- und Gehwegegestaltung sowie
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Gestaltung Kreisverkehr

Umsetzung

Modellprojekt ruhender Verkehr
geplant

Teil der EFRE-
Gesamtmalinahme

Teil der EFRE-
Gesamtmalinahme

abh. Quartiersentwicklung sowie
Wettbewerbsergebnissen

abh. Umsetzung Einzelhandels-
standort: Quartierswegrealisie-
rung durch Investoren

Teil der EFRE-
Gesamtmalinahme, Realisie-
rung aulerer Ring Uber EFRE

STEG
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Neben den o. g. ErschlieBungsmaflRnahmen,
verbunden mit den in diesem Zusammenhang
zu realisierenden Investitionen u. a. in Grin,
Barrierefreiheit und Klimaanpassung, sind wei-
tere MaBnahmen zur Griin- und Freiraument-
wicklung geplant.

Die Gestaltung von Griin- und Freirdumen kon-
zentriert sich auf die aus den bisherigen und Ifd.
EFRE-MalRnahmen hervorgehenden griinen
Quartiersvernetzungen der sogenannten Kili-
mawege. Sie stellen eine Griin- und Wegever-
netzung in der Peripherie der Griunderzeit
bzw. des nérdlichen Gewerbebands dar und
werden im Zusammenhang mit dem Vertie-
fungsgebiet ,Westliche Griinderzeit* um
Schnittstellen zwischen den Quartieren er-
ganzt. Perspektivisch geprift werden sollte die
Freilegung der vorhandenen jedoch kanalisier-
ten Bachverlaufe in Teilbereichen der Klima-
wege.

Angedockt an wesentliche Investitionen im
nordlichen Gebiet und an die Klimawege sind
zwei Aktiv- bzw. Freizeitflachen.

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

Klimawege West: Quartier Rauschwalder Stralle/

An der Weilken Mauer

Zum einen die Flache An der WeilRen Mauer mit
Skatepark und griiner Quartiersentwicklung bis
zur Rauschwalder StraRe/Spremberger Stralde,
zum anderen die Flache Rauschwalder Stral3e/
Ecke Hilgerstralie als Freizeitanlage am kiinfti-
gen Schulstandort.

Darlber hinaus kdnnen durch Ruckbau- bzw.
Entkernungsmafinahmen bzw. Entsiegelung
die Voraussetzung fir die Neuordnung und
Gringestaltung (oder alternativ auch Nachver-
dichtung von Grundstlcken) geschaffen wer-
den. Ebenfalls sollte geprift werden, welche
Fassaden und Dachflachen fir eine zusatzliche
Begrinung in Frage kommen. Potenziale fir
Fassadengriin konnten aufgrund der vorhan-
denen Fassadenflachen und der Umsetzungs-
strategie in Teilen der Griinderzeitstruktur (Bau-
licken/Giebel) bereits verortet werden (vgl.
Plan Umsetzungsstrategie). Eine Dachbegrii-
nung ist hingegen eher im Bereich der gewerb-
lichen Baustruktur vorstellbar. Dabei ist jedoch
abzuwagen zwischen Solarpotenzial und Dach-
begriinung, abh. der moglichen Dachlast je-
doch auch als Kombination denkbar.

Umsetzung

abh. Grunderwerb

zusatzliche Fachférderung zu
prifen, ebenfalls Offenlegung
blaue Infrastruktur

neu Quartiersvernetzung sowie naturnahe Griin- und Frei-
raumgestaltung zwischen Helenenbad und An der Weilen
Mauer bzw. Brautwiesenstralle

Klimawege Mitte: Quartier Rauschwalder StralRe/An der
WeilRen Mauer/Cottbuser Strale/Christoph-Liders-Stralle

Quartiersvernetzung sowie naturnahe Griin- und Frei-

abh. Grunderwerb
zusatzliche EFRE-Forderung fiir

neu raumgestaltung zwischen An der WeiRen Mauer und Cott-  Teilbereiche, ebenfalls Offenle-
buser Strafe bzw. Spremberger Straf3e (einschlieRlich gung blaue Infrastruktur
Gestaltung Rauschwalder Stral3e 54)
Klimawege Ost: Quartier Rauschwalder Strale/Cottbuser
StralRe/Christoph-Liiders-Strale/Hilgerstralle e .
. . . . zusatzliche Fachférderung zu
neu Quartiersvernetzung sowie naturnahe Griin- und Frei- priifen, ebenfalls Offenlegung

raumgestaltung zwischen Cottbuser Strale und Hilger-
stralRe (Fokus u. a. Wege/Entsiegelung/Griingestaltung
Klimaflache am ehem. Schlachthof)

blaue Infrastruktur

Quartier An der WeiRen Mauer
neu EFRE: Skatepark
Skatepark und Umfeldgestaltung

Quartier Rauschwalder Strae/Hilgerstralle zusatzliche Fachforderung zu

neu -
Neugestaltung Freizeitflache am neuen Schulstandort prifen
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Vertiefungskonzept ,Westliche Griinderzeit*

BaumafRnahmen

Hierzu zahlen neben der Erneuerung der Ge-
baude privater Dritter auch Erganzungsbauten
sowie Neubauten. Im Folgenden wird der Sa-
nierungsbedarf an den klar zuordenbaren Ob-
jekten kurz dargestellt. Details sind dem Mal3-
nahmenplan zu entnehmen. Bei Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaflnahmen sind
insbesondere die Belange des Denkmalschut-
zes (nahezu alle Gebaude sind Einzeldenk-
male) sowie des Klimaschutzes zu bertcksich-
tigen. Aufgrund der GréRRenordnung des Sanie-
rungsbedarfs ergibt sich die Notwendigkeit von
privaten Investitionen sowie weiteren flankie-
renden FoérdermaRnahmen (Denkmalschutz,
Energieeffizienz, Umnutzung).

Daruber hinaus sind einige Nebengebaude im
Gebiet erneuerungsbedirftig bzw. ist deren
Rickbau zugunsten eines besseren Umfeldes
(Entkernung/Entsiegelung, s. 0.) zu prifen. Im
Rahmen des Neuantrags erfolgt eine weiterge-
hende Prioritatensetzung aufgrund der Nutzung
und der Lage. Dies bedeutet auch, dass nur ein
Teil der PrivatmalRnahmen mit Fordermitteln
unterstitzt werden kann und auf das Engage-
ment der Eigentiimer gesetzt wird. Die Einstu-
fung der Prioritaten kann sich im Rahmen der
Sanierungsdurchfiihrung andern, da die Vor-
Ort-Erfassung nur augenscheinlich erfolgt ist
und keine Begutachtung der Hofseiten bzw. des
Gebaudeinneren vorgenommen wurde.

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung Umsetzung bzw. Verweis BZS
An der WeiRen Mauer
neu 13/17, u. a. Fokus historische Fabrikgeb4ude sowie 2 Komplexe jeweils mit BZS 3
EFRE-Projekt, weitere Fachférderung zu priifen
BahnhofstraRe
neu 1/1a/2/5/6/7/8 sowie Giiterschuppen Kopfbau West (hier 8 Gebaude, davon 5 mit BZS 3
Prufung Nutzung fiir Gemeinbedarf) mit Sanierungs- und mit hoher Prioritat
schwerpunkt der Objekte 6/7/8 einschlieRlich Nebengeb.
Bautzener Stralle
. . ) 3 Gebaude und ein groRerer
neu 49 sowie Standort der ehem. Gorlitzer Getreidebrenne- ; ; ;
. ) : . ) .. Komplex jeweils mit BZS 3
reien mit Fabrikantenvillen und Fabrikgebaude
neu Brautwiesenplatz 1 1 Gebaude mit BZS 3
BrautwiesenstraBe
G 1/4/5/6{7/9/10/15/22/27/34/35 mit Sanierungsschwerp_unkt 6 Gebiude mit BZS 3
der Objekte 5/6/7 als Modellprojekt Altenwohnen sowie
Griinderzeitspitze
neu BrunnenstraBe 8/11, ohne grofere Prioritat
Christoph-Liider-StraBe
- 23 sowie abh. der weiteren Entwicklung Standort 21/21a 1 Gebaude mit BZS 3 sowie ein
(zu priifen: Standortentwicklung unter Beriicksichtigung gréferer Komplex
der Klimaschneise, optional Abbruch/Begriinung)
Conrad-Schiedt-Strale
neu Teilg_des ehem. Waggonwerks I\/_Ilitte/Ost, hier Fokus auf 2 Komplexe mit BZS 3
Basilika Werk 1, aufgrund der GrofRenordnung des Hand-
lungsbedarfs derzeit nicht im WEP umsetzbar
Cottbuser Strafle
5/6/7/8/10/21/22/23 mit Sanierungsschwerpunkt Tor zur 5 Gebaude mit BZS 3 sowie 4
neu Griinderzeit sowie dem Fokusstandort Alter Schlachthof gréBere Komplexe im Alten
(Priifung weitere Fachférderung/Gemeinbedarf, abh. Vor- Schlachthof
untersuchungen sowie geplantem Wettbewerb)
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Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

Dresdener Strafle
neu 3/8/18/18a/27

Umsetzung bzw. Verweis BZS

4 Gebaude mit BZS 3

mit Fokus Revitalisierung Quartier Salomonstralie

GobbinstraBe

neu 1/2/4/15 mit Sanierungsschwerpunkt Gobbinstral3e/

Leipziger Stral’e
HilgerstraBe

8/10 sowie mit Fokus auf den ehem. Gewerbestandort
neu (u. a. heute Rabryka) Hilgerstralle 14/15 bzw.

3 Gebaude mit BZS 3

1 Gebaude mit BZS 3 sowie
zwei Komplexe mit BZS 3

Gebaudekomplex an der Conrad-Schiedt-Stralle

(Tor zum ehem. Waggonbauwerk)

Hospitalstrale

neu 11/18/20/22 sowie mit Fokus auf den Handelshof
Hospitalstralle 13-16

neu KrolstraBe 18/37

neu LandeskronstraBe 8/22/40/42/43

Leipziger StraRe

neu 2/4/11/12/13/14/15/39/40/41/42/46 mit

4 Gebaude mit BZS 3 sowie ein
Komplexe mit BZS 3

2 Geb&ude mit BZS 3
3 Geb&ude mit BZS 3

8 Geb&ude mit BZS 3

Sanierungsschwerpunkt GobbinstrafRe/Leipziger Stralke

neu Lobauer StraBe 4/8/21/26/30/37/39

Rauschwalder StraRe

neu 1/2/9/13/16/25/31/32/48a/53/57/61/64a/68/69/71 mit

4 Gebaude mit BZS 3

12 Gebaude mit BZS 3

Sanierungsschwerpunkt Tor zur Griinderzeit

SalomonstraBe

22/23/28 mit Leipziger Strale 47/30/31/32/35/42

8 Gebaude mit BZS 3 sowie ein
Komplex BZS 3

neu
mit Fokus Revitalisierung Quartier Salomonstralle
einschlieBlich ehem. Fabrikgebaude im Hofbereich
neu Spremberger Strale 2/4/7/11

Sanierung Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

MaRnahmen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
sind ein weiterer MaRnahmenschwerpunkt im
Gebiet. Die Einrichtungen sind fir die gesamte
Stadt und teilweise die angrenzenden Stadtteile
relevant, so vor allem der Ausbau eines neuen
Bildungscampus oder auch der zentrale Feuer-
wehrstandort. Weitere Standorte fir Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen sind in den kom-
menden Jahren hinsichtlich ihres Bedarfs zu
prufen. Grundsatzlich bieten die Flachen- und
Raumpotenziale — insbesondere im ehem.
Schlachthofareal sowie bspw. innerhalb der Ba-
silika Werk 1 — reichlich Méglichkeiten fir kom-
munale Vorhalteflachen.

4 Geb4ude mit BZS 3

Ein Schwerpunkt in den nachsten Jahren wird
die Sanierung bzw. auch der Neubau von Ein-
richtungen, einige davon im Rahmen der Fach-
forderung (vgl. auch MB):

= Neubau Oberschule
=  Sanierung Kita Wirbelwind
= Turnhalle Breitensport

=  Neubau zentraler Feuerwehrstandort
sowie Sanierung GobbinstraBe 11 als

feuerwehrtechnisches Zentrum
(einschlieBlich weiterer Malnahmen, s. u.)
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Der Schulstandort — Angrenzend an den
neuen Oberschulstandort soll das denkmalge-
schitzte Gebaude Rauschwalder Stralle 73 als
Standort fur Produktives Lernen saniert und
ausgebaut werden, einschlief3lich der Umfeld-
gestaltung (= MB).

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung
neu Rauschwalder StraBe 73, Produktives Lernen
neu Cottbuser StrafRe/Alter Schlachthof, Neubau Sporthalle

Die kulturellen Einrichtungen — Mit dem Ein-
zug der Waldorfschule in den sanierten und neu
genutzten ehem. Giterbahnhof (auch Giter-
schuppen) sowie der Herrichtung des Brautwie-
senparks konnte fir die westliche Griinderzeit
eine wesentliche SchlisselmaRnahme realisiert
werden.

Stand Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

neu Theater

Der Feuerwehrstandort — Im Januar 2025 wur-
den vertiefende Planungen zum Feuerwehr-
standort vorgestellt. Dabei wurde das gesamte
Quartier(—> MB) Krolstralte/Bahnhofstrafe/Go-
bbinstralRe in die Betrachtungen einbezogen.

In einem ersten baulichen Schritt soll im Rah-
men von EFRE-MalRnahmen das denkmalge-
schutzte Gebdude GobbinstraBe 11 ein-
schliel3lich eines Teilbereichs des EG Gobbin-
straBe 12 zum feuerwehrtechnischen Zent-
rum ausgebaut werden. Das alte FTZ wird an-
schlielend abgerissen. AnschlieRend soll Uber
Fachférderung der Ergdanzungsneubau auf
der vorderen Grundstucksflache zur Bahnhof-
stral3e erfolgen.

BahnhofstraBe — Giiterschuppen Zwischenbau Ost,

Entsprechend der Planung ist zudem der Neu-
bau einer Sporthalle (- MB) zwischen neuer
Oberschule und Rauschwalder Stralle 73 ge-
plant. Perspektivisch sind zudem die weiteren
AuBenanlagen (einschliel3lich Sportstatten) zu
in die Planung einzubeziehen.

Umsetzung bzw. Verweis BZS

BZS 3, erste Planungen fiir den
Gesamtkomplex liegen vor

BZS 3, erste Planungen flr den
Gesamtkomplex liegen vor

Offen sind noch der Zwischenbau Ost sowie der
Kopfbau West (Nachnutzung zu prifen). Im Zu-
sammenhang mit dem EFRE-Projekt soll im
Zwischenbau Ost ein Theater entstehen. Dies
tragt weiter zur Belebung des neuen Zentrums
fur Bildung und Kultur am Bahnhof bei.

Umsetzung bzw. Verweis BZS

BZS 3, EFRE-Projekt mit Teilfor-
derung WEP geplant

Hier sind im Vorfeld weitere Infrastrukturmaf-
nahmen (Umverlegung Medientrassen) not-
wendig. In einem nachsten Schritt sind die Sa-
nierung der historischen Feuerwache Gobbin-
stralle 12 sowie perspektivisch auch der histo-
rischen Feuerwache mit Schlauchturm Krol-
stral’e 26 geplant, woflr noch Férdermittel er-
forderlich sind.

Ziel ist die raumliche Konzentration unter In-
tegration der historischen Bausubstanz als
neuer zentraler Feuerwehrstandort (unmittelbar
neben der Polizeiwache) einschliel3lich der Um-
feldgestaltung (u. a. ErschlieBung, Stellplatze,
sowie Dach- und Fassadengriin) und der Ge-
wahrleistung der notwendigen Ausrtickzeiten.

Stand  Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung Umsetzung bzw. Verweis BZS
. L BZS 3
neu GobbinstraBe 12, historische Feuerwache
Umnutzungskonzept geplant
.. C BZS 3
neu KrolstraBe 26, historische Feuerwache
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Umnutzungskonzept geplant

STEG



GroRe Kreisstadt Gorlitz

SicherungsmafRnahmen

Mafnahmen zur Sicherung sind, wie bereits in
den vergangenen Jahrzehnten in Goérlitz, not-
wendig und aufgrund der teils gefahrdeten Bau-
substanz nach wie vor auch vorgesehen. So
sind nach aktueller Erfassung allein rund 60 Ge-
baude unsaniert, komplett leer stehend sowie
jeweils unter Denkmalschutz und mit hoher Pri-
oritat eingestuft.

Sonstige MaBnahmen

Darunter zahlen groRere Komplexe wie im Be-
reich des ehem. Waggonbauwerks (mit Basilika
Werk 1) und des ehem. Schlachthofareals. Wei-
terhin sind die Standorte enthalten, die als Sa-
nierungsschwerpunkte im Plan Umsetzungs-
strategie definiert wurden.

Mit der Erarbeitung der konzeptionellen
Grundlagen liegen fiir das Gebiet umfassende
Erhebungen vor, die im Rahmen einer kinftigen
Antragstellung eine Basis sind und weiter kon-
kretisiert werden kdnnen — insbesondere hin-
sichtlich der Kosten und der zeitlichen Umset-
zung.

Im Rahmen einer — zusatzlich zu EFRE — mdg-
lichen Gebietsforderung kann eine Projektbe-
gleitung bzw. auch ein Quartiersmanagement
eingerichtet werden.

Stand  Prio/Nr. Bezeichnung und Kurzbeschreibung

neu Sanierungsbetreuung

Quartiers- bzw. Citymanagement,
neu Fokus Leerstands- und Ansiedlungsmanagement und

Schnittstelle Vereine/Gewerbe

Wettbewerbe — Schlachthofareal,

Letzteres sollte sowohl stadtebauliche, funktio-
nale als auch energetische Schwerpunkte und
MaRnahmen im Fokus haben und Akteure wei-
ter vernetzen. Die Revitalisierung von Objekten,
die Neuansiedlung auch neuer Nutzungen bzw.
Unternehmen steht dabei besonders im Mittel-
punkt.

Auch ein Verfiilgungsfonds zur Unterstiitzung
eines lebendigen Viertels und zur Umsetzung
niedrigschwelliger ImpulsmaRnahmen bis hin
zur Férderung von Veranstaltungen ist bspw. im
Rahmen einer Stadtebauférderung férderfahig.

Umsetzung

nach Bewilligung

Etablierung in den ersten
Durchflihrungsjahren

auf Basis der Voruntersuchung,
EinschlieRlich Beteiligungspro-

neu Architektur+Freiraum Realisierungs- und Ideenwettbewerb  zess in Vorbereitung der bauli-
chen MalRnahmen

Wettbewerbe — Handelshofquartier, einschlief3lich Beteiligungspro-

neu Quartiersentwicklung Handelshofquartier einschlieRlich zess in Vorbereitung der bauli-
Neubau Dresdener Strale chen MalRnahmen

neu Gebietsabrechnung Abschluss des Gebietes

neu Evaluation Ruckblick/Ausblick Férdergebiet

neu Verfiigungsfonds Etablierung nach QM-Start

neu Handlungskonzept/SEKO laufend

neu Fortschreibung SEKO Sl il i

Durchfiihrungshélfte

Stadtebauliches Entwicklungskonzep




Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Griinderzeit*

Feuerwehrstandort
KrolstraBe/GobbinstraRe
fur die Berufsfeuerwehr

Integration eines neuen

Bildungscampus am 6stlichen

Schlachthofareal

EnergieeffizienzmaBnahmen

Revitalisierung Quartier
SalomonstraBe/Leipziger
StraBBe

Raume der Industriekultur —
Entwicklung ehem.

Hefefabrik/Rabryka
Bautzener StraBe/Hilgerstrafle

MB -0

Klimawege: Erganzung
des FuB- und Radwegenetzes

als Schnittstelle
zwischen den Quartieren

SchliisselmaBnahmen
MaBnahmenblatter

(Altengerechtes) Wohnen und
Barrierefreiheit in der
Griinderzeit

,Westliche
Grunderzeit*

neue Griinderzeit im
nordlichen Gewerbeband

Nachhaltige Entwicklung
des Schlachthofareals
zwischen Cottbuser StraRe
und HilgerstraBe

Sport- und Freizeitflachen
fiir alle Generationen

Griin- und Freiraumvernetzung
mit Fokus urbanes Stadtgriin

Revitalisierung
Handelshofquartier
HospitalstraBe/Dresdner Stralle

Raume der Industriekultur —
moderner Versorgungs- und
Dienstleistungsstandort im
ehem. Waggonbauareal
Conrad-Schiedt-Strale
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaBnahmentrager  Stadt
eingebundene Stadt
Akteure Feuerwehr

gepl. Projektdauer

MaRBnahmen

offen (erste MalRnahmen begonnen)

kurzfristig:
Sanierung Gobbinstral’e 11
Riickbau KrolstralRe 27 FTZ

mittelfristig:
Neubau zentr. Feuerwehrstandort
Sanierung Gobbinstrafie 12

langfristig:
Sanierung Krélstralte 26

Projektbeschreibung

Konzept zur Standortentwicklung, Fortschreibung der
Studie mit konkreten Lésungsvorschlagen

Umsetzung des Brandschutzbedarfsplans
einschlieRlich Neuorganisation der Berufsfeuerwehr am
Standort

teilweise Fachforderung geplant

Grunderwerb von Teilflachen fiir Gesamtgrundstiick bis
BahnhofstraRe (Ende Februar 2025 erfolgt)
EFRE-MaBnahme bis 2027, Sanierung fir Teilabschnitt
Gobbinstrae 11 (Integration in neuen
Feuerwehrstandort, Umnutzung als Werkstattgebaude und
Feuerwehrtechnisches Zentrum einschlieflich Teilflachen
der GobbinstralRe 12), anschlieBend Riickbau FTZ
KrolstraBe 27 umsetzbar

Erganzungsneubau des innerstadtischen
Feuerwehrstandortes auf derzeitiger Brachflache inkl.
Fahrzeughalle fiir bis zu 9 groRere Fahrzeuge
KroélstraRe/BahnhofstralRe/Gobbinstrale (Altstandort mit
zu kleinen Toren), stadtebauliche Blockbildung mit Schall-/
Immissionsschutz zur umliegenden Wohnbebauung unter
Einbeziehung und Gestaltung der Freiraume
(einschlieBlich Integration von ca. 30 Stellplatzen)
Integration energieeffizienter Versorgungslésungen
sowie MaBnahmen der Klimawandelanpassung

(Bsp. Solaranlagen, Regenriickhalt, Prifung erganzender
Begriinungsmaglichkeiten wie Dach-/Fassadengriin)
anschlieBend Sanierung der verbleibenden Bausubstanz,
Sanierung KrolstraBe 26 (Hauptgebaude), Gobbinstrale
12 (historische Feuerwache — Integration in neuen
Feuerwehrstandort) entsprechend der
denkmalschutzrechtlichen Méglichkeiten

Vorbereitungs- und Planungsstand

Grundsatzbeschluss zum Standort Krolstraf3e vorliegend
erste Projektstudie vorliegend,

endgultige Planung noch zu konkretisieren,
Standortentwicklungskonzeption bis voraussichtlich
Oktober 2025 abgeschlossen

Teilabbruch von Gebaudesubstanz nach Genehmigung
durch Denkmalschutzbehorde (2024 Rickbau
Trafogebaude erfolgt)

Vorstellung der Feuerwehrplanung im Stadtrat erfolgt
(Januar 2025), Architekten-/Fachplanungsleistungen
bereits vergeben

Teilmalnahmen Sanierung bereits erfolgt

(Bsp. KrolstralBe 26, u. a. Dach, Fenster, Fassade)
Akquisition weiterer Finanzierungsmoglichkeiten zusatzlich
zu EFRE und Fachférderung
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Studie Ergdnzungsneubau, Quelle Stadtverwaltung Gorlitz
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene Stadt
Akteure private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel, tiw. EFRE)

kurzfristig:

Skatepark An der WeiRen Mauer
Grunderwerb An der WeilRen Mauer
sowie Rauschwalder Stralle 54
Spremberger StraRe (tlw. erfolgt)

MaBnahmen mittelfristig:

An der WeiRen Mauer
Klimawege Nord

langfristig:
Klimawege Sud

Projektbeschreibung

= Skatepark An der WeiRen Mauer 18, EFRE

L] Einbindung der Griin- und Wegevernetzung in langfristige
Konzeption (Ziel: ganzheitliche Entwicklung,
Flachenerwerb bzw. -vorhalt u. a. im Zusammenhang mit
kleinteiligen Entwicklungen wie Nutzungsaufgaben,
Umstrukturierung in Quartieren, Manahmenumsetzung
nach klaren Prioritaten unter Berlcksichtigung langfristig
durchgehender Verbindungen Griin und/oder Wege)

= Griin- und Wegevernetzung Nord mit den
Teilabschnitten Klimawege West/Mitte/Ost zwischen
Helenenbad — An der Weillen Mauer — Cottbuser Stralle —
ehem. Schlachthofareal einschlief3lich Schulcampus —
Werk 1 — Innenstadt u. a. durch Nutzung der alten
Gleistrasse, Einbeziehung der Nord-Siid-
Querverbindungen zur Rauschwalder Stral3e (Bsp.
Durchwegung/Durchgriinung Rauschwalder StralRe 54
einschlieBlich Anwohnerparken, Erdreichwarmenutzung)

= Schaffung sicherer Radabstellmoglichkeiten entlang der
urbanen Griinraume und Wegenetze

" Erhalt der Frischluftschneise an der Christoph-Liders-
Stralle, Gestaltung als Klimaflache unter Einbeziehung der
querenden Klimawege (hier Ost)

=  StraBen-/Gehwegerneuerung An der WeilRen Mauer,
Klimaanpassung StraBenraum, StraBenbegleitgriin
sowie Barrierefreiheit, u. a. Spremberger Stralle als
Vernetzung zwischen den Quartieren

= Griin- und Wegevernetzung Siid (langfristig) zwischen
Bahnhof — Brautwiesenbogen — ehem. Giiterbahnhof —
Rauschwalder Stralle (44), abh. der Moglichkeit zum
Erwerb der derzeitigen Bahnflachen

" Prifung Einbindung Offenlegung Gewasser

FAS

Vorbereitungs- und Planungsstand

" Einbindung in EFRE-Planung (GIHK) und Gbergeordnetes
Wegenetz, perspektivisch mit Anbindung an den
entstandenen Brautwiesenpark

" EFRE-Maflnahme Spremberger Stralle (tlw. erfolgt)

= Eigentimergesprache Rauschwalder Stral3e 54 erfolgt
(grundsatzlich Verkaufsbereitschaft)

kiinftige Anbindung An der Wei3en Mauer
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaBnahmentrdager  Stadt/KommWohnen/Privat
eingebundene Stadt
9 Wohnungsunternehmen

Akteure

gepl. Projektdauer

MaBnahmen

private Akteure
offen (abh. Férdermittel)

kurzfristig:

Voruntersuchung Schlachthofareal
Quartiersentkernung

Wettbewerb

mittelfristig:

Cottbuser StralRe 21 — Schlachthof
Cottbuser StralRe 22 — Schlachthof
Verwaltungsgebaude mit Speisesaal
Cottbuser StralRe 23 — Schlachthof
Cottbuser StraRe — Schlachthof —
Quartiersgebaude

Projektbeschreibung

Standort des ehem. Schlachthofes mit zz. noch starker
Versiegelung (Industriebrachen), tiw. Denkmalschutz
Voruntersuchung Schlachthofareal (Nachnutzungs-
optionen, Einbindung Bestand, Griin-/Freiraumvernetzung)
Architektur- und Freiraumplanungswettbewerb unter
Einbeziehung der historischen Hallen sowie der Griinzuge
Entsiegelung und Renaturierung von Teilbereichen
Erhalt des Nostromo als wichtiger Bestandteil des
Kulturlebens, Workshop Entwicklung Nostromo-Areal,
Einbeziehung der Akteure vor Ort (einschlieRlich
Marktschwarmerei)

Priifung/Nachnutzung der historischen Gebaude und
Lagerhallen flr erganzende Nutzungen (Bsp. stadtische
Infrastruktur wie Betriebshof/ THW oder auch mit Fokus
Bildung/Sport/Freizeit), behutsame Weiterentwicklung
unter Nutzung der Bestandssubstanz

Teilabbruch und Sanierung der historischen Gebaude
einschlieBlich Saal und Pfértnerhauschen an der
Cottbuser Strale

Erhalt Griinstreifen Christoph-Liiders-Strale als
Grunstreifen (Frischluftschneise Klimapark), Etablierung
bzw. Erhalt als griine Pufferzone (bspw. auch als
wirtschaftlich nutzbarer Energiewald (,tiny forest®), ggf.
Nutzung auch als Energiequelle (Bsp. Holzhackschnitzel)
fur die angrenzenden Gebaude des in Transformation
befindlichen ehem. Schlachthofareals

Integration energieeffizienter Versorgungslésungen

Vorbereitungs- und Planungsstand

Erwerb durch Tochtergesellschaft KommWohnen erfolgt
Schwerpunkt der Biirgerumfrage 2024
diverse Voruntersuchungen und Studien vorliegend
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Sanierung/Erhalt Nostromo/Marktschwarmerei

Entsiegelung der Brachflachen

Planzeichnungen/Lageplane
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grunderzeit*

Integration eines neuen Bildungscampus am 6stlichen Schlachthofareal

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaBnahmentrager  Stadt

eingebundene
Akteure Stact

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

kurzfristig:

neuer Oberschulstandort
Rauschwalder StralRe 73
Produktives Lernen

langfristig:

MaBBnahmen Quartier Rauschwalder Strae/
HilgerstralRe — Freizeitflache am
neuen Schulstandort

mittelfristig:
Cottbuser Strale/Alter Schlachthof
— Neubau Sporthalle

Projektbeschreibung

= Errichtung eines Bildungscampus fiir eine zentrale
Oberschule einschliellich Sporthallenneubau sowie ; ]
Produktives Lernen N A T

L] Standortentwicklung des ehem. Schlachthofes mit = i = gl
zz. noch starker Versiegelung (Industriebrachen), tiw. e h S g
Denkmalschutz, Entsiegelung/Entkernung LR

. Neubau Oberschule, Teilabbruch und Sanierung der g 5
historischen Gebaude sowie Erganzungsneubauten im
Rahmen der Schulhausbauférderung (Oberschulgebaude)

L] Sporthalle bisher noch nicht Teil der Schulhausbau- oder
Sportstattenférderung, Integration in Schlachthofareal,
Prifung Realisierung Wettbewerb einschlieRlich e £ e
Einbindung der Sport- und Freizeitfreiflachen im Umfeld e ms LR cd et Raan S

= Schaffung attraktiver Schul- und Freizeitsportflaichen Standort Produktives Lernen sowie kiinftige Turnhalle
erforderlich, Integration in Schlachthofareal, Planung und m ;
Gestaltung im Sinne einer Doppelnutzung: Schule —
Offentlichkeit, griine Schnittstelle zu den Klimawegen, zu
den griinderzeitlichen Quartieren und u. a. zum Klimapark

" Griingestaltung (Schulgrundstiick) einschlieflich
Beleuchtung entlang des Else-Puschmann-Wegs,
Einbindung der neuen Quartiere

" Sanierung Rauschwalder StraBBe 73 (Produktives
Lernen) einschlieBen Gestaltung AuRenanlagen, ggf.
mittelfristig vorab Sicherungsmaflnahmen notwendig

SR b

Vorbereitungs- und Planungsstand

" Baubeginn Oberschule im Marz 2025 als Teil des -
Bildungscampus kiinftiger Eingangsbereich mit Pfértnerhauschen
= LP3 fir Sporthalle Bildungscampus vorliegend:
Turnhalle (Férderung noch offen, Neubau)
LP2 fir Gebaude Produktives Lernen vorliegend
= Bedarf im Rahmen Sportstattenentwicklung definiert
(Konzept 2025)

kinftiger Schulstandort
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Griinderzeit

Sport- und Freizeitflachen fiir alle Generationen

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaBnahmentrager  Stadt

eingebundene Stadt
Akteure Nutzer und private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Fordermittel, tw. EFRE)

Kurzfristig:

Grunderwerb

Rauschwalder StralRe 74

Quartier An der Weilen Mauer -
MaRnahmen Skatepark und Umfeldgestaltung

langfristig_

Quartier Rauschwalder Strafl3e/
Hilgerstrale - Freizeitflache am
neuen Schulstandort

Projektbeschreibung

= Reaktivierung Turnhalle Cottbuser StraRe fiir den
Breitensport (EFRE, IVP-Sport)

=  Skatepark An der Weien Mauer, Schaffung eines
belebten Bewegungstreffpunkts mit funktionaler Qualitat
und hohem Aufenthaltswert (Zielgruppe: Skateboard,
BMX, Rollerblade, Stunt-Scooter, WCMX fir alle Alters-
und Nutzergruppen)

= Umfeldgestaltung Skatepark
(An der Weilen Mauer 18)

= Bolz-/Sportplatz u. a. fiir Oberschule und Anwohner im
Quartier Rauschwalder Straf3e/Hilgerstral’e, Schnittstelle
zwischen Bildungscampus und Griinderzeitquartieren am
Leipziger Platz bzw. Neugestaltung als multifunktionale
Freizeitflaiche am Schulstandort als Erganzung zum
Leipziger Platz

. Nutzung u. a. durch Schulstandorte und Anwohner

Vorbereitungs- und Planungsstand

. Fordermittel EFRE/IVP-Sport fiir Teilmafinahmen

= Skatepark Planung vorhanden, Beteiligungsworkshops im
Oktober/Dezember 2024 mit Akteuren vor Ort erfolgt

= Prifung Sporthalle vs. Sport-/Bolzplatz Rauschwalder
StralRe/Hilgerstralle, Eigentum KommWohnen, mehrere
Nutzungskonzepte vorliegend

Lageplan und Visualisierung
Quelle: Stadt Gorlitz/Landskate GmbH
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene
Akteure

Stadt
Versorgungstrager/Stadtwerke
private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

MaRBnahmen

kurzfristig:

Klimawege Mitte (einschliellich
Rauschwalder Stralle 54
Skatepark

mittelfristig
EEQ REWE Conrad-Schiedt-StralRe

mittel- bis langfristig:

An der WeilRen Mauer 17
BahnhofstralRe Kopfbau West
Einbindung Schlisselquartiere

Projektbeschreibung

Umsetzung von MaBnahmen entsprechend des
energetischen Gesamtkonzeptes fiir die Kernstadt
sowie perspektivisch der kommunalen Warmeplanung
Studie zur Erdwarmenutzung sowie zur Nutzung
historischer Bausubstanz als Langezeitspeicher in
Kooperation mit Eigentiimern, Planern, Stadtwerken, Stadt
und Hochschule, Umsetzung an ersten prioritaren
Standorten, bspw. An der Weillen Mauer —
Skatepark/Rauschwalder Stral3e 54 — sowie im
Schlachthofareal

Ziel: EEQ Med.labor Cottbuser Stralle/Kita/TH plus An
der Weilken Mauer 17 (Gewerbestandort)

Anschluss an Nahwarme sowie Verbesserung der
Energieeffizienz (Kita Wirbelwind)

Synergien zum Neubauprojekt Schulcampus Alter
Schlachthof

Erweiterung der Solaranlagen Waldorfschule Kopfbau
(Guterbahnhof, EEQ Sonnenschiene), abh.
Wirtschaftlichkeit

Prifung mogliches EEQ Quartier — ehem.
Waggonbauareal

perspektivisch: Priifung Warmelangzeitspeicher im
ehem. Schlachthofareal sowie Einbindung in Strategie
United Heat

Vorbereitungs- und Planungsstand

Studie Geothermie (EFRE), voraussichtlich keine
Umsetzung Geothermie im Gebiet mdglich, Bohrungen
bereits erfolgt, Aufwand und Ertrag derzeit nicht
wirtschaftlich darstellbar, Fokus auf alternative Anlagen
Energieeffizienzmalnahmen (KfW etc.)

United Heat (grenzibergreifendes Projekt Europastadt),
Ziel: Strategie fur klimaneutrale Fernwarme
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Potenzial EnergieeffizienzmalRnahmen
An der Weifsen Mauer

Potenzial Energieeffizienzmalinahmen
Standort Cottbuser Stralle
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grunderzeit*

(Altengerechtes) Wohnen und Barrierefreiheit in der Griinderzeit

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaBnahmentriager  Stadt/KommWohnen/Privat

eingebundene
Akteure

Stadt
Wohnungsunternehmen
private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Fordermittel)

MaBnahmen

mittelfristig:
Brautwiesenstralle 5/6/7

Projektbeschreibung

Sanierung der leer stehenden Objekte Brautwiesenstrafie
5 bis 7 (KommWohnen) zum neuen Standort fiir
(altengerechtes) Wohnen fiir die westliche Griinderzeit
modellhaftes Projekt mit mehreren
aneinandergrenzenden und derzeit komplett leer
stehenden Gebauden fir eine kinftige ganzheitliche
Umnutzung und Vermarktung

Sanierung und Vermarktung, Priifung Ubertragbarkeit
auf weitere Schlisselquartiere mit
Leerstandsschwerpunkten: so u. a. in den benannten
Sanierungsschwerpunkten (vgl. Karte
Umsetzungsstrategie)

Tor zur Griinderzeit (Cottbuser StralRe/Rauschwalder Str.)
Grunderzeitspitze (Brautwiesenstrale/Rauschwalder Str.)
Bahnhofsquartier (Bahnhofsstrafl3e)

GobbinstrafRe (Gobbinstral3e/Leipziger Stralie)

Vorbereitungs- und Planungsstand

BrautwiesenstralRe 5-7 im Eigentum der kommunalen
Tochtergesellschaft KommWohnen

Voruntersuchungen zum Umbau und zur Erweiterung als
Wohnstandort vorhanden
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Bsp. Sanierungsschwerpunkt Leipziger Strafl3e
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit

“

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaBnahmentrager  Stadt

eingebundene
Akteure Stact

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

kurzfristig:

Krolstralle

Spremberger StralRe (tlw. erfolgt)
Brautwiesenplatz (tiw. EFRE)
Umsetzung Fassadengrin

mittelfristig:
An der WeilRen Mauer

langfristig:
Hilgerstralte
Hospitalstralle
Leipziger StralRe
Lobauer StraRe

MaBnahmen

Projektbeschreibung

= Fassadengriin (Bsp. Gorliane) entsprechend Kartierung

= StrafRengriin sowie Neugestaltung An der WeiRen Mauer
als Verbindung zwischen den Griinderzeitquartieren, den
nordlichen Klimawegen und grof3flachigen Gewerbe-
standorten, inkl. Erneuerung Strafle/Gehwege,
Barrierefreiheit

= StrafRengrin Leipziger StraBe/Hilgerstrae mit
Anbindung Leipziger Platz als Verbindung zwischen LRA
und Schlachthofareal, Sanierung und Belebung Leipziger
Platz (Sudteil) mit Wiederherstellung eines Wasserspiels,
Steigerung der Aufenthaltsqualitat, inkl. Erneuerung
StralRe/Gehwege sowie Barrierefreiheit HilgerstralRe

= HospitalstraBe als Verbindung zwischen Hauptgeschafts-
achse Berliner Strae, Handelshof und Zentralhospital,
ModellstralBe ruhender Verkehr: Klimaanpassung
Straflenraum, StralRenbegleitgriin sowie Barrierefreiheit,
ggf. umfassende Neugestaltung, vgl. Verkehrskonzept
(einseitiges Parken, Stralenbaume)

= KrolstraBe, Stral3engriin entlang der Hauptverkehrsachse

= Strafengriin Lobauer StraBe zwischen historischem
Feuerwehrstandort Krolstrale und neuem
Bildungscampus Rauschwalder StralRe

= Strallengriin Spremberger Strae als Verbindung
zwischen Brautwiesenpark sowie -platz (einschlieRlich
Gestaltung Kreisverkehr, aufierer Ring und
Baumpflanzung) sowie Vernetzung zum ndérdlichen
Klimaweg

= StraBengrin Dresdener StraBe als Verbindung zwischen
Lutherplatz/Lutherkirche und Hauptgeschaftsachse
Berliner Strale, abh. Entwicklung Handelshofquartier,
perspektivisch frihestens 2035

= StralRengriin LandeskronstraBe als Verbindung zwischen
Brautwiesenplatz und Lutherplatz/Lutherkirche, abh.
kinftiger StralRenbahntrasse (vgl. GVK/FNP)

= perspektivisch Gestaltung der Platzanlagen An der
Weilen Mauer/Cottbuser Strafl3e als (griine) Knotenpunkte
zur Christoph-Luders-StraRe (vorerst ohne Prioritéat)

Vorbereitungs- und Planungsstand

= Prioritatensetzung im Rahmen der MaRnahmendiskussion,
abh. Verkehrskonzept, Lage der Leitungen/Stellplatze etc.

. tiw. EFRE-Umsetzung EFRE, bestandsorientierte Entw.

= Wettbewerbsteilnahme mit Preisgewinn fiir Modellprojekt
,Gorliane” (Rankgerist zur Giebelbegriinung ohne
Schadigung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, pot.
Flachen in Karte Stadtebauliche Analyse dargestellt)
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= ik
Situation Spremberger StralRe
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grunderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene Stadt
Akteure private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

langfristig:
Quartiersentkernung
MaBRnahmen Dresdener Strale 8
Leipziger Strale 40/41/42
Salomonstral3e 30/31/32

Projektbeschreibung

= Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher leer stehender
Gebaude

= Fokusstandort Salomonstrae 30/31/32 einschlieBlich
ehem. Fabrikgebaude (ehem. Bekleidungswerk) im
Quartiersinneren

= Prifung Sanierung, Abbruch/Entsiegelung, Ersatzneubau,
Erweiterung u. a. mit neuen Nutzungen (Bsp. Parkhaus,
LRA, Verwaltung, Dienstleistungen)

= Priifung ganzheitliche Quartiersentwicklung unter
Einbeziehung der Grundstlicke Dresdener Strafl3e 7/8/9/10
sowie Leipziger StralRe 40/41/42 (derzeit nahezu komplett
leer stehend bzw. im Bereich Dresdener Straf3e mit
Bauliicken)

= Integration neuer Nutzungen unter Beriicksichtigung der
weiteren Entsiegelung und Begriinung der Hofflachen,
Potenzial Quartiersvernetzung sowie Nutzbarmachung
der griinen Freiflachen fiir Anlieger, Vermeidung
zusatzlicher Versiegelung durch intelligente
Mobilitatslésungen

Vorbereitungs- und Planungsstand
= ursprl. Standortiiberlegung Finanzamt nicht realisiert

= derzeit nutzungsoffen, Priifung ganzheitliche oder
kleinteilige Entwicklung (abh. Eigentiimer)
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Griinderzeit"

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene Stadt
Akteure private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

MaRBnahmen

mittelfristig:

Wettbewerb
Quartiersentkernung
Hospitalstrafle 13-16 Handelshof

langfristig:
Hospitalstralle
QuartierserschlieBung
Dresdener Strale

Projektbeschreibung

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher leer stehender
Gebaude

Fokusstandort Handelshof HospitalstraBe 13-16,
ganzheitliche Entwicklung einschlieRlich
Nahversorgungsstandort Dresdner StralRe 21
(Restrukturierung EDEKA-Standort einschlief3lich neue
stadtebauliche und raumbildende Quartierslésung)
ModelistraBe ruhender Verkehr: Hospitalstralie,
Klimaanpassung Stralenraum, Strafenbegleitgriin sowie
Barrierefreiheit, ggf. umfassende Neugestaltung, vgl.
Verkehrskonzept (einseitiges Parken, StraRenbdume)
Verbindung zwischen Dresdener Stral3e und Handelshof
HospitalstralRe, abh. Quartiersentwicklung
Klimaanpassung StraBenraum Dresdener Strafle,
StraRenbegleitgriin sowie Barrierefreiheit, perspektivische
Umsetzung (2035+) nach Abschluss Entwicklung
Handelshofquartier

Vorbereitungs- und Planungsstand

Abstimmung Eigentimer Handelshofquartier
Perspektiventwicklung nach Ablauf der Nutzungsdauer
des Bestandsgebaudes des Supermarktes

Ausbau Standort als attraktiver Magnet im Quartier
entsprechend des vorliegenden Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes

MB -10

Sanierungsbedarf Handelshof HospitalstralRe
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grinderzeit*

MaBnahmentrager  Stadt/KommWohnen/Privat

Stadt
Wohnungsunternehmen
private Akteure

eingebundene
Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

kurzfristig:

Quartierserschliefung

Etablierung Supermarkt, Sanierung
MaRnahmen und Integration in 6stliches Areal

langfristig:
Conrad-Schiedt-StralRe Basilika
Werk 1

Projektbeschreibung

L] Etablierung eines zentralen Supermarktes (ostl.
Quartier) einschlieBlich Sanierung/Umfeldgestaltung

= Sanierung ostliches Quartier einschlieRlich Neuordnung
Stellplatze (Parkplatz sowie offene Vorhalteflache im
ostlichsten Gebaudeteil, ggf. Parken/Logistik ohne
Uberdachung)

L] ErschlieBung/Stellplatzsituation, Klimaanpassung
StraBenraum/Barrierefreiheit Conrad-Schiedt-StraRe, =y
StralRenbegleitgrin sowie (Griin)Gestaltung Parkplatz, CASUS-Areal und Stellplatze
Umsetzung durch Investor Einzelhandel < -

= optionaler Standort Ladehub Elektromobilitat

= Sanierung CASUS-Gebaude (KommWohnen)

L] Schaffung einer 6ffentlichen Durchwegung zur
Bautzener StralRe (vgl. folgendes MB)

= Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung bisher leer stehender
Gebaude, Prifung der teilweisen Umsetzung von
Sanierungs- bzw. Sicherungsmalnahmen, Fokus:
Reaktivierung Basilika Werk 1 (KommWohnen) am
Ubergang zur Hefefabrik, Nutzungskonzeption erforderlich
(Bsp. Dienstleistungen), Erhalt und Integration der
besonderen Architektur des Atriums (Bsp. Schaffung von
Gemeinschaftsflachen)

Vorbereitungs- und Planungsstand

. Erganzung Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Beschluss Juni 2025)

. neben REWE noch LIDL als Erweiterungsstandort kiinftiger Einzelhandelsstandort (Vordergrund),
(nordlich C.-Liiders-Stral3e), neuer zentraler Basilika Werk 1 (Hintergrund)
Versorgungsbereich, REWE-LIDL-Basilika Werk1
(mdglicher Impuls fiir die Entwicklung Basilika)

=  Zwischennutzung ehemaliger Betriebsgebaude des
Waggonbaus durch CASUS

MB - 11 dieSTEG



Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grunderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung

MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene
Akteure

Stadt
KommWohnen
private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

kurzfristig:
Quartierserschlieung

langfristig:

MaBnahmen HilgerstraRe

Bautzener StralRe 32/33
Fabrikantenvilla und Fabrikgebaude
HilgerstraRe 14/15 sowie Rabryka-
Areal

Projektbeschreibung

Sanierung/Nach- bzw. Umnutzung (auch bisher leer
stehender) Gebaude, Prifung Integration
Mehrgenerationenwohnen und weiterer Nutzung
Fokusstandort ehem. Hefefabrik (Fabrikantenvillen
einschliellich Fabrikgebaude)

Quartiersvernetzung zwischen Conrad-Schiedt-Stralle
und Bautzener Strae sowie Gestaltung der verbindenden
Grunraume: Griingestaltung entlang des Quartiersweges,
Einbindung der neuen Quartiere, gemeinsame Nutzung
der Griin- und Freirdume durch alle Anlieger/Akteure vor
Ort (u. a. auch Ideen fir TinyHouse-Standorte)
Schaffung Regenriickhaltebecken im Hofbereich
StraBen-/Gehwegerneuerung Hilgerstrale, Klimaanpas-
sung Stralenraum, Stral3enbegleitgriin sowie Barriere-
freiheit, abh. Neugestaltung angrenzender Quartiere
Priifung Integration neuer Nutzungen (Bsp. Kletterhalle,
Markthalle)

Vorbereitungs- und Planungsstand

Planung Wegeverbindung vorliegend
Quartierswegrealisierung durch Investor Supermarkt
Conrad-Schiedt-Stralle

Abstimmungsgesprache erfolgt

Planung beauftragt, Ziel: Baugenehmigung

Rabryka als kommunaler Standort (Eigentum)

MB - 12
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Anlage zum Vertiefungskonzept ,Westliche Grunderzeit*

Kurzbezeichnung/-beschreibung
MaRnahmentrager  Stadt/Privat

eingebundene Stadt
Akteure private Akteure

gepl. Projektdauer  offen (abh. Férdermittel)

mittelfristig:

An der WeilRen Mauer

Klimawege
MaBnahmen An der WeiRlen Mauer

langfristig:
Rauschwalder Stralle 48a

Projektbeschreibung

= Reaktivierung bisher ungenutzter oder teilweise leer
stehender Gebadudesubstanz

. Entsiegelung von Teilflachen

L] Schaffung einer (griinen) Raumkante zur Rauschwalder
Strale

= Griin- und Wegevernetzung zwischen Rauschwalder
StralRe und den Klimawegen

= Neuansiedlung von Unternehmen

Vorbereitungs- und Planungsstand

. Ifd. Prozess
Ll Einbindung in EFRE-Entwicklung u. a. der Klimawege

Industrie- und Gewerbebauten nérdlich Rauschwalder Str.

MB - 13 dieSTEG
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Umsetzungsstrategie
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