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1  Vorbemerkungen

1.1  Einfuhrung

Die Gorlitzer Kernstadt ist seit vielen Jahren Gegenstand intensiver Aufwertungsbemihungen (z. B.
Sanierungs- und Stadtumbaugebiete sowie EFRE-MalRnahmen), die sowohl zur stadtebaulichen als
auch wirtschaftlichen und sozialen Stabilisierung beigetragen haben. Positive Entwicklungen sind die
Bevolkerungszunahme, der Abbau des Leerstandes, die touristische Entwicklung sowie die
Imageverbesserung. Dennoch ist der Sanierungsprozess noch nicht abgeschlossen, der
Sanierungserfolg erscheint auf das gesamte Planungsgebiet bezogen noch nicht als nachhaltig
gesichert. Es herrscht immer noch ein verhaltnisméRig hoher, wenn auch rédumlich differenzierter
Leerstand, und es bestehen gebietsbeeintrachtigende Gewerbebrachen.

Handlungsbedarf existiert u. a. auch hinsichtlich der Starkung der Handelsfunktion sowie hinsichtlich
der energetischen Ertiichtigung der stéadtebaulichen Strukturen.

Das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ umfasst den Uberwiegenden Teil der Gorlitzer
Kernstadt mit den Stadtteilen Innenstadt, Historische Altstadt sowie das historische Gebiet des
Stadtteils Nikolaivorstadt.
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Das Gebiet wird im Osten durch die Neil3e begrenzt und schlie3t fortflilhrend im Norden den Alten
Friedhof ein. Gen Westen weiterfilhrend verlauft die Grenze ndérdlich der Heiligen-Grab-StraRe am
Kidronpark entlang Uber die Girbigsdorfer StralBe. Im Westen wird das Gebiet durch die B 6 sowie
halbkreisférmig von der Bahnstrecke Richtung Bahnhof begrenzt. Das Bahngelande bildet die
sudliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes.

1.2  Projektziel

Ziel soll es sein, die Mitte von Gorlitz weiter zu starken und ihren Erhalt nachhaltig zu sichern. Die
Aussagen des INSEK sollen durch das SEKO in einem anderen Maf3stab und mit konkretem
Gebietsbezug  genauer  betrachtet werden. Dabei sollen Szenarien erstellt  und
Handlungsempfehlungen sowie MaRnahmen zur Umsetzung entwickelt werden. Aul3erdem spielen die
Anpassung an den Klimawandel sowie die energiepolitischen Ziele eine wichtige Rolle.

Angesichts der begrenzt verfligbaren Eigen- und Fordermittel soll im Rahmen der Bearbeitung die
Prioritat auf dem Stadtteil Innenstadt liegen. Ein besonderes Gewicht sollte auf die Fortfihrung bzw.
Abrundung bereits laufender Aufwertungsprozesse gelegt werden. Auch innerhalb des Stadtteils
Innenstadt sollen Prioritaten gesetzt werden (Schwerpunktbereiche).

Im Rahmen der Bearbeitung sollen eine Birger- und Akteursbeteiligung sowie Abstimmungen mit
Fachamtern, Behdrden und politischen Gremien vorgesehen werden.

Das SEKO basiert auf den bisherigen stadtebaulichen Planungen im Gebiet (v. a.
Neuordnungskonzepte NOK sowie EFRE-Handlungskonzepte), biindelt diese und schreibt sie fort. Es
leitet die gebietsbezogenen Zielstellungen und Malinahmen in verschiedenen Handlungsfeldern aus
dem INSEK ab und benennt den geplanten Realisierungszeitraum der stadtebaulichen MafRhahmen
und deren Prioritat. Ziel ist die Ermittlung voraussichtlicher Kosten fir Einzelmal3nahmen.

Die Planung ist als integrierte Planung aufzustellen. Es sollen prinzipiell alle fachlichen Bereiche
beleuchtet werden, fur die es im INSEK Fachkonzepte gibt. Die Schwerpunkte der Bearbeitung
kénnen jedoch im Rahmen der Bearbeitung prazisiert werden.

Die Untersuchungen beinhalten folgende Bausteine:

e Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse

e Zusammenfassung der Inhalte der bereits vorliegenden Planungen

e Abgleich mit den Zielen des INSEK

e Darstellung und Bewertung der ermittelten Planungs- und Zielkonflikte

e Einfuhrung der AG ,Lebendige Mitte"

e Auswahl und Ansprache der Akteure

e Koordinierung und Vorbereitung der Treffen

e maldgebliche Mitwirkung bei MalRnahmen der Birgerbeteiligung, z. B. burgerschaftlichen
Arbeitsgruppen; Koordinierung, Vorbereitung, Moderation

e Aufstellung von Szenarien

e Aufwertungsstrategie/Handlungsempfehlungen

¢ MaRnahmen/finanzielle Auswirkungen/Realisierungszeitrdume/Prioritaten

e Einschatzung der Machbarkeit und Abgleich mit Forderkulissen

STEG 3
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1.3  Projektablauf

Die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Lebendige Mitte® sowie des darin
enthaltenen und bereits vorliegenden Stadtteilkonzeptes ,Historische Altstadt — West® erfolgt durch die
STEG Stadtentwicklung GmbH Dresden auf der Grundlage der Zuarbeiten der Fachamter der
Stadtverwaltung Gorlitz. Die folgende Ubersicht zeigt wesentliche Termine im Rahmen der

Vorbereitung. Das vorliegende Konzept soll im Juni 2016 beschlossen werden.

Termin Akteure/Medium Themen

2013

16.12.2013 Stadtverwaltung/STEG Anlaufberatung

2014

25.02.2014 Stadtverwaltung/STEG Vertiefung SEKO-Themen Innenstadt ,Lebendige
Mitte“/Weinhibel

01.04.2014 Stadtverwaltung/STEG Schwerpunkte Neuantrag SDP,
Gewerbeentwicklung, Grin- und
Freiflachenentwicklung, Verkehr

20.05.2014 AG Wohnen Auftaktveranstaltung Demographie und Wohnen

03.06.2014 Stadtverwaltung/STEG Schwerpunkte Neuantrag SDP, Projektablauf,
Einbeziehung AG Wohnen

20.06.2014 Stadtverwaltung/STEG Neuantrag Gebietskulisse/MalRnahmenliste

15.07.2014 Einreichung Neuantrag ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz* ,Historische Altstadt — West* bei
der SAB

20.08.2014 Stadtverwaltung/STEG weiteres Verfahren SEKO Innenstadt ,Lebendige
Mitte“/Weinhiibel sowie Abschluss Stadtteilkonzept
,2Historische Altstadt — West*

17.09.2014 Technischer Ausschuss Vorberatung Stadtteilkonzept
,2Historische Altstadt — West"

22.09.2014 Stadtverwaltung/STEG weiteres Verfahren SEKO Innenstadt ,Lebendige
Mitte“/Weinhiibel sowie Vorberatung AG Wohnen

25.09.2014 Stadtrat Beschluss Stadtteilkonzept und Gebietskulisse
,Historische Altstadt — West"“, anschlieRend
Einreichung bei der SAB/dem SMiI

23.10.2014 Stadtverwaltung/STEG/ Vorberatung weitere Termine

Amterrunde Amterbeteiligung, Vorstellung und Diskussion

Entwurf SEKO ,Lebendige Mitte*

05.11.2014 Stadtverwaltung/STEG weiteres Verfahren SEKO Innenstadt ,Lebendige
Mitte sowie Vorberatung AG Wohnen

11.11.2014 AG Wohnen Vorstellung und Diskussion Entwurf
SEKO ,Lebendige Mitte*

17.12.2014 Stadtverwaltung/STEG Diskussion EFRE ,Brautwiesenbogen®, Ideen und
MaRnahmen, Umsetzungsstand

2015

14.01.2015 Stadtverwaltung/STEG weiteres Verfahren SEKO Innenstadt ,Lebendige
Mitte*

28.02.2015 Stadtverwaltung/SAB Abstimmung SEKO/Fdrderprogramme

28.04.2015 Stadtverwaltung/STEG Abstimmung SEKO Entwicklungsstrategie

30.04.2015 Stadtrat Stadt Gorlitz Beschluss zur Uberpriifung und ggf.
Neuausrichtung der stadtebaulichen Leitlinien der
Stadt Gorlitz (Beschluss-Nr. STR 0086/14-19)

18.06.2015 Stadtverwaltung Verwaltungsworkshop zu Zielstellungen/Leitlinien

21.06.2015 Stadtverwaltung Offentliche Vorstellung des Handlungskonzeptes
flr das Fordergebiet ,Brautwiesenbogen® zum Tag
der offenen Sanierungstir

STEG
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Termin Akteure/Medium Themen
25.06.2015 Stadtverwaltung/STEG Abstimmung SEKO EinzelmaRhahmen
30.06.2015 Stadtverwaltung Vorstellung Teilkonzept Brachen in den
Ortschaftsréten
01.07.2015 Stadtverwaltung Vorstellung Teilkonzept Brachen im Technischen
Ausschuss des Stadtrates
07.07.2015 AG Wohnen Diskussion Wohnbauflachenprognose
17.07.2015 Stadtverwaltung/STEG Abstimmung SEKO Abschluss
30.07.2015 Stadtverwaltung Vorstellung des Teilkonzepts Brachen in den
Amtern der Stadtverwaltung
11.09.2015 Stadtverwaltung/STEG Abstimmung Beteiligung/Offentlichkeitsarbeit
12.10.2015 Stadt Gérlitz/Landesamt fir Vorstellung de s Entwurfs der Stadtumbau-Matrix
Denkmalpflege Sachsen
29.10.2015 Stadtrat Beschluss zur Abgrenzung des Férdergebietes
.Brautwiesenbogen“ (STR/0158/14-19)
14.12.2015 SMI/Stadtverwaltung Ubergabe Zuwendungsbescheid fiir das
Férdergebiet ,Brautwiesenbogen® durch den
Staatsminister des Innern, Markus Ulbig
2016
27.01.2016 Burgerversammlung Innenstadt- Vorstellung der EFRE-Gebietskulisse
West ,Brautwiesenbogen*
10.02.2016 Technischer Ausschuss Vorberatung SEKO, Stadtumbau-Matrix
29.02.2016 SAB Einreichung Arbeitsstand SEKO mit Ubergabe der
Fortsetzungsantrage
23.03.2016 Amterberatung (Stadtverwaltung) im Rahmen der TOB-Beteiligung
05.04.2016 AG Wohnen Vorstellung SEKO und Stadtumbau-Matrix
07.04.2016 Stadtverwaltung/STEG Abstimmung SEKO Abschluss
11.04.2016 Informationsveranstaltung Birgerbeteiligung zum SEKO unter Einbeziehung
der Birgerrate betroffener Beteiligungsrdaume
11.03. bis TOB-Beteiligung Beteiligung Behdrden und sonstiger Trager
16.04.2016 Offentlicher Belange zum Entwurfsstand
04.04. bis Fraktionen und Stadtrate Vorabbeteiligung zum Entwurf
20.04.2016
16.05. bis Stadtverwaltung abschlieRender Amterumlauf
20.05.2016
27.05.2016 Stadtverwaltung Einreichung Beschlussvorlage fur
Ausschuss/Stadtrat
15.06.2016 Technischer Ausschuss/ Vorberatung der Beschlussvorlage fiir SEKO und
Ausschuss Wirtschaft und Stadtumbau-Matrix
Stadtentwicklung
23.06.2016 Stadtrat Beschluss zu SEKO und Stadtumbau-Matrix

Projekttermintbersicht

Im Rahmen der Antragsphase der Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung wurde bereits im
Juli 2014 im Zusammenhang mit dem vorliegenden Konzept ein Stadtteilkonzept ,Historische Altstadt
— West* ausgekoppelt und als Grundlage fiir den erfolgreichen Neuantrag (Programmjahr 2014, Juli
2014) im Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® genutzt. Der Analyse- und Bewertungsteil mit
gesamtstadtischer Einordnung, Bestandsanalyse und Potenzialanalyse nach Untersuchungsraumen
wurde als Grundlage den Fortsetzungsantragen im Programmjahr 2015 (Februar 2015) und nochmals
erganzt im Programmjahr 2016 (Februar 2016) beigefugt. Darin eingeschlossen ist die Diskussion
Uber die Neuorientierung der Leitlinien fur die stéadtebauliche Entwicklung von Gorlitz auf Basis des
Stadtratsbeschlusses vom 30.04.2015.
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1.4  Akteure und Beteiligte

Die Einbeziehung der Wohnungswirtschaft, der Fachbehdrden, der Politik sowie der Offentlichkeit sind
Teil des laufenden Erarbeitungsprozesses. Der  Projektablauf  beinhaltete  daher
Arbeitsgruppengesprache in der Stadtverwaltung, Abstimmungsrunden mit den Akteuren, die
Vorstellung von Ergebnissen/ Zielstellungen in den Gremien sowie die Information der Offentlichkeit.

Die folgende Tabelle zeigt die wesentlichen Akteure im Rahmen der Erarbeitung sowie weitere
Ansprechpartner.

Stadtverwaltung Gérlitz

Herr Berndt

Leiter SG Stadtsanierung

03581/67-2128

u.berndt@goerlitz.de

SG Stadtsanierung; SB

Leerstandserfassung seit 2000

Frau Brand Stadtentwicklung/Forderung/ 03581/67-2117 | k.brand@goerlitz.de
EFRE Stadtentwicklung
Frau David SG Stadtsanierung; 03581/67-2248 | m.david@goerlitz.de

Herr Freudrich

Tiefbau- und Grinflachenamt,
SG Stadtgrin

03581/67-2612

ch.freudrich@goerlitz.de

Frau Krause

Kommunale Statistikstelle;
Demografie/Sozialdaten

03581/67-1513

a.krause@goerlitz.de

Herr Kunstmann

SG Stadtebau;
Gesamtverkehrskonzept

03581/67-1802

j-kunstmann@goerlitz.de

Stadtbildpflege

Frau LiR Leiterin SG Stadtebau 03581/67-2103 h.liss@goerlitz.de
SG Stédtebau; SB
Herr Menzel Sanierungsplanung/ 03581/67-2633 w.menzel@goerlitz.de

Herr Mitsching

Leiter SG Denkmalschutz

03581/67-2624

p.mitsching @goerlitz.de

Frau Muller

SG Stadtsanierung; Fordermittel

03581/67-2116

u.mueller@goerlitz.de

Frau Riedel

Kulturverwaltung

03581/67-1422

d.riedel@goerlitz.de

Herr Schaaf

SG Stadtebau;
Flachennutzungsplan

03581/67-1533

a.schaaf@goerlitz.de

Herr Schmoll

Tiefbau- und Griinflachenamt,
SG StralRen- und Tiefbau

03581/67-1826

s.schmoll@goerlitz.de

Frau Seifert

SG Geoinformatik;
Stadtkartenwerk

03581/67-2107

kr.seifert@goerlitz.de

Tiefbau- und Griinflachenamt,

Stadtklimagutachten

Herr Werling SG Stadigriin 03581/67-2621 r.werling@goerlitz.de
Herr Wilke Leiter Amt fur Stadtentwicklung 03581/67-2100 h.wilke@goerlitz.de
Frau Zahn SG Stadtebau; Landschaftsplan, 03581/67-2113 h.zahn@goerlitz.de

Fr. Dr. Zimmermann

Leiterin Amt fur Jugend, Schule
und Sport, Soziales

03581/67-2151

dr.p.zimmermann@goerlitz.de

Frau Zimmermann

SG Stadtebau; INSEK

03581/67-1815

al.zimmermann@goerlitz.de

Sonstige Akteure

Geschaftsfiihrerin

KonsulstralRe 65
02826 Gorlitz

Frau Holtzsch Stadtisches Klinikum Gorlitz 03581/371552 gf@klinikum-goerlitz.de
gGmbH
Geschéftsfuhrer
KommWohnen GmbH a.myckert@kommwohnen.de
Herr Myckert 03581/461231

info@kommwohnen.de
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Herr Przymosinski Bereichsleiter Netze 03581/335250 stefan.przymosinski

Stadtwerke Gorlitz AG @stadtwerke-goerlitz.de

Frau Wauer Europastadt Gorlitz Zgorzelec 03581/475745 n.WaL_Jer@europastadt-
GmbH goerlitz.de
Geschéftsfuhrender Vorstand

Herr Wobus Gemeinnutzige 03581/406796 j-p-.wobus@gwg-goerlitz-eg.de

Wohnungsbaugenossenschaft
Gorlitz eG (GWG)

Haus & Grund Gorlitz und 03581/402143 Haugverwaltung.pfltzner@
Umgebung e. V. gmail.com

die STEG Stadtentwicklung GmbH

die STEG Stadtentwicklung
GmbH Dresden, Projektleiter

die STEG Stadtentwicklung
Herr Lamm GmbH Dresden, Projektleiter 0351/25518-14 dieter.lamm@steg.de
Sanierungsdurchfiihrung
die STEG Stadtentwicklung
Frau Brandl GmbH Dresden, 0351/25518-0
Projektbearbeiterin

die STEG Stadtentwicklung

Frau Gillis GmbH Dresden, 0351/25518-32 cornelia.gillis@steg.de
Projektbearbeiterin (Kartierung)

Herr Pfitzner

Herr Menzel 0351/25518-23 thomas.menzel@steg.de

Akteurstibersicht

Zur Information Uber das stadtebauliche Entwicklungskonzept erfolgen wéhrend des Projektablaufs
Vero6ffentlichungen Uber die Lokalpresse, das Amtsblatt und die Homepage der Stadt Goérlitz, um die
Betroffenen und Eigentimer zu informieren. Die Einbindung der Akteure erfolgt Uber erweiterte
Arbeitsgruppen, Einzelgesprache und ggf. weitere Eigentimer- und Betroffenenversammlungen.

Im Rahmen der Arbeitsgruppe Wohnen (AG Wohnen) waren neben dem Oberblrgermeister sowie
Vertretern des Amtes fiir Stadtentwicklung (einzelne Sachgebiete) und weiteren Amtern der Stadt vor
allem Vertreter von KommWohnen, GWG GReG, WGGeG, Gutburg Mieterservice, Griinderzeit e. V.,
Aktionskreis fur Gorlitz e. V., Werbegemeinschaft Hagenwerder e. V., Haus & Grund e. V., Stadtwerke
Gorlitz AG sowie der STEG beteiligt.

Dartber hinaus erfolgte die Einbeziehung des Sachsischen Ministeriums des Innern (SMI), der
Sachsischen Aufbaubank (SAB) sowie des Landesamtes fur Denkmalpflege (LfD).
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2  Gesamtstadtische Einordnung

2.1 Lage und Funktion

Die Grol3e Kreisstadt Gorlitz ist bei 51° 09’ nérdlicher Breite und 15° 00’ dstlicher Lange die 6stlichste
Stadt Deutschlands. Sie ist Kreissitz des Landkreises Gorlitz und liegt innerhalb des Landkreises an
dessen ostlichen Rand. Im Osten grenzt die Stadt an die Staatsgrenze zur Republik Polen, an die
Stadt Zgorzelec und den Landkreis Zgorzelec in der Wojewodschaft Niederschlesien. Mit zusammen
rd. 90.000 Einwohnern stellt die Doppel- bzw. Europastadt Gorlitz/Zgorzelec die groR3te stadtische
Verdichtung entlang der gesamten deutschen Ostgrenze dar. Das Stadtgebiet von Gorlitz umfasst
insgesamt eine Flache von 67,22 km2. Im Méarz 2016 lebten 56.100 Einwohner in der Stadt.

Die Stadt Gorlitz befindet sich laut Landesentwicklungsplan 2013 in der Raumkategorie ,verdichteter
Bereich im landlichen Raum® und ist Teil des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen-Gorlitz-
Hoyerswerda. Die drei Stadte erfillen zusammen die Aufgaben eines Oberzentrums und somit eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir das Umland bzw. umliegende Stadte.

Durch die Integration Polens und anderer mittelosteuropéischer Staaten in die Europaische Union
2004 rucken Gorlitz sowie der Freistaat Sachsen insgesamt von der bisherigen sozioékonomischen
peripheren Lage mehr ins Zentrum der EU. Der sich nach Osten erweiterte Wirtschaftsraum lasst,
zumindest unter bestimmten Voraussetzungen, einen Ausweg aus der politischen und wirtschaftlichen
Isolation der Grenzregion erwarten. Die Entwicklung und Vernetzung der Produktionsstandorte und
Wirtschaftsgebiete im erweiterten EU-Raum bedarf dabei zunehmender grenziberschreitender
Kooperation von privaten und staatlichen Akteuren wie auch des Ausbaus der Infrastruktur. Mit einer
Aufwertung der verkehrlichen Erreichbarkeit, speziell auch der schienenseitigen, ist fur die Stadt
Gorlitz bzw. fir die Doppelstadt Gorlitz/Zgorzelec die Entwicklung als Regionalzentrum mit
Impulsfunktion fir den deutsch-polnischen Grenzraum maéglich.

Die Stadt Gorlitz gliedert sich in 9 Stadtteile und 8 Ortsteile. Zu den Stadtteilen z&hlen die Historische
Altstadt, die Innenstadt, die Nikolaivorstadt, die Sidstadt, Rauschwalde, Biesnitz, Weinhibel,
Konigshufen und Klingewalde. Die Ortsteile umfassen die nach 1990 eingemeindeten, dorflich
gepragten Ortschaften Kunnerwitz mit Klein Neundorf, Ludwigsdorf mit Ober-Neundorf, Deutsch-
Ossig, Schlauroth und Hagenwerder mit Tauchritz.

Das SEKO ,,Lebendige Mitte” umfasst einen Grof3teil der Kernstadt mit den Stadtteilen Historische
Altstadt, Innenstadt und Teile der Nikolaivorstadt.

Anlage: Karte 01 Abgrenzung
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2.2 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplanung

Nach einem umfangreichen Beteiligungsverfahren hat die Séchsische Staatsregierung am 12. Juli
2013 den Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen und somit
den seit 2003 verbindlichen LEP 2003 abgeltst. Notwendig wurde die Fortschreibung, weil sich die
sozialen und wirtschaftlichen aber auch die 6kologischen Rahmenbedingungen fur die rdumliche
Entwicklung in den letzten zehn Jahren weiter verdndert haben. Der LEP ist zudem auf einen Zeitraum

von rund zehn Jahren ausgerichtet und durch Fortschreibung der weiteren Entwicklung anzupassen.
Cottbus/Beriin f
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Quelle: Landesentwicklungsplan 2013, Auszug Karte 1 Raumstruktur

Fur die GroRRe Kreisstadt Gorlitz sind u. a. folgende Aussagen und Zielstellungen von Relevanz:

Z135 Die Ausubung von zentraldrtlichen Funktionen im zentraldrtlichen Verbund von Gemeinden
ist nur zulassig, wenn gewahrleistet ist, dass die Aufgabenwahrnehmung funktionsteilig erfolgt.
Die Stadte Bautzen/Budysin, Gorlitz/Zhorjelc und Hoyerswerda/Wojerecy kénnen auf Grund ihrer
jeweiligen, Uber mittelzentrale Funktionen hinausgehenden zentral6rtlichen Ausstattung, ihrer
Einwohnerzahl und ihrer Wirtschaftskraft die Funktion eines Oberzentrums nur gemeinsam
erfullen (Oberzentraler Stadteverbund, siehe Ziel 1.3.6). lhre Zusammenarbeit ist zur Starkung
ihrer Funktionalitét als Oberzentraler Stadteverbund weiter zu vertiefen.

2136 [...] Oberzentrum in Funktionsteilung ist der Oberzentrale Stadteverbund Bautzen/BudysSin-
Gorlitz/Zzhorjelc-Hoyerswerda/Wojerecy. Die Oberzentren sind als lberregionale Wirtschafts-,
Innovations-, Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentren weiter zu entwickeln. Entwicklungs-
potenziale fur die Stadte des Oberzentralen Stadteverbundes und seines Verflechtungsbereiches
ergeben sich insbesondere durch [...] die zunehmende Ausstrahlung von
Gorlitz/zhorjelc/(Zgorzelec) als Europastadt und wachsende Entwicklungsoptionen im
Dreilandereck Sachsen-Tschechien-Polen.
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G1.6.5 Die Kooperation der sachsischen Stadte der Metropolregion Mitteldeutschland mit dem
landlichen Raum soll mit dem Ziel eines Uberregionalen Interessenausgleiches intensiviert
werden. Leistungsfahige Verkehrsverbindungen (Schiene, Autobahn) zum Oberzentrum
Plauen und zum  Oberzentralen  Stadteverbund  Bautzen/BudySin-Gorlitz/Zhorjelc-
Hoyerswerda/Wojerecy sind wichtige Voraussetzungen dafur, dass die wirtschafts- und
arbeitsraumlichen Verflechtungen dieser Oberzentren und der umliegenden Mittelzentren mit der
Metropolregion Mitteldeutschland zunehmen.

22133 In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen Liicken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenziiberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europaischen Metropolregion
Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale

abzubauen.

22134 Die sachsischen Teile der Grenzregionen zur Tschechischen Republik und zur Republik Polen
sollen auf Grundlage ihrer regionsspezifischen Potenziale weiterentwickelt werden. Aus Sicht der
Landesplanung lassen sich folgende séchsische Teile der Grenzregionen mit besonderen
regionsspezifischen Potenzialen identifizieren: [...] die Teilregion Gorlitz/Zhorjelc/(Zgorzelec) mit
dem grenziiberschreitenden Potenzial der Europastadt [...]

722135 In den Grenzstadten und Grenzgemeinden zur Republik Polen und zur Tschechischen Republik
ist darauf hinzuwirken, dass grenziibergreifende Konzepte zur Stadt- und Dorfentwicklung
erarbeitet und umgesetzt werden und die Zusammenarbeit in den Bereichen der
Daseinsvorsorge, des Umweltschutzes, des Tourismus und der Technischen Infrastruktur weiter
intensiviert wird. Die Grenzstadte und -gemeinden, die gestarkt werden sollen, sind zum Beispiel:
[...] Gorlitz/Zhorjelc — (Zgorzelec)

G 2.3.3.12 | In den Regionalplanen sollen im Bereich der Bergbaufolgelandschaften Gewéasser oder Teile
von Gewassern, an denen eine NeuerschlieBung beziehungsweise Erweiterung fur die
Erholungs- oder Sportnutzung grundsétzlich mdéglich ist, sowie Flachen, auf denen diese
Nutzung wegen unzuldssiger Beeintrachtigungen unterbleiben soll, ausgewiesen werden. Eine
freie Zuganglichkeit zu Gewassern soll gesichert werden.

2325 Die als Trassen Neubau festgelegten Neubaumallnahmen von Bundes- und Staatsstral3en
sind bedarfsgerecht zu realisieren.

- S 111 Sudwestumgehung Gérlitz/Zhorjelc 1. BA, B 6 — S 111

- S 111 Sudwestumgehung Gérlitz/Zhorjelc 2. BA, (OU Kunnerwitz)

2339 Die Eisenbahnstrecke im Abschnitt Dresden — Gorlitz/Zhorjelc — Grenze D/PL (- Kohlfurt
(Wegliniec) — Breslau (Wroctaw)) ist zu elektrifizieren und vorrangig fiir den Personennah- und -
fernverkehr bedarfsgerecht auszubauen. [...]

Z3.3.10 Zur besseren Anbindung des ostsdchsischen Raumes an die Bundeshauptstadt Berlin und
das Oberzentrum Cottbus/Chésebuz ist die Eisenbahnstrecke (Cottbus/Chdésebuz) -
Gorlitz/Zhorjelc bedarfsgerecht auszubauen und zu elektrifizieren.

2344 Im Verdichtungsraum Dresden ist das bestehende und in Ausbau befindliche S-Bahn-System mit
seinen ,Kernstrecken® [...] zu einem qualitativ und tariflich weitgehend einheitlichen und
benutzerfreundlichen Nahverkehrssystem, das den gesamten Verdichtungsraum umfasst,
bedarfsgerecht weiter zu entwickeln. Dies umfasst insbesondere die Integration der bestehenden
SPNV-Angebote zwischen dem Oberzentrum Dresden und dem Oberzentralen Stadteverbund
Bautzen/Budysin-Gorlitz/Zhorjelc-Hoyerswerda/Wojerecy,[.. .]

7387 Die Radfernwege [...] D 12 - Oder-NeiRe-Radweg [...] sind zu erhalten, zu entwickeln
beziehungsweise auszubauen.

Z4.1.1.16 In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz
festzulegen und ein grof3raumig Ubergreifender Biotopverbund zu sichern und als solcher zu
kennzeichnen. Fir die Festlegung als Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz kommen
insbesondere Flachen in folgenden Gebieten in Betracht: [...] die NeilReaue unterhalb
Gorlitz/Zhorjelc [...]

26.4.3 Auf die Vernetzung von o6ffentlichen und privaten Kultureinrichtungen und -initiativen
sowie die Intensivierung des grenziberschreitenden Kulturaustausches und der
grenzuberschreitenden Kulturpflege ist hinzuwirken. [...]

Quelle: Landesentwicklungsplan 2013
Zielstellungen Landesentwicklungsplan 2013
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Der seit dem 04.02.2010 giiltige Regionalplan (RP) Oberlausitz-Niederschlesien Ubernimmt die
wesentlichen Vorgaben des Landesentwicklungsplans. Der Regionalplan ist aktuell in Uberarbeitung.

Verbindungs- und
Entwicklungsachsen
2.3.1(2)

Thema/Festsetzung | Erlauterung

Oberzentraler Die Stadte des Oberzentralen Stadteverbundes sind in ihrer Funktion als

Stadteverbund gemeinsames Oberzentrum und als Entwicklungskerne fiir die Region Oberlausitz-

2.1.2 (2) Niederschlesien zu festigen und auszubauen. Dazu sind die raumlichen
Voraussetzungen fur die Erhaltung und Starkung ihrer oberzentralen Funktionen als
Verkehrs-, Wirtschafts-, Kultur- und Wissenschaftszentrum von Uberregionaler
Bedeutung zu schaffen.

Oberzentraler Der Oberzentrale Stadteverbund Bautzen - Gorlitz - Hoyerswerda soll als

Stadteverbund gemeinsames Oberzentrum die Uberregionale Wahrnehmung der Region starken

2.1.3(G) und unter Beachtung einer eigenstandigen Entwicklung der drei Stadte Verantwortung
fur die Regionalentwicklung Glbernehmen.

Oberzentraler Die Zusammenarbeit zwischen den Stédten Bautzen, Gorlitz und Hoyerswerda im

Stadteverbund Kultur-, Bildungs- und Gesundheitsbereich, im Fremdenverkehr und in der Wirtschaft

2.1.4 (2) soll vertieft werden. Die Verkehrsverbindungen und Verflechtungen untereinander,
mit der europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck® und mit den Oberzentren
benachbarter Lander und Staaten sollen gesichert und ausgebaut werden.

Oberzentraler In Gorlitz sollen speziell grenziberschreitende Verwaltungsaufgaben verstarkt

Stadteverbund wahrgenommen und die Bedeutung als Europastadt aufgewertet werden. Dazu ist

2.1.6 (2) auf die Ansiedlung von Bundes- und Europabehérden hinzuwirken.

Regionale Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen im Zuge tUberregionaler

Verbindungsachsen

- (Dresden)—-Grofréhrsdorf-Bautzen—Weil3enberg—Gorlitz—(Breslau (Wroctaw),

Republik Polen),

- (Dresden)—Radeberg—Bischofswerda—Bautzen—Lébau—Reichenbach/O.L.—
Gorlitz—(Breslau (Wroctaw), Republik Polen),

- (Liberec/Reichenberg, Tschechische Republik)-Zittau—Gorlitz—Niesky—
WeiRwasser/O.L.—(Cottbus),

Regionale
Verbindungs- und
Entwicklungsachsen
2.3.3(2)

Regionale Verbindungsachsen auBerhalb Uberregionaler Verbindungsachsen
- Gorlitz—Rothenburg/O.L.—(Sorau (Zary), Republik Polen)

Bergbaufolgelandsch
aften des

3.1.2 (2)

Braunkohlenbergbaus

Die Flachensanierung von Altstandorten der Braunkohlenindustrie und der
Braunkohlenkraftwerke soll umgehend erfolgen und jeweils auf folgende Nachnutzung
ausgerichtet sein: [...]

- Freizeit und Erholung, Tourismus: Tagesanlagen Berzdorf.

Transnationale und

Zusammenarbeit
3.2.1(2)

grenziberschreitende

Zur Entwicklung des grenznahen Gebietes der Region Oberlausitz-Niederschlesien
ist in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Behérden und Aufgabentrdgern in der
Tschechischen Republik und der Republik Polen darauf hinzuwirken, dass:

- die grenziiberschreitenden uberregionalen Verbindungsachsen (Dresden) —Bautzen—
Gorlitz—(Breslau (Wroctaw)), (Cottbus)-Hoyerswerda—Bautzen— Lébau-Zittau—
(Liberec/Reichenberg) und (Cottbus)-Gorlitz—Zittau— (Liberec/Reichenberg) als
leistungsfahige Verkehrswege ausgebaut werden,

- ein Ausbau bzw. die Wiederaufnahme des grenziiberschreitenden OPNV/Regional-
verkehrs, inshesondere der Eisenbahnverbindungen Zittau— (Liberec/Reichenberg),
Gorlitz—(Hirschberg (Jelenia Gora)) und Ebersbach/Sa.—(Varnsdorf/Warnsdorf)—
Grof3schénau-Zittau erfolgt,

- das touristische Wegenetz an der Lausitzer Neil3e, im Oberlausitzer Bergland und im
Zittauer Gebirge grenziiberschreitend abgestimmt und ausgebaut wird,

- ein grenziberschreitender Natur- und Landschaftsschutz im Tal der Lausitzer Neil3e,
im Oberlausitzer Bergland und im Zittauer Gebirge erfolgt, fur den Flugbetrieb des
Verkehrslandesplatzes Rothenburg/Gorlitz auch der iber polnischem Gebiet
liegenden Luftraum genutzt werden kann.

Arten- und
Biotopschutz
4.3.2 (G)

Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen gemeinsam mit den in das
Okologische Verbundsystem einbezogenen regionalen Griinziigen und Griinzésuren,
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes, den
Uberschwemmungsbereichen sowie den strukturierungsbedirftigen Agrarfluren so
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Thema/Festsetzung

Erlauterung

erhalten und entwickelt werden, dass sie als Verbindungsflachen im ©kologischen
Freiraumverbund wirksam sind.

Wasser, Gewasser
und
Hochwasserschutz
4.5.2 (2)

Die als Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz ausgewiesenen
Uberschwemmungsbereiche sind in ihrer Funktion als Retentions- bzw. Abflussraum
zu sichern und von funktionswidrigen Nutzungen frei zu halten. [...]

Gewerbliche
Wirtschaft
5.1.1 (2)

Die wirtschaftsnahe Infrastruktur ist in allen Zentralen Orten, insbesondere in
Bautzen, Bischofswerda, Gorlitz, Hoyerswerda, Kamenz, Lo6bau, Radeberg,
Weillwasser/O.L. und Zittau, sowie in den Gemeinden mit der besonderen
Gemeindefunktion ,Gewerbe“ auszubauen.

Gewerbliche
Wirtschaft
5.1.3(2)

Die Stadte des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen - Gorlitz - Hoyerswerda sind
als wirtschaftliche Wachstumspole der Region zu starken und zu entwickeln. Dafir
sind die raumlichen Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung von Uberregional
bedeutsamen innovativen Gewerbe- und Industriebetrieben bzw. hochwertigen
Dienstleistungen zu schaffen.

Handel und
Dienstleistungen
5.2.1 (G)

Die Innenstédte und Stadtteilzentren des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen-
Gorlitz-Hoyerswerda und der Mittelzentren sind entsprechend ihrem zentral6rtlichen
Verflechtungsbereich als Standorte des Einzelhandels und der Dienstleistungen
auszubauen. [...]

Freizeit, Erholung,
Tourismus
7.1 (G)

Die Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus sollen fir die Freizeit-,
Erholungs- und Tourismusnutzung an den Schwerpunktstandorten: [...] Berzdorfer
See, [...] entwickelt werden.

Schienenverkehr
9.2 (G)

Auf den Eisenbahnstrecken des Fern- und Ballungsnetzes (Dresden) — Bautzen —
Gorlitz — (Breslau (Wroctaw), Republik Polen)), (Falkenberg) —Hoyerswerda — Horka —
(Kohlfurt (Wegliniec), Republik Polen)), und auf den Eisenbahnstrecken des

Regionalnetzes (Cottbus) — Weillwasser/O.L. — Gorlitz — Zittau, (Dresden)
Bischofswerda — Wilthen — Oberoderwitz - Zittau —(Liberec/Reichenberg,
Tschechische  Republik),  (Rybniste/Kreibitz -~  Teichstatt, = Tschechische
Republik)/Seifhennersdorf — (Varnsdorf/Warnsdorf, Tschechische Republik) -

GroRRschénau — Zittau — (Liberec/Reichenberg, Tschechische Republik), Hoyerswerda
— (Dresden), Kamenz — (Dresden), Kénigsbrick — (Dresden) sind die Reisezeiten flr
den Personenverkehr und die Transportzeiten fiir den Guterverkehr weiterhin deutlich
zu verklrzen und attraktiv zu gestalten.

Schienenverkehr
9.4 (2)

Die Schienenverbindungen zwischen den zentralen Orten (Berlin) (Senftenberg) —
Hoyerswerda (Berlin) — (Cottbus) — WeiRBwasser/O.L. — Gorlitz — Zittau -
(Liberec/Reichenberg, Tschechische Republik), (Leipzig) — Hoyerswerda — Goérlitz,
(Dresden) — (GroRRenhain) — Hoyerswerda, (Dresden) — Bautzen — Gorlitz — (Liegnitz
(Legnica), Republik Polen)) — (Breslau (Wroctaw), Republik Polen)), (Dresden) —
Bischofswerda — Zittau — (Liberec/Reichenberg, Tschechische Republik) sowie
(Dresden) — Kamenz sollen langfristig erhalten bleiben und ausgebaut werden.

Schienenverkehr
9.5 (G)

Die Reisezugverbindungen von Gorlitz, Zittau und Hoyerswerda nach Berlin, Dresden
und Leipzig sollen dort direkte Anschliisse an den nationalen und internationalen
Personenfernverkehr (z. B. IC/EC, ICE) erhalten; so dass sich attraktive
Reisemaoglichkeiten fir den ostséchsischen Ziel- und Quellverkehr ergeben.

Schienenverkehr
9.6 (G)

Der Eisenbahnfernverkehr auf der Strecke (Dresden) — Gorlitz (Breslau (Wroctaw),
Republik Polen)) soll reaktiviert werden. In Tagesrandlagen soll eine Fernverbindung
(Hamburg) — (Berlin) (Cottbus) — Gorlitz/Zgorzelec — (Kohlfurt (Wegliniec), Republik
Polen)) — (Liegnitz (Legnica), Republik Polen)) — (Breslau (Wroctaw), Republik Polen))
eingerichtet werden.

Schienenverkehr
9.9 (2)

Auf folgenden Strecken soll eine Trassensicherung durch Vermeidung einer
dauerhaften Blockierung oder Zersplitterung der Flurstiicke erfolgen: [...]
- Kénigshain—Hochstein—Gorlitz Svt., [...]

StralBenverkehr Als StraRenneubaumafinahmen sind vorrangig durchzufuhren:

9.13 (2) - S 111a Sudwestumgehung Gérlitz [...]

StralRenverkehr Soweit erforderlich, sollen schienengleiche Bahniibergange beseitigt und bestehende
9.17 (G) Brickenbauwerke erneuert werden. Die Schrankenanlagen entlang der

Eisenbahnstrecken Gorlitz— WeiRwasser/O.L.—(Cottbus), Gorlitz—Zittau, Horka—
Hoyerswerda—(Ruhland), (Dresden)—Konigsbrick und Zittau—Bischofswerda sind dem
aktuellen Stand der Technik anzupassen.

STEG
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StraRenverkehr Fir die Abschnitte der Nahverkehrsstrecken mit privilegiertem Durchgangsverkehr
9.22 (2) Zittau — (Grunau (Krzewina Zgorzelecka), Republik Polen) - Godrlitz,
(Liberec/Reichenberg) — Hradek nad Nisou/Grottau) — Zittau — Mittelherwigsdorf —
Grof3schénau — (Varnsdorf/Warnsdorf, Tschechische Republik) — Seifhennersdorf und
Oberoderwitz — Wilthen soll ein zwischen allen Partnern abgestimmter Ausbau

erfolgen.
Luftverkehr Fur die Verkehrslandeplatze Bautzen und Rothenburg/Gorlitz sind die r&dumlichen
9.23 (2) und baulichen Voraussetzungen fir eine Nutzung als Verkehrslandeplatz mit

regionaler Bedeutung fiir den Reise- und Geschéftsverkehr sowie den Werkverkehr zu
erhalten und zu entwickeln.

Luftverkehr Die Verkehrslandepldatze mit lokaler Bedeutung Gorlitz und Kamenz sollen
9.24 (G) weiterhin fur die allgemeine Luftfahrt bis 5,7 t MTOM1 und flr den Luftsport genutzt
werden.

Quelle: Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien http://www.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de
Zielstellungen Regionalplan 2010

Landesverkehrsplan

Das séachsische Kabinett hat im September 2012 den Landesverkehrsplan Sachsen 2025
beschlossen. Damit wurde ein wichtiger Schritt fiir eine zukunftsfahige Verkehrsinfrastruktur getan. Im
Landesverkehrsplan sind die mittel- und langfristigen verkehrspolitischen Ziele und
MaRnahmenkonzeptionen fir die Verkehrsinfrastruktur flir den Prognosezeitraum bis 2025 festgelegt.
Zielstellung fur den neuen Landesverkehrsplan ist eine zukunftsfeste und leistungsféhige Infrastruktur,
die den Bedirfnissen von Biirgern und Unternehmen gerecht wird. Dabei kommt es kiinftig nicht nur
auf den Ausbau an, sondern immer mehr auf die intelligente Vernetzung der vorhandenen Strukturen
und Technologien.

Flachennutzungsplan

A

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz Ausschnitt FNP Stand 1991
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Nach 8§ 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist im Flachennutzungsplan (FNP) fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Derzeit existiert nur fur das alte Stadtgebiet von Gorlitz (Flachenumgriff vor den
Eingemeindungen von 1994 und 1999) ein giltiger FNP vom 23.08.1990. Dabei handelt es sich um
den als wirksamer Flachennutzungsplan fortgeltenden Generalbebauungsplan der Stadt Gorlitz. Der
Flachennutzungsplan deckt auch das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte* ab.

Die Neuaufstellung eines gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes ist vorgesehen. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 22.05.2003. Die Inhalte des SEKO als informelles
stadtebauliches Konzept gehdéren gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu den bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berucksichtigenden Belangen und sind demzufolge bei der dringend erforderlichen
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes zu beachten.

Sonstige besondere Planungsgrundlagen

Beschrankter Bauschutzbereich

nach 8§ 17 Luftverkehrsgesetz

Erganzend zu den  Kernaussagen des
Regionalplanes wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass fur den Verkehrslandeplatz
Gorlitz ein beschréankter Bauschutzbereich n. § 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzt ist. Dieser
Bauschutzbereich tangiert insbesondere den
westlichen Teil des Bearbeitungsgebietes und wird
deshalb nachrichtlich wiedergegeben.

Hohlraumgebiet

nach § 8 Sachs. Hohlraumverordnung

Im nordostlichen Teil des Bearbeitungsgebietes
befindet sich ein Hohlraumgebiet, in dem mit
unterirdischen Hohlrdumen  aus  friherer
bergbaulicher Tatigkeit zu rechnen ist.
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Quelle: Geoportal Sachsen
http://bergbau.sachsen.de/8159.html
Lage des Hohlraumgebietes

an der Rothenburger Stral3e/Neugasse
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2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

INSEK 2012

Das erste gesamtstadtische integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Gérlitz wurde
im Jahr 2001 durch den Stadtrat der Stadt Gorlitz beschlossen. Zwischen 2006 und 2012 wurde das
INSEK fortgeschrieben, wobei zu beachten ist, dass diese gesamtstadtischen Entwicklungskonzepte
in Sachsen zwischenzeitlich als SEKO, seit 2009 aber wieder als INSEK bezeichnet wurden. Inhaltlich
orientiert sich die Erstellung des neuen INSEK an der vom Freistaat im Nov. 2005 verd&ffentlichten
LArbeitshilfe“.

Wesentliche Schwerpunktthemen und Zielsetzungen des INSEK 2012 werden im Rahmen der
Bestandsanalyse (folgende Kapitel) in Orientierung an die Fachkonzepte zusammenfassend
dargestellt.

Die gesamtstadtische Stadtentwicklungsstrategie mit Handlungsfeldern und Teil-/Unterzielen
wird im Rahmen der konkreten Zielstellung fir das Untersuchungsgebiet ebenfalls erlautert.

An dieser Stelle sei daher auf die folgenden Kapitel verwiesen.

2.4  Stadtebau- und EU-F6rderung

Aufgrund des Leitziels ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® existieren eine Vielzahl von
Fordergebieten im SEKO-Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte®. Im Rahmen des Programms
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen (SEP) wurden die Sanierungsgebiete
.Innenstadt Nord“, ,Nikolaivorstadt®, ,Historische Altstadt, ,Griinderzeitviertel und ,Innenstadt
Ost/Bruckenpark® beschlossen. Fordergebiete des stéadtebaulichen Denkmalschutzes (SDP) sind die
.Historische Altstadt/ Nikolaivorstadt® und das Gebiet ,Grinderzeit-Briickenpark®. Das
Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte® umfasst einen groRen Teil des Aufwertungsgebietes im
Rahmen des Stadtumbau Ost Programms. Durch die in den letzten Jahren erarbeiteten
Neuordnungskonzepte/SEKOs sowie quartiersspezifischen Planungen (wie Bebauungspléne) liegen
fur einen Grof3teil des Untersuchungsgebietes bereits konkrete Planungen vor.

Anlage: Karte 02 Planungsgrundlagen

Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen (SEP)
Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)

FlachengrofRe 20,8 ha 18,6 ha 34,2 ha 39,4 ha 69,9 ha
Programm- 1992 1994 1994 1997 2010
aufnahme

Programm SEP SEP SEP SEP SEP
Konzeptionelle Neuordnungs- Neuordnungs- Neuordnungs- Neuordnungs- Neuordnungs-
Grundlagen/ konzept 2003 konzept 2002 konzept 2002 konzept 2004 konzept 2010
zuletzt aktualisiert

am

Voraussichtliches | 2016 2018 2018 2019 2020

Ende

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz
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»Historische Altstadt/ | ,,Griinderzeit - »Historische Altstadt -
Nikolaivorstadt* Briickenpark* West*“

Flachengroile 55,8 ha 92,2 ha 15,5 ha

Programmaufnahme 1995 2005, Erweiterung 2015 | 2014

Programm SDP SDP SDP

Konzeptionelle Grundlagen/ | Neuordnungskonzept Neuordnungskonzept SEKO

zuletzt aktualisiert am 2002 2010 2014

Voraussichtliches Ende 2018 2020 2022

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz

Das stadtebaulich inhomogene Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Nord“ hat sich insgesamt zu einem
attraktiven Wohnstandort mit kleinteiligem Gewerbe und groRzigigem Griinbereich entwickelt.
Mittlerweile sind 90 % der Gebaude saniert und ca. 1.310 (2012) Einwohner leben wieder in dem
Gebiet.

Die ,,Nikolaivorstadt“ gehort zu dem altesten Siedlungsbereich der Stadt und wurde 1994 in das
Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahme® aufgenommen. Durch die
schnelle Einleitung von Sicherungsmaflinahmen konnte dem Verfall der Bausubstanz in dem Gebiet
entgegengewirkt werden. Neben der Durchfilhrung von SanierungsmalBhahmen wurde die
Infrastruktur verbessert, Griinanlagen geschaffen und andere OrdnungsmafRnahmen durchgefiihrt. Im
Jahr 2012 lebten 1.106 Einwohner im Sanierungsgebiet.

Zusammen mit der Nikolaivorstadt bildet die ,Historische Altstadt“ den altesten Gorlitzer
Siedlungsbereich. 1994 wurde die Satzung zu dem Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt*
beschlossen. Daraufhin konnte der Verfall der Altstadt durch die sofortige Einleitung von
Sicherungsmafinahmen gestoppt werden. Zudem wurden Infrastrukturmaflinahmen durchgefiihrt und
u. a. Grinanlagen geschaffen und neugestaltet. Einige der urspriinglich geplanten Bau- und
OrdnungsmafRnahmen werden zusammen mit dem Gebiet ,Nikolaivorstadt® (ber das Programm
Stadtebaulicher Denkmalschutz realisiert. 2014 erfolgte fir den westlichen Teilbereich im Rahmen des
SEKO ,,Historische Altstadt — West“ als Teilkonzept flr das hier vorliegende Konzept ein Neuantrag
im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz. Das Gebiet wurde Ende 2014 bewilligt. Damit kann
eine prioritare FortfiUhrung von EinzelmaRnhahmen in der Historischen Altstadt erfolgen.

Das fast ganzlich unter Denkmalschutz stehende ,,Griinderzeitviertel“ befindet sich in der westlichen
Innenstadt und wurde 1997 in das Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmalRnahme* aufgenommen. Vorhandene und zukinftige Gewerbebrachen machten eine
Neuordnung notwendig. Auf3erdem stellten der schlechte Bauzustand der Geb&aude, die zunehmende
Verkehrsbelastung und das fehlende Freiflachenangebot weitere Problembereiche dar. Nach der
bisherigen Durchfiihrungszeit ist zu konstatieren, dass eine flachenhafte Revitalisierung unter den
gegebenen Rahmenbedingungen kurz- bzw. mittelfristig nicht umzusetzen ist.

Das 2010 foérmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Innenstadt Ost/Briickenpark“ war durch
zahlreiche Missstande, wie Funktionsverluste, Leerstdnde, Gewerbebrachen, Verkehrsbelastungen,
fehlende Grianraume und einem Sanierungsrickstand gekennzeichnet. Bei der Entwicklung des
Gebietes findet eine Orientierung auf eine ausgewogene Nutzungsmischung von Wohnen und
Arbeiten statt. Aufgrund des Auslaufens der SEP-Programme, wurden alle geplanten Mal3Bhahmen des
SEP-Programms in das Stadtebauliche Denkmalschutzprogramm ,,Griinderzeit-Briickenpark“
aufgenommen.
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Stadtumbau Ost

Flachengrofle 390,0 ha 124,3
Programmaufnahme 2003 2012/2015 (Anpassungen)
Konzeptionelle Grundlagen/ | Stadtumbaugebiet

zuletzt aktualisiert am 2003

Voraussichtliches Ende 2016 2020

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz

Das frihere ,Stadtumbau Ost - Aufwertungsgebiet® umfasste die Innenstadt, Siudstadt, die
Historische Altstadt und die Nikolaivorstadt. Das Gebiet war somit identisch mit dem 1991
beschlossenen Erhaltungssatzungsgebiet der Stadt. 2012 wurde das Gebiet wiederum verkleinert und
umfasst nunmehr den nérdlichen Griinderzeitbereich, ausgenommen die Sanierungsgebiete im
Stadtebaulichen Denkmalschutzprogramm. In Zukunft ist ein sehr hoher Anteil an privaten
MaRnahmen geplant. 2015 erfolgte eine weitere Gebietsanpassung

Europaischer Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE)

Flachengrolle 231 ha 136,4 ha
Programmaufnahme 2000 2007

Konzeptionelle Grundlagen/ Handlungskonzept 2010
zuletzt aktualisiert am

Voraussichtliches Ende 2006 2015

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz

Eine weitere Fordermdglichkeit der Stadtentwicklung entstammt dem Europaischen Fonds fir
regionale Entwicklung (EFRE) und beinhaltet neben stadtebaulichen MaRnahmen auch soziale und
wirtschaftliche Forderprojekte. In Gorlitz wurde 2001 hierfir ein Grof3teil der Innenstadt abgegrenzt
(EFRE-Gebiet ,,Griinderzeit-Stadtmitte“) und im Jahr 2004 um das Férdergebiet ,,Griinderzeit-Siid“
erweitert. 2006 wurde das Gebiet abgeschlossen.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung wurde fur die zweite EFRE-F6rderperiode 2007 bis
2013 das EFRE-Fordergebiet ,,Gorlitz Stadtzentrum/NeiBeufer” beschlossen, welches sich rdumlich
teilweise mit dem neuen Sanierungsgebiet ,Innenstadt Ost/Brickenpark” Gberdeckt. (INSEK 2012 S.
35-37)

Verschiedene stadtebauliche, wirtschaftliche und soziale Vorhaben starkten die Funktion der
Innenstadt als Stadtzentrum und Wohngebiet. 2015 wurde das Gebiet abgeschlossen.

Fur die dritte EFRE-F6rderperiode der Jahre 2014 bis 2020 wurde ein neuer Schwerpunktbereich im
nordwestlichen Randgebiet der griunderzeitlichen Innenstadt als Fordergebiet festgelegt. Mit
MaRnahmen im sogenannten ,Brautwiesenbogen® soll die Umstrukturierung im peripheren
Grunderzeitbereich nachhaltig unterstiitzt werden.
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Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz

Die Herausforderung liegt hier im Nebeneinander der teils brachliegenden Industrie-, Gewerbe- und
Bahnareale sowie der davon eingefassten westlichen griinderzeitlichen Bebauung. Diese wird durch
die historische Entwicklung der Quartiere von den daran anschlieRenden Grin- und Freirdumen
abgetrennt. Mit den geplanten EFRE-MalRnahmen, die im vorliegenden Konzept mit verankert werden,
soll die Entwicklung der westlichen Griinderzeit entschieden gestérkt werden.

Die Gebietsabgrenzung fiir das Férdergebiet ,Brautwiesenbogen® sowie das dazugehdrige integrierte
Handlungskonzept hat der Stadtrat am 29.10.2015 beschlossen. Am 14.12.2015 erfolgte die
Ubergabe des Zuwendungsbescheides mit einem Gesamtvolumen von 8,15 Mio. € (mit einem
Foérdersatz von 80 %).
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3 Bestandsanalyse

3.1 Demografische Entwicklung

Bevdlkerungsentwicklung Gesamtstadt

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz ist im Betrachtungszeitraum von 1990 bis 2013 durch
einen starken Bevolkerungsriickgang gekennzeichnet. Gegeniiber 1990 sank die Bevolkerung um
knapp 29 % auf 54.042 im Jahr 2013. Die Entwicklung verlief in der Stadt Gorlitz bisher deutlich
ungunstiger als im Landesdurchschnitt und leicht negativer als im Landkreis.

Laut amtlicher Prognose wird sich die Bevélkerungsentwicklung tendenziell leicht verandern. Eine
etwas positivere Entwicklung als im Landkreis ist zu erwarten. Die Zahl der Einwohner soll 2025
(5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose) in einem Korridor zwischen 48.000 und 50.000
Einwohnern liegen. Das sind bezogen auf das Basisjahr 1990 rund 36 % weniger. Gegenuber 2013
bedeutet dies noch einen Rickgang um tber 10 %.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2015
Bevdlkerungsentwicklung Gesamtstadt mit Prognose 2025 (pos. Variante) und Trendlinie

Nicht eingerechnet ist eine sich seit 2015 verstarkende Zuwanderung aus dem Ausland (vorwiegend
aus Polen), die zu einer Zunahme der Bevdlkerungszahl innerhalb eines Jahres von mehr als 1.000
Personen gefuhrt hat. Im Méarz 2016 betrug die Bevolkerungszahl von Gorlitz 55.670 gegenuber
54511 im Vorjahresmonat. Ob diese neue Entwicklung zu einer anhaltenden Zunahme der
Bevolkerungszahl fuhrt oder nur von kurzer Dauer sein wird, lasst sich gegenwértig noch nicht
absehen. Die in das vorliegende Konzept ebenfalls noch nicht mit eingeflossene und im April 2016
verdffentlichte 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose geht inzwischen von einer weit besseren
Entwicklung bis 2030 aus. Der Korridor zwischen positiver und negativer Variante liegt nun bei 52.800
bis 51.600 Einwohnern.
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Zwischen 1990 und 1995 kam es zu einem starken Riickgang der Geburtenzahlen. Auch die Zahl der
Sterbefélle nahm im selben Zeitraum ab, jedoch in deutlich geringerem Umfang als die der Geburten.
Seit dem Jahr 2000 pegelten sich trotz sinkender Bevélkerungszahlen die Geburten bei im Mittel Gber
450, die Sterbefélle bei im Mittel Gber 780 im Jahr mit leichten Schwankungen ein. 2013 wurde die
geringste Geburtenanzahl seit 2001 verzeichnet, die Zahlen sanken seit 2009 wieder relativ deutlich.
Da die Sterbefélle deutlich Uber den Geburtenzahlen liegen, besteht ein aktueller negativer Saldo von
-393 (2013). Dieser negative Saldo lag wieder deutlich Gber dem Durchschnitt. Laut der StalLa-
Prognose wird dieser in den kommenden Jahren aufgrund sinkender Geburten- und hoherer
Sterberaten noch weiter ansteigen.

Bei der Analyse der Wanderungsbewegungen féllt auf, dass es nach einer hohen Abwanderung im
Jahr 1990 von ca. 4000, zu einer Abnahme der Fortziige kam. Die Zahl der Zuwanderer war 1990
zunachst noch auf einem deutlich niedrigeren Niveau, stieg in den Folgejahren jedoch langsam an.
Seit 2004 liegt die Zahl der Zu- und Abwanderer dicht beieinander. Erstmals 2008 und dann seit 2011
anhaltend ist ein positives Wanderungssaldo zu verzeichnen, welches im Jahr 2013 mit 312 weiter
gestiegen ist.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2015
Naturliche und Raumliche Bevdlkerungsentwicklung - Saldodarstellung

Es wird deutlich, dass die Bevolkerungsverluste nach der Wende vor allem Folge starker
Wanderungsverluste waren, wahrend die Verluste heute im Wesentlichen dem Uberschuss der
Sterbefélle Uber die Anzahl der Geburten (negative natirliche Bevolkerungsbilanz) geschuldet sind.
Die Altersstruktur (Grafik zeigt Stand in Abstanden zu 5 Jahren sowie Mittelwerte bei den Prognosen)
der Stadt zeigt, dass deutliche Tendenzen einer Alterung der Bevolkerung bestehen.
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Entwicklung der Altersverteilung - Gesamtstadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Prognose (pos. Variante); 2014

Fast zwei Drittel der Bewohner von Gorlitz sind 40 Jahre und &lter. Insbesondere der Anteil der ab 65-
Jahrigen ist seit 1990 stark angestiegen. 1990 lag er bei 15,7 % und 2013 bei 28,2 %. Fir das Jahr
2025 wird der Anteil sogar auf 32,7 % (positive Prognose) bzw. 34,1 % (negative Prognose)
geschatzt. Auch der Anteil der 40 bis unter 65-Jahrigen ist angestiegen. Von 1990 bis 2013 ist er um
3,6 Prozentpunkte angestiegen und liegt nun bei 34,9 %. Diese Altersgruppe ist in der Stadt am
starksten vertreten. Fur die jingeren Altersgruppen gilt: je jinger die Altersgruppe, desto weniger ist
sie vertreten. Die Anteile der jingeren Altersgruppen sind nach 1990 mehr oder weniger kontinuierlich
gesunken. Bei der Entwicklung der Zahl der 0- bis unter 15-J&hrigen macht sich der Geburtenknick
nach der Wende bemerkbar. Zwischen 1990 und 1995 kommt es zun&chst zu einem abrupten
Ruckgang des Anteils der bis 6-Jahrigen von 7,5 % auf 3,9 %. In den Folgejahren steigen die Werte
jedoch langsam wieder auf 5,1 % im Jahr 2013 an. Bis zum Jahr 2025 wird jedoch wieder ein
Ruckgang dieser Altersgruppe erwartet. Leicht verschoben ist diese Entwicklung auch bei der Zahl
der 6- bis unter 15-Jéhrigen zu beobachten. Bis zum Jahr 2006 ist der Anteil der Altersgruppe
gesunken, seitdem ist er wieder leicht auf 6,7 % im Jahr 2013 angestiegen.
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Einwohnerentwicklung
2007 bis 2013
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Quelle: Kommunale Statistikstelle Gorlitz, Auszug aus Prasentation; 2014
Einwohnerentwicklung 2007 bis 2013 nach Stadtteilen, prozentual

In den Stadtteilen zeigt sich eine sehr differenzierte Entwicklung. Insbesondere die durch
GrolRwohnsiedlungen gepragten Stadtteile Kodnigshufen, Weinhubel und Hagenwerder aber auch
Rauschwalde sind auch in den letzten Jahren von starken Einwohnerriickgdngen gepragt, wahrend
die innerstadtischen Bereiche eine relativ stabile Entwicklung aufweisen konnten.
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Bevolkerungsentwicklung Untersuchungsgebiet mit Teilgebieten

Am 31.12.2013 lebten im Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ insgesamt 19.200 Einwohner, die
sich wie folgt auf die drei administrativen Stadtteile verteilen:

Quelle: Kommunale Statistikstelle Gorlitz, eigene Darstellung; 2014
Verteilung der Bevdlkerung nach Stadtteilen, prozentual

Nach 1995 kam es zu einem deutlichen Riickgang der Einwohnerzahlen im Untersuchungsgebiet, was
vor allem in dem Bevdlkerungsverlust der Innenstadt begriindet liegt. Die Einwohnerzahlen in dem
Stadtteil sind jedoch bis 2013 wieder angestiegen. Die Beviélkerungszahlen der Nikolaivorstadt und
der Historischen Altstadt lagen 2013 deutlich Uber den Ausgangswert von 1995.

Quelle: Kommunale Statistikstelle Gorlitz, eigene Darstellung; 2014
Entwicklung der Bevolkerung nach Stadtteilen, absolut

Die positive Bevdlkerungsentwicklung im SEKO-Untersuchungsgebiet ist Resultat der ausgepragten
Sanierungsmalnahmen seit den 1990er Jahren. Der hohe anfangliche Bevolkerungsverlust wurde vor
allem durch eine starke Abwanderung verursacht. In Folge der Sanierungsmafnahmen kam es zu
einem verstarkten Zuzug v. a. von jiingeren Bevdlkerungsgruppen. So hat sich die Historische Altstadt
von dem Stadtteil mit dem einst hdchsten zu dem mit dem niedrigsten Altersdurchschnitt mit 37,7
Jahren in 2013 gewandelt. Das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte* liegt mit einem
Durchschnittsalter von 39,3 Jahren deutlich unter dem Goarlitzer Durchschnitt (47,3).

Derzeit nicht absehbar ist die Entwicklung der Fluchtlingszahlen sowie deren Auswirkung auf den
Wohnungsmarkt sowie die stadtische Infrastruktur. Im April 2016 lebten 689 Asylbewerber und
Flichtlinge dezentral in Gorlitz. Ein groBer Anteil konnte dabei auch in Wohnungen im
Untersuchungsgebiet untergebracht werden.
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3.2  Stadtebau und Denkmalpflege

Kernaussagen des INSEK

Die Konzentration von offentlichen und privaten Investitionen auf die Kernstadt und die
Sanierung/Modernisierung eines Grof3teils der dortigen Bausubstanz hat bereits wesentliche
Entwicklungsimpulse fiir die Stadt Gorlitz generiert, wie sie beispielsweise in den gegeniber friiheren
Jahren besseren demographischen Tendenzen und dem Anstieg touristischer Ubernachtungen zum
Ausdruck kommen. Die Fortfilhrung der Revitalisierung der innerstadtischen Altbaubestdnde muss
auch kinftig als notwendige Voraussetzung fir die weitere Verbesserung von weichen Standort- und
Imagefaktoren der Stadt Gorlitz angesehen werden.

Fachkonzept 1: Stadtebau und Denkmalpflege

Starkung und Weiterentwicklung ¢ konsequente Konzentration von Mitteln und MaRnahmen auf die inneren Stadtteile
der Kernstadt

» keine Ansiedlung/Ausbau von Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
auBerhalb der Kernstadt — Orientierung am Bedarfsprinzip

Kompaktheit und Geschlossenheit Riickbau in der Kernstadt nur in Ausnahmeféllen, in der Regel nur in
des Siedlungskorpers Quartiersinnenbereichen

kein Abriss/Perforation von Blockrandbebauungen

Zentralitét, Urbanitét und Ansiedlung von o6ffentlichen Verwaltungen, privaten Dienstleistungs- und
Funktionsmischung Handelseinrichtungen, touristischen und Kulturangeboten im Stadtzentrum

keine konfligierenden Nutzungsanspriiche, kein genereller VVorrang der
Wohnfunktion in der gesamten Kernstadt, vor allem im innerstadtischen
Hauptgeschéftsbereich (,City*), Dominanz der tertiaren Nutzungen

Sicherstellung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums durch OPNV (u. a.
StralRenbahn) und MIV; 6ffentliche Stellplatzflachen

Verkehrsberuhigung in den Stral3en, in denen das Wohnen vorherrscht

Sozial und demografisch gemischte Bevolkerungsstrukturen heben die inneren von den &uf3eren Stadtteilen
ausgewogene Wohnbevélkerung ab und sind Ausdruck der Attraktivitat fur unterschiedliche Zielgruppen

Neben positiven Auswirkungen auf die Wohnzufriedenheit birgt das Vorhandensein
von sozialen Problemgruppen in der Kernstadt stellenweise auch Konfliktpotenzial
und beeintrachtigt das Image der Innenstadt.

Nachhaltigkeit, hohe Angebotsdichte und -vielfalt von Versorgungseinrichtungen im Stadtzentrum,
Vorrang der Innen- vor der Verzicht auf Ausbau peripherer Standorte (,griine Wiese®)

AuRenentwicklung, Revitalisierung von Brachen, NeuerschlieRung von Wohngebieten nur in geringem
Stadt der kurzen Wege MafRe bei nachgewiesenem Bedarf, Nachnutzung von Rickbauflachen

Ausrichtung des OPNV auf das Stadtzentrum, Vermeidung von Tangentialverkehren

Bewahrung des baukulturellen
Erbes, der Kulturdenkmale und
der stadtebaulichen Besonderheit
der Kernstadt in ihren einzelnen
Teilen

Im Wesentlichen kein Riuckbau in der Kernstadt

Funktionale und wirtschaftliche Anspriiche an die Gestaltung der Gebaude sind an
die Belange des Denkmalschutzes anzupassen

Bewusstsein daruber, dass die denkmalgeschiitzten Einzelgebaude nicht isoliert,
sondern als Bestandteil einer Gesamtanlage zu sehen sind

Fur das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ ist der hohe, zum grof3ten Teil denkmalgeschitzte
Altbaubestand charakteristisch. Aufgrund der baukulturellen Wertigkeit und dem langfristig héheren
Entwicklungspotenzial liegt der Schwerpunkt der o6ffentlichen Foérderung von stadtebaulichen
Planungen, Malinahmen und Projekten eindeutig auf den inneren Stadtteilen.
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Historische Entwicklung

Jahr Ereignis

1071 Gorlitz wird erstmalig erwahnt, als Kaiser Heinrich IV. ein Dorf ,villa gorelic* dem
Bischof von Meil3en Ubertragt.

1131 Anlage einer Wallburg auf dem Steilhang am Nei3elibergang durch den béhmischen
Herzog Sobieslaus. Siedlung Goreliz und Burg Yzhorelic bildeten den urspriinglichen
Kern von Gorlitz.

Um 1220 Im Bereich des heutigen Untermarkts entwickelte sich die Stadt Gérlitz als Handelsplatz von
Fernh&ndlern und als Tuchmacherstadt. Die Lage von Gorlitz an der ,via regia“ (Hohe Stral3e),
einem der altesten und bedeutendsten europaischen Handelswege, war dabei der
entscheidende Standortfaktor fur das Gedeihen der Stadt.

Nach 1268 | Erweiterung der Stadt um den heutigen Obermarkt. Sie erreicht damit jene Begrenzung, die sie
fur rund 600 Jahre behalten sollte.

1303 Stadtrecht

Ab 1329 Gerichtsbarkeit, Miinzrecht und Stapelrecht

1346 Griindung des Sechsstadtebunds zwischen Bautzen, Gorlitz, Lauban (Luban), Lébau,

Kamenz und Zittau

1440 Gorlitz kauft die Landeskrone, den Berg vor ihren Mauern

1527 Aufstand der Tuchmacher gegen den von Patriziern beherrschten Rat

1618-1648 | Im Dreil3igjahrigen Krieg wurde die Stadt teilweise zerstdrt und entvolkert.

1635 Prager Frieden. Gorlitz kommt mit der Oberlausitz zum Kurflrstentum Sachsen.

1815 Gorlitz wird preuBisch und ein Teil der Provinz Schlesien.

1830 Eroffnung der Wagenbauanstalt durch Christoph Liiders — noch heute grof3ter
Gorlitzer Industriebetrieb

1847 Gorlitz erhélt Anschluss an das séchsische und an das preuRlische Schienenbaunetz.

1860-1900 | Im Zuge der Industrialisierung wéchst die Einwohnerzahl von 30.000 auf 81.000 und bewirkt mit
der Anlage neuer Stadtviertel die griinderzeitliche Stadterweiterung.

1945 Am 7. Mai sprengen abziehende deutsche Truppen alle Neil3ebriicken — die Stadt selbst bleibt
weitestgehend unbeschéadigt. Mit dem Potsdamer Abkommen erfolgt die Teilung von Gorlitz in
einen polnischen Teil (heutiges Zgorzelec) und einen deutschen Teil durch die Bestimmung der
Lausitzer NeiRe als Grenze zwischen Deutschland und Polen.

1949 Mit der Eingemeindung von Weinhiibel und Klingewalde (1952 auch Biesnitz) vergré3erten sich
Territorium und Einwohnerzahl. Um 1950 lebten Gber 100.000 Menschen in der Stadt, darunter
auch Zehntausende von Neubiirgern (Vertriebene aus Schlesien).

1956 Im sudlichen Vorfeld der Stadt beginnt der Bau von Kraftwerksbldcken in Hagenwerder, die mit
Braunkohle aus dem angrenzenden Tagebau Berzdorf beschickt werden. Im gleichen Jahr setzte
eine groRraumige Bebauung von Neubauvierteln ein, zundchst in der Siidstadt und in Weinhiibel,
in den siebziger Jahren auch in Rauschwalde.

1976 Baubeginn in Kénigshufen, dem gréRten Neubauviertel der Stadt

1994 Eingliederung der Gemeinden Deutsch-Ossig, Hagenwerder/Tauchritz und Schlauroth
zur Stadt Gorlitz.

1998 Proklamation der Europastadt Gorlitz / Zgorzelec

1999 Eingemeindung der Orte Kunnerwitz mit Klein Neundorf, Ludwigsdorf mit Ober-Neundorf sowie
Flachenabtretungen von der Gemeinde Schdpstal nach Gorlitz.

2008 Grol3e Kreisstadt des neuen Landkreises Gorlitz, Kreissitz

Quelle: INSEK Gorlitz 2012, Stadt Gorlitz: http://www.goerlitz.de/de/stadtleben/stadtgeschichte/zeittafel.html
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Siedlungsentwicklung

In der Historischen Altstadt im Bereich des Untermarkts entwickelte sich im 13. Jahrhundert die
Stadt Gorlitz als Handelsplatz von Fernhandlern und als Tuchmacherstadt. Die Lage von Gorlitz an
der ,via regia“ (Hohe Stral3e), einem der altesten und bedeutendsten europaischen Handelswege, war
dabei der entscheidende Standortfaktor fur das Gedeihen der Stadt. Mit der Stadterweiterung bis zum
Obermarkt Ende des 13. Jahrhunderts erreichte die Stadt ihre Ausdehnung, die sie fir ca. 600 Jahre
behalten sollte.

Auzug aus ate: Die Stadt Gorlitz / [Sthr und Hrsg.: Matth&us Merian d. Altere]. - [Frankfurt] : [Matthaus Mrian d. A.][ca.
1650]. - 1 Vogelschaubild : Kupferst., 36 x 28 cm
Quelle: Deutsche Fotothek, Kartenforum

Auszug aus Karte: Plan von der Stadt Goerlitz. - [S.1.], [ca. 1750]. - 1 Kt. : kolor. Handzeichng., 33 x 41 cm
Quelle: Deutsche Fotothek, Kartenforum
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Die nérdlich an die Historische Altstadt angrenzende Nikolaivorstadt bildet den eigentlichen
historischen Ursprung von Gorlitz. Das slawische Dorf Gorelic sowie eine hochmittelalterliche
Kaufmannssiedlung entlang des heutigen Steinwegs sind der Ausgangspunkt der heutigen
Nikolaivorstadt und erkléren das ungewdhnliche, teils verschlungene Stral3enbild des Stadtteils. In der
Siedlung Goreliz entstand um 1100 mit der Nikolaikirche die é&lteste Kirche von Gérlitz. Die
Nikolaivorstadt wurde im Laufe der Jahrhunderte, vor allem im 19. Jahrhundert, baulich Gberformt.

Auszug aus Plan der Stadt Gorlitz, 1:8 000, Lithographie, 1867
Quelle: Deutsche Fotothek, Kartenforum

Auszug aus Karte des Deutschen Reiches, Blatt 420: Gorlitz, 1914
Quelle: Deutsche Fotothek, Kartenforum
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Die historischen Kartenausschnitte zeigen die Entwicklung der Stadt zwischen 1650 und 1914.
Insbesondere der Plan von 1867 verdeutlicht das rasche Wachstum der Stadt in der Griinderzeit. Die
Umsetzung des urspriinglich strikt geplanten StralRennetzes wurde u. a. aufgrund der Erweiterung des
Waggonbaugelandes so nicht realisiert.

Die griinderzeitliche Stadterweiterung, als Folge der industriellen Revolution und des sprunghaften
Anstiegs der Einwohnerzahlen, lie3 auch in Gorlitz die Stadt Uber ihre mittelalterliche Ummauerung
hinauswachsen. Zunachst war die Stadterweiterung auf den weit vor den Stadttoren gelegenen, 1847
in Betrieb genommenen Bahnhof hin orientiert (heutiger Stadtteil Innenstadt), griff bis zur
Jahrhundertwende auf die sudlich der Bahngleise liegende Gemarkung Uber (heutiger Stadtteil
Slidstadt) und bezog nach 1900 auch &stlich der Neil3e gelegene Flachen (heutiges Zgorzelec) ein.
Stadtebauliches Hauptmerkmal dieser neu entstandenen Wohnquartiere der Innenstadt und Sidstadt
ist die geschlossene Blockrandbebauung in typischerweise viergeschossiger Bauweise als
Mietshéuser. In bestimmten Lagen, z. B. am Stadtpark, wurden aber auch freistehende Stadtvillen
errichtet. Die innerstadtische Achse Bahnhof — Altstadt bildet das Hauptgeschéftsgebiet der Stadt.

Mit der Industrialisierung nahm Goérlitz eine zunehmend wichtige Stellung im Waggon- und
Maschinenbau ein. Im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes entstand ein groR3flachiges
Waggonbaugelande mit direktem Anschluss an die Staatsbahngleise. In diesem Zusammenhang
entwickelten sich zudem die das Gelande umgebenden Kleingarten.

Die weitere Siedlungsentwicklung zwischen den beiden Weltkriegen war im Wesentlichen
gekennzeichnet durch den sozialen bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau im Stadtteil
Sudstadt sowie durch die Anlage gartenstadtartiger Siedlungen. Nach dem zweiten Weltkrieg
entstanden, abgesetzt von der Kernstadt, neue Standorte des komplexen Wohnungsbaus.

Kulturdenkmale

Mit insgesamt ca. 3.600 Denkmalen gilt Gorlitz als das grofite ,Flachendenkmal® Deutschlands mit
profanen und sakralen Bauten aus allen Stilepochen von der Spétgotik bis zum Jugendstil. Im Sinne
des Denkmalrechts handelt es sich aber nicht um ein zusammenhangendes Flachendenkmal oder

Denkmalensemble, sondern um die flachenhafte Verteilung von Einzeldenkmalen. Darauf griindet sich

u.a. auch das zwischenzeitlich herausgearbeitete Welterbepotenzial der Historischen Altstadt.

Die Unterscheidung zwischen Einzeldenkmal und Flachendenkmal ist insofern von Bedeutung, als die
Einzeldenkmale jeweils firr sich unter Schutz stehen, was in der Regel eine héhere Schutzwirdigkeit
von baulichen Details am und im Geb&aude begriindet. Andererseits kennt das Denkmalrecht keine
Abstufung in der Bedeutung und Schutzwirdigkeit der gelisteten Einzeldenkmale. Denkmale gelten
demzufolge als grundsatzlich gleichwertig und sind entsprechend den Regelungen des Sachsischen
Denkmalschutzgesetztes zu erhalten. Eine zusatzliche Berucksichtigung von stadtmorphologischen
Kriterien z.B. gibt es nicht.

Im Rahmen der Stadtentwicklung im Allgemeinen sowie des Stadtumbaus im Besonderen kénnen aus
dem gleichmafRig hohen Schutzstatus der Einzeldenkmale Konflikte mit anderen Aspekten der
Stadtentwicklung entstehen. So besteht beispielsweise eine Zielstellung des Stadtumbaus in der
angemessenen Berucksichtigung wohnungswirtschaftlicher Belange, was unter anderem auch den
Abriss von leerstehenden Hausern in ungunstiger Wohnlage beinhalten kann, obwohl es sich bei den
betreffenden Gebauden um Einzeldenkmale handelt.
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Gleichwohl, derartige Zielkonflikte zwischen dem Denkmalschutz und den Erfordernissen des
Stadtumbaus waren in Gérlitz in den vergangenen Jahren auf wenige Einzelfélle beschrankt. Vielmehr
ist der Erhalt der innerstédtischen Altbausubstanz und deren denkmalgerechte Weiterentwicklung
auch im INSEK ein Hauptziel der weiteren Stadtentwicklung. Denn die Stadtgebiete mit der héchsten
Dichte an Kulturdenkmalen decken sich in Gorlitz mit denen aus stadtebaulicher Sicht wichtigen und
erhaltenswerten stadtischen Strukturen. Daher ist die komplette Kernstadt (Stadtteile Sudstadt,
Innenstadt, Altstadt, Nikolaivorstadt) bereits seit Mitte der 90er Jahre durch die Erhaltungssatzung
nach § 172 BauGB abgedeckt (vgl. Karte), die den ,Erhalt der besonderen stédtebaulichen Eigenart*
zum Ziel hat. Das bedeutet, in diesem Gebiet wird die Bausubstanz sowohl durch den eher auf die
Einzelgebdude bezogenen Denkmalstatus geschitzt, als auch durch die starker auf den
stédtebaulichen Gesamtcharakter bezogene Erhaltungssatzung.

Die besondere historisch-architektonische Wertigkeit der Gorlitzer Altbaugebiete gilt es auch bei
Entscheidungen zu Neubauvorhaben angemessen zu bericksichtigen. Im Sinne einer lokalen
Baukultur, eines ,Gorlitzer Stils® beim Umgang mit Neubauten im Kontext der bereits bebauten Stadt,
besteht auch kinftig der Anspruch einer eher zurlickhaltenden Symbiose zwischen Alt und Neu,
zwischen Leuchten und Einfligen sowie zwischen hoher Gestaltqualitdt und Funktion bzw.
Wirtschaftlichkeit eines Neubaus.
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Ubersichtsplan: Kulturdenkmale in der Gorlitzer Kernstadt
Aus: Energetisches Gesamtkonzept 2013, STEG

Bebauungsplanung

Die Ubersichtskarte zu den Planungsgrundlagen gibt u. a. einen Uberblick tber die derzeit
vorhandenen  Neubaupotenziale und Flachenreserven in  Bebauungsplangebieten und
Satzungsgebieten. Vom Verfahrensstand her sind das Plangebiete, die entweder bereits
abgeschlossen/genehmigt, aber noch nicht vollstandig aufgesiedelt sind. Zum zweiten sind die
Plangebiete aufgefiihrt, die zwar noch nicht Giber Baurecht verfiigen, die aber aus heutiger Sicht die
Moglichkeit und das Potenzial fur Baulandentwicklungen in den kommenden Jahren darstellen.

Nicht in den Karten dargestellt sind die bereits genehmigten Bebauungsplane, die vollstandig belegt
sind. Auch nicht dargestellt sind die Plangebiete, die in den vergangenen Jahren férmlich aufgehoben

wurden oder deren Verfahren zzt. ruhen und voraussichtlich auch nicht weitergeftihrt werden.

Anlage: Karte 02 Planungsgrundlagen
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Industrie- und Gewerbeflachen

Die bedarfsgerechte Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen ist eine notwendige
Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Gorlitz. In Gorlitz gilt als vorrangiges Ziel
der Stadtentwicklung, die hohe Arbeitslosigkeit durch Ansiedlung von Industriebetrieben zu beseitigen.
Dies soll u. a. unterstiitzt werden durch attraktive Wohnstandorte, den Fachkraftezuzug, die Starkung
des Einzelhandels und kurze Wege der Daseinsvorsorge.

Nach einer Erfassung und Bewertung der tatséchlichen Flachenreserven fur industriell-
gewerbliche Nutzungen in Bebauungsplangebieten (Stadtplanungsamt 2009) wird deutlich, dass nur
ein sehr begrenztes Flachenangebot in Gorlitz verfugbar ist. So stehen an GE-Flachen in den
Bebauungsplangebieten insgesamt nur 36,8 ha zur Verfigung, an Gl-Flachen nur 4,7 ha. In Gorlitz ist
derzeit kein Grundstliick mit Baurecht verfligbar, das fir die Ansiedlung eines industriellen
GroR3betriebs in Frage kame.

Insgesamt ist der Bestand an verfigbaren Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet von
Gorlitz somit als unbefriedigend zu bezeichnen, da selbst die Flachen mit bereits vorhandenen
Baurechten nicht in ausreichendem MaRe geeignet sind, den aufgrund der hohen Arbeitslosigkeit
bestehenden Bedarf an Ansiedlungsmdglichkeiten zu decken. Es mussten auch schon konkrete
Anfragen von potenziellen Investoren abgewiesen werden. Auch die Neuausweisung von Bauland fir
industriell-gewerbliche Zwecke ist aufgrund des langgezogenen Zuschnitts des Stadtgebiets und der
damit verbundenen Nahe zu schutzbedirftigen Wohnnutzungen nur sehr bedingt mdglich. Daher sind
die von der Europastadt Gorlitz/Zgorzelec GmbH und der Stadtverwaltung eingeleiteten und noch
geplanten Aktivititen auf den Feldern Grundstlickspolitik, Flachenplanung und -management und
Wirtschaftsférderung unerlasslich, um die weitere Entwicklung einer tragfahigen Wirtschaftsstruktur in
Gorlitz zu befordern. Dies beinhaltet unter anderem auch die mittel- und langfristige Einplanung
entsprechender Finanzmittel im stadtischen Haushalt zur Entwicklung von gewerblichen Flachen. Da
grofRen, flachenintensiven Industrieansiedlungen in Gorlitz Grenzen gesetzt sind, sind alternative
Strategien der Wirtschaftsforderung sowie regionale Kooperationen bei der Entwicklung von
Ansiedlungsflachen erforderlich.

Bei der Analyse des Untersuchungsgebiets ist zu konstatieren, dass dieser Bereich weniger fir
eine industriell-gewerbliche Nutzung geeignet ist. Die Nachnutzung der ehemaligen
innerstadtischen Industrie- und Gewerbebrachen umfasst in erster Linie tertiare Funktionen.
Inshesondere im Kernbereich der Altstadt und in der angrenzenden Griinderzeit sind keine strukturell
pragenden Brachen mehr vorhanden, sondern nur in den Randbereichen der inneren Stadtteile.
Neben vereinzelten, potenziellen neuen Wohnbaustandorten wird kinftig vorrangig die Grin- und
Freiraumentwicklung pragend fiir die Randbereiche insbesondere der westlichen Griinderzeit sein.
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Flachenpotenziale

Ein Bestandteil der Entwicklung wird in den nachsten Jahren die Nutzung der vorhandenen und
kunftigen Flachenpotenziale sein. Auf Basis der im energetischen Gesamtkonzept erfolgten Erhebung
erfolgte ein weiterer Abgleich mit vorhandenen Datengrundlagen, Konzepten sowie aktuellen
Luftbildern. Dabei erfolgte insbesondere eine Recherche im Rahmen der vorhandenen Internetportale:

e Geoportal online Landkreis Gorlitz (www.gis-lkgr.de)

¢ Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) des Freistaates Sachsen
(http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html)

o Kartenportal bing (insbesondere Schragluftbildaufnahmen bzw. Vogelperspektive)
(www.bing.com/maps)

Die Untersuchung der Bauliicken und Brachflachen bzw. der Neuordnungspotenziale zeigt, dass
deren Anzahl im Vergleich zur Gesamtbausubstanz eher verschwindend gering ist (vor allem
Baulticken) und die Auswirkungen damit eher marginal sind. Die Blockrandbebauung ist nach wie vor
fast flachendeckend geschlossen. Im Rahmen der Untersuchung wurden zusammen mit der
Verwaltung vorhandene Ziele fir die einzelnen Flachen abgeglichen.

Die Aufstellung (siehe Anlage) umfasst folgende Flachendaten:

Stadtteil Entwicklungsaktivitdten bisher
Adresse/Einordnung Aktuelle Entwicklungen
Flachenpotenzial (Art) Aussagen in Planungen/Konzeptionen
Beschreibung Entwicklungsziel aktuell

Ubersicht Flachendaten

Anzahl der Baulucken 41
Anzahl der Neuordnungsflachen 38
Anzahl der zu bebauenden Fléchen 26
Anzahl der als Grun- und Freiflachen zu 31

entwickelnden Flachen

Anzahl der optional zu bebauuenden Flachen mit eher | 22
langfristiger Orientierung
Ubersicht Flachenpotenziale

Anlage: Ubersicht Flachenpotenziale

Anlage: Karte 03 Flachenpotenziale

In Ubereinstimmung mit vorhandenen Plangrundlagen sowie aktuellen Entwicklungsaktivititen und
-zielen kann festgestellt werden, dass ein Grof3teil der vorhandenen Flachenpotenziale in Zukunft der
Weiterentwicklung des Wohn- und Geschéaftsumfeldes der Innenstadt sowie stadtischer Griinzige
dienen wird. In diesem Zusammenhang werden im Plan Flachenpotenziale auch vorhandene Grin-
und Freiflachen, Platze sowie Platzabfolgen und Bahnflachen dargestellt.

Zusatzlich erfolgt die Darstellung der komplett leer stehenden Gebaude (aktualisiert entsprechend

Leerstandserfassung 2013). Hiermit werden Entwicklungsschwerpunkte und damit mdgliche -ansatze
auch der energetischen Stadterneuerung verdeutlicht.
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Es kristallisieren sich Areale heraus, wo neue Ansatze der Stadtentwicklung beispielsweise im
Rahmen der zusammenhéngenden Sanierung mehrerer Objekte, ggf. auch im Zusammenhang mit
einem Lickenschluss bzw. einer Flachenneuordnung, erfolgen kénnen.

Der Plan Neuordnungspotenzial Quartiere zeigt die Quartiere mit dem groéten
Umstrukturierungsbedarf, der sich an den derzeitigen Rahmenbedingungen orientiert.

8\ & -

fid

Neuordnungspotenzial nach Quartieren

hohes Neuordnungspotenzial Quartiere mit hohem Leerstand und Brachenanteil und geringem
Konsolidierungsgrad

mittleres Neuordnungspotenzial | Quartiere mit rdumlichen/funktionalen Schwéchen

geringes Neuordnungspotenzial | hoher Griinflichenanteil bzw. geringer Handlungsbedarf

Anlage: Karte 16 Neuordnungspotenzial Quartiere (in Kapitel Umsetzungsstrategie)
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Baustruktur und -substanz

Im SEKO-Untersuchungsgebiet, insbesondere in der Kernstadt, tberwiegt eine dichte Baustruktur.
Das Netz aus StraBen, Gassen und Platzanlagen definiert Blocke, die in den &lteren Stadtteilen im
Norden der Gebietskulisse kleinteilig sind, wahrend in den jingeren Stadtteilen im Siden des
Untersuchungsgebietes grof3e Blockstrukturen und breitere Stral3en dominieren.

Typisch fiir Gorlitz sind der gute Erhaltungszustand und die geringe Uberformung der
Ursprungsbebauung. Im Untersuchungsgebiet sind in ihrer Gesamtheit und baulichen Gestaltung der
Einzelobjekte nahezu vollstandig erhaltene Ensemble unterschiedlicher Baualtersstufen vorhanden.
Entsprechend hoch ist die Dichte der Baudenkmale im Untersuchungsgebiet. Daher ist, wie bereits
weiter vorn ausgefihrt, der kernstadtische Bereich bereits seit Mitte der 1990er Jahre durch die
Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB abgedeckt, die den Erhalt der besonderen stadtebaulichen
Eigenart zum Ziel hat. D.h. in diesem Gebiet wird die Bausubstanz sowohl durch den eher auf die
Einzelgebdaude bezogenen Denkmalstatus geschiitzt als auch durch die starker auf den
stédtebaulichen Gesamtcharakter bezogene Erhaltungssatzung.

Quelle: Wohnraumerfassung 2013

Seit 2000 werden regelmafig Daten zum Wohnungsbestand (vorrangig Mehrfamilienhauser sowie
Fordergebietsrelevante Gebiete) flir die einzelnen Stadtteile erhoben:

e Anzahl der Hauser

e Anzahl der unsanierten Hauser
e Anzahl der teilsanierten Hauser
e sanierte Hauser

e Gesamtzahl Wohnungen

e Anzahl leere WE

Die Erfassung erfolgte bis 2003 jahrlich, seitdem aller 2 Jahre. Basis des vorliegenden Konzeptes ist
der Stand 2011. Ende Oktober 2013 lagen die neuesten Daten fur 2013 vor. Die grundsatzliche
Entwicklungstendenz bleibt dabei erhalten. Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Entwicklung der
Sanierungsrate (vollsanierte Hauser) sowie der Leerstandsquote nach Stadtteilen. Die nicht erfassten
Jahresscheiben wurden durch Mittelwerte (z. B. 2004/2005) gebildet.
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Sanierung/Leerstand Innenstadt

Generell zeigt sich ein weiteres Sanierungspotenzial, obwohl insbesondere in der Nikolaivorstadt mit
einer Sanierungsquote (vollsaniert) von 87 % bereits ein guter Stand erreicht wurde. Die
Sanierungsrate hat sich allerdings in allen Gebieten fast kontinuierlich auf unter 1 % (2013) verringert.
Eine zusatzliche Herausforderung ist der Sanierungsbedarf bei Objekten, die seit 1990 bereits saniert
worden sind (,zweite Sanierungswelle®) und wo absehbar keine weitere Forderung
(Stadtebauforderung) mehr zu erwarten ist. In den einzelnen Stadtteilen lassen sich daraus folgende
Ergebnisse ableiten:

Nikolaivorstadt
e Riuckgang der Sanierungsrate auf im Mittel 0,9 % (jeweils 2012/2013)
e mittlere Sanierungsquote seit 2002 jahrlich bei 3,3 %
e hoher Anteil von 86,6 % an sanierter Bausubstanz
e Rickgang der Leerstandsquote seit 2002 im Mittel um 1,9 %
¢ relativ geringe Leerstandsquote von 21,4 % (Gesamtstadt 24,5 %)

Tendenz
e ca. 2 (aktuelle Sanierungsrate) bis 8 (mittlere Sanierungsrate) Gebaude/Jahr werden saniert
e Sanierung des Restbestandes in ca. 4 bis 16 Jahren (mittlere bzw. aktuelle Sanierungsrate)
e Aufgrund der Sanierungsrate und des Zustandes wird das Sanierungsziel als erreichbar erachtet.
Zusatzliche Investitionen kdnnten in die Verbesserung der Energieeffizienz flieRen.
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Historische Altstadt

Ruckgang der Sanierungsrate auf im Mittel 0,8 % (jeweils 2012/2013)
mittlere Sanierungsquote seit 2002 jahrlich bei 2,1 %

Anteil von inzwischen 75 % an sanierter Bausubstanz

Ruckgang der Leerstandsquote seit 2002 im Mittel um 1,3 %

relativ hohe Leerstandsquote von 30,8 % (Gesamtstadt 24,5 %)

Tendenz

ca. 3 (aktuelle Sanierungsrate) bis 9 (mittlere Sanierungsrate) Gebaude/Jahr werden saniert
Sanierung des Restbestandes in ca. 12 (mittlere Sanierungsrate) bis 33 Jahren (aktuelle
Sanierungsrate)

Aufgrund der insgesamt recht hohen Leerstandsquote kann das Sanierungsziel mit der
inzwischen geringen Sanierungsrate kaum erreicht werden. Es sind zusétzliche Anreize
notwendig, um das letzte Viertel der Bausubstanz auch noch sanieren zu kénnen.

Innenstadt

Ruckgang der Sanierungsrate auf im Mittel 0,7 % (jeweils 2012/2013)
mittlere Sanierungsquote seit 2002 jahrlich bei nur 1,3 %

Anteil von inzwischen 67,9 % an sanierter Bausubstanz

Ruckgang der Leerstandsquote seit 2002 im Mittel um 0,9 %

sehr hohe Leerstandsquote von 33,5 % (Gesamtstadt 24,5 %)

Tendenz

ca. 10 (aktuelle Sanierungsrate) bis 19 (mittlere Sanierungsrate) Gebaude/Jahr werden saniert
Sanierung des Restbestandes in ca. 26 (mittlere Sanierungsrate) bis 49 Jahren (aktuelle
Sanierungsrate)

Bereits die mittlere Sanierungsrate der letzten Jahre ist zu gering, um den Anteil der sanierten
Bausubstanz in héherem Mal3e zu steigern. Die Sanierung des Restbestandes unter den
derzeitigen Rahmenbedingungen erfordert Zeitraume, in denen die Sanierung bereits sanierter
Gebaude bereits wieder ansteht. Es ist daher dringend erforderlich, den Wohnstandort Innenstadt
noch starker als bisher in den Fokus zu rticken. Dies bedeutet neben der Aufwertung der
Bausubstanz auch eine gezielte Aufwertung des Wohnumfelds sowie von Baullicken und
Neuordnungsflachen. Es bedarf zudem einer neuen Qualitat der Férderung, die
EnergieeffizienzmalRnahmen sowie die Mdglichkeit einer tiefgreifenden Sanierung mit einschlief3t.

Hinweis: Bei der Ubertragung der Erfassungsdaten in die GIS-Kartendarstellung ist aufgrund von
Datenbankfehlern (u. a. Zuordnung Hausnummern zu Hausumrissen) mit Ungenauigkeiten zu
rechnen. MaRRgebend fiir die weitere Planung sowie die statistischen Grundlagen ist daher die
tabellarische Erfassung. Eine regelméaRige Ubernahme und Prifung der tabellarischen Erfassung in
eine Kartendarstellung ist zu empfehlen.

Anlage: Karte 04 Leerstand

Anlage: Karte 05 Komplettleerstand

Anlage: Karte 06 Bauzustand
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3.3  Wohnraumentwicklung

Kernaussagen des INSEK

Im INSEK Gérlitz (2012) wurden Kernaussagen zum Thema Wohnen herausgearbeitet. Wesentlicher
Gegenstand des Fachteils Wohnen ist die Anpassung des Wohnungsbestands an die
demographische Entwicklung durch einen Stadtumbau, der sowohl die Aufwertung von
Wohnquartieren als auch den Rickbau von uberzéhligen Wohnungen beinhaltet. Neben dem
generellen Ziel der Verbesserung der Lebens- und speziell der Wohnqualitat der Stadt Gorlitz geht es
dabei auch um die Erhaltung bzw. die Wiedergewinnung der Investitionsfahigkeit und Kreditwurdigkeit
privater Kleineigentiimer sowie die konsolidierte Weiterentwicklung der Wohnungsunternehmen in der
Stadt Gorlitz.

Folgende Kernaussagen sind fur das Untersuchungsgebiet Lebendige Mitte relevant:

Fachkonzept 2: Wohnen

Anpassung des e Riickbau uberzahliger Wohnungen fiihrt zu einer Annéherung von Angebot und
Wohnungsbestands an den Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt und erhoht die langfristige Rentabilitat und
demografischen Wandel Investitionsbereitschaft fir den lokalen Wohnungs- und Immobiliensektor

e Die aul3eren Stadtteile werden nicht nur demografisch und baulich kleiner, sondern
auch monofunktionaler, mit dem Wohnen als eindeutige Hauptfunktion. Zur
Inanspruchnahme anderer Stadtfunktionen wird sich die Bevolkerung dieser
Stadtteile kinftig starker auf die Kernstadt hin orientieren.

Qualitative und bedarfsgerechte e Erhéhung der Wohnzufriedenheit, bessere Identifikation der Burger mit ihrer Stadt,
Verbesserung des Wohnungs- v. a. mit der Kernstadt

angebots und Aufwertung der
Wohnumfeldqualitéaten der
Kernstadt

e Verbesserung der Wettbewerbsposition der Kernstadt als Wohnstandort gegeniber
den auleren Stadtteilen und gegeniber dem landlichen Umland sowie als
Zuzugsort fur Uberregionale Interessenten (z. B. Ruhesitzwanderer)

o durch bedarfsgerechteres Wohnungsangebot und die Aufwertung des Wohnumfelds
kann der Leerstand schneller abgebaut werden

o Bei grolRerer Nachfrage nach Wohnungen und geringer werdenden Leerstanden
steigt die Investitionsbereitschaft zur weiteren Sanierung der Gebaude in der
Kernstadt wieder an. Dadurch gewinnt sie weiter an Attraktivtat.

¢ Die qualitative Verbesserung des Wohnungsangebots und die
Attraktivitatssteigerung der Kernstadt wirkt sich positiv als weicher Standortfaktor im
Hinblick auf den Zuzug von qualifizierten Fachkraften fir bestehende Unternehmen
bzw. bei eventuellen Betriebsansiedlungen aus.
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Wohnraumentwicklung Gesamtstadt

In Gorlitz ist seit den 1990er Jahren ein Bevoélkerungsriickgang zu beobachten (siehe Kapitel
Demografische Entwicklung). Mit dem Riickgang der Haushalte trotz der fortlaufenden Verkleinerung
der HaushaltsgroRe sowie der starken Neubautatigkeit zu dieser Zeit kam es zu einem Anstieg des
Wohnungsleerstands, welcher seinen Hohepunkt im Jahr 2002 mit 31,4 % (It. stadtischer Erfassung)
erreichte. Zu dieser Zeit sowie im Jahr 2007 fanden im gréRBeren Malistab Abrissmaflinahmen im
Rahmen des Stadtumbaus statt, welche sich vor allem auf die &ufl3eren Stadtteile in Plattenbauweise
konzentrierten. Zudem nahm die Neubautatigkeit deutlich ab, so dass der Wohnungsbestand und
damit auch der Leerstand zuruickgingen. Aktuell liegt der gesamtstadtische Leerstand bei 24,5 %
(2013). Gorlitz gehért somit zu den Stadten in Sachsen mit den hdchsten Wohnungsleerstanden.
(Wohnbaumonitoring SAB).

Der notwendigen Qualifizierung im Wohnungsmarkt (vor allem Eigentum in EFH) geschuldet, findet in
Gorlitz dennoch Neubau statt. Dieser umfasste zwischen 1995 und 2005 dabei sowohl den echten
Neubau als auch die Rekonstruktion/Sanierung bereits vorhandener Bausubstanz. Der echte Neubau
hat dabei Uberwiegend im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser stattgefunden, mit insgesamt
1.570 neuen Wohnungen. Davon wurden fast 1/3 allein im Stadtteil Biesnitz gebaut. Der Neubau in
Form der Sanierung von Mehrfamilienhdusern fand dagegen zum gréf3ten Teil in den inneren
Stadtteilen statt.

Quelle: Gemeindedaten Stadt Gorlitz 2012
Neubau und Abriss

ZahlenmaRig etwa die Halfte des genannten Neubauvolumens wurde im Zeitraum 1995 - 2005 durch
Abriss wieder vom Markt genommen. Diese insgesamt 1.583 abgerissenen Wohnungen beinhalten
nicht nur die riickgebauten Wohnungen im Rahmen der Stadtumbauférderung ab 2001, sondern auch
die nicht geférderten Abrisse in den Jahren zuvor sowie generell den baulichen Abgang aufgrund des
,haturlichen” Substanzverlustes.

Im Rahmen des INSEK Gérlitz (2012) wurden eine Ableitung der kinftigen Wohnbedarfsentwicklung
und die Bestimmung des notwendigen Rickbauvolumens in Gorlitz durchgefuhrt. Bezugs- bzw.
Ausgangsjahr der Prognose war das Jahr 2005. Die Prognose wurde bis zum Jahr 2020
fortgeschrieben. Um im Jahre 2020 in Goérlitz eine Leerstandquote von 7,5 % zu erreichen, wurde fir
die Jahre 2006 bis 2020 ein Ruckbaubedarf von insgesamt 5.114 Wohneinheiten errechnet.
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Folgende Indikatoren wurden fiir die Berechnung des Riickbaubedarfs herangezogen:

e Bevoblkerungsentwicklung

e Entwicklung der Haushaltszahlen und der HaushaltsgréR3e (demographische Faktoren,
Singularisierung)

e Wohnungsbestandsveranderungen durch Neubau (Anzahl der Baullicken bei einer
angenommenen Verflugbarkeit von 50%, freie Baugrundstiicke in Bebauungsplangebieten)

e Zielwerte fir den Wohnungsleerstand (unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen des
Ruckbaus, der Stadtstruktur)

e Einschatzung kunftiger Lebens- und Wohnbedirfnisse (Zunahme des Wohnflachenkonsums,
steigende Eigentumsquote)

Fur die Verteilung des Rickbaus nach Stadtteilen liegen einzelne Werte vor. Die Tabelle zeigt den
Stand mit gerundeten Zahlen vor der aktualisierten Erfassung 2013:

Kénigshufen 1.920 1.090 830 923
Weinhibel 930 826 104 349
Rauschwalde 660 89 571 304
Historische Altstadt | 40 0 40 621
Innenstadt 440 416 24 4.222
Nikolaivorstadt 60 2 58 185
Sidstadt 640 374 266 1.365
Hagenwerder 170 0 170 105
Nicht naher lokalisiert | 240 0 240

Gorlitz insgesamt 5.100 2.797 2.303 7.973

Quelle: Stadtverwaltung (2014)
Rickbauplanung, alle Angaben in WE

Bis Ende 2013 sind in Konigshufen weitere 417 WE sowie in Rauschwalde weitere 40 WE
zuriickgebaut worden. Der Rickbau betragt nunmehr 3.254 WE bei verbleibenden 1.846 WE in der
Planung. Der Leerstand ist somit bis Ende 2013 auf etwa 7.500 WE zuriickgegangen.

Der Rickbau konzentrierte sich insbesondere auf die Stadtteile Kénigshufen und Weinhibel. Das
Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte* war aufgrund der Erhaltungssatzung sowie dem hohen
Bestand an Denkmalen nur geringfliigig von AbrissmalBnahmen betroffen. Gleichwohl wurden im
Stadtteil Innenstadt bereits 416 Wohnungen abgerissen, die immerhin 15 % aller zuriickgebauten
Wohnungen in Gorlitz ausmachen. Der Rickbau erfolgte hier zumeist in den Bestdnden der
Hintergebaude. Das geschlossene Stadtbild wurde dadurch an kaum einer Stelle beeintrachtigt. Das
bedeutet, dass auch in grinderzeitlichen und weitgehend denkmalgeschitzten Gebieten
Rickbaupotenzial grof3eren Umfangs eruiert werden kann.

Auch in Zukunft soll sich der Rickbau vor allem auf die duRBeren Stadtteile konzentrieren. Fur die
Stadtteile des Untersuchungsgebiets wurde nur ein Rlckbaubedarf von rund 125 Wohnungen
errechnet. Das sind weniger als 1 % des jetzigen Wohnungsbestands (2013) im Untersuchungsgebiet.

Ein Zielkonflikt ergibt sich dabei insbesondere in der Kernstadt zwischen denkmalschutzrechtlichen
und wohnungswirtschaftlichen Belangen, welche aus Stadtumbausicht angemessen zu
beriicksichtigen sind. Der Abriss von leer stehenden Hinter- oder Seitenh&dusern in ungunstiger
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Wohnlage, auch wenn es sich bei den Gebauden um Einzeldenkmale handelt, muss weiterhin in
Einzelfallen geprift werden.

Wohnungen werden in diesen Gebieten jedoch nicht nur durch Abbruch vom Markt genommen.
Vielmehr bieten Umnutzungen von Wohnungen zu Gewerbe oder Beherbergungseinrichtungen sowie
das Zusammenlegen kleiner, vom Grundriss her schlecht geschnittener Wohnungen zu grofl3eren
Einheiten weiteres ,statistisches Rickbau“-Potenzial im Sinne einer Reduzierung der
Wohnungsanzahl. Voraussetzung hierfur ist jedoch die Steigerung des tatsachlichen Bedarfs an
gréRBeren Wohneinheiten oder optimale Ansiedlungsbedingungen flir gewerbliche oder
Bironutzungen. Insofern ist die Strategie im Stadtumbau in der Innenstadt bzw. der gesamten
Kernstadt von Gorlitz eine andere als in den duReren Stadtteilen: Rickbau fihrt hier nicht in erster
Linie zum Verlust von stadtebaulich pragenden Hauptgebduden, sondern zu einer funktionalen
Neustrukturierung einzelner Grundstiicke sowie insgesamt zu einer Aufwertung der betreffenden
Lage.

Eigentimerstruktur und Wohnkosten

Die Eigentimerstruktur des Gorlitzer Wohnungsbestands wird von verschiedenen Wohnungsmarkt-
Akteuren bestimmt. Neben den beiden GrofRvermietern KommWohnen GmbH (vormals WBG,
Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz  mbH, kommunales Wohnungsunternehmen) und WGG
(Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG) gibt es das kleinere Wohnungsunternehmen GWG
(Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft Gorlitz eG).

Den groRten Anteil am Gorlitzer Wohnungsbestand, vor allem im Untersuchungsgebiet, besitzen
private Einzeleigentiimer/Kleineigentimer.

Die Wohnungsbestande der KommWohnen GmbH sind starker Uber mehrere Stadtgebiete verteilt, als
diejenigen der WGG. Die KommWohnen GmbH hat dabei auch Wohnungen in der Innenstadt, die dort
allerdings nur rd. 9 % des Bestands ausmachen und die z. T. auch peripher zur denkmalgepragten
Innenstadt gelegene Plattenbauten umfassen. Den privaten Kleineigentiimern gehdren etwa 80 % der
Altbaubestéande der inneren Stadtteile, von denen rd. 2/3 saniert sind.

Die Betriebskosten fiir das Wohnen sind in den letzten Jahren auch in Gorlitz gestiegen. Dies gilt
insbesondere fir die warmen Nebenkosten. Vor allem als Folge der Preisentwicklung auf den
Energiemarkten ist bei den Wohnkosten eine weiter steigende Tendenz zu erwarten. Aufgrund der
Wohnungsleerstande ist allerdings derzeit das Niveau der Mietkosten in Gorlitz, dies zeigen auch
entsprechende bundesweite Erhebungen, als vergleichsweise niedrig anzusehen. Auch bestehen
hinsichtlich der Quadratmeterpreise fir das Wohnen kaum Unterschiede zwischen den auf3eren
Stadtteilen in Plattenbauweise und den innerstadtischen sanierten Altbauwohnungen. Unterschiede
resultieren eher aus der Tatsache, dass die Wohnungen in der Kernstadt bei gleicher Raumanzahl
oftmals groRer sind als in den A&uReren Stadtteilen und demzufolge die absoluten
Mietkostenbelastungen héher sind.

Bei Neuvermietungen betrdgt die monatliche Durchschnittsmiete (kalt) fir eine sanierte 3- Raum-
Wohnung in der Innenstadt ca. 4 €/gm. In der Nikolaivorstadt und der Sidstadt betragt der
Quadratmeterpreis 4 - 4,50 €/gm, in der Altstadt durchschnittlich 4,50 €. In der Kernstadt von Gérlitz
sind die Preisspannen fur Mietwohnungen generell eher gering. So gibt es hier kaum Wohnungen,
deren Quadratmeterpreis Uber 5 €/gm liegt (vgl. IFS/IRS Kleineigentimerbefragung 2007).
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Wohnraumentwicklung im Untersuchungsgebiet (mit Teilgebieten)

Als Folge des Wegzugs der Bevolkerung zu DDR-Zeiten von den inneren in die neu errichteten
auleren Stadtteile Koénigshufen, Weinhibel und Rauschwalde war der Wohnungsleerstand im
Untersuchungsgebiet 1990 sehr hoch. Es ist jedoch ersichtlich, dass der Leerstand in den Stadtteilen
des Untersuchungsgebiets in den letzten 12 Jahren deutlich zuriickgegangen ist. In der
Nikolaivorstadt hat sich der Leerstand mit ca. 21 % im Vergleich zu 2001 fast halbiert und liegt
inzwischen unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt (24,5 % in 2013). Am hdchsten ist der
Leerstand mit 33 % in der Innenstadt. Schwerpunktbereiche sind dabei insbhesondere die sudliche
Berliner Stral3e, die Salomonstral3e, Bereiche im Umfeld des Otto-Buchwitz-Platzes und der sudlichen
James-von-Moltke-StraBe. Trotz des uberdurchschnittich hohen Wohnungsleerstands ist die
Entwicklung im Untersuchungsgebiet als positiv anzusehen. Fortschreitende Sanierungs- und
Entwicklungsmalinahmen haben die Wohn- und Lebensqualitat verbessert und zu einem positiven
Imagewandel des Gebietes beigetragen.

Quelle: Wohnraumerfassung 2013 (Leerstandszahlung)
Leerstandsentwicklung nach Stadtteilen

Quantitativ iberwiegt im Untersuchungsgebiet die Wohnfunktion. Ein Grof3teil der Wohnungen findet
sich dabei in der Innenstadt mit bis zu 12 und mehr Wohneinheiten pro Haus. In der Nikolaivorstadt
hingegen sind eher Ein- und Zweifamilienhduser vorhanden. Entlang der Berliner Stral3e vom Bahnhof
Richtung Altstadt befindet sich die Hauptgeschaftszone von Gorlitz. Hier ist ein hoherer Anteil an
gewerblichen, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt. Aufgrund des schlechten
Bauzustands ist insbesondere im Bereich der oberen Berliner Stral3e ein Funktionsverlust eingetreten.
Im Bereich der Historischen Altstadt sind die kulturellen Einrichtungen starker konzentriert. An der
NeiBe Uberwiegen gewerbliche, kulturelle (Stadthalle) und soziale Einrichtungen, wie die
Fachhochschule zZittau/Gorlitz. Zudem ist dieser Bereich von Brachflachen durchzogen. Der westliche
Teil der ,Lebendigen Mitte* wird durch das grof¥flachige Waggonbaugeldnde sowie das stadtische
Klinikum als soziale Einrichtung dominiert.
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3.4 Wirtschafts- und Handelsstruktur

Kernaussagen des INSEK

Fachkonzept 3: Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Erhalt bestehender und Schaffung
neuer Arbeitsplatze durch
Unternehmensansiedlung und
Bestandspflege

Reduzierung der Arbeitslosigkeit, Verringerung der Abwanderung

Steigerung von Einkommen und Kaufkraft, erhdhte Nachfrage, z.B. im Einzelhandel
u. auf dem Wohnungsmarkt

Verbesserung der sozialen Situation, Verringerung der 6ffentlichen Soziallasten

Verbesserung der Steuereinnahmen

Wirtschaftsforderung durch Verwendung von Haushaltsmitteln fir neue Industrie- und Gewerbegebiete sowie
Flachenvorsorge, gute wirtschaftsnahe Infrastrukturen bedingt (teilweisen) Verzicht auf Investitionen auf
Infrastruktur und glinstige anderen Feldern, zumindest kurzfristig

Rahmenbedingungen (harte
Standortfaktoren) sowie Ausbau
der weichen Standortfaktoren

Ausbau der Infrastruktur u. der weichen Standortfaktoren unterstitzt die lokale u.
regionale Bauwirtschaft

Forderung der weichen Standortfaktoren dient nicht nur einer Branche, sondern
kommt praktisch der gesamten Wirtschaft sowie der Wohnbevélkerung zu Gute

Landschaftsverbrauch bei ErschlieRung von neuen Industrie- und Gewerbeflachen —
deshalb vorrangig Nachnutzung und Rekultivierung von Brachen

Einbeziehung des Flachenangebotes der Umlandgemeinden auf Vertragsbasis

Diversifizierte Wirtschaftsstruktur

Geringe sektorale/branchenmafige Spezialisierung der Wirtschaft bietet mehr
Schutz in Krisenzeiten, Wirtschaft ist weniger abhéngig von einzelnen
Branchenzyklen

Dennoch empfiehlt sich die Herausstellung der Kompetenz bestimmter Branchen
(z. B.IT)

Aufgrund des demografischen Knappheit an Fachkréften fihrt zu einem teilweisen Abbau der Arbeitslosigkeit und
Wandels wachst der zu einer verringerten Abwanderung von Erwerbsféhigen

Fachkréaftebedarf. Daher ist
Erhéhung der Erwerbsquote,
Quialifizierung der
Erwerbsbevdlkerung sowie
ausreichender Zuzug von
qualifizierten Arbeitskraften aus
dem In-und Ausland erforderlich

Erhéhung der Erwerbsquoten bedingt mehr und langere Beschéftigung von alteren
Arbeitnehmerlnnen

Hohere Erwerbsquote bedingt Qualifizierung von Erwerbsféahigen, dabei auch
Integration von Migranten sowie von bisher ,bildungsfernen* Personen (z. B.
berufsvorbereitende Ausbildung von Schulabbrechern)

Ausrichtung der schulischen und beruflichen Ausbildung an den Bediirfnissen der
lokalen und regionalen Wirtschaft, Einbindung der Hochschule

Der gewlinschte Zuzug von qualifizierten Fachkraften aus anderen Regionen steht
in Abhéngigkeit besonders vom Image und den weichen Standortfaktoren der Stadt.
Deren Forderung ist deshalb sehr wesentlich.

Starkung der regionalen und Erflillung der Versorgungsfunktion fiir die Umlandgemeinden, auch im polnischen
grenziiberschreitenden Teil des Einzugsgebiets

Einzelhandelszentralitat der Stadt
Gorlitz durch
Angebotsverbesserung v.a. in der
Innenstadt, kein zusétzlicher
grof3flachiger Einzelhandel am
Stadtrand

Verringerung von Kaufkraftabflissen in andere Stéadte, dadurch Verbesserung der
wirtschaftlichen Situation im Gorlitzer Einzelhandel

Nachnutzung von Geschéftsleerstanden und Brachen (obere Berliner Stral3e)

Sicherung der Nahversorgung mit Bessere Versorgungsqualitat fur die Burger (groRere Produktauswahl), Verdichtung
Waren téglichen Bedarfs in den der Nahversorgung in der ostlichen Innenstadt— dadurch Steigerung der
Wohngebieten Wohnzufriedenheit

Anlage: Karte 07 Nutzungsstruktur
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Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarktentwicklung

Mit dem Einsetzen der industriellen Revolution Anfang des 19. Jh. erlebte Gorlitz einen
wirtschaftlichen Aufschwung. Es kam zur Ausweitung der traditionellen Tuchherstellung sowie zur
Grindung neuer Wirtschaftszweige vor allem von Waggonbau- und Maschinenbaubetrieben. So
erdffnete 1828 eine Waggonbauanstalt, aus der der grof3te Gorlitzer Industriebetrieb, die Waggonbau
GmbH hervorging, die seit 1998 zum kanadischen Konzern Bombardier Transportation gehort. Auch
heute sind das Waggonbau-Werk und das Siemens-Turbinenwerk die gréRten Arbeitgeber im
industriellen Sektor der Stadt Goérlitz.

Der Okonomische Strukturwandel nach der Wende hat zu einem absoluten und relativen
Bedeutungsverlust des verarbeitenden Gewerbes der Stadt Gorlitz geflihrt. Aber die verbleibenden
Industriebetriebe, v. a. auch die beiden strukturpragenden GroRbetriebe, kénnen heute nicht nur was
die aktuelle Auftragslage, sondern auch die grundlegende Wettbewerbsféahigkeit anbelangt, als
gesichert gelten. Zahlreiche Unternehmensgriindungen sowie Beschéftigungszuwachse haben in den
letzten Jahren in bestimmten Bereichen des Dienstleistungssektors stattgefunden, vor allem bei den
sog. unternehmensbezogenen Dienstleistungen. In den Jahren nach 1989/90 ist es mit dem Ubergang
von der Plan- zur Marktwirtschaft auch in Gorlitz zu einem massiven Abbau an Arbeitsplatzen
gekommen. Die Verluste an Erwerbsmdglichkeiten konnten z. B. durch die Neuansiedlung von
Unternehmen nicht ausgeglichen werden, so dass die Stadt zwischenzeitlich von einer starken
Abwanderung jungerer erwerbsfahiger Bevilkerung betroffen gewesen ist. Trotz der Abwanderung ist
die Zahl der Arbeitslosen nach der Wende sehr schnell auf ein hohes Niveau angestiegen. In den
letzten Jahren ist ein leichter Riickgang der Arbeitslosenquote zu verzeichnen, der Wert liegt deutlich
Uber dem des Freistaates. Die Uberdurchschnittliche Arbeitslosenquote der Stadt Gorlitz ist teilweise
auch der Tatsache geschuldet, dass im Falle von Gorlitz die Mdglichkeiten zum Berufspendeln, sei es
in die regionalen Arbeitsplatzzentren (Dresden), sei es in die westlichen Bundeslander, lagebedingt
nicht so gegeben sind wie in weiter westlich gelegenen Kommunen.

Die jungere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Goérlitz zeigt auch Anzeichen flir eine positivere
Bewertung der Situation. So lasst sich seit ca. 2008 ein Anstieg der sozialversicherungspflichtig
Beschéaftigten in Gorlitz feststellen.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen 2014
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Gesamtstadt
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In diesem Zusammenhang ist zu betonen, dass der Riickgang der Arbeitslosenzahlen zum gréf3ten
Teil durch die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort verursacht ist und nicht Resultat der Abwanderung
von Erwerbspersonen ist. Die Stabilisierung der Beschaftigung wirkt sich auch auf die
Wanderungsbilanz der Stadt Gorlitz aus, die mittlerweile leicht positiv ist. Es wird hier eingeschétzt,
dass sich die Entwicklung auf dem Gorlitzer Arbeitsmarkt kiinftig weiter verbessern wird, auch als
Folge der demographischen Entwicklung (Reduzierung des Erwerbspersonenpotenzials durch
absolute Zunahme der Personen im Rentenalter). Das bestehende Ausmaf der Arbeitslosigkeit
verlangt gleichwohl verstarkte Anstrengungen der Forderung der lokalen Wirtschaft zur Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Im Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ arbeiten mehr als die Halfte aller
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten der Stadt Gorlitz. Im Stadtteil Innenstadt arbeiten dabei die
meisten Beschéftigten. Da zum Gebiet des Stadtteils Innenstadt auch der Waggonbau (Werk 1) und
das stadtische Klinikum gehoéren, haben die beiden Branchen Verarbeitendes Gewerbe und
Gesundheits- und Sozialwesen die grofiten Anteile an den Arbeitsplatzen dieses Stadtteils. Allerdings
sind auch die verschiedenen Dienstleistungsbranchen und der Handel in der Innenstadt als
funktionales Stadtzentrum tberdurchschnittlich vertreten.

Allerdings ist es die Historische Altstadt, die den hochsten Beschaftigtenbesatz aller Gorlitzer
Stadtteile hat. Hier kommt quasi auf jeden Einwohner ein Arbeitsplatz. Dabei stellt die 6ffentliche
Verwaltung (Stadtverwaltung mit den Standorten Rathaus und Jagerkaserne) etwa die Halfte der
Beschaftigten in diesem Stadtteil, aber auch der Zweig Erziehung und Unterricht (Gymnasium,
Volkshochschule, Musikschule etc.) ist mit rd. 1/5 aller Arbeitsplatze des Stadtteils sehr gut vertreten.
In Relation zur Einwohnerzahl und GréRRe des Stadtteils sind aber auch verschiedene Dienstleistungen
und das Gastgewerbe in der Altstadt prasent, weniger dagegen der Handel. In der Nikolaivorstadt
spielt im Vergleich zur Innen- und Altstadt die Wohnfunktion eine starkere Rolle, der
Beschaftigtenbesatz ist hier niedriger.

Einzelhandelsentwicklung

Die Bedeutung des Einzelhandels geht tber den reinen Beitrag zur Beschéaftigung hinaus, da diese
Branche das Nutzungsbild vor allem der Stadtmitte bestimmt und damit wesentlich die Attraktivitat der
Innenstadt von Gorlitz fur die Bewohner wie fir auswartige Besucher und Kunden beeinflusst. Auch
wesentliche Teile der Infrastruktur, z. B. im Verkehr, sind auf die Bedirfnisse des Handels
ausgerichtet. Eine aktuelle Handelskarte mit der Darstellung der Einzelobjekte nach
Nutzung/funktionaler Unterlagerung liegt nicht vor.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist ein Indikator fir das Konsumpotenzial einer Region und
spiegelt somit letztlich auch die Wirtschaftskraft einer Region wider. Die Kennziffer gibt das verfugbare
Netto-Einkommen pro Kopf im Verhaltnis zum Durchschnitts-Netto-Einkommen pro Kopf in der Bun-
desrepublik (Durchschnitt = 100) an, welches fir die Ausgaben im Einzelhandel zur Verfiigung steht.
Im Jahr 2010 lag der Kaufkraftindex der Stadt Gérlitz bei 87 und war damit knapp 3 Indexpunkte hoher
als noch 2007. Bei Betrachtung vergleichbarer Stadte wie Frankfurt (Oder) oder Hoyerswerda, welche
einen Kaufkraftindex von 91 in 2010 aufwiesen, ist Gorlitz eine leicht unterdurchschnittliche Kaufkraft
zu konstatieren. (vgl. CIMA 2012, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Goérlitz, S.26)

Die Verkaufsflache der Stadt Gorlitz ist seit 1997 Uber weitere 10 Jahre kontinuierlich angestiegen.

Seit 2006 stagniert sie bzw. ist leicht ricklaufig und liegt nun bei ca. 136 000 m2 (CIMA 2011). Im
Vergleich mit Stadten ahnlicher Grofl3e aus derselben Region, wie Plauen oder Hoyerswerda, besitzt
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Gorlitz ein deutlich geringeres Verkaufsflachenniveau. Bei der Analyse der Zusammensetzung des
Verkaufsflachenbesatzes wird deutlich, dass Gorlitz im Bereich des mittelfristigen und vor allem des
langfristigen Bedarfs eine geringere Verkaufsflache pro Kopf aufweist als vergleichbare Stadte. Die
gréRten Handelsagglomerationen in Goérlitz befinden sich an der Nieskyer StralRe im Westen von
Kdnigshufen sowie in der Robert-Bosch-Strale ganz im Norden nahe der Autobahn. Sie sind
gréRtenteils durch Branchen des groR3flachigen Einzelhandels (Mdbel, Baumarkt) bestimmt. Ca. 1/3
der Verkaufsflache befindet sich in der Innenstadt, welche durch kleinteiligere Einzelhandelsbetriebe
gekennzeichnet ist. Dieser Wert ist hoher als in vielen anderen ostdeutschen und sachsischen Stadten
(vgl. CIMA 2012 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Goérlitz, S. 36-38).

Im Untersuchungsgebiet befindet sich das Hauptgeschéftsgebiet der Stadt, welches sich vom
Bahnhof tber die Berliner Stral3e bis zum Obermarkt erstreckt. Hier sind zentrenrelevante Sortimente
vertreten so vor allem auch die Innenstadt-Leitbranche ,Bekleidung/Schuhe® sowie die Branchen
,Unterhaltungselektronik/PC* und ,Spielwaren, Sport, Hobby®. Im Rahmen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Gorlitz aus dem Jahre 2012 wurden Analysen zum innerstadtischen
Einzelhandel durchgefiihrt sowie Leinlinien daraus abgeleitet. Demnach hat Gorlitz durch einen
Mangel an attraktiven Angeboten zentrenrelevanter Sortimente im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich einen hohen Kaufkraftabfluss nach Bautzen und Dresden zu verzeichnen. Als Stadt im
Oberzentralen Stadteverbund mit Bautzen und Hoyerswerda sollte sie jedoch gerade in diesem
Bereich mit attraktiveren, grof3flachigeren Innenstadtsortimenten besser besetzt sein. Oberste Prioritat
haben deshalb alle Maflinahmen zur Schaffung einer Basis fur derartige Investitionen und
Nutzungsbedingungen. Um wirklich neue Magnetwirkungen aus Sicht des Einzelhandels zu erhalten,
sind Verkaufsflachen- bzw. Betreiber-Konzepte in der Gesamt-Dimension attraktiver Einkaufszentren
erforderlich. Diese bedingen i. d .R. eine Mindestverkaufsflache von 10.000 m2.

Die Innenstadt von Gorlitz ist gepragt durch mehrere stadtebauliche Teilbereiche, die u. a. auch im
Einzelhandel keine homogene Struktur erkennen lassen. Darliber hinaus stehen viele bisher fir
Einzelhandel genutzte Immobilien auch in innerstadtischen Bereichen seit Jahren leer. So ist es
unbedingt erforderlich, sich auf den historisch entwickelten innerstadtischen Handelsbereich zu
konzentrieren, diesen durch Neubelegung von Leerstdnden bzw. Wiederherstellung vorhandener
Bausubstanz mit attraktiven Konzepten in Flache und Qualitat attraktiv zu machen und damit
Magnetwirkung fir Besucher von Gorlitz als kompakter innerstéadtischer Einkaufsbereich zu erlangen.

Deshalb wird der innerstadtische Handelsbereich in relativ engen Grenzen als zentraler
Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt abgegrenzt. Das heil3t nicht, dass der auf3erhalb dieses
Bereiches liegende Einzelhandel keine Berechtigung mehr hat. Er soll weiterhin den Mix mit allen
weiteren Nutzungsoptionen wie Gastronomie, Dienstleistungen, Kultur, Freizeitgestaltung, Verwaltung,
Religion etc. erganzen und damit die Attraktivitat des gesamten Zentrums von Gorlitz starken. Aus der
Abgrenzung als zentraler Versorgungsbereich ergeben sich jedoch zum Schutz und zur Forderung
des darin befindlichen Einzelhandels besondere baurechtliche Bedingungen und Méglichkeiten.

Als zwei weitere zentrale Versorgungsbereiche in Gorlitz sind der ZVB Reichenbacher StralRe in
Rauschwalde und der ZVB Schlesische Stral3e in Kénigshufen zu nennen. Dariiber hinaus ist an der
Erich-Oppenheimer-Strale eine Potenzialflache vorgesehen, an welcher sich kinftig ein zentraler
Versorgungsbereich zur Nahversorgung entwickeln kann.
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Quelle: CIMA 2012, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Gérlitz, S. 111
Auszug Ubersicht zentrale Versorgungsbereiche

Nur wenige Areale auch innerhalb dieses zentralen Versorgungsbereiches bieten die Mdglichkeit,
kompakt Einzelhandel zu integrieren. Das ehemalige Hertie-Kaufhaus kann aufgrund seiner fehlenden
Nutzflache, ungeachtet seiner auRergewoéhnlichen attraktiven Architektur, diese Handelsfunktionen
nicht wiedererlangen. Einzig der sudliche Teil der Berliner Strae hin zum Bahnhof bietet neben
zusammenhéangenden, zumeist leer stehenden Immobilien mit einem geraumigen Stral3enraum und
langer (Handels- und Gastronomie-)Tradition die Voraussetzungen fur die Realisierung eines
zusammenhéangenden grof3eren Einzelhandelsstandortes. Die ganzheitliche Entwicklung nach dem
Prinzip eines innerstadtischen Einkaufszentrums an der Berliner Stral3e ist als Chance fir lange brach
liegende innerstadtische Immobilien zu sehen und gezielt zu verfolgen.

Zur besseren AufRenwirkung und Akzeptanz des innerstadtischen Einzelhandels sind die einzelnen
Mikrostandorte bzw. StraBen und Platze mit Einzelhandel besser zusammenzufiihren bzw. die
Ubergange und Querungen als Verbindungen zu entwickeln. Insbesondere von der Berliner StralRe
Uber die HospitalstraRe, den Postplatz bis zum ehemaligen Warenhaus am Demianiplatz muss ein
homogenerer Handelsbereich entwickelt und erkennbar werden. Dies schlie3t auch die Aufwertung
der Jakobstrale im parallelen Verlauf zur unteren Berliner Strale zwischen Postplatz und
Wilhelmsplatz ein.

GrofR¥flachige Neuansiedlungen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb des abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt konterkarieren das Ziel. Investitionen in den brach
liegenden Citybereich werden auf eine Rickgewinnung von Kaufkraft in den benannten Dimensionen
aufbauen mussen. Jegliche anderweitige Umlenkung der Kaufkraftstrome gefahrdet diese Zielstellung,
indem dann die Umsatzzielstellungen fir die zu bindenden Unternehmen nicht erreichbar erscheinen.
(CIMA 2012, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Gorlitz, S. 103-105)
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Nahversorgung (Lebensmittel)

Um die Innenstadt als oberzentralen Einkaufsstandort fir das gesamte Einzugsgebiet der Stadt Gorlitz
zu starken, bedarf es eines dauerhaft attraktiven Einzelhandelsbesatzes. Daneben ist jedoch auch
eine wohngebietsnahe Ausstattung mit Handelseinrichtungen der Grundversorgung (Lebensmittel,
Waren taglichen Bedarfs) zu gewéhrleisten.

Die Gesamtverkaufsflache flr Geschéafte der Nahversorgung (Lebensmittel) betragt in Goérlitz ca.
33.000 m2. Den groften Flachenanteil haben mit 39 % die Discounter. Die Betriebsform Supermarkt
ist in Gorlitz relativ unterreprésentiert. Nur drei Supermaérkte gibt es in Gorlitz. Das Verhaltnis in der
Nahversorgung zwischen den 16 Discountern und den drei Supermarkten ist als unausgewogen zu
bewerten. Damit ist die Nahversorgung in Gorlitz groRtenteils preisorientiert und weniger
gualitatsorientiert. Auch besitzen die Supermarkte in der Regel ein gréRBeres Warenangebot als
Discounter. Die groRen Supermérkte (Kaufland) sowie das SB-Warenhaus Marktkauf haben mit ca.
einem Drittel ebenfalls einen hohen Anteil an der Gesamtverkaufsflache mit Lebensmitteln in Gorlitz.
Dadurch wird eine grolRere Produktauswahl gewahrleistet. Da sich diese Maérkte im Norden
(Koénigshufen) und Suden (Weinhibel) befinden, kommt deren breites Angebot hauptsachlich der dort
ansassigen Bevolkerung zugute. Einwohner der Innenstadt mussen sich, um dieses Angebot nutzen
zu konnen, extra dorthin begeben. Mit Ausnahme eines Discounter und des SB-Warenhauses
Marktkauf sind alle Lebensmittelbetriebe in integrierten lagen vorzufinden.

Grundsatzlich ist die Angebotsdichte mit 16 Discountern im Stadtgebiet bereits als hoch
einzuschatzen. Die engeren Einzugsgebiete der Discounter (ca. 500 m Radius) decken nahezu alle
Stadtteile ab. Zum Teil existiert eine starke Konzentration bzw. Uberschneidung von Einzugsgebieten
in integrierten Lagen. Raumliche Versorgungsliicken sind demnach wenige vorhanden.

Quelle: CIMA 2012, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Gorlitz
Verkaufsflachenstruktur

In der Innenstadt selbst bietet nur ein Supermarkt (Dresdner Straf3e) eine grofRere Produktvielfalt. Die
Versorgung der Innenstadt wird vorrangig von drei Discountern gewéhrleistet (Bahnhofstralie,
Emmerichstral3e, City-Center). Die Innenstadt liegt aber auch im Einzugsbereich weiterer Discounter,
die an diese angrenzen. Damit ist die Nahversorgung in der unmittelbaren Innenstadt zwar gesichert,
die Qualitat und die Produktauswahl aber unzureichend. In der 6stlichen Innenstadt in der Nahe des
NeilReufers kann darlber hinaus auch die fuBlaufige Erreichbarkeit von gréReren
Lebensmittelanbietern nicht gesichert werden. Hier ist eine raumliche Verdichtung von
Nahversorgungseinrichtungen anzustreben.
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Gorlitz Nahversorgung
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Quelle: CIMA 2012, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Gorlitz, S. 44

Bestandsanalyse

Laut Berechnungen, welche im Rahmen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
(2012) durchgefihrt wurden, besteht im
gesamten Untersuchungsgebiet (Innen-
stadt, Historische Altstadt, Nikolaivor-
stadt) ein offenes Kaufkraftpotenzial im
Lebensmittelsortiment von ca. 7,5 Mio €
(akt. geschatzter Umsatz 27,5 Mio €).
Diese Kaufkraft flie3t zurzeit in andere
Stadtteile bzw. Einzelhandelsagglomera-
tionen ab. Angesichts der starken
,Discountisierung” der Gorlitzer Nahver-
sorgung  (preisorientiertes  Angebot,
geringere Produktauswahl) sowie des
offenen  Kaufkraftpotenzials ist zu
bedenken, ob nicht gezielt andere
Betriebsformen  angesiedelt  werden
kdénnen, welche das Gesamtangebot
aufwerten und auch eine groRere
Produktzahl bieten. Die dabei
entstehenden Verdréangungseffekte mit
den vorhandenen Discount-Betrieben
sind durchaus in Kauf zu nehmen.
(CIMA 2012, Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Stadt Gorlitz, S. 43-45)

Verteilung der Lebensmittel-Betriebe mit fuRlaufigem Einzugsgebiet (= 500 m), kein aktueller Stand verfiigbar
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35 Tourismus und Kultur

Kernaussagen des INSEK

Fachkonzept 3: Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Ausbau der Tourismusfunktion:

Ausbau des Stadte- und
Kulturtourismus und des
Aktivtourismus (Berzdorfer See)

Stadt- undTourismusmarketing,

¢ Weitere Zunahme der touristischen Besuche/Ubernachtungen

e Zuwachs an Arbeitsplatzen, auch durch zusétzliche Nachfrage und Einkommen in
anderen Sektoren (z.B. Einzelhandel)

e Sanierung u. zeitgemaf3e Nutzung von ansonsten leer stehenden Gebéauden,
weitere Aufwertung v.a. der Hist. Altstadt und Innenstadt

bedarfsgerechten Ausbau der
Bettenkapazitat, touristisch
relevante Angebote und
Infrastrukturen etc

o Erhohung der Bekanntheit der Stadt, Imageverbesserung und weitere Profilierung
im Bereich der weichen Standortfaktoren

e Zusétzliche Angebote, ,events®, etc., die auch der Wohnbevdlkerung zu Gute

kommen
Anerkennung als Stétte des

UNESCO-Welterbes e Durch Entwicklung des Berzdorfer Sees weitere Freizeit-, Sport- und

Naherholungsmadglichkeiten in Nahe der Stadt

¢ Insgesamt: Steigerung der Attraktivitat von Gorlitz fur Investoren, Bewohner und
Zuzugler

o In Teilgebieten (z.B. der Historischen Altstadt) auch Konflikte mit der Wohnfunktion
durch zu starken Tourismus moglich

Fachkonzept 6: Kultur

Entwicklung von Goérlitz als
Kulturstadt mit
grenziiberschreitendem Profil und
der Ausstattung auf dem Niveau
eines kulturellen Oberzentrums

» Positive Wirkung auf die Lebensqualitat, das Image u. die Attraktivitat der Stadt (fur
Bewohner wie Zuwanderer, Touristen, Fachkréfte, Unternehmen)

Wichtiger Sektor der grenziberschreitenden Zusammenarbeit

Starkung des sozialen Zusammenhalts und der Identifikation der Bewohner mit ihrer
Stadt

Erfordert &ffentliche Forderung fiir den Kulturbetrieb und die Finanzierung von
Erneuerungsinvestitionen in die Kulturbauten

Bewahrung und zeitgeméaRe
Weiterentwicklung des
baukulturellen Erbes,
Anerkennung als Statte des
UNESCO-Welterbes

Architektur und Stadtbild sind Imagefaktoren ersten Ranges. Ahnlich verhielte es
sich mit dem Status eines Welterbes

Kultur stellt haufig alternativiose Nutzung von groRen und denkmalpflegerisch
wertvollen Gebéuden sicher

Kultur bzw. Kulturstadt als
Wirtschaftsfaktor

Kultur bildet wichtigen weichen Standortfaktor fiir die Wirtschaft

Kultur sichert Arbeitsplatze in den Kultureinrichtungen

Synergien mit anderen Sektoren (z. B. Stadtmarketing)

Aktives Ausrichten an veranderte
Rahmenbedingungen und
unterschiedliche Anspriiche,
Nutzung u.a. von Synergien,
Kooperationen

Bessere Ausschopfung des Besucher- und Nutzerpotenzials (auch Touristen,
Besucher aus Zgorzelec etc.)

Hohere Kostendeckungsgrade durch verbesserte Auslastung der
Kultureinrichtungen und —veranstaltungen

Anlage: Karte 07 Nutzungsstruktur (siehe vorherige Kapitel)
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Tourismus

Seit einigen Jahren etabliert sich Gorlitz zunehmend als Zielort des Stadtetourismus. An der starken
Zunahme der Ubernachtungen kann dieser Trend nachvollzogen werden. So ist die Zahl zwischen
den Jahren 2000 und 2013 nahezu kontinuierlich um ca. 150 % von ca. 100.000 auf ca. 250.000
angestiegen. Nur das Hochwasser 2010 hat bei der Zahl der Ubernachtungen Auswirkungen gezeigt.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen 2014, Zahl der Ubernachtungen

Demgegeniber hat sich die Zahl der angebotenen Betten im entsprechenden Zeitraum um ca. 80 %
von ca. 1.000 auf ca. 1.800 erhght. Die Bettenauslastung liegt mit 39,9 % (2013) minimal unter dem
sachsischen Durchschnitt (41,6 %) und deutlich Uber dem Landkreisdurchschnitt (31,5 %).

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen 2014, Zahl der angebotenen Betten

Setzt sich der Wachstumstrend der vergangenen Jahre bei den Ubernachtungen weiter fort, ohne
dass das Bettenangebot ausgeweitet wird, kdnnte es zu Kapazitatsengpassen kommen. Mehr als ein
Drittel des Angebots an Betten werden dabei in Form von Hotels gestellt. Die Angebotsstruktur der
Hotels ist in Gorlitz im Wesentlichen kleinbetrieblich geprégt. Zumindest fur das Segment der
Gruppenreisen haben kleine Unterkiinfte Nachteile.
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Die raumliche Verteilung der Beherbergungsbetriebe, vor allem der Hotels und Pensionen, weist die
Historische Altstadt und altstadtnahe Standorte der Innenstadt als klares Schwerpunktgebiet aus.
Hierin kommt unter anderem zum Ausdruck, dass sich der Fremdenverkehr in Gorlitz nach 1990 im
Wesentlichen als Besichtigungstourismus entwickelt hat und dabei weitestgehend auf die Altstadt
bezogen und dieser verhaftet geblieben ist. Der grote Hotelbetrieb (,Mercure®) befindet sich wie der
grolte Pensionsbetrieb (,Pico Bello®) an der UferstralRe in der dstlichen Innenstadt.

Ubernachtungsangebote Kapazitat
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Quelle: INSEK, Kartenauszug Ubernachtungsangebote

Der voraussichtliche Mehrbedarf an Beherbergungskapazitaten sollte kinftig neben der
anzustrebenden Nutzung von ,Problemimmobilien in der Altstadt vorrangig durch die Wiedernutzung
von Gebauden der Griinderzeit abgedeckt werden. Zu denken ist hier nicht zuletzt an die Berliner
Stral3e und angrenzende Quartiere, wo derzeit insgesamt sechs ehemalige Hotels leer stehen.

Insgesamt sind bei den gewerblichen Unterkiinften in Gorlitz zwar alle Betriebsarten vertreten. Defizite
bestehen gleichwohl aber in der qualitativen Ausdifferenzierung des Bettenangebots. So wird bei
den Hotels im Wesentlichen nur das mittlere Angebotssegment abgedeckt, wahrend hdherwertige
Ubernachtungsangebote kaum vorgehalten werden. Zum anderen bestehen aber auch Engpésse im
Bereich von Unterklnften, die in Art und Preisniveau dem Bedarf junger Menschen entsprechen.
Aufgrund der GroRenstruktur des Gorlitzer Beherbergungsangebots lasst sich auch das
Nachfragepotenzial im Bereich der Gruppenreisen nicht optimal ausschopfen.

Der Tourismus bildet eine wesentliche Bereicherung der Gorlitzer Wirtschaftsstruktur. Bei einem
weiteren hohen Anstieg der touristischen Ubernachtungen kénnte in Zukunft die Arbeitsplatzrelevanz
des Fremdenverkehrs in Gorlitz groRer sein als diejenige der Industrie. (INSEK 2012 S. 52)

Mit der touristischen Entwicklung des Berzdorfer Sees erweitert die Stadt Gorlitz ihr Angebotsprofil
von dem reinen Stadte-/Kulturtourismus um die Bereiche Naherholung und Wassersport. Es ist davon
auszugehen, dass in Zukunft zunehmend weitere Besuchergruppen angezogen werden und die Stadt
sich touristisch weiter profilieren wird.

Dariliber hinaus kommt dem Rad im Tourismus eine erhéhte Bedeutung zu. Die Radwegekonzeption
Sachsen definiert die Stadt Gorlitz als Hauptziel des touristischen Radverkehrs. Das Stadtgebiet ist an
zwei Radfernrouten angebunden. Die Férderung des Tourismus durch die Europastadt Goérlitz-
Zgorzelec GmbH (EGZ) ist daher u. a. auf die Steigerung der touristischen Attraktivitdt der Stadt
Gorlitz im Winterhalbjahr ausgerichtet, z. B. durch eine Angebotsverbesserung im Bereich des
Tagungs- und Seminargeschaéfts (vgl. SZ vom 13.10.08). (INSEK S. 45)
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Kultur

GemaR der Klassifikation der Stadte und Gemeinden in Mitteldeutschland nach ihrer Ausstattung mit
kulturellen Einrichtungen kommt der Stadt Gorlitz die Funktion eines kulturellen Oberzentrums zu. So
verflgt Gorlitz mit dem Gerhart-Hauptmann-Theater (fusioniert mit dem Zittauer Theater zur Gerhart-
Hauptmann-Theater Gorlitz-Zittau GmbH) Uber eines der 15 6ffentlichen Theater im Freistaat Sachsen
sowie ein Naturkundemuseum, zwei kulturgeschichtliche Museen. AuRBerdem ist Gérlitz einer der
Hauptwirkungsorte der neuen Lausitzer Symphonie, die als Kulturraumorchester im gesamten
ostsachsischen Raum aktiv ist.

Im Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte* befinden sich fast alle kulturellen Einrichtungen von
Gorlitz. Das kulturelle Profil der Stadt Gorlitz wird, neben dem Theater, besonders von drei gréReren
Museen bestimmt: dem Kulturhistorischen Museum, dem Schlesischen Museum und dem
Senckenberg Museum fir Naturkunde Gorlitz. Ergénzt werden diese noch durch zwei kleine
Museen (Spielzeugmuseum Gorlitz, Museum fir Fotografie Gorlitz).

Ferner verfigt Gorlitz Giber sechs Bibliotheken bzw. Archive, Uber 5 Galerien und drei Musikschulen.
Die Sparte der Kinos ist in Gérlitz durch vier Einrichtungen vertreten (ein kommerzielles Kino und drei
Programmkinos). Alle Einrichtungen befinden sich im Untersuchungsgebiet. Dariliber hinaus finden in
Gorlitz zahlreiche kulturelle Veranstaltungen und Feste statt. Als Veranstaltungshéhepunkte sind u.
a. das Altstadtfest, der Schlesische Christkindelmarkt, das internationale Stral3entheaterfestival (Via
Thea), die Lange Kneipennacht (,Gorlitz Rockt”) sowie die Gorlitzer Jazztage und das Sommertheater
zu nennen. In ganz Gorlitz engagieren sich 42 Vereine fur kulturelle Zwecke. Davon bieten 31 Vereine
ihre  Aktivitaten im  Untersuchungsgebiet an  (http://www.goerlitz.de/de/buerger/sport-und-
freizeit/vereine-und-initiativen.html).

Die Stadthalle, die sich am Stadtpark nahe der Neif3e befindet, bildete einst neben dem Theater das
kulturelle Zentrum in Gorlitz und wurde fur verschiedene kulturelle Veranstaltungen, wie Konzerte
Sportereignisse und Messen genutzt. 2004 wurde die imposante Konzerthalle im Jugendstilbau
aufgrund bautechnischer Mangel und wirtschaftlicher Griinde geschlossen. Seitdem engagiert sich ein
Forderverein fir die Sanierung und anschlieBende Inbetriebnahme der Stadthalle. Bauliche
Sicherungsmafinahmen sind gegenwartig in Vorbereitung.

Insgesamt verfligt Gorlitz tGber eine ausgepragte und hochqualitative kulturelle Infrastruktur. Die
kulturelle Ausstattung in Verbindung mit der historischen Gebaudekulisse sowie wertvollen
Bereichen der Gartenkultur (Bsp. Ochsenzwinger/Stadtpark/Park des Friedens) machen den
besonderen Reiz von Gorlitz aus und bilden den entscheidenden Tourismusfaktor sowie einen
wichtigen Motor der Stadtentwicklung. Fir das Jahr 2010 hatte sich Gorlitz um den Titel als
Kulturhauptstadt Europas beworben und ist erst in der Endauswahl ausgeschieden. Die Bewerbung
hat einige Projekte und Grundideen angestol3en, wie die Weiterentwicklung des NeiReuferbereichs zu
einem gemeinsamen grenziberschreitenden Begegnungsraum sowie die Sanierung wichtiger
Kulturbauten der Stadt. Nach der Entscheidung haben sich Gorlitz und Zgorzelec durch einen
formlichen Beschluss der Stadtparlamente zur Entwicklung der Doppelstadt zu einer Europaischen
Kulturstadt bekannt. Von besonderer Bedeutung fiir das Untersuchungsgebiet ist die Zahl der
Kulturvereine: Von insgesamt 42 Vereinen, die sich in kulturellem Gebiet engagieren, sind 31, also
annahernd drei Viertel im Untersuchungsgebiet tatig. Diese im Verhaltnis zur Gesamtstadt und der
Gesamteinwohnerzahl Giberdurchschnittliche Anzahl kann an dieser Stelle positiv bewertet werden.

Eine weitere Facette von Gorlitz in kultureller Hinsicht ist auch ihre Bedeutung als Filmstadt. Mehr
und mehr nationale und internationale Filmproduktionen haben die zahlreichen Vorzige der Film-
Location Gorlitz fur sich entdeckt.
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3.6 Soziale Infrastruktur

Kernaussagen des INSEK

Fachkonzept 6: Sport

Erhalt bestehender und
bedarfsgerechte Schaffung neuer
Sportstatten

e Anpassung an den Sportstattenbedarf
» Verbesserung des Schulsports

o Erflllung der Versorgungsfunktion fiir die Umlandgemeinden, sowie im polnischen
Teil des Einzugsgebiets

e Erhéhung der Attraktivitat der Stadt fur den Tourismus, die eigene Bewohnerschaft
und Zuzigler

Forderung und Weiterentwicklung
der Sportangebote

o Verbesserung der weichen Standortfaktoren

o Steigerung der Attraktivitéat von Gorlitz fur Investoren, Bewohner, Zuzigler und
Touristen

o Verbesserung der Sportaktivitét der Bevolkerung und somit gesundheitsférdernd

Anpassung an demografische
Entwicklung

e Erhéhung der Anzahl von Sportstéatten im Fokus steigender Einwohnerzahlen
(Zuzige/Migration)

e Verringerung von Leerstandskosten

Fachkonzept 7: Bildung und Erziehung

Sicherung der regionalen
Bedeutung von Gorlitz als
Bildungsstandort

o Verbesserung der weichen Standortfaktoren im Sinne der Erhéhung der Attraktivitat
fur Familien als potenzielle Fachkrafte

e Verbesserung iberregionales Image

e Steigerung der Attraktivitat fur Wirtschaftsunternehmen, Bewohner, Zuziigler und
Touristen

Anpassung Kita- und Schulnetz an
demografische Entwicklung

e Tendenziell wohnortnéhere Schulangebote

o Kiirzere Wege verringern Bring- und Abholverkehr, ermdglichen Zeitersparnisse und
erhohte Identifikation mit dem Stadtteil

Sanierung von Schulgebauden

e Verbesserung der Lernverhéltnisse
o Verbesserung der weichen Standortfaktoren

o Steigerung der Attraktivitéat von Gorlitz fiir Investoren, Fachkrafte, Bewohner

Qualitatsoffensive / Férderung von
Mafnahmen und Projekten zur
Verringerung von Schulabbriichen

o Verbesserung des Bildungsstandes von Absolventen
« Verringerung der Zahl potenzieller Erwerbsloser

o Integration von sozialen Randgruppen in die Stadtgesellschaft

Weiterer Ausbau der Kooperation
mit Hochschule, BSZ und anderen
Bildungstragern, Ausbau von
Bildungsnetzwerken

« Nutzung von Synergien
o Sicherung des Bildungsstandorts Gorlitz

o Verbesserung der weichen Standortfaktoren
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Fachkonzept 8: Soziales

Integration von Arbeitslosen und e Reduzierung von Arbeitslosigkeit und sozialer Bedurftigkeit
Jugendlichen in Arbeit und Bildung
durch arbeitsmarkt- und
bildungspolitische MalRnahmen

e Durch Behebung von Bildungsdefiziten Erhdhung des lokalen Fachkrafteangebots
u. der Beschaftigungschancen

) ) e Erhéhung der Erwerbsquote der Bevolkerung
Bessere Vereinbarkeit von Beruf

und Familie ¢ Verbesserung der Erwerbsmaglichkeiten fiir Personen mit individuellen
Problemlagen, z.B. allein erziehende Mutter

¢ Reduzierung der sozialen Belastungen fir die Kommunen (Stadt und Landkreis)

Verknipfung, Koordinierung der o Effizienzgewinne und Kostenersparnisse
Arbeit der verschiedenen
relevanten Behérden und
Zustandigkeiten, Verbesserung
Zusammenarbeit mit dem
Landkreis

o Synergieeffekte

e Zielorientierung

Stérkung des Gemeinwesens und e Erhéhung der Lebensqualitat der Bevolkerung und ihrer Identifikation mit der
des sozialen Zusammenhalts Heimatstadt

Soziale Mischung in den
Stadteilen anstelle von
Segregation

o Auflosung/Verhinderung von Brennpunktgebieten
e Verbesserung der weichen Standortfaktoren

e Steigerung der Attraktivitat von Gorlitz fur Investoren, Bewohner, Zuzugler und
Touristen

Anlage: Karte 07 Nutzungsstruktur (siehe vorherige Kapitel)

Anlage: Karte 08 Soziale Infrastruktur

Sporteinrichtungen

Obwohl das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ eine hohe Einwohnerdichte und mehr als 1/3 der
Bevolkerung von Gorlitz aufweist, ist der Bestand an Sportplatzen im Verhaltnis dazu gering und
stellt somit ein Defizit dar. Vor allem in der Alt- und Innenstadt entspricht der Bestand an
AuRensportstatten nicht dem Bevélkerungsanteil.

Das derzeitige Angebot an Sporthallen innerhalb des Gebietes ist weder fir den Schulsport noch fir
den Vereinssport ausreichend. Es sind im Gebiet einige Sporthallen weggefallen. So musste aufgrund
der Hochwasserschdden 2010 die Sporthalle Hirschwinkel gesperrt werden. Das Joliot-Curie-
Gymnasium besitzt infolge von Umbaumafinahmen seit 2014 keine Sporthalle mehr. Die Schule nutzt
seitdem die weiter entfernten Sporthallen des Berufsschulzentrums (FuBweg 12 Min.) fur den
Sportunterricht. Innerhalb des Gebietes gibt es dartiber hinaus eine Vielzahl von Sporthallen mit einer
geringen Sportflache, die kleiner als eine DIN-Einfachsporthalle (405 m?) sind. Bei diesen Sporthallen
ist auch der Schulsport eingeschrankt, fir den Vereinssport nur bedingt geeignet. Den einzigen
groRen Sportkomplex stellt die Jahnsporthalle mit ihren Sportau3enanlagen dar. Er wird neben dem
Schulsport auch fur den organisierten Sport genutzt und ist gesamtstadtisch von Bedeutung. Um das
Defizit an Sporteinrichtungen zu mindern, ist derzeit der Neubau einer Zweifeldsporthalle neben der
Jagerkaserne, Hugo-Keller-StralRe, fir den Schulsport der Nikolaigrundschule und der Oberschule
Innenstadt sowie fur den Vereinssport vorgesehen. Als Ersatz fur die durch das Hochwasser 2010
beschadigte Hirschwinkel-Turnhalle soll eine GroRR3kubatur-Zweifeldsporthalle errichtet werden. Das
Gebéaude der alten Hirschwinkel-Turnhalle, die als einzige Turnhalle Deutschlands im Stile des Art
déco gilt, soll erhalten bleiben und anderen Nutzungen zugefiihrt werden.
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Sport- und Turnhallen
. . Stufe 4 derzeitig gesperrt; Schéaden durch Hochwasser 2010. Als Ersatz soll eine
Turnhalle Hirschwinkel N Nach Umbau im DG -
. . Schéaden kommunaler Zweifeldsporthalle gebaut werden. Umnutzung der
Am Hirschwinkel 16 durch durch Abt. Boxen, Trager 289 m? bestehenden Turnhalle zum Kultur- und
(Nikolaivorstadt) NSV Gelb-Weif3 g ten
Hochwasser s Freizeitzentrum
Gorlitz
Sporthalle
Grundschule Innenstadt Schulsport, kommunaler ) .
Fischmarkt 11/12 Stufe 1 Vereine Trager 282 m Sanierung 2015 abgeschlossen
(Historische Altstadt)
Sporthalle
Augustum-Annen-Gymnasium Stufe 1 Schuls_port, komrrjunaler 184 m2 Sanierung 2011 abgeschlossen
Haus Anne Vereine Trager
(Historische Altstadt)
Sporthalle
Augustum-Annen-Gymnasium Schulsport, kommunaler ) .
Haus Augustum Stufe 1 Vereine Trager 169 m Sanierung 2012 abgeschlossen
(Historische Altstadt)
Sporthalle
August Moritz Béttcher
Grundschule Stufe 1 Schuls.port, kommunaler 284 m2 Sanierung 2010 abgeschlossen
Vereine Trager
Schulstral3e 3
(Innenstadt)
Jahnsporthalle
Kummerau 6 Stufe 1 Schuls.port, komnjunaler 1.200 m2
Vereine Trager
(Innenstadt)
Turnhalle Tivoli . . . . .
i ) in privater ) VerauRerung des Gesamtobjektes an neuen Privaten
Dr.-Kahlbaum-Allee 14 Stufe 2 Hochschulsport Tragerschaft 597 m Trager (Verein) erfolgt
(Innenstadt)
Sportplatz Hirschwinkel 2.248 m? (Kleinspielanlage) . . .
Am Hirschwinkel 16 Stufe 2/ ) thulsport, kommunaler 755 m2 (LA-Anlagen/ Mobiler .T0|Iettenwagen, Sanierung Kunststoffplatz
. ; Stufe offentliche Nutzung Trager notwendig
(Nikolaivorstadt) Schulanlagen)
Sportplatz Junge Welt ) .
Girbigsdorfer Straf3e SStuffe %/ Vereine freier Trager 172'%530 T K(lG'roBs_plleIfleld) Pachtvertrag
(Innenstadt) tufe . mz (Kleinspielanlage)
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Jahnsportplatz 1.680 (Kleinspielanlage)

Kummerau 7 3131%91 ﬁffer?tﬁlgﬁff\l%rttiun korpr;\;ur;z;ller 5.100 m? (LA-Rundlaufbahn, | Sanierung Kunststoffflachen in 2015

(Innenstadt) 9 9 LA-Anlagen/Schulanlagen)

Sportplatz kommunaler 600 m2 (Kleinspielanlage)

Augustastralle Stufe 2 Schulsport Tricer 272 m? (LA-Anlagen/ Zugehorig zur August Moritz Béttcher Grundschule
(Innenstadt) 9 Schulanlagen

Quelle: Stadtverwaltung, Einrichtungen im Untersuchungsgebiet

1: Sportanlage in gebrauchsfahigem Zustand; kurz-, mittel- und langfristig nutzbar

2: Sportanlage mit geringen Mangeln; mittelfristig umfangreiche Erneuerungsarbeiten erforderlich

3: Sportanlage mit schwerwiegenden Mangeln; kurzfristig umfangreiche Erneuerungsarbeiten erforderlich
4: Sportanlage nicht mehr nutzbar
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Kleine Sondersportstatten wie Fitness- und Bowlingcenter, sowie die Angebote der Volkshochschule
bereichern dartiber hinaus das Angebot im Untersuchungsgebiet. 12 Sportvereine bieten
verschiedene Aktivitaten im Untersuchungsgebiet an. Das ist verhaltnismafiig wenig, wenn man
bedenkt, dass in ganz Gorlitz 55 Sportvereine aktiv sind (http://www.goerlitz.de/de/
wirtschaft/branchenbuch/category/sport.html). Hier wirkt sich die schlechte Ausstattung mit
Sporteinrichtungen auch auf die Angebote von Sportvereinen in der ,Lebendigen Mitte* aus.

Fur Freizeitaktivitaiten der Bevolkerung (z.B. im Bereich Lauf-, Rad- und Wandersport) stehen im
Planungsgebiet vor allem der Stadtpark und der Neil3e-Radweg, aber auch zum Teil andere Grin- und
Parkanlagen zur Verfugung. Das Konfliktpotenzial zwischen sportlicher Freizeitaktivitat in
Grinanlagen und Erholungsnutzung bzw. Denkmal-/Naturschutz muss beriicksichtigt werden.

Besonderes Potenzial besitzt das ehemalige Helenenbad, das derzeit von einem Verein als
Grlunanlage (siehe Luftbild) mit neu eingerichtetem Wasserspielplatz genutzt wird. Verschiedene
Sportarten wie Volleyball kbnnen im Sommer getéatigt werden. Das Ziel des Vereins, diesen Bereich
als Freibad wieder nutzbar zu machen, scheiterte bislang an finanziellen Mitteln. Nach SchlieRung der
Freibader (Volksbad und Helenenbad) sowie des Freisebades (Hallenbad) gab es in Gérlitz insgesamt
ein Defizit an Schwimmsportstatten. Diesem Defizit wirkt der Neubau des NeiRe-Bades an der
Pomologischen Gartenstralie seit einigen Jahren entgegen. Die Bademdglichkeiten und Strdnde am
Berzdorfer See entwickeln sich ebenfalls zu stadthahen Erholungsgebieten. Durch deren Lage
auBerhalb des eigentlichen Stadtkérpers und die ausbaufahige Erreichbarkeit kdnnen sie das Defizit
an wohnungsnahen Schwimmma@glichkeiten nur bedingt kompensieren. Des Weiteren fehlen in Gorlitz
Eissport- und Rollsportanlagen sowie die Mdglichkeit, Klettersport indoor auszuiiben.

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html, Standort Helenenbad

Bildungseinrichtungen

Durch den Rickgang der Schilerzahlen infolge der demographischen Entwicklungen seit 1990 kam
es in Gorlitz zu SchulschlieBungen, -zusammenlegungen bzw. -umstrukturierungen. Im Unter-
suchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ existieren derzeit finf Grundschulen, eine Oberschule und zwei
Gymnasien sowie eine Forderschule. Die Schulen sind voll ausgelastet, insbesondere durch die
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steigende Anzahl an Schilern mit Migrationshintergrund. Durch den weiteren Zuzug stof3en die
innerstadtischen Einrichtungen an ihre Kapazitatsgrenzen.

Des Weiteren befindet sich der Gorlitzer Standort der Hochschule Zittau/Gorlitz  im
Untersuchungsgebiet. Hier werden Studiengdnge aus den Bereichen Sozialwissenschaften,
Elektrotechnik und Informatik sowie Management und Kulturwissenschaften angeboten. Insgesamt
studieren 3800 Studierende an der gesamten Hochschule. (http://www.hszg.de). Um einem
Fachkraftemangel zu begegnen, bietet die Hochschule Zittau/Gérlitz gemeinsam mit Gber 100
kooperierenden Unternehmen und Ausbildungseinrichtungen die Mdglichkeit an, das Studium mit der
Berufsausbildung (z. B. Diplom-Ingenieur und Mechatroniker) zu verbinden. Kritisch ist, dass die
Hochschule am Gorlitzer Standort keine eigenen Sporteinrichtungen fir den Hochschulsport vorhalt.
Um den Hochschulstandort langfristig weiter halten zu kénnen, ware dies jedoch eine wichtige
Voraussetzung. (http://www.goerlitz.de/de/buerger/bildung/hochschulen-und-wissenschaft.html)

Grundschule

Nikolaischule
1 | GroRe WallstraRe 19/20 | 231 Schiller | Stufe 1 Stadt Gorlitz

www.nikolaischule.goerlitz.de/

Grundschule Innenstadt
2 | Am Fischmarkt 11/12 272 Schiler Stufe 1 Stadt Gorlitz

www.gsinnenstadt.goerlitz.de

Sanierung 2010/2011
bereits erfolgt

Sanierung 2011-2015
bereits erfolgt

August Moritz Béttcher

3 |Grundschule 284 Schiller | Stufe 1 Stadt Gorlitz | S2nierung 2009/2010

SchulstralRe 3 bereits erfolgt

www.grundschulel.goerlitz.de

. NeiRRe-Grundschule A TUV Rheinland
Furtstral3e 3 s Group

www.neissegrundschule.de

Dietrich-Heise-

ev. Schul-
5 | Grundschule k. A. verein Niesky/

Otto-Miiller-StralZe 1 Gorlitz e.V.

www.ev-schule.de

Oberschule

Oberschule Innenstadt/

6 Abendoberschule 487 Schiiller | Stufe 2-3 Stadt Gérlitz brandschutztechnische

ElisabethstralRe 13 Ertuchtigung notwendig

www.msinnenstadt.goerlitz.de

Gymnasium

Augustum-Annen-

Gymnasium 773 Schiler | Stufe 1 Stadt Gorlitz Eanlgrunr? ?009-2011
Annengasse 4 ereits erfolgt

www.anne-augustum.de

Joliot-Curie-Gymnasium Stufe 1 _
8 | Wilhelmsplatz 5 560 Schiler Stadt Gorlitz Sanierung 2015
www.curiegymnasium.goerlitz.de bereits erfolgt

Forderschule

Fr.-Ludwig-Jahn-Schule
JahnstraRe 17 92 Schiler Stufe 2 Stadt Gorlitz

www.jahnschule-goerlitz.de

Sanierung Dach/Tragwerk
notwendig

Hochschule

10 Hochschule Zittau/Gorlitz KA

BriickenstralRe 1

die STEG 58



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Grol3e Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte*

Quelle: Stadtverwaltung, Bildungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet

Kindertageseinrichtungen

Im Planungsgebiet bestehen derzeit folgende Kindertageseinrichtungen:

Bestandsanalyse

Kindertagesstatten
1 KITA "Samenkorn" Krippe: 7 Stufe 4 (It. ev. Innenstadt-
J.-Wisten-StralRe 21 Kiga: 40 Jugendamt) | gemeinde
Hort der Dietrich-Heise- Hort: 40 ev. Schulverein
2 | Grundschule saniert Niesky/Gorlitz
Otto-Mdller-Str. 1 e.V.
3 KITA "Apfelbaumchen" Krippe: 5 Stufe 2 (It. ev. Innenstadt-
JakobstralRe 24 Kiga: 35 Jugendamt) | gemeinde
4 KITA Lutherkirche Kiga: 40 Stufe 2 (It. ev. Innenstadt-
JochmannstralRe 24 Hort: 12 Jugendamt) | gemeinde
0 Kommunal-
Krippe: 5
KITA "TausendfuR" .|pp Stufe 2 (It. ve_zrband d.
5 Lind 4 Kiga: 93 Jugendamt) Kinder-
indenweg Hort: 90 g vereinigung
e.V. Gorlitz
KITA "Zum heiligen Krippe: 15 Stufe 2 (It Katholisches
6 | Schutzengel" Kiga: 36 Juu eenda(1rr.1t) Pfarramt HI.
J.-Wisten-Stralle 21 Hort; 20 9 Kreuz
FROBEL Kinderhaus P
. ; Kiga: 44 .
7 Nikolaivorstadt ngftl_ 44 f;gf;e 2 ) KiK e.V.
GroRe-Wall-StraRe 16 ' saniert
Kinderhaus "Kinderinsel Krippe: 26
Kunterbunt" und Kiga: 75 Stufe 1 Stadt-
8 S . I verwaltung
Sprachheilkindergarten Kiga (heilpéd- | Neubau 2006 Goérlitz
MittelstraRe 7 dagog.): 10
Deutsch-polnisches L
9 Kinderhaus Krlppe. 19 Stufe 1 \?é?v?/gltun Sanierung 2005
,Zwergenhaus* Kiga: 56 rwaftung bereits erfolgt
Hort: 44 Gorlitz
KonsulstraRe 53
Kinderhaus Kiga: 34 Stadt- Nutzung teilweise untersagt
10 | "Sonnenschein" nga.. 20 Stufe 3 verwaltung im KG, Teilsanierung 2016
Lindenweg 7 ort: Gorlitz geplant
11 KITA "Bethanien" Krippe: 48 Stufe 1 Stiftung Sanierung 2009
JochmannstraRe 12 Kiga 79 Diakonie Gorlitz | bereits erfolgt
Integrative —_
Kindertagesstatte Krippe: 6 Stufe 2 (It. Sthtlsches
12 |, s . Klinikum
Sonnenkéfer Kiga: 39 Jugendamt) Gérlitz aGmbH
ZeppelinstralRe 35 orlitz gGm
. N Stufe 2 ASB Betreu- -
Il'<|n_dertages'§tatte Kiga: 80 (Teilsan., ungs- und Sanltar-Erneue[ung_/
13 | "Wirbelwind " - Brandschutzertiichtigung
Cottb StraRe 13 Hort: 25 ohne auRere | Sozialdienste notwendi
ottbuser Strafse Hulle in 2008) | gGmbH 9
Kindervilla ,Hundert . Stadt-
P Kiga:
14 | Sprachen K'Qa 8_510 verwaltung
Otto-Mdller-StralRe 4-6 rippe: Gorlitz
15 | Kinderkrippe ,Haus der Krippe: 48 Neusanierung | Stadt-
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kleinen Hande“ 2013/14 verwaltung
J.-Wisten-Strafle 1 Gorlitz
Hort ,City Kids* . Stadt-
16 | Berlinder Straie 26 Hort: 144 Neusanierung | o aitung
2011/12 51l
SchulstraRe 3 Gorlitz

Kindertagespflege

1 Bruni Hubert TP 5 Plitze
JakobstraBle 11

Anja Sonntag
Lébauer StraRe 35

3 Dlalllne Lehmann 4 Plitze
Griiner Graben 9

5 Platze

Melanie Grieger
KonsulstraRe 62
Quelle: Stadtverwaltung, Kinderbetreuungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet

4 5 Platze

Jugendeinrichtungen

Auf Grund des im Verhdltnis zur Gesamtstadt hohen Anteiles von Familien mit Kindern im
betrachteten Gebiet kommt es vor allem in den Bereichen der Innenstadt zu einer Korrelation von
Angeboten der offenen Kinder- und Jugendarbeit. Die Zentrumsnahe bietet weiterhin ein attraktives
Umfeld fir Betatigungsfelder der Jugendhilfe, der Jugendkulturarbeit sowie alternativer Angebote im
Spektrum der generationsiibergreifenden sozialen Arbeit. Beispielhaft fur die offene Jugendarbeit sind
das ,Jugendhaus Wartburg“ (J.-Wusten-StraBe ESTA e. V.), Jugendtreff Effi (Konsulstralle ASB)
und Kindercafé ,Camaléon (Lutherplatz TIERRA-EINE WELT e. V.) zu nennen, die niederschwellige
Angebote fur Kinder und Jugendliche bereithalten. Angebote in der Jugendkulturarbeit bietet unter
anderem das ,BASTA!" (Uferstrale HOLZWURM e. V.), das alternative Wohnprojekt mit
Begegnungszentrum ,Hospi 30“ (HospitalstraRe HAUS UND HOF e. V.) sowie das Projekt ,Rabryka“
(Bautzener StrafRe Second Attempt e. V.) in dessen Umfeld zukinftig ein Jugend- und Soziokulturelles
Zentrum entstehen soll.

Gerade im Bereich der westlichen Innenstadt, in der sich soziale Problemlagen besonders ballen, ist
ein Defizit an Angeboten zu verzeichnen. Hier besteht auch im Zusammenhang mit dem Ansinnen,

das Gebiet aufzuwerten, Handlungsbedarf.

Soziale Angebote

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (ber die gegenwartigen sozialen Angebote im
Planungsgebiet:

Kinder-, Jugend- und Familienangebote

Bildungsangebot zur Lebensbewaltigung (Lebensschule),
niederschwelliges Flichtlingsangebot (Begegnungscafé
Adventgemeinde Bautzener StralRe 21 International), Krabbelgruppe fir Eltern und Kleinkinder,
Kinder-Senioren-Café, religiose Jugendarbeit (Jugendstunde),
Gemeindechor, Volleyball, Gottesdienste
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Freie evangelische
Gemeinde Gorlitz

Bautzener Stralle 7

Spielkreis mit Eltern und Kleinkindern, Kinderarbeit 6-9 Jahre
(Rasselbande), Jugendarbeit (10-15 Jahre) (Teentreff),
religidse Jungenerwachsenenarbeit (Hauskreise),
Gottesdienste

Haus und Hof e. V.

HospitalstraRe 30

Verfugbare Raumlichkeiten fur politische und kulturelle
Projekte (Stadtteilladen, Info-Lounge), alternatives Wohnen
(Wohnprojekt Hospi 30), Vereinseigene Mediathek,
Computerkabinett, wochentliches und monatliches
gemeinsames Essen (KiFa, veganer Brunch), monatliche
Kinder- und Elternarbeit (Kinder/Eltern-Kiiche),
Flichtlingsarbeit (Asylplenum)

Ideenfluss e. V.

Bahnhofstral3e 76

Kompetenzzentrum fur erneuerbare Energien, deutsch-
polnische Jugend- (18-27 Jahre) und Erwachsenenarbeit
(YEPP, Nowa Amerika), Jugendarbeit (Zauberschule Gorlitz)

Innenstadtgemeinde

Jochmannstralie 4

Posaunenchor, Frauenkreis, Christenlehre

Meeting Point Music
Messiaen

Demianiplatz 40

Multimediales Kunst- und Musikfestival fur Kinder und
Jugendliche (GH-Theater), jahrliches Kinderprojekt
(Kinderstadt Gorlitz), aktive internationale Begegnungsprojekte
16-26 Jahren (Worcation, Workcamp), Kulturelle Angebote
(Generalprobenfahrten), Konzert fir Kids und Familie

Missionswerk
Ca-Tee-Drale e. V.

Christoph-Liders-
StralRe 47

Offene Jugendarbeit, Familienarbeit (Eltern-Kind-Treffen),
soziale Workshops, Gefangnisarbeit, Fahrradwerkstatt,
Freizeitpadagogik (Klettern, Skifahren), deutsch-polnische
Jugendarbeit

Second Attempt e. V.

Bautzener StralRe 32

Soziokulturelle Angebote (Rabryka, Jugend-Stadt-Labor,
Zukunftsvision, Campus Open Air, Fokus-Festival), politische
Jugendprojekte (A-Team), Aktionsfond fiir kreative Ideen
(Phase 0)

Kreative offene Kinder- und Jugendarbeit (Kinder-Kultur-Café

Zittau/Gorlitz e. V.

HospitalstraBe 21

Ei?lga\l/v_elt eV Lutherplatz 5 Camaleon, Kunstkoffer, Sommercamps, Familienfest Fair-
C wandeln), Angebote fur Mitter, Vater und Familien
ASB RV Schuldnerberatung, Begegnungszentrum fir Eltern und

Kindern, Frauenzentrum

ASB RV
Zittau/Gorlitz e. V.

Konsulstral3e 48

Offener Kinder- und Jugendtreff ,Effi, Mobile Kinder- und
Jugendarbeit

Internationaler Bund

(1B)

Leipziger StralRe 17

Arbeit mit straffalligen Jugendlichen (Neue Ambulante
MafRnahmen), Kinder- und Elternarbeit (HzE)

Stattrand gGmbH

Bautzener StralRe 38

Erzieherische Hilfen (Kinder-, Jugend- und Familienhaus)

Verein flr
Arbeitsmarkt- und
Regionalentwicklung
e. V.

Siebenbdrner 3

Arbeitstherapeutische Betreuung von schwervermittelbaren
Langzeitarbeitslosen und benachteiligten Jugendlichen durch
Beschaftigungsmalinahmen im Gewerk Holz und Metall

Estae. V.

Johannes-Wisten-
StralRe 21

Jugendhaus Wartburg - Offene Kinder und Jugendarbeit

Familienbiro Gorlitz

Demianiplatz 7

Anlaufstelle fir Familien

Holzwurm e. V.

Hotherstral3e 25

Offene Jugendkulturarbeit

Caritas

SchulstralBe 7

Familientreff Carifé

Kulturbriicken e. V.

NeilRstralRe 8

Cyrkus-Laden (Zirkuspadagogische Kinder- und Jugendarbeit
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Sachbezogene Soziale Dienste

DRK-Laden Hospitalstral’e 16 Kleiderverkauf fur Bedurftige

Entsorgung/Werkstoffhof, Baudienstleistung, Garten-/Land-
SAPOS gGmbH Heilige-Grab-StraRe 69 | schaftsbau, Berdumung/Vermietung, offen fir verschiedene
Projekte durch eigenes Projektmanagement

Christoph-Luders- kostenlose Abholung und gunstiger Verkauf von gebrauchten

Sozialer Mdbeldienst StraRe 46a Mébeln

Evangelische
Stadtmission

Suppenkuche, Kleiderkammer, Duschmdglichkeiten,

Langenstrae 43 Jugendtreff, Teekeller

Aus-, Fort- und Weiterbildung

Cottbuser StralRe

Bao GmbH 28-30 Ausbildung, Fort- und Weiterbildung
Bfw - Unternehmen Rauschwalder .
fiir Bildung StraRe 42 Ausbildung
Bildungsakademie Rauschwalder Ausbildung, Fort- und Weiterbildung
StralRe 43 ’
Ideenflul e. V. Bahnhofstrae 76 Bildungsangebote in den Bereichen Kunst/Kultur,

Denkmalpflege, Voélkerverstandigung

Ausbildung, Weiterbildung, Fortbildung, Umschulung,

DEKRA Akademie Seminare, Transport-Logistik, Lager-Logistik, Gefahrgut-

HilgerstralRe 4-6

GmbH Logistik, Kfz-Technologie, Baugewerbe, Berufsintegration,
Information, Kommunikation

KUWEIT GmbH Otto-Muller-StraRe 7 Aus- und Weiterbildung

Sonstige

Alkanti-Magazin e. V. | JacobstralRe 24 Jugendpraventionsarbeit

Museum fir

Fotografie Lébauer Strale 7 Gorlitzer Fotofestival, Schulkurse (Fotografie)

Gorlitz e. V.

Lese- und Verstandnishilfe von Biichern fir Kinder, Fernleihe,
Stadtbibliothek JochmannstralRe 2-3 Sprach- und Lesefdrderung fur Kinder (Lesestart), Kinderbiblio-
thek, verschiedene Medien zum Verleihen (DVDs, CDs, Spiele)

Gerhart-Hauptmann-
Theater

Theater Apollo - Theaterpadagogische Kinder- und

HospitalstraBe 1 Jugendarbeit

Quelle: Stadtverwaltung, Angebote im Untersuchungsgebiet

Kirchen, Kapellen und Gemeindehauser

Nachfolgend sind die evangelischen und katholischen Einrichtungen des Untersuchungsgebietes
aufgelistet.

Evangelische Kirchen
Pfarrkirche St. Peter und
Paul, Bei der Peterskirche 9
Dreifaltigkeitskirche,
Klosterplatz 21,

Ev. Innenstadtgemeinde Gorlitz

Ev. Innenstadtgemeinde Gorlitz
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Frauenkirche,

An der Frauenkirche Ev. Innenstadtgemeinde Gorlitz

Lutherkirche, ca. 1100 Ev. Innenstadtgemeinde Gorlitz
Jochmannstrale 4 Sitzplatze ' 9

Nikolaikirche, Nutzung als . -
GrolRe WallstraRe Ausstellungsgebaude Ev. Innenstadtgemeinde Gorlitz

Katholische Kirchen
Heilig-Kreuz-Kirche,
Struvestralle 19
Quelle: Stadtverwaltung, Einrichtungen im Untersuchungsgebiet

Ro6m.-kath. Kirche

Bund freikirchlicher Pfingstgemeinden
Obersteinweg 20

Ev.-freikirchliche Gemeinde - Baptisten
Bismarckstral3e 15

Ev.-methodistische Gemeinde
Blumenstralle 7

Ev.-reformierte Gemeinde
Blumenstralle 58

geplanter Umzug in neues Sanierungsobjekt ,Tivoli“ an der Dr.-
Kahlbaum-Allee 14/ Ecke BriickenstraRe — durch Brandschaden
vom 07.05.2016 ist die Zukunft des Objektes zunéchst unklar

Freie evangelische Gemeinde Gorlitz
Bautzener Stral3e 7

Gemeinschaft der Siebenten-Tags-
Adventisten- Adventkapelle

Bautzener Strae 21

Kirche Apostelamt Jesu Christi (K.6.R.)
James-von-Moltke-StraRe 36
Landeskirchliche Gemeinschaft
GartenstralBe 7

* Angaben der Adresse Gemeindehaus/Kapelle/Gottesdienstraum
Quelle: Stadtverwaltung, Einrichtungen im Untersuchungsgebiet

An der Heilige-Grab-Stral3e befindet sich als geweihte Statte auch das Heilige Grab mit der Heilig-
Grab-Kapelle sowie der Doppelkapelle zum Heiligen Kreuz (mit Adamskapelle und Golgathakapelle).

Neben der schon friher entwidmeten Annenkapelle, die als Turnhalle sowie als Schulaula und
Kulturstatte genutzt wird, befinden sich auch die beiden ehemaligen Synagogen im Gebiet:

e LangenstralRe 24
(alte Synagoge, Anfang des 20. Jahrhunderts entwidmet, gegenwartig als Literaturhaus in
Sanierung)

e Otto-Miiller-Straf3e 3
(neue Synagoge, in Sanierung und Restaurierung zur Nutzung als Kulturstétte)

Altenpflege und -betreuung

Im Zuge der Demographischen Entwicklungen und der langeren Lebenserwartung wird sich der Anteil
der alteren Menschen auch in Gorlitz in Zukunft weiter erhéhen. Analog dazu ist ein umfassendes,
breitgefachertes und hochqualitatives Angebot an Altenpflege- und Altenbetreuungseinrichtungen zu
gewabhrleisten. Gorlitz verfugt Giber 11 Alten- bzw. Pflegeheime mit insgesamt 690 Platzen. Diese sind
Uber das Stadtgebiet verteilt. Fir das gesamte Stadtgebiet ist das Angebot an Platzen derzeit
ausreichend und die Heime insgesamt mit 97 % (INSEK 2012) ausgelastet.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich derzeit 4 Pflegeheime. Des Weiteren gibt es verschiedene
Einrichtungen, die betreutes Wohnen anbieten sowie eine Mdglichkeit des Mehrgenerationen-
Wohnens im Untersuchungsgebiet.

Pflegeheim

Pflegeheim "Bethanien",

! Landskronstralle 57 Stifung Diakonie
Altenpflegeheim "Wichernhaus", . . . .
2 Johannes-Wiisten-Strake 23 2002 saniert  |Stiftung Diakonie
Zentralhospital Gorlitz,
s Krolstral3e 46 AWO
Altenpflegeheim "Luisenstift", . . .
4 Biesnitzer Stral3e 90 Stiftung Diakonie
Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen DRK, -
1 KonsulstraRe 24-26 DRK KV Gorlitz Stadt und Land e.V.
Seniorenresidenz, . .
2 Bahnhofstrae 60 2006 saniert  |L&L ImmobilienverwaltungsGmbH
3 Bethanien - Seniorengerechtes Wohnen, Stiftung Diakonie

Bautzener StralRe 38

Seniorenwohnanlage und Begegnungsstatte der
4 Volkssolidaritat,
Pomolog. Gartenstral3e 10

Volkssolidaritat Kreisverband
Gorlitz/Zittau e.V.

Stiftung Diakonie
Volkssolidaritat Kreisverband
Gorlitz/Zittau e.V.

Wohngemeinschaft fir Menschen mit Demenz,
Pomolog. Gartenstrale 10

Mehrgenerationen-Wohnen

Mehrgenerationen-Wohnen am Elisabethplatz,
1 Joliot-Curie-StralRe 2
Jakob-B6hme-Stralle 1

Projektentwicklung
Lutzenberger GmbH

Ambulante Pflegedienste/ Sozialstationen

1 Diakonie-Sozialstation, Martinshof Rothenburg
Langenstralle 7 Diakoniewerk
2 BS Hauskrankenpflege GmbH Barbara Schindler*,
Jakobstralie 6
3 Das HERZ-liche BetreuungsTEAM*,
KonsulstralBe 24-26
4 Hauskrankenpflege & Seniorenbetreuung
Claudia Stumm?*, Konsulstral3e 60
5 Hauskrankenpflege Gabriele Wiinsch*,
Muhlweg 21
6 Hauslicher Alten- und Krankenpflegedienst
Petra Hamann*, James-v-Moltke-Strafie 6
7 Hauskrankenpflege Lemberg GbR,
Christoph-Luders-StralRe 6
8 Pflegedienst Cathrin Gutsche,

ElisabethstraRe 29
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9 Malteser Hilfsdienst gGmbH **,
Bahnhofstrafl3e 60
10 |AWO, KroélstralRe 46 Arbeiterwohlfahrt

* mit niedrigschwelligen Betreuungsangeboten ** Angebot zur Tagespflege
Quelle: Stadtverwaltung, Einrichtungen im Untersuchungsgebiet

Medizinische Versorgung

Gorlitz verfigt Uber zwei Krankenhduser: das in freigemeinnitziger Tréagerschaft befindliche
Krankenhaus ,St. Carolus” in Rauschwalde sowie Uber das in o6ffentlicher Tragerschaft befindliche
»Stadtische Klinikum*“ im Untersuchungsgebiet. Das 1905 gegriindete Stadtische Klinikum
befindet sich im Norden der Innenstadt an der Girbigsdorfer Stral3e und verfugt Gber ca. 650 Betten.
Es gilt mit seinen 16 Fachkliniken, 2 Instituten, verschiedenen medizinischen Zentren und
Kooperationspartnern als Schwerpunktkrankenhaus in der ostsédchsischen Krankenhauslandschaft
und hat seinen Einzugsbereich weit Uber das Stadtzentrum Gorlitz hinaus. Das Klinikum ist mit seinen
rund 1.200 Mitarbeitern einer der grof3ten Arbeitgeber der Stadt Gorlitz und der Region und bietet
zahlreiche Ausbildungsplatze an der eigenen medizinischen Berufsfachschule an. In den letzten
Jahren wurden eine Reihe von Modernisierungs- und SanierungsmafRhahmen sowie Erweiterungen
von Klinikgebauden umgesetzt.

. ' "\\9 3 £3 .“.! " r-.'

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html, Standort Klinik

Die ambulante, medizinische Betreuung von Gérlitz erfolgt vorrangig durch die 129 (in 2010) ambulant
tatigen, niedergelassenen Arzte. Aufgrund der (berregionalen Funktion von Gorlitz ist der
Facharzteanteil mit 63 % (2010) recht hoch. Die Versorgungsdichte der Allgemeinmediziner und
Internisten entspricht auf gesamtstadtischer Ebene mit 1.453 Einwohner je Arzt dem sachsen- und
bundesweiten Durchschnitt.

die STEG 65



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Grol3e Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Bestandsanalyse

Bei Betrachtung des Untersuchungsgebiets ist in der Innenstadt ein ausgesprochen gutes
medizinisches Angebot zu verzeichnen. Insbesondere im Bereich der allgemeinen und inneren
Medizin ist die Arzteversorgung sehr gut. Die Halfte aller Kinderarzte befindet sich in der Innenstadt.
Zudem bietet die Innenstadt eine sehr gute zahnéarztliche Versorgungsdichte. In der Nikolaivorstadt
und Historischen Altstadt liegt die Arzteversorgung zum groRen Teil im stadtischen Durchschnitt. Die
zahnarztliche Versorgung ist hier jedoch defizitar. (INSEK 2012 S.19-21, Daten beziehen sich auf
20009).

In den letzten Jahren kam es durch das Auslaufen langfristiger Praxis-Mietvertrage zu einer Reihe von
Praxisverlagerungen sowohl innerhalb des Planungsgebietes, als auch aus dem Planungsgebiet
hinaus; letzteres insbesondere durch den Neubau zweier Arztehduser am Stadtrand. Daraus zeichnet
sich der Bedarf nach einer gesonderten, tiefergehenden Untersuchung dieses Themas im Rahmen
der weiteren Stadtentwicklungsplanung ab. Es ist sicherzustellen, dass die wohnungsnahe
medizinische Versorgung im gesamten Planungsgebiet abgesichert bleibt.
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T, o STADTISCHES » Klinikum
Gorlitz~
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Hals-, Nasen- und Ohren-Klinik et i
st {. Pathologin Betrisbsorganisation

Augenklinik Fod L ol oo F isanbina 03

Klinik fiir Psychiatrie und Psychotherapie ... ... P Vise ﬂ
umwg.m -E'uu-l

Klinik fiir Psychosomatische Medizin und Psychotherapie .. ] ' rwcen . H
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3.7 Technische Infrastruktur/Energieversorgung

Kernaussagen des INSEK

Abgesehen von wenigen NeuerschlieBungen wird der Schwerpunkt der Investitionstatigkeit bei der
technischen Ver- und Entsorgung auf der Sanierung und Substanzerhaltung liegen. Ein weiterer
Schwerpunkt durfte in der fortgesetzten Optimierung der Stadttechnik nach Kriterien der
Kosteneffizienz, der Energieeffizienz und des Klimaschutzes liegen.

Fachkonzept 4: Verkehr und technische Infrastruktur

Sicherstellung der Versorgung mit
technischen Infrastrukturen in
hoher Qualitat und zu
angemessenen Preisen, v.a. durch
kontinuierliche Erhaltungs- und
Optimierungsinvestitionen

o Beeinflusst Attraktivitét der Stadt Gorlitz fir Bewohner und Zuzugler, wichtiger
Standortfaktor fir die Wirtschaft

» Das erforderliche Investitionsniveau setzt kostendeckende Preise
(u. a. entsprechend Wasserrahmenrichtlinie) voraus.

Anpassung der technischen
Infrastrukturen an den
Bevolkerungsrickgang und
Vermeidung von
Unterauslastungen bzw.
Uberkapazititen

Anpassung durch Ruckbau sowie
durch MaRRnahmen zur
Aufrechterhaltung der
Funktionsfahigkeit und der
Qualitatsstandards der
technischen Infrastrukturen

Abstimmung der Belange der Ver-
und Entsorgung mit anderen
wichtigen Stadtumbau-Akteuren,
v.a. mit der Wohnungswirtschaft

¢ Riickbau- und Anpassungsmafinahmen wirken sich (zumindest langfristig gesehen)
kostensenkend aus, der Verzicht darauf erhdht wegen des Umlageprinzips die
kiinftige Gebuhrenbelastung der Einwohner und der lokalen Wirtschaft

e Versorgungsunternehmen und Wohnungswirtschaft sind bei der Riickbauplanung
abhangig voneinander

o Weitestgehender Verzicht auf Siedlungserweiterungen geringer Dichte wirkt
ebenfalls kostendampfend

Orientierung am Leitbild
.energieeffiziente Stadt”. Generell
Vermeidung von
Umweltbelastungen und
Ressourcenverbrauch

o Investitionen zum Klima- und Umweltschutz tragen meist auch zur technischen
Effizienzsteigerung und damit zur Kostensenkung bei

Energetisches Gesamtkonzept ,,Kernstadt“ 2013

Das gesamtstadtische integrierte Stadtentwicklungskonzept (im Folgenden INSEK benannt) der Stadt
Gorlitz formuliert als wesentliche Ziele neben anderen auch die klima- und ressourcenschonende
stadtebauliche Planung und Entwicklung, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, "Stadt der kurzen
Wege", Energieeinsparung und effiziente Energienutzung sowie den Einsatz erneuerbarer Energien.
Daraus ableitend wurde das integrierte und abgestimmte energetische Gesamtkonzept fur die
grunderzeitlich gepréagte Gorlitzer Innenstadt im Jahr 2013 entwickelt. Das ca. 386 ha groRRe
Plangebiet umfasst dabei die Gorlitzer Kernstadt mit wesentlichen Bereichen der Stadtteile Historische
Altstadt, Nikolaivorstadt, Innenstadt und Sidstadt. Die Erarbeitung des energetischen
Gesamtkonzeptes basiert auf Fordermitteln aus dem Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung,
Programmteil A* der Kfw.
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Das energetische Gesamtkonzept ist in einzelne Handlungsfelder unterteilt, in welchen Empfehlungen
aus den vorangegangenen Analysen, vorliegenden Konzeptionen und dargestellten Potenzialen
zusammengefasst dargestellt werden. Fir die Handlungsempfehlungen sind EinzelmaRnahmen
aufgelistet, welche z. T. in MalBnahmenblattern umfangreicher beschrieben werden.

Folgende Handlungsfelder werden unterschieden:

e Entwicklungsplanung und Raumordnung
e Gebaude und Anlagen

e Ver- und Entsorgung

e Mobilitat

¢ Interne Organisation

e Kommunikation und Kooperation

Auf wesentliche Inhalte wird an dieser Stelle auf das energetische Gesamtkonzept verwiesen.
Auf Basis der Kartierung der Anlagen erneuerbarer Energien sowie der geplanten
EnergieeffizienzmalRnahmen in den Quartieren stellt fur das Untersuchungsgebiet eine
Ubersichtskarte die wesentlichen Schwerpunkte der energetischen Stadterneuerung dar. Ergéanzend
dazu kann festgestellt werden, dass insbesondere bei den GroRverbrauchern im industriellen und
gewerblichen Sektor nordwestlich der grinderzeitlichen Bebauung (bisher nicht Teil des
energetischen Gesamtkonzeptes, Potenzial Solarquartiere) enorme Einsparpotenziale vorhanden
sind. Gleichzeitig sollte geprift werden, inwiefern die Dachflachen fiir Anlagen erneuerbarer Energien
genutzt werden koénnen. Unabhéngig von den Bestimmungen des Denkmalschutzes sowie des
Stadtbildes der Kernstadt mit der historischen Bebauung kann in einigen Bereichen
(Waggonbaugelande, Industrie- und Gewerbegebiet am Flughafen) sogar die Nutzung von
Kleinwindkraftanlagen realisierbar sein.

Die Standortentwicklung des energetischen Gesamtkonzeptes definiert folgende
Entwicklungspotenziale:

e Errichtung GroRRanlagen zur Erzeugung regenerativer Energien (Solarquartiere, SQ)

¢ Aufbau innovativer Versorgungslésungen in neuzuordnenden Quartiersbereichen mit zentralem
Grol3verbraucher (energetische Quartiere, eQ)

¢ Aufbau innovativer Versorgungslésungen in verdichteten Quartiersbereichen (energetische
Quartiere Wohnen, eQW)

¢ Anschluss von Neubaustandorten an bestehende Fernwarmenetze (Fernwadrmequartiere, FWQ)

e Errichtung von integrierten, hofseitigen solarthermischen Kleinanlagen auf Neubauten
(Solargebaude-Quartiere, SGQ)

e Errichtung Energie-Effizienz-Quartiere mit zentralem Grof3verbraucher, konkrete Planung/Ausbau
(Energie-Effizienz-Quartier EEQ)

e Errichtung Energie-Effizienz-Quartiere mit zentralem GroRverbraucher, Empfehlung
(Energie-Effizienz-Quartier EEQneu)

Anlage: Karte 09 Energetische Stadterneuerung
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Ver- und Entsorgung

Der Uberwiegende Teil der Ver- und Entsorgungsnetze im Stadtgebiet wird durch die Stadtwerke
Gorlitz AG (SWG) betrieben. Eine detaillierte Aufstellung erfolgt im energetischen Gesamtkonzept. Fur
das Untersuchungsgebiet liegt eine aktuelle Stellungnahme der SWG vor.

Zum Versorgungsgebiet der Stadtwerke Gorlitz AG, Bereich Strom gehort das Stadtgebiet Goérlitz,
(auRBer eingemeindete Ortsteile Ludwigsdorf, Schlauroth, Hagenwerder, Tauchritz, Klein Neundorf). Im
Untersuchungsgebiet befinden sich keine grof3en Erzeugeranlagen fir Strom, es werden aber neben
dem EEQ1l und EEQ2 mehrere kleinere Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, mehrere Photovoltaik-
Anlagen sowie eine Wasserkraftanlage betrieben.

Laut SWG ist die vorhandene elektrotechnische Versorgungsinfrastruktur fur die Wahrnehmung
der allgemeinen Versorgungsaufgabe grundsétzlich ausgelegt. Bei der Ersatz- und Ausbauplanung
des Elektroenergieverteilungsnetzes werden soweit moglich und sinnvoll Aspekte des Stadtumbaus,
insbesondere des Stadtriickbaus bertcksichtigt. In den Bereichen mit hohem Aufwertungspotential,
die friher groRtenteils gewerblich genutzt waren, erscheint eine Anpassung der
Versorgungsinfrastruktur als erforderlich (Netz muss in sich entwickelnde Standorte hinein gebaut
werden).

Die Forderung der Elektromobilitét spielt laut energetischem Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
bisher in der stadtplanerischen Tatigkeit nur eine untergeordnete Rolle. Schwerpunkte werden bisher
eher in der Verkehrsvermeidung, -verlagerung und —optimierung gesehen. Dies konnte laut SWG
jedoch kinftig mehr in den Fokus rucken. Laut SWG werden die Auswirkungen der dazugehdrigen
Ladeinfrastruktur auf das Verteilungsnetz unterschiedlich sein. Es ist davon auszugehen, dass bis zu
einem gewissen Entwicklungsgrad der Ausstattung mit E-Mobilen, die vorhandene Infrastruktur das
Laden im privaten Bereich (Langsamladung) ohne Verstarkung zur Verfigung stellen kann.
Ladeinfrastruktur im halboffentlichen und 6ffentlichen Raum (Schnellladung) wird allerdings punktuelle
Netzverstarkungen notwendig machen.

Die ausgewiesenen Solarquartiere (siehe Karte energetische Stadterneuerung) werden
Auswirkungen auf die erforderliche Anpassung/Verstarkung des Netzes haben, insbesondere in
Bereichen mit vormals keiner bzw. gewerblicher Nutzung mit keinen 6ffentlichen Verteilungsanlagen
am Standort. Gleiches gilt fir Standorte bei GroRverbrauchern im industriellen und gewerblichen
Sektor, insbesondere im Gewerbegebiet am Flugplatz (wenn es zur grof3flachigen Installation von
Solar- bzw. Windkraftanlagen kommt).

Die ausgewiesenen Energieeffizienzquartiere und energetischen Quartiere sollten sich mit
moderaten Anpassungen an das Elt-Verteilungsnetz anschlieRen lassen.

Kilnftig sollten Ansatze zur Umsetzung der Energiewende bzw. hin zu einer ,Smarten City"

untersucht werden. Laut SWG spielen neben der Anpassung der priméren Versorgungsstruktur mehr
und mehr der Ausbau der Informations- und Kommunikations-Infrastruktur eine zunehmende Rolle
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Quelle: RAPIS, Bereich Rauschwalder Strae mit gro3flachiger Nutzung von PV-Dach-Anlagen im Gewerbebereich,
im Vergleich dazu Gewerbegebiet am Flughafen ohne Dachflachenausnutzung; 2016

Die Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet beruht in erster Linie auf dem Brennstoff Erdgas.
Der Grof3teil der Gebaude wird mit Erdgas als Brennstoff beheizt. Hauptséachlich werden Erdgas-
Kesselanlagen betrieben, die die Zentralheizung fir jeweils ein Einzelgebaude versorgen. Teilweise
werden Gas-Etagenheizungen betrieben, bei denen jede Wohnung bzw. Etage mit einem eigenen
Erzeuger (Gas-Therme) ausgestattet ist.

Ein geringer Teil der Geb&dude wird Uber Fernwarme- bzw. Nahwarme-Netze versorgt.
Festbrennstoffe, Ol, Solarthermie und Strom spielen in der Beheizung der Gebaude eine
untergeordnete Rolle. Unsanierte Gebaude haben z. T. noch kohlebasierte Kessel als Zentralheizung
oder Einzeltfen. Durch deren hohe Leerstandsquote werden diese nur noch in verschwindend
geringem Ausmal3 genutzt.

Folgende Netze werden durch die Stadtwerke betrieben: Die Fernwarme-Netze Koénigshufen,
Rauschwalde und Weinhlbel, die Nahwarme-Netze Goethestralle sowie des EEQl und EEQ2.
Positive Effekte kdnnen durch den Anschluss weiterer Abnehmer an die vorhandenen Netze erzielt
werden. In der Innenstadt ist der Bereich Heilige-Grab-StralRe/Hohe Stral3e/Pontestral’e an das
Fernwarmenetz  Konigshufen angeschlossen. Im Bereich Berliner StralRe/Salomonstraf3e/
BahnhofstraBe sind einige Gebaude einschlielllich des Neuen Landratsamtes an das EEQ1
angeschlossen. Aus energetischer und Okologischer Sicht wird die Errichtung weiterer Energie-
Effizienzquartiere auf der Grundlage wirtschaftlicher Gesichtspunkte durch die SWG unterstitzt.
Zudem streben die SWG an, mit Bauherren an innovativen Wéarmekonzeptldsungen fir weitere
Energie-Effizienzquartiere mitzuwirken. Die Leitungsnetze befinden sich in einem guten Zustand.

Das Untersuchungsgebiet verfugt iiber ein flichendeckendes Erdgas-Netz und wird aus der URA
Nieskyer Strafle versorgt. Ausnahme ist der zum Satzungsgebiet des Fernwarmenetzes Kénigshufen
gehdrende ndrdliche Innenstadtbereich. Das Untersuchungsgebiet ist Erdgastechnisch mit einem
Niederdrucknetz erschlossen. Diesem ist ein Mitteldrucknetz Ubergelagert, aus dem Uber mehrere
Einspeisepunkte das Niederdrucknetz sowie ausgewahlte GrofRkunden versorgt werden. Sofern
kunftig zentrale Entnahmepunkte (z. B. lokale Heizwerke) entstehen sollten, ist zu prifen, ob eine
Versorgung aus dem Niederdrucknetz erfolgen kann oder eine Netzerweiterung bzw. Erschlieung
aus dem Mitteldrucknetz erforderlich werden. Grundsatzlich kdnnen die wahrscheinlichen
Entwicklungsszenarien, ggf. mit dem o. g. Hinweis zu zentralen Entnahmepunkten, abgesichert
werden. Neue Bebauungsgebiete erfordern entsprechend zusétzliche innere ErschlieBungen.
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Die SWG liefern Trinkwasser an Privathaushalte, Industrie- sowie Gewerbekunden, so dass die
Versorgung aller Stadtgebiete gesichert ist. Der Versorgungsdruck orientiert sich an der
Geschossigkeit der bestehenden Gebaude und dem technischen Regelwerk des DVGW (Arbeitsblatt
W400-1). Die Mengenverfigbarkeit ist sowohl vom Dargebot als auch von der Netzdimensionierung
gewabhrleistet. Im Plangebiet wird auch in den kommenden Jahren das Trinkwassernetz weiterhin
schrittweise erneuert. Grundsatzlich ist festzustellen, dass nicht erkennbar ist, dass wahrscheinliche
Entwicklungsszenarien erhebliche Folgeinvestitionen erforderlich werden lassen, sofern nicht die
ortsublichen Bebauungshéhen uberschritten werden. Neue Bebauungsgebiete werden auch hier ggf.
innere ErschlieBungen bendtigen.

Das abwasserseitige Entsorgungsgebiet der Stadtwerke Gorlitz AG umfasst das Stadtgebiet.
Ausgenommen sind die Ortslagen Ludwigsdorf (mit Ober-Neundorf) sowie die 1999 eingemeindeten
Gewerbegebiete. Im Entsorgungsgebiet der Stadtwerke Gorlitz liegt der ErschlieBungsgrad bei Gber
99 %, nur einzelne, abgelegene Grundstiicke sind nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.
Eine Veranderung der Entwéasserungstrassen im Untersuchungsgebiet wird als nicht erforderlich
erachtet. An den unterschiedlichsten  Einzelstandorten/StraRenzigen  sind  zwingend
Kanalerneuerungen erforderlich. Diese mussen ggf. eine Anpassung auf den zu erwartenden
Bebauungszustand erfahren. Der Regenwasseranfall von zusatzlichen Versiegelungen von Fléachen
muss durch entsprechende dezentrale Retentionsanlagen abgepuffert werden.

Derzeit nicht fassbar ist der Platzaufwand fir eine mdglicherweise kiinftig erforderliche Behandlung
des Niederschlagswassers. Dies betrifft ca. 16 Einleitungen im Planbereich, welche ggf. zu Gruppen
zusammengefasst werden konnen. Derzeit sind sich daraus ergebende Anforderungen noch nicht
abschéatzbar, jedoch sollte eine Bebauung des Uferbereiches der Neil3e unter Berlicksichtigung dieses
Aspektes nicht erfolgen.

Laut Aussage der Stadtwerke Gorlitz ist zzt. kein Rickbaukonzept fir die Medien im Stadtgebiet
vorhanden. Die Netze als Teil der Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung einschlie3lich zugehdriger
Anlagen bestimmen sich im Wesentlichen aus dem Bedarf der Abnehmer/Einspeiser im konkreten
Gebiet unter Beachtung der Netzkonzeption des gesamten Ver- und Entsorgungsgebietes. Eine aktive
Beteiligung im Rahmen der Stadtentwicklungskonzeption ist seitens der Stadtwerke gewinscht und
geplant, um den eventuellen Entwicklungsbedarf der Netze und die entsprechenden Auswirkungen
frlihzeitig bewerten zu kénnen.

Der zzt. laufende Ausbau des Breitbandnetzes im Untersuchungsgebiet soll It. Versorgungstrager bis
2017 abgeschlossen sein.
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3.8 Verkehr

Kernaussagen des INSEK

Die Attraktivitdt von Gorlitz, insbesondere der Kernstadt, als Wohn-, Wirtschafts- und
Tourismusstandort ist zu erhalten und zu verbessern. Ein Ausbau der interkommunalen
Verkehrsplanung und damit einhergehende Integration aller Akteure  (z. B. Nachbarstadte und
Gemeinden, Tourismus- und Wirtschaftsverbande, Verkehrsunternehmen) sichert die Umsetzung
einer  effektiven  kommunalen = Gesamtverkehrsplanung. Insbesondere  eine  stérkere
grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit der Stadt Zgorzelec und eine Umorientierung auf die
vollstandige grenzuberschreitende Vernetzung des Verkehrssystems sind fur Gorlitz als Europastadt
bedeutsam. In sensiblen Bereichen der Alt- und Innenstadt sowie bei stark befahrenen Stral3en der
kernstadtischen Wohngebiete kénnte durch die Vermeidung gebietsfremder Schleichverkehre und
einer sinnvollen Verlagerung bzw. Einddmmung des Verkehrs durch eine Neuordnung der
StraBennetzhierarchie die Attraktivitdt dieser Gebiete gesteigert werden. Auch eine sinnvolle
Verlagerung des ruhenden Verkehrs, v. a. im Bereich Obermarkt, Klosterplatz und Demianiplatz sowie
die gestalterische Aufwertung des Stralenraums, insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz an
verkehrlich stark belasteten Stral3en, steigern die Aufenthalts- und Wohnqualitat. Ein Ausbau von
OPNV-Verkniupfungsstellen vermindert den Kfz-Verkehr und optimiert die Erreichbarkeit und
Attraktivitat der beliebten innerstddtischen Besucherziele. Dies kann durch den Ausbau von
Park+Ride- und Bike+Ride-Anlagen sinnvoll ergénzt werden. In diesem Zusammenhang wird die
Erarbeitung einer langfristigen Strategie flr den Erhalt und die Nutzungsintensivierung der Gorlitzer
StraBenbahn unter Beachtung von Wirtschaftlichkeit und Stadtentwicklung sowie den Auswirkungen
auf Stadtqualitat, Zentralitdt sowie Larm- und Klimaschutz empfohlen. Um eine selbststéandige
gesellschaftliche Teilhabe auch kiinftig bis ins hohe Alter zu ermdglichen, muss das OPNV-System
hinsichtlich von Zugéanglichkeit, Informationen und Barrierefreiheit ebenfalls Defizite abbauen.

Fachkonzept 4: Verkehr und technische Infrastruktur

Verkehr hat eine Zweckbindung o Die Mobilitat fiir alle Einwohnerschichten, Besucher und Wirtschaft muss
und Aufgabe gewabhrleistet werden.
Vertréglichkeit des Verkehrs ¢ Die storenden und insbesondere die gesundheitsgefahrdenden Auswirkungen des

Verkehrs sind durch MalRnahmen der Verkehrsvermeidung aber auch der
Bilindelung, Verlagerung u.effizienten, umweltschonenden Abwicklung zu
minimieren, damit die wesentlichen stadtischen Qualitaten und die Ziele der
Stadtentwicklung erreicht bzw. erhalten werden kdnnen.

Gleichberechtigung der Die jeweiligen Starken der Verkehrstrager (FuB, Rad, OPNV, Kfz-Verkehr) sollen fiir
Verkehrstrager die Gesamtentwicklung der Stadt nutzbar sein.

Wirtschatftlichkeit des Verkehrs

Ein wesentlicher Beitrag zur Wirtschaftlichkeit des Verkehrs sind kurze Wege, die
durch eine integrierte Standortpolitik fur die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Bildung
und Versorgung und die Nutzung vorhandener Infrastrukturen und OPNV-Angebote
verkehrsvermeidend wirken kénnen.

Sicherheit

Der Schutz und die Unterstiitzung nicht motorisierter Verkehrsteilnehmer —
besonders der FuRgénger und Radfahrer sowie Alterer, Mobilitatseingeschrénkter,
Kinder und Jugendlicher — ist Voraussetzung fur ein funktionierendes
Gemeinwesen.
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Gesamtverkehrskonzept Stadt Gorlitz (2009-2011)

Als Grundlage zur Weiterentwicklung des Gorlitzer Verkehrssystem wurde zwischen 2009 und 2011
das Gesamtverkehrskonzept (GVK) der Stadt Gorlitz entwickelt. In einem mehrstufigen Verfahren
wurden aufbauend auf umfassenden Analysen die verkehrlichen Entwicklungen bis zum Jahr 2020
beschrieben und auf Basis von verkehrlichen Leitlinien Konzepte fir die Anpassung von
Verkehrsinfrastruktur und die Beeinflussung der Mobilitat im Kontext der Stadtentwicklung erarbeitet.
Ein Realisierungskonzept bzw. Handlungsempfehlungen schlieBen das Gesamtverkehrskonzept ab.
Im Folgenden sind die Handlungsfelder des Realisierungskonzepts aufgelistet. Diese beinhalten im
Gesamtverkehrskonzept insgesamt 30 nach Prioritat sortierte MaRhahmen.

Handlungsfeld 1 — Grenziiberschreitende Kooperation

Intensivierung der fachlichen Kontakte mit der Stadt Zgorzelec und anderen verantwortlichen
polnischen Korperschaften mit dem Ziel, einen Entwicklungskonsens des grenzuberschreitenden
Verkehrssystems zu erreichen und dieses auszubauen.

Handlungsfeld 2 — Entwicklung StralRennetz
Aus- und Umbau des Gorlitzer StraBennetzes zur Verbesserung der Verkehrs- und Wohnqualitéaten
und zur Verringerung laufender Unterhaltskosten.

Handlungsfeld 3 — Konzeptionen ruhender Kfz-Verkehr
Systematisierung des ruhenden Kfz-Verkehrs und dessen Fihrung.

Handlungsfeld 4 — Entwicklung des OPNV
Weiterentwicklung des Gorlitzer OPNV und Erhalt der StraRenbahn als Riickgrat des offentlichen
Nahverkehrs der Stadt.

Handlungsfeld 5 — Forderung Radverkehr
Kontinuierliche und umfassende Foérderung des Alltagsradverkehrs und der touristischen Attraktivitat
des Radverkehrs.

Handlungsfeld 6 — Verbesserung Fu3gangerverkehr

Handlungsfeld 7 — Verkehrliche ErschlieBung Berzdorfer See
Anbindung und ErschlieRung des Berzdorfer See per Kfz, OPNV, Rad- und FuBgangerverkehr

Das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte* ist als Zentrum der Stadt sowie aufgrund der starken
Bindelung des Verkehrs auf den innerstadtischen Bereich in hohem MafRe in die Analysen und
konzeptionellen  Ergebnisse des Gesamtverkehrskonzepts involviert. Insbesondere die
Verkehrsorganisation in der Alt- und Innenstadt ist ein Thema, welches im Gesamtverkehrskonzept
mit hoher Prioritat behandelt wird.
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Verkehrsmittelwahl/ Modal Split

Bei der Wahl der Verkehrsmittel der Gorlitzer Einwohner hat das private Kfz (Selbstfahrer) inzwischen
an Bedeutung verloren, gleichzeitig stieg aber der Anteil der Mitfahrer. Daher ist gegeniiber 1995
nochmals eine Zunahme um fast 4 % zu verzeichnen. Der Anteil der als ,Umweltverbund®
bezeichneten Verkehrsarten (OPNV, FuRganger- und Radverkehr) ist im Gegenzug von 60 % auf rund
55 % gesunken, wobei auRer dem Fahrrad alle hier zusammengefassten Verkehrsmittel Verluste zu
verzeichnen haben.

Quelle: Gesamtverkehrskonzept 2009

Modalsplit im Vergleich 1995/2009

Bei Betrachtung der Inner-Gorlitzer Fahrten zeichnet sich ein leicht verandertes Bild ab. So steigen die
Anteile des nichtmotorisierten Verkehrs im Vergleich zum Gesamtverkehr an (58,5 %), der Anteil des
Kfz-Verkehrs (32,5 %) sinkt dagegen ab.

Kfz-Verkehr

Das StraRennetz wickelt den gro3ten Teil der Verkehrsleistung in Goérlitz ab. Die Bundesstralie B 6
fungiert als nordwestliche Stadttangente und nimmt neben Quell- und Zielverkehr zwischen der
Bundesautobahn A 4 und Gorlitz vor allem Verkehr aus dem Raum Reichenbach/Lébau und der A 4
auf. Durch den Neubau der Stadtanbindung Rauschwalde wird deren Funktionalitat im Netz gestarkt.
Die Stadt verfugt zusatzlich Uber eine klassifizierte Radialstraenstruktur, bestehend aus der B 99 Sud
(Zittauer StraRRe/Biesnitzer Stral3e/Lutherstrale), der K 6304 (Promenadenstrale), der S 125
(Reichenbacher StrafRe/Brautwiesenstralie), der K 8402/K 6302 (Girbigsdorfer Straf3e), der B 99
(ZeppelinstraRRe), der K 6334 (Rothenburger Strale) und dem GU Stadtbriicke (S 125) von und nach
Zgorzelec. Die Radialstruktur wird durch einen inneren Stadtring, bestehend aus Hugo-Keller-Stralie
— Teile Griuner Graben — PontestralRe — Christoph-Liders-Strafl3e — Cottbuser StraRe — BahnhofstralRe
— Schillerstra3e — Dr.- Kahlbaum-Allee — Am Stadtpark, erganzt.

KFZ insgesamt Anzahl 30.625 30.323 26.835
pro 1.000 EW 500 530 497
PKW Anzahl 27.680 27.438 23.754
pro 1.000 EW 450 480 440
LKW/Sonstige Anzahl 1.645 1.442 1.746
Kraftrader Anzahl 972 1.229 1.335

Entwicklung des Kfz-Bestandes
Quelle: Statistisches Landesamt 2013,

* Umstellung der Statistik erfolgt, ab 01.03.2007 ist nicht mehr der Standort, sondern der Wohnort des Halters maf3igebend
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Der Kfz-Bestand nahm im Vergleichszeitraum leicht ab. Waren im Jahr 2000 noch rund 30.600
Fahrzeuge in Gorlitz zugelassen, sankt deren Zahl bis zum Jahr 2013 um knapp 4.000 Fahrzeuge auf
rund 26.800, was zum Teil auf eine Statistikdnderung zurtckgefihrt werden kann. Infolge des
gleichzeitigen Bevdlkerungsrickganges nimmt die Motorisierungsrate kaum ab bzw. konnte
vorriibergehend eine Zunahme der PKW-Quote verzeichnet werden.

Im Rahmen der Kfz-Verkehrsanalyse aus dem Jahr 2008 wurden fir Gérlitz die Verkehrsmengen im
flieBenden Verkehr sowie die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV-Wert) ermittelt. Als
Spitzenreiter fungieren die B 6 Nord (23.400 Kfz/24h), die ZeppelinstraBe (21.400 Kfz/24h), die
Christoph-Luders-Strale westlich der Zeppelinstrafl3e (17.000 Kfz/24 h) und die Reichenbacher Stral3e
(16.800 Kfz/24h). Die Schwerverkehrsanteile betragen im Allgemeinen nicht Uber 4 % des
Gesamtverkehrs. Betrachtet man die Verkehrsbelastung durch die zeitliche Uberlagerung mit alteren
Zahlergebnissen an ausgewahlten Knotenpunkten, so kann im Vergleich von 12 Knotenpunkten
zwischen 1999 und 2008 ein Verkehrsriuckgang von 7,3 % festgestellt werden. Ein Vergleich mit der
Einwohnerzahl zeigt dabei, dass die Einwohnerzahl jedoch deutlicher als das Verkehrsaufkommen
zuriickgegangen ist.

Im Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ kam es zwischen 2004 und 2008 insbesondere im
Bereich Brauwiesenstral3e, Christoph-Luders-Stral3e und der Relation Heilige-Grab-Stral’e — Griner
Graben — Demianiplatz — Obermarkt bzw. BismarckstraBe — SchitzenstraBe zu einem
Verkehrsanstieg. Besonders die sensiblen Bereiche von Altstadt und Innenstadt werden demnach
starker belastet als noch 5 Jahre zuvor. Dies spricht zwar zum einen fir eine stérkere Belebung dieser
Quartiere (Bewohnerverkehr) und der Handels- und Gewerbestandorte (Wirtschaftsverkehr), aber zum
anderen entstehen durch die negativen Wirkungen (Larm, Trennung, Emission, Sicherheit,
Erlebbarkeit) Unvertraglichkeiten mit den Sanierungszielen und den stadtraumlichen Qualitaten. Im
Bereich des Bahnhofs, der Sudverbindung BahnhofstraBe - Dr.-Kahlbaum-Allee in Richtung
Grenzibergang Stadtbriicke sowie in der Nikolaivorstadt ist hingegen ein Ruckgang des
Verkehrsaufkommens zu beobachten.

Als Herausforderung fir die Zukunft gilt es, auch an zuklnftig stark belasteten Hauptstra3en das
Wohnumfeld und den StraBenraum so zu gestalten, dass auch an den stadtbildpragenden
AuRenkanten der Quartiere mit deutlicher Verkehrsbelastung eine hohe Lebensqualitat moglich ist.
Nur so kann langfristig der identitatsstiftende Grinderzeitcharakter der typischen Gorlitzer
Bebauungsstruktur in aulBerer Form und der urspringlichen Wohnfunktion auch entlang des
StraRenhauptnetzes erhalten bleiben. Das charakteristische StraRennetz im Untersuchungsgebiet, die
wesentlichen Hauptverkehrsachsen sowie die gréReren Stellplatze/Parkhduser fiir den ruhenden
Verkehr sind in der Karte dargestellt.

Die Abwéagung guter, individueller Erreichbarkeit und Vermeidung verkehrsbedingter
Beeintrachtigungen steht auch bei der Innenstadtentwicklung Gorlitz immer wieder im Blick. Die
Bewirtschaftung der Parkflachen hat hier auch eine Lenkungsfunktion.

Grundsatzlich  stehen ausreichend  Stellplatze fur Anwohner und Besucher des
Untersuchungsgebiets zur Verfligung, dies stellt sich jedoch raumlich sehr differenziert dar. In der
Nikolaivorstadt sowie der Historischen Altstadt sind daher teils erhebliche Defizite vorhanden, die
durch den weiteren Zuzug und gréRere Bau-/Sanierungsvorhaben noch verscharft werden. Hier
besteht dringender Handlungsbedarf (z. B. Quartiersparkplatze/-hauser). In der Alt- und Innenstadt
stehen neben zwei groRen Parkhdusern (Am Bahnhof und am City Center/ Frauentor), der Parkplatz
Altstadt an der Hugo-Keller-Straf3e sowie verschiedene Bereiche des Stral3enparkens zur Verfigung.
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Eine momentan in Erarbeitung befindliche Studie untersucht diesen Fragekomplex und soll
Méoglichkeiten aufzeigen, wie im unmittelbaren Umfeld der Historischen Altstadt die Probleme des
ruhenden Verkehrs gelést werden kénnen.

In dem Bereich zwischen der BahnhofstralRe, KrélstralBe, Hugo-Keller-Stral3e, UferstraRe und dem
Schiutzenweg befinden sich der gré3te Teil der innerstadtischen Ziele sowie die beiden Zonen mit
Parkraumbewirtschaftung. Er umschlieRt auch die besonderen Schwerpunkte Demianiplatz,
ElisabethstraBe, Wilhelmsplatz, Obermarkt und Postplatz. Ohne Beriicksichtigung von Parkhéusern
und dem Parkplatz Altstadt stehen dort ca. 2.320 offentliche Stellplatze zur Verfigung. Unter
Einbeziehung der Parkhduser und des Parkplatzes Altstadt mit zusammen 875 Stellplatzen sind es
insgesamt 3.195 Stellplatze. Ein Teil der Stellplatze in den beiden Parkhausern werden als
Dauerparkplatze vermietet. Externe Besucher und Touristen mit einem Ublicherweise langeren
Aufenthalt in der Stadt bilden maximal 30 % des Zielverkehrs in den bewirtschafteten Bereichen. Der
Ubergrof3e Teil der Stellplatznutzer sind hingegen Gorlitzer Einwohner.

2 A
b i
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Parkplatz auf dem Obermarkt (rechts) im Zusammenhang mit der Anlage des Parkplatzes im ehem. Waggonbau Werk |
Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html,

" P

Anlage: Karte 10 StraBenverkehrsnetz
OPNV

Die Stadt Gorlitz ist Mitglied im Zweckverband Verkehrsverbund Oberlausitz-Niederschlesien (ZVON).
Der OPNV wird {iber StraRenbahnen, Stadt- und Regionalbusse sowie Bahnregionalverkehr realisiert.

Betreiber Verkehrsgesellschaft | Verkehrsgesellschaft | Kraftverkehrsgesellschaft | Vogtlandbahn
Gorlitz mbH (VGG) Gorlitz mbH (VGG) Dreilandereck mbH (seit Dez. 2014)
F.H.U. Bielawa (KVG) Ostdeutsche
Regionalbus Oberlausitz | Eisenbahn
GmbH (RBO) GmbH (ODEG)
Linien 2 Linien / 13 Linien- 6 Linien, z. T. als 12 Linien 5 Linien
km Rufbus
24 Haltestellen
Taktzeiten im Zentrum z. T. 10- | --- primére Ausrichtung am 60/120-Min.-Takt
Min.-Takt Schulerverkehr
Beschreibung | 70 % der OPNV- grenzuberschreitende | Anbindung an Anbindung an
Fahrgaste Linie Gorlitz- umliegende Grund- und Mittel- und
Einsatz von 12 Tatra- | Z90rzelec Mittelzentren Oberzentren,
Wagen (ohne keine grenziiber- tagl. 3 Zugpaare
Niederflurausriistung) schreitenden Linien des Dresden-

Breslau-Express

Quelle: Gesamtverkehrskonzept Gérlitz und Ergdnzungen, 2009/2013
Ubersicht OPNV-Verkehr
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Bei Betrachtung der ErschlieBungsbereiche der Haltestellen des Stadtverkehrs und der Haltestellen
des Bus-Regionalverkehrs in Stadtbereichen mit ausschlie3licher Regionalverkehrsanbindung stellen
sich einige deutliche Fehlstellen der Erschlielung heraus. Dies sind auch unter Beriicksichtigung
geplanter Entwicklungen im Untersuchungsgebiet insbesondere:

e der Bereich der Fachhochschule Zittau/Gorlitz am Stadtpark bzw. in der Nahe der Stadtbriicke,
da die tangierende Linie P dort keinen Halt hat und tariflich nicht eingebunden ist,

o die Ostliche Altstadt, da die StralBenrdume fur den Linienbusbetrieb nicht geeignet sind,

e der Bereich des Gewerbegebietes Nordwest, da hier weder eine Buslinie verkehrt noch eine
Haltestelle erreichbar ist,

o der Bereich der Kinderklinik/Zeppelinstra3e, der trotz zentraler Lage nur durch den Regionalbus
direkt erschlossen wird

Im Fahrtenangebot des OPNV werden die Kriterien der zeitlichen ErschlieRung im Kernstadtgebiet
weitgehend eingehalten. Auch die Sicherung der ErschlieBung der auf3en liegenden Stadt- und
Ortsteile gentgt weitgehend den geforderten zeitlichen Kriterien.

Obwohl in den letzten Jahren der barrierefreie Ausbau
verschiedener Haltestellen erfolgte, ist bisher
fahrzeugseitig bei der Stral3enbahn kein
Niederflurbetrieb mdglich, was ein deutliches Defizit in
der Zuganglichkeit darstellt und damit auch
Auswirkung auf die Frequentierung hat. Die
Stadtbusse verkehren im Gegensatz dazu vollstandig
niederflurig. Ausnahmen bilden regelméaRig die
Rufbusse aber auch die Busse des Regionalverkehrs.
Damit sind von der fehlenden Barrierefreiheit des
Zustiegs vor allem die Nutzer der Stra3enbahn und die
Fahrgaste in den aulen liegenden Ortsteilen mit
Rufbus bzw. Regionalbusanbindung betroffen.

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH

Anlage: Karte 11 OPNV

Radverkehr und Ful3gangerverkehr

Der FulRganger- und Radverkehr sollte bei der Bewaltigung der alltdglichen Wege im Binnenverkehr
einen gleichen Stellenwert wie der KFZ-Verkehr genieen. Dariber hinaus kommt dem Rad im
Tourismus eine erhéhte Bedeutung zu. Die Radwegekonzeption Sachsen definiert die Stadt Gorlitz als
Hauptziel des touristischen Radverkehrs. Das Stadtgebiet ist an zwei Radfernrouten angebunden.

Defizite im Radverkehrsnetz bestehen vor allem bei der Oberflachengiite, der Anzahl moderner,
kleinteiliger Abstellanlagen, der Wegweisung auf Hauptrouten und teilweise der Erreichbarkeit
bestimmter Ziele. So ist die Heranflihrung der touristischen Radhauptrouten an die Alt- und Innenstadt
(Demianiplatz/Obermarkt/Postplatz) seitens der Wegweisung aber auch der nutzbaren Angebote noch
ausbaubar. Gleiches gilt fuir die Radverbindungen von der Kernstadt zu einigen Ortsteilen wie
Kunnerwitz oder Schlauroth sowie zu Naherholungsgebieten wie dem Berzdorfer See. Bei den
Radabstellanlagen fehlen vor allem standsichere Anlagen im Bereich Ober- und Untermarkt,
Marienplatz, Elisabethstrale, Demianiplatz, Postplatz/City-Center und Bahnhof. Die gem&afR der
Analyse im Rahmen des Gesamtverkehrskonzepts fiur den Zeitraum 2006-2008 im
Untersuchungsgebiet benannten Unfallschwerpunkte mit Radverkehrsauffalligkeit sind nach aktuellem
Stand nicht mehr vorhanden.

STEG 78



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Grol3e Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Bestandsanalyse

Ein hohes MaR an FuBgéangerverkehr ist sowohl fiir das wirtschaftliche Uberleben des Einzelhandels
in der Alt- und Innenstadt sowie den Stadtteilzentren als auch fiur die Erlebbarkeit der einzigartigen
Stadtraume fur Einwohner und Besucher essentiell. FuRBverkehr ist mehr als alle anderen
Verkehrstréger fur den spezifischen Charakter der Stadt Gorlitz verantwortlich und durch eine
intensive Nutzung der StralRen und Platze maRgebend fir die Anziehungskraft der Stadt als Wohn-,
Wirtschafts- und Tourismusstandort. Aus dem stadtebaulichen Kontext heraus, ist die Entwicklung
einer attraktiven und sicheren FuRgangerachse auf der Relation Sechsstadteplatz — Kunnerwitzer
StraBe — Bahnhof — Berliner Stralle — Postplatz — Marienplatz — SteinstraBe — Obermarkt —
BriderstraBe — Untermarkt — Neil3straRe — Altstadtbriicke weiter voranzutreiben. In diesem Bereich
sind die starksten Ful3gangerstrome vorhanden. Ebenfalls intensiv genutzt werden die Stadtbriicke,
der Griine Graben bis zum Heiligen Grab, die Wege zwischen Nikolaivorstadt und Altstadt sowie
zwischen Elisabethstrale und Stadtbriicke/Stadtpark/Fachhochschule.

Im Folgenden werden typische Defizite im FuRgéngernetz von Gorlitz aufgelistet. Diese gelten im
besonderen MalRe fir das Untersuchungsgebiet:

¢ fehlende Querungshilfen in Wohngebieten, in der Néahe von Ausbildungsstatten, auf den Wegen
von und zu Haltestellen des OPNV, im Bereich von Knotenpunkten sowie im Bereich der
Innenstadt und der historischen Altstadt,

¢ mangelnde Sichtbeziehungen auf den flieBenden Verkehr, insbesondere fir Kinder, durch
fehlende Gehwegvorstreckungen,

¢ mangelnde Barrierefreiheit durch fehlende Bordabsenkungen

e Behinderungen durch parkende Pkw sowie

e Unsicherheiten und Konflikte durch zu hohe bzw. Umfeld unvertragliche Kfz- Geschwindigkeiten

In der nebenstehenden Abbildung aus
dem Gesamtverkehrskonzept sind
besondere  Konfliktpunkte  zwischen
FuRgangerverkehr und Kfz-Verkehr fur
das Untersuchungsgebiet dargestellt.

Quelle: Gesamtverkehrskonzept Gérlitz, 2009
Auszug FuBwegeachsen

Grenziibergang

Laut Bundespolizeidirektion Pirna bleibt der Grenziibergang Gorlitz Stadtmitte im Bestand erhalten.
Zzt. sind weder Erweiterungen noch Verkleinerungen geplant. Es kénnen sich jedoch Anderungen in
der Art und baulichen Auspragung der Grenzabfertigung ergeben.
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Grin-und Freiflachen/Stadtklima

Fachkonzept 5: Umwelt

UMWELT UND
STADTSTRUKTUR:

Erhalt der kompakten Stadt,
Bewahrung und Entwicklung von
stadtlandschaftlicher
Strukturvielfalt

o Attraktivitat fir Fu3- und Radverkehr steigt
e Forderung sozialer Mischung

e Positive Auswirkungen auf das Klima

Innerstadtische Erholung

Artenvielfalt

LARMSCHUTZ:
Larmvermeidung

Larmminderung

» Verkehrsverlangsamung und -verstetigung

Ausweitung der Tempo-30-Zonen in der Innenstadt

Senkung MIV durch Attraktivitatssteigerung OPNV
Erhalt OPNV — speziell StraRenbahn

Einsatz spezieller Stral3enbelége

Freilenken von StraRen mit Uberwiegender Wohnfunktion vom Durchgangsverkehr

Erhalt geschlossener Griinderzeitblockrander

LUFTREINHALTUNG:

Verminderung des stadtischen
Eigeneintrags

Stoffliche Bindung des
Fremdeintrags

Energieeffizienz im kommunalen Bereich

Verkehrslenkung
Erhalt OPNV — speziell StraRenbahn

VergroRerung von Vegetationsflachen und —bestand

Baumschutz

HOCHWASSERSCHUTZ:

Vermeiden von Schadensobjekten
Mindern des Hochwasseranfalls
Erhohen des Hochwasserschutzes
fur HQ100

Bauverbot in Rickstau- und Abflussgebieten

Beseitigung vorhandener Bauwerke in Riickstau- und Abflussgebieten

Schaffen neuer Retentionsflachen

Abflussverzdgerung und —verminderung in der Bebauung (Versickerung und
Rickhalt) und im Agrarraum

Schutz fur Siedlungen und Gewerbe durch technische Bauwerke

o An Uberflutung angepasste Gebaudenutzung

STADTKLIMA:

Verbesserung Stadtbellftung
Verminderung der stadtischen
Uberwarmung

Freihalten und Schaffen (z. B. Umwandlung von Riickbauflachen) von
Beluftungsschneisen

Stadtstrukturelle und bauliche MalRnahmen zur Verkleinerung der klimatischen
Belastungsraume

Sicherung und VergroRRerung der Frischluftproduktionsflachen

Abfluss von Niederschlagswasser verzogern und vermindern (Versickerung und
Ruckhalt in den bebauten Gebieten)

KLIMASCHUTZ:

Minderung des stadtischen
Treibhauseffektes (Mitigation)
Anpassung an die Folgen des
Klimawandels (Adaptation)

Innen- vor Auf3enentwicklung

Rickbau von Aul3en nach Innen

Energieeinsparung und effizienter Energieeinsatz

Nutzung bauplanerischer Instrumente zur Regelung klimavertraglichen Bauens

o Vorsorge fur klimatische Belastungsgebiete (stadtstrukturelle und bauliche
Mafnahmen, Sichern von Ausgleichsrdumen)

» Risikovorsorge fiir Extremwetterereignisse
e Artenwahl in Freiraumgestaltung

e Bestandssicherung von Gehélzen innerhalb der Bebauung
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WEITERE ¢ Innen- vor Auf3enentwicklung
UMWELTASPEKTE: e Flachenschonende Stadtentwicklung
Boden, Gewasser e Altlastensanierung
Flora und Fauna « Freihaltung von Bach- und Flussauen
Landschaft (Landschaftsdkologie, « Riickbau von Versiegelungen

Landschaftsbild) « Biotopverbund weiter entwickeln

KOMPLEXITAT e Interdisziplindre Zusammenarbeit, Synergieeffekte

Ressort- und grenzibergreifendes
Denken, Planen und Handeln

Stadtklima

Das Stadtklima wird durch verschiedene Rahmenbedingungen und Parameter beeinflusst und
unterscheidet sich deutlich vom Klima des Umlandes. Die Dichte der Bebauung und das hohe
Speichervermégen der massiven Altbauten filhren im gesamten Untersuchungsgebiet, insbesondere
in der historischen Altstadt, zu einer Veranderung des Mikroklimas vor allem der thermischen
Verhéltnisse. Dies wird durch die hohen Versiegelungsgrade in den 6ffentlichen Stralenrdumen sowie
in den z. T. noch hochversiegelten und mit Neben- und Gewerbebauten besetzten Innenhéfen der
Grinderzeitquartiere verstarkt. Die fir einen Temperaturausgleich notwendigen Ausgleichsrdume sind
in der Kernstadt kaum vorhanden. Der Luftaustausch mit auerhalb der Kernstadt gelegenen
Ausgleichsraumen ist nicht ausreichend gegeben. Die Ventilation wird durch die geschlossene
Blockrandbebauung zusétzlich erschwert.

A -Ausgleichsraum, Frischluftproduktion
W - Wirkungsraum, iiberwarmter Bereich

Ausgleichs- und Wirkungsrdume Innenstadt
aus Klimagutachten Stadt Gérlitz 1994/96
(Or. Schulz & Partner, Buckow)

aktualisiert 2009, Amt fir Stadtentwicklung

Ausgleichs- und Wirkungsraume Innenstadt
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In der Folge kommt es zur Bildung von Wéarmeinseln, deren Ausprédgungen durch vorhandene
Vegetationsflachen etwas gemildert werden. In Gorlitz existieren zwei grolle Warmeinseln
(hochbelastete Wirkungsrdume): Die Alt- und Innenstadt sowie Konigshufen. Wichtige
Ausgleichsflachen im Untersuchungsgebiet stellen das NeiRetal, der Stadtpark, der Stadtgarten/
Friedhof im Norden mit sich anschlielRender Freiflaiche sowie die Freiflachen bzw. Kleingarten in der
westlichen Innenstadt dar. In der Innenstadt béten Industriebrachen die Mdglichkeit, die westlich des
hochbelasteten Wirkungsraumes W1* entstehende Kaltluft in eben diesen Wirkungsraum zu leiten,
sofern die derzeit ungenutzten Anlagen durch Abriss der Gebaude zur wirksamen Ventilationsbahn
umgestaltet werden kénnten. Ideal ware eine grof3ziigige, locker mit BAumen bestandene Parkanlage,
deren Filterwirkung die Schadstoffe der sie kreuzenden, stark frequentierten Christoph-Liders-StralRe
bindet. Zwischen beiden Gebieten — A10 und Industriebrachen — befindet sich ein durchlassiger
Korridor ohne gravierende Querriegel, der die Kaltluft reliefbedingt Richtung Altstadt leitet. Die
Umgestaltung der Industriebrache ,Waggonbau Werk [“ (Ostteil) zu Polizeidirektion und grof3em
Parkplatz setzte fur eine Verbesserung der stadtklimatischen Situation eine Minimalversiegelung des
Parkplatzes voraus sowie das Zurlickhalten von Niederschlagswasser auf der Flache, allerdings
erfolgte aus anderen Griinden eine Vollversiegelung des Areals, was den stadtischen Klimazielen
widerspricht.

Luftreinhaltung und Klimaschutz

Die stadtklimatischen Bedingungen begtinstigen die Anreicherung der Luft mit Luftschadstoffen. Die
Luftqualitat und deren Abhangigkeit von stadtklimatischen Bedingungen wurden im Luftreinhalteplan
Gorlitz 2008 detailliert untersucht. Erstellt wurde diese Planung aufgrund der Uberschreitung des
Grenzwertes fur Feinstaub (fur Partikel PM10) im Jahr 2005. In Goérlitz wurden 2010 33
Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Feinstaub an der Messstelle in der Zeppelinallee gemessen.
Dieses Ergebnis steht dem im Luftreinhalteplan prognostizierten Trend einer Verringerung der
Uberschreitungstage entgegen und ist auf zeitweilig auftretende klimatische Einflisse und
Witterungsbedingungen zuriickzufuihren.

Fast % der PM10-Belastung sind auf den Fernertrag zurtickzufiihren, d. h. die Quellen liegen
aulBerhalb des Stadtgebietes. Neben Industrie, Gewerbe, Landwirtschaft und Hausbrand als
Verursachern, entstehen ca. 11 % der Feinstaub-Belastung durch den Verkehr. Im Luftreinhalteplan
(2008) wurden die besonders belasteten zu grof3en Teilen innerstadtischen Stralenziige aufgelistet.
Hier ist insbesondere die Zeppelinstral3e, BrautwiesenstralRe und Cottbuser StralRe zu nennen. Eine
Verringerung der Belastungen kann durch verschiedene z. T. bereits umgesetzte
StralBenbaumaflinahmen erreicht werden, wie durch die Umgestaltung des StralRenguerschnitts und
die Verbesserung der Oberflachenbeschaffenheit. Hervorzuheben ist auch die Bedeutung des Erhalts
der StraBenbahn zur Verringerung von Emissionen. Des Weiteren spielt die Pflanzung von
Stral3enbegleitgriin (Baume, Hecken, Bodendecker) fir die Staubbindung in Quellndahe und eine gute
Durchliftung eine wichtige Rolle. Eine verbesserte, neue Baumschutzsatzung der Stadt Gorlitz wéare
in diesem Zusammenhang forderlich (Luftreinhalteplan S. 65, 74).

Laut INSEK (2012) haben sich die CO,-Emissionen in Gorlitz im Zeitraum von 1998 bis 2005 um mehr
als ein Drittel reduziert. Damit wurde das Ziel der Stadt Goérlitz, die Treibhausgase bis zum Jahr 2010
um 20 % zu senken, bereits erreicht. Der deutliche Rickgang der Emissionen ist auf die
Modernisierung der Heizungsanlagen, die energetische Gebaudesanierung sowie effizientere und
sparsamere Energienutzung zurtickzufuhren. Er resultiert aber auch aus der in diesem Zeitraum
erfolgten Umstrukturierung bzw. Stilllegung von Betrieben wie z. B. des Kraftwerkes Hagenwerder.
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Die Stadt Gorlitz erfullt seit dem Jahr 2003 die Anforderungen fir die Zertifizierung des
European Energy Award® und erhielt den Titel ,,Energiesparstadt®. Im Rahmen des EEA® wurde
Gorlitz seither vier Mal erfolgreich zertifiziert.

Hochwasserschutz

Gorlitz grenzt auf einer Lange von rund 19 km Luftlinie und 30 km Flusslauf an die Lausitzer Neil3e, zu
deren Einzugsgebiet der grofite Teil des Stadtgebietes gehért, ein kleiner Teil entwéssert in den
WeilRen Schodps. Hochwasserereignisse als Teil des natlurlichen Abflussgeschehens von
FlieRgewassern betreffen an der Neil3e auf einer L&nge von rund 10 km besiedelte Bereiche,
besonders Bereiche der Altstadt sowie die dérflichen Siedlungen in der NeiReaue. Gefahrdungen
liegen bereits bei haufig wiederkehrenden Hochwasserereignissen vor.

Im Hochwasserschutzkonzept aus dem Jahr 2004 werden fur die Stadt Gorlitz hochwassergefahrdete
Gebiete ausgewiesen und Hochwasserschutzmal3ihahmen abgeleitet. Das Konzept bezieht sich auf
das Referenzhochwasser des Jahres 1981 und stellt keine Hochwasserprognosen in Bezug auf den
zu erwartenden Klimawandel auf, so dass eine Uberarbeitung des Hochwasserschutzkonzeptes, auch
in Anbetracht der in den letzten Jahren gehauft auftretenden Hochwasserereignisse, dringend
anzuraten ist.

In der Karte Flachenpotenziale wird deutlich, dass im Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ im Falle
eines Jahrhunderthochwassers (HQ 100) der Uferbereich einschliel3lich der Bebauung ulber die
Hotherstral3e/UferstraBe hinaus Uberschwemmt werden wirde. Jedoch wurde im Jahr 2012 im
Bereich des ufernahen Gelandes der Hochschule Zittau/Goérlitz eine Hochwasserschutzmauer
errichtet, um diesen Bereich vor einem entsprechenden Hochwasser zu schitzen.

Im Hochwasserschutzkonzept werden als weitere MalBhahmen fir das Untersuchungsgebiet der
Deichbau, Objektschutz, StraRenerhdhungen sowie der Rickbau von Brachen genannt
(Hochwasserschutzkonzept S. 14). Neben den baulichen Anlagen zum Schutz vor Hochwasser im
Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer NeiRe ist es wichtig, dem Fluss mehr Raum im Sinne
zusatzlicher Retentionsflachen zu geben. Durch gesetzliche Vorgaben wird eine Neuausweisung von
Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten verhindert. Beispielsweise wurde das
Bebauungsplanverfahren an der Uferstral3e aufgehoben und im Ergebnis der Uferpark geschaffen.

Griun-und FreirGume

Das unmittelbare Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ ist von verschiedenen Grinflachen
durchzogen. Das Landschaftsschutzgebiet LSG ,,NeiBeaue” umfasst einen schmalen Korridor im
Ostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes und weitet sich nach Norden und Siden weiter auf.

Einen bedeutsamen Freiraum bildet der dstliche Bereich der Innenstadt. Der Stadtpark, der sudlich
davon gelegene Park des Friedens sowie der Neil3eglirtel formen zusammen einen wichtigen Grin-
und Erholungsraum. Jedoch ist der Uferbereich noch von Brachflachen durchzogen und verhindert
das Zusammenwachsen der vorhandenen ,Funktionsinseln®. Gleichzeitig besteht ein lickenhaftes
Geh- und Radwegenetz. Positiv hervorzuheben ist der neugestaltete Uferpark. Die Vernetzung von
Stadtpark und Neil3eufer als Erholungsraum ist Uber die NeilRewiesen und den Uferpark inzwischen
vorhanden.
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SBK2 / SBK3 - Selektive BiotopKartierung
2./3. Durchgang

Nutzungsstrukturen Innenstadt
Grin- und Freifldachen, Schutzgebiete
Stand 2013, Amt fir Stadtentwickiung

L

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz

Im Norden des Gebietes hat der Freiraum im Bereich des Heiligen Grabes eine stadtgeschichtlich
und stadtbildnerisch wichtige Bedeutung. Der Freiraum erstreckt sich erweiternd durch das ndérdlich
anschlieRende Kidrontal bis zum Olberggarten. Er bildet eine gesamtstadtisch wirksame
Ausgleichsflache und ist freiraumplanerisch weiterzuentwickeln.

Der Stadtische Friedhof Goérlitz ist in grol3en Teilen im Untersuchungsgebiet enthalten.

A\
=== Friedhofsverwaltung

Alte Felerhalle/ A

Grabmat Kniegerdenkmal  Minna i —hikolaikirehe
Dt.ossig 187071 Herzlieb s
R ‘_ “ i

Ehrenmal
19391845

Quelle: Auszug aus Lageplan, Stadtverwaltung Gorlitz
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Die Kleingéarten im Bereich des Waggonbaugelandes im Westen des Gebietes stellen einen weiteren
grof3flachigen Grinraum dar.

Verschiedene Platze, wie der Wilhelmsplatz, Marienplatz, Postplatz, Untermarkt, Obermarkt und der
Hildegard-Burjan-Platz durchziehen die Kernstadt und bilden Frei- und Erholungsflachen. In den
Grlunderzeitquartieren der Innenstadt sowie der nordwestlichen Grinderzeit fehlen zum Teil
gebietsbezogene Aufenthalts- und Grunflachen im 6ffentlichen Raum.

Folgende offentliche Spielflachen sind im Untersuchungsgebiet vorhanden:

Spielplatze Adresse

Spielplatz Friedhofstral3e FriedhofstralRe
Spielplatz Hugo-Keller-Stral3e Hugo-Keller-StralRe
Spielplatz Jochmannstral3e Jochmannstralie
Spielplatz am Lutherplatz Lutherplatz
Spielplatz Blockhauswiese Blockhausstral3e
Spielplatz Uferstral3e Uferstralie
Spielplatz Stadtpark Am Stadtpark
Spielplatz Sonnenhof KrolstralRe 51/ 52
Spielplatz Wilhelmsplatz Wilhelmsplatz
Spielplatz Pontegarten Pontestral3e
Spielplatz Kidrontal/Heilige-Grab-Stral3e Heilige-Grab-Stral3e
Bolzplatz Briickenstral3e BrickenstralRe

Quelle: Stadtverwaltung Gorlitz; 2014

Insgesamt befinden sich 12 Spielflachen im Untersuchungsgebiet. In einigen Bereichen des Gebietes
ist die Versorgung mit Spielplatzen mangelhaft. Zu nennen sind hierbei die Nikolaivorstadt sowie
das unmittelbare Zentrum der Stadt. Insbesondere in der Umgebung des Marienplatzes ist tber grol3e
Strecken kein Spielplatz vorhanden. Auch die stdwestlichen Wohngebiete der Innenstadt sind nicht
adaquat mit Spielplatzen ausgestattet.

Die Plandarstellung bestatigt nochmals den stark differenzierten Besatz mit Griin- und Freiflachen. Ein
hoher Anteil an Griin- und Freiflachen aber vor allem auch an Kleingérten befindet sich im ndrdlichen
und nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes. Die Herausforderung, insbesondere am
Ubergang zur westlichen Griinderzeit, wird es in den nachsten Jahren aber sein, diese Flachen im
Einklang mit der Entwicklung der industriell und gewerblich genutzten Quartiere untereinander sowie
mit den nahe liegenden Wohnquartieren zu vernetzen.

Eine abschlieRende Bewertung der Quartiere hinsichtlich ihres Griinflachenbesatzes liegt nicht vor.
Anhand der Uberbauung/Versiegelung im Quartier sowie der Qualitat der Hofbereiche kann jedoch
eine erste grobe Bewertung erfolgen. Diese zeigt deutlich die starke Versiegelung im Bereich der
Historischen Altstadt aber auch entlang der Hauptgeschéaftszonen (u. a. Berliner Stral3e). Die
Grinderzeitquartiere und auch die Nikolaivorstadt sind nur in Ausnahmeféllen durch einen hohen
Griunanteil gepragt. Durch die behutsame Entkernung der Quartiere kann hier eine qualitative
Verbesserung erreicht werden.

Anlage: Karte 12 Grinordnung
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3.10 Fazit Bestandsanalyse

GRENZLAGE e Grenzlage als Potenzial

o Ausweitung der grenzuberschreitenden Zusammenarbeit und Integration sowie
gemeinsamer Projekte

ZENTRALER ORT

wichtige zentralértliche Funktionen mit hoher Nutzungskonzentration in der
Kernstadt gesichert

FORDERUNG e zunehmende Konzentration der Férderung auf die Kernstadt erforderlich
o Impulswirkung aus kleineren Quartieren heraus notwendig
BEVOLKERUNG  Stabilisierung der Bevélkerungszahlen bei unsicherer Prognose (auf3ere Einflisse

sowie Besonderheit Grenzraum)

positive aber differenzierte Innenentwicklung bei relativ geringer Uberalterung

DEMOGRAFISCHER WANDEL

hoher Anpassungsbedarf bei zunehmender Uberalterung sowie unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichsten Anspriiche bei einer zum Teil sehr
homogenen Bebauung (Herausforderung Griinderzeit)

STADTSTRUKTUR ¢ gewachsene Stadtstruktur innerhalb der Kernstadt weitgehend erhalten
e Transformationsbedarf vor allem in u. a. gewerblich gepragten Mischquartieren
FLACHENPOTENZIALE o teilweise grof3e Flachenpotenziale ggf. in Kombination mit

Leerstandsschwerpunkten weiterzuentwickeln

geringe Anzahl an Bauliicken dank konsequentem Erhalt der Raumkanten

SANIERUNGSSTAND

inzwischen hoher Sanierungsfortschritt

groflRe Herausforderung in Schwerpunktbereichen der Innenstadt vorhanden

LEERSTAND » hoher Leerstand in der Griinderzeit bei gleichzeitig geringem Riickbaupotenzial
e groRBes Transformationspotenzial aber auch Konfliktpotenzial unter Beriicksichtigung
der denkmalschutzrechtlichen und wohnungswirtschaftlichen Belange
WIRTSCHAFT e konsequente Unterstiitzung der bereits starken Einzelhandels- und
Nahversorgungsstrukturen sowie der gewerblichen Einrichtungen bei gleichzeitig
sehr differenzierter (raumlicher/funktionaler) Entwicklung notwendig
TOURISMUS e stark steigende Bedeutung des Tourismus als Chance fur die Innenentwicklung
KULTUR  Profilierung der Kernstadt durch hohe Konzentration an Einrichtungen
o wachsende Bedeutung als Filmstadt
SOZIAL- UND « Anpassungsbedarf im Bereich der Kinderbetreuung sowie der Schul- und
BILDUNGSEINRICHTUNGEN Sportstatten
o Impulswirkung fur eine differenzierte Entwicklung der Quartiere
o wachsende Bedeutung der Altenpflege bei ausgesprochen guten medizinischem
Angebot in der Innenstadt (u. a. Klinikstandort)
INFRASTRUKTUR e Grundlage fiir energieeffiziente Quartiere durch entsprechende Konzepte sowie
Umsetzung (u. a. Stadtwerke als bedeutender Akteur) bereits geschaffen
VERKEHR » grofl3e Herausforderungen bei Erhalt und Weiterentwicklung der Stralenrdume

(hohe Verkehrsbelastung und teilrAumliches Parkdefizit vs. Verkehrsberuhigung und
neue Mobilitatsformen)

GRUN- UND FREIRAUME

stadtrAumliche Bedeutung der Grun- und Freiflachenentwicklung mit hohem
Kostendruck

* zunehmende privatwirtschaftliche Unterhaltung notwendig um ein attraktives
Grunnetz zu schaffen und zu erhalten
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4  Potenzialanalyse

Das Untersuchungsgebiet ,Lebendige Mitte“ ist in sich in vielfaltiger Art und Weise differenziert, so
dass eine weitere Aufteilung in einzelne Untersuchungsraume als erforderlich betrachtet wird.

Im Folgenden werden diese hinsichtlich ihrer Gebietscharakteristik naher beschrieben. Im Kapitel
Umsetzungsstrategie erfolgt fur alle Untersuchungsrdume eine Benennung wesentlicher
Zielstellungen und prioritarer EinzelmalRnahmen, die sich aus den hier genannten Potenzialen ableiten
lassen. In der Karte EinzelmaRnahmen wird ein Uberblick (ber Schwerpunkte der kinftigen
Stadtentwicklung dargestellt.

Die Gebiete werden in dieser Reihenfolge beschrieben:

e U.1 Olberggarten/Alter Friedhof

e U.2 Sidliche Nikolaivorstadt

e U.3 Historische Altstadt

e U.4 Ostliche Innenstadt/NeiReufer

e U.5 Grinderzeitliche Innenstadt Ost

e U.6 Grinderzeitliche Innenstadt Mitte

e U.7 Griunderzeitliche Innenstadt West

¢ U.8 Bahnumfeld Bahnhof-/Brautwiesenstrale

e U.9 Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e
e U.10 Innenstadt Nord

e U.11 ZeppelinstraBe/Klinikum

e U.12 Nordwestliche Industrie- und Gewerbeareale
e U.13 Helenenbad/Siebenbdrner

Anlage: Karte 13 Siedlungsstruktur
Anlage: Karte 14 Untersuchungsraume
Anlage: Karte 15 Stadtebauliche Relevanz (nach Untersuchungsraumen)

Anlage: Karte 16 Neuordnungspotenziale
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4.1  Olberggarten/Alter Friedhof (U.1)
Gebietscharakteristik
Das Gebiet umfasst Freiraumbereiche, die sich im Norden an die Nikolaivorstadt anschlieBen. Der

Freiraum erstreckt sich nordlich des Heiligen Grabes uber das Kidrontal bis zum Olberggarten und
dem anschlieRenden Friedhof. Er bildet eine gesamtstadtisch bedeutsame Grunflache.

oo 0®
]
P

S

k

Vorliegende Konzepte

- n. b.
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Einzelschwerpunkte

Potenzialanalyse Olberg/Alter Friedhof

gesamtes Quartier

flachenhaftes Angebot an Griin- und
Freiraumflachen

Naherholungsraum im Norden der

verdichteten Kernstadt (u. a. Olberggarten) zur
Steigerung der Wohnattraktivitat

FriedhofstralRe Sanierungsbedarf im
(Freiraum StralRen- und
Olberggarten) FuRwegebereich der

Friedhofstralle

stadtgeschichtlich und stadthildnerisch wichtige
Bedeutung, gesamtstadtisch wirksame
Ausgleichsflache

freiraumplanerisch weiterzuentwickeln
Aufwertung der fuBlaufigen Verbindung
entlang der Friedhofstrale

Heilige-Grab-StralRe
(Freiraum im Bereich
des Heiligen Grabes)

stadtgeschichtlich und stadtbildnerisch wichtige
Bedeutung des Freiraumes um das Heilige
Grab, der sich erweiternd durch das nérdlich
anschlieBende Kidrontal bis zum Olberggarten
erstreckt

gesamtstadtisch wirksame Ausgleichsflache
freiraumplanerisch weiterzuentwickeln

Heilige-Grab-StralRe/ Baullicke

Ecke Schanze

langfristige Wiederbebauung des
Eckgrundstiicks Heilige-Grab-StralRe/Schanze

Gebaudeensemble
(Schanze 11, ehem.
Friedhofsgéartnerei)

Schanze Brachflache Schanze 4 behutsame Einbettung von
Anwohnerparkplatzen, Renaturierung des
FlieRgewassers, ggf. FuBwegeverbindung
Richtung Olberggarten

Schanze unsaniertes Freiraumplanerische Weiterentwicklung und ggf.

Neuordnung des Areals, Sanierung des
Gebaudebestandes

e O

Friedhofsseite am Ziegeleiweg

Gewerbeareal Friedhofsseite
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Krematorium Olberggarten

J e M. . Y , e o S-Sl -
Heilige-Grab-Stral3e mit teils unsanierten Gebauden Bauliicke im Einmiindungsbereich Schanze
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4.2  Sudliche Nikolaivorstadt (U.2)

Gebietscharakteristik

Der bauliche Ursprung der Nikolaivorstadt gehért zu den altesten Siedlungsteilen der Stadt und wurde
im spaten Mittelalter angelegt. Die zwei- bis dreigeschossigen Bauten stehen teils in Zeilen, teils als
dicht bebaute Einzelbauten. Ahnlich wie in der Altstadt ergeben sich aus dem Stralennetz enge
Quartiere mit geringen Freiflachenanteilen.

Ellew

.""......

i PP N 2
Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
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Vorliegende Konzepte (Auswahl)

¢ Neuordnungskonzept Historische Altstadt — Nikolaivorstadt
(2002, Gebietskonzept mit stéadtebaulicher Analyse und Zielsetzungen)

e Energetisches Gesamtkonzept fir die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

Einzelschwerpunkte

GroR3e Walllstraf3e/ fehlende Raumkante zur StraRe Errichtung des noch fehlenden Reihen-
Am Hirschwinkel wegen noch fehlender Endhauses am Neubaustandort Am
Randbebauung Hirschwinkel 5 a-e
HotherstraRe 1/ ungeordneter Bereich Richtung Aufwertung der Griin- und Freiflachen
Am Hirschwinkel NeiReufer/Parkflache unter Berlicksichtigung des
Hochwasserschutzes und Sicherung
Uferzugang
Hugo-Keller-Stral3e, ungeordneter Bereich/Parkflache Neubau Sporthalle mit Parkierung in
Quartier bis Lunitz, Verbindung mit dem bestehenden
Nikolaigraben, Griiner Verwaltungsstandort sowie Griin- und
Graben Freiflachenerhalt und -vernetzung
Lunitz/Obersteinweg fehlende Raumkante Neubebauung (Eckgebaude)
Nikolaigraben, Platz am von Verkehr dominiert, schlechte Neugestaltung StralRenplatz
Nikolaiturm fuBlaufige Verbindung in die
Bogstral3e (Schulweg)
Obersteinweg Baullcken sowie teils bauliche Nachverdichtung innerhalb
ungeordnete Bereiche der gewachsenen Quartiersstruktur zur

SchlieBung der Raumkante und
Angebotserweiterung im Quartier

Obersteinweg teils schlechter Bauzustand Sanierung, umfangreiche
Ordnungsmalnahmen in Innenhéfen

ndrdlicher Bereich (Aufstieg zum

Friedhof): platzartige Aufweitung
aufwerten und Nebengebaude entwickeln

Rothenburger Industriebrache Rothenburger Gewerbeansiedlung (nicht stdrendes
StralRe/Kleine StralRe 57, Ecke Kleine WallstraRe Gewerbe) oder Umnutzung zu
WallstralRe (baulich gesichert und entkernt) Wohnfunktion denkbar

GroRRe WallstraRRe, Platzsituation Am Hirschwinkel 5a-e, Reihenhauser Neubau
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Rothenburger Stral3e Rothenbur{jer StralRe, Randbereiche (RUCKbauflacﬁen)
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GroRe WallstraRe o GroRe WallstraRe

Nikolaigraben 4 . - Nikolaigraben 6
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Potenzialflache zwischen Hugo-Keller-Strafl3e/Lunitz Potenzialflache an der Hugo-Keller-StraBe 15/16

i
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4.3  Historische Altstadt (U.3)

Gebietscharakteristik

Das stadtebauliche Grundgeriist des Quartiers stammt aus mehreren Phasen der Stadtentstehung
des 12. und 13. Jahrhunderts und wird durch die gotische Stadtbaukultur und die topografischen
Gegebenheiten an der Neil3e bestimmt. Enge Strafl3en, Platze und einige Sonderbauten unterbrechen
die dichte Blockbebauung aus zumeist 3- bis 4-geschossigen Bauten. Das enge Stral3ennetz definiert
kleine Blécke mit schmalen Quartiersinnenbereichen. Bebauungsdichte und Versiegelungsgrade sind
entsprechend hoch. Wahrend der 0&stliche Teil der Historischen Altstadt von einem eher
unregelmaRigen StralRennetz sowie dem erkennbaren Verlauf des urspringlichen Stadtmauerrings
gepréagt ist, dominiert im westlichen Teil ein regelmé&Riges Netz aus zueinander orthogonal bzw.
parallel verlaufenden StraBen und Platzen. Dies resultiert aus der Tatsache, dass der westliche Tell
der Historischen Altstadt als Stadterweiterung um 1240 planméaRig angelegt wurde. Diese
Besonderheit wirkt noch heute nach, indem fiir viele Besucher die ,Altstadt erst am Beginn der
BruderstraBe zu beginnen scheint. Selbst Gdrlitzer Einwohner meinen oft nur den &stlichen Teil der
Historischen Altstadt, wenn sie sagen, sie gingen ,in die Altstadt®.

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
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Vorliegende Konzepte (Auswahl)

Potenzialanalyse Historische Altstadt

¢ Neuordnungskonzept Historische Altstadt — Nikolaivorstadt
(2002, Gebietskonzept mit stadtebaulicher Analyse und Zielsetzungen)

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

Dariiber hinaus liegen weitere Konzepte als Grundlage vor, wie z. B. das Verkehrskonzept und das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

Einzelschwerpunkte

Breite Stralle

Leerstand und teilweise ruindéser
Zustand mehrerer aneinander
angrenzender Wohngeb&ude

negative Pragung des gesamten
StralRenraumes

Sanierung und Wiedernutzung von Geb&auden

BiittnerstralRe unbebautes Endgrundstiick Wiederbebauung als Quartiersabschluss
(frihere Abbruchflache)
Demianiplatz Mangel in Oberflachenqualitat Abschluss Platzgestaltung sowie

und Gestaltung der noch nicht
grundhaft ausgebauten Anteile
an Platzflache und Fahrbahnen

bei angrenzenden Gebauden
sind Mangel in der Bausubstanz
zu verzeichnen

Gebéaudesanierung

Elisabethstralle

unzureichender
Oberflachenzustand der
Platzinnenflache

Uberalterter und zunehmend
abgéangiger GroRbaumbestand

hohe Verkehrsbelastung im
Bereich Schule

Nutzungskonzepte fir Platzinnenbereich

grundhafte Neugestaltung des
Platzinnenbereiches

Ersatz fehlender/schadhafter GroBbaume
gof. teilweise Verkehrsneuregelung

Griner Graben

Leerstand
einzelne unsanierte Gebaude

Gebaudesanierung

Handwerk/
KranzelstralRe

Bauliicken

Wiederbebauung zur SchlieBung der
Blockrandbebauung

Helle Gasse/

unbebaute Brachflache

Konzeptentwicklung fir eine (teilweise)

LangenstralRe/ (Flachenabbruch um 1985) Wiederbebauung unter Beachtung von Bauliicken
Blittnerstrale Leerstand in der naheren Umgebung (Jidenstrale,
Fleischerstralle, Langenstral3e)
Gebaudesanierung der angrenzenden Bebauung
HotherstraRe Leerstand Gebaudesanierung unter Beachtung der
einzelne unsanierte Gebaude Uberschwemmungsgefahrdung
hochwassergefahrdet Gestaltung Freiflache HotherstraBe 1 und ehem.
Bruckenkopf (Erlebbarkeit NeiReufer)
JudenstralRe fehlender Kopfbau Gebéaudesanierung
(Jidenstrafe 9/10) Wiedererrichtung des Kopfbaus, SchlieRung des
westliche Grundstiicksteile StraBenraumes auf westlicher Seite durch
(JudenstralBe 5-8) Errichtung bzw. Erhéhung der Mauern, dahinter
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wurden abgerissen

Hausrtickseiten wirken in den
StraBenraum

schlechter Bauzustand der
(lediglich gesicherten)
JudenstrafRe 3 und 11

Schaffung von Gartenflachen

Sicherung des historischen Brunnens an der
StraBeneinmiindung

Sanierung Judenstral3e 3 und 11

BlockrandschlieBung im Bereich Judenstralle
ehem. 12-18

Langenstraf3e/
untere
FleischerstraRe/
Plattnerstraf3e

jahrzehntelang bestehende
Baulticken mit temporéarer
Stellplatznutzung

einzelne unsanierte, leer
stehende Gebaude im
westlichen StraRenabschnitt

BaultckenschlieRung mit gewerblicher und
Wohnnutzung

Sanierung und Wiedernutzung von Gebauden

Klosterplatz

Defizite in der Gestaltung und
Nutzung (Parkierung)
Konfliktpunkt fir Ful3ganger mit
Kfz-Verkehr
(Gesamtverkehrskonzept)

Umgestaltung Klosterplatz

Anderung Verkehrsorganisation (z. B.
Verkehrsberuhigung, Querungshilfen und
geeignete Fahrbahnaufteilung)

Obermarkt Defizite in der Gestaltung und Neugestaltung im Sinne seines historischen
Nutzung (Parkierung) Erscheinungsbildes (und entsprechend des
Wettbewerbsergebnisses 2001), funktionelle
Belebung
Obermarkt/ Leerstand und Verfall eines Sanierung und Umnutzung des

Steinstrale

zusammenhangenden
grunderzeitlichen
Gebaudekomplexes (ehem.
Kaufhausbauten) —
unterschiedliches Eigentum
verhindert Ubergreifende

Gebaudekomplexes
Belebung der Steinstralie als Einkaufsstraf3e

Entwicklung

Nei3stralRe Defizite in der Gestaltung des Neugestaltung des Stralenraumes
StralBenraumes (Widerspruch (Realisierung 2014/2015)
zur Bedeutung als Teil der
touristischen Hauptachse der
Historischen Altstadt)

Nonnenstralle Bauliicke Wiederbebauung zur SchlieBung der

Blockrandbebauung

PeterstralRe schlechter Bauzustand Sanierung sowie Grin-, Freiflachengestaltung in
vereinzelter Gebéude, Defizite in Innenhdéfen (Mietergérten)
der Innenhofgestaltung
(Richtung Hainwald)

Rosenstralie Bauliicken im Eckbereich zur BauliickenschlieBung, Sanierung
JudenstraRe, Verfall der Nr. 4, 5 grundhafter Ausbau der StraRe
unzureichender Zustand von
Fahrbahn und Gehwegen

UferstraBe/Ecke Gewerbebrache Uferstra3e 30 Aufwertungspotenzial, ggf. Verlagerung

Bergstralie bzw. mindergenutzte
gewerbliche Gebaude
UferstralBe 31

Untermarkt einzelne unsanierte oder leer Nutzungskonzepte und Sanierung Ratswaage und

stehende Gebaude (darunter
Ratswaage und ,Brauner Hirsch
- baulich gesichert, aber leer
stehend)

unsanierter bauhistorisch
bedeutsamer Rathausinnenhof

Brauner Hirsch

Erarbeitung Nutzungskonzept mit nachfolgender
Restaurierung und Nutzung des
Rathausinnenhofes samt angrenzender
Gebaudefligel
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teilweiser Leerstand der
umgebenden Gebaudefligel des
Rathauses
Quartiershofe nachteilige Pragung Abbruch von stédtebaulich und denkmal-
verschiedener pflegerisch verzichtbarer Hofbebauung bzw.
Quartiersinnenhdfe durch leer Sanierung und Nutzung von hofgliedernder oder
stehende Hintergebaude bauhistorisch wertvoller Hofbebauung
(z. B. BruderstraRe/Langenstrale,
NonnenstralRe/Elisabethstralle,
Nonnenstrafl3e/Obermarkt)
nordwestlicher Stellplatzdefizit im 6ffentlichen Parkierungskonzept, Errichtung einer gréf3eren
Teil der Raum fuhrt zu (temporérer) wohnungsnahen Parkierungseinrichtung
Historischen Nutzung von Bauliicken, (Parkhaus/Parkdeck) zur Schaffung zusatzlicher
Altstadt/ Brachflachen und Stellplatze
Ubergang zur Quartiersinnenhdofen fur
Nikolaivorstadt Parkierung
gesamtes hoher Leerstand in der zunehmende touristische und kulturelle Nutzungen
Gebiet Bausubstanz sowie sowie Ausbau des Dauerwohnens
Einzelobjekte mit Potenzial fur die Nutzung als kleinere
Komplettleerstand Beherbergungsstatten oder gastronomische
Einrichtungen (Weiterentwicklung und
Ausdifferenzierung, dadurch werden mittelbar
auch (leer stehende) Wohnungen vom Markt
genommen
Senkung des Wohnungsleerstandes und
indirektes ,Rickbau“-potenzial fir die inneren
Stadtteile)
oOstliche Altstadt keine OPNV-Anbindung, da die Priifung von Mobilitatsalternativen
Straenrdume fir den
Linienbusbetrieb nicht geeignet
sind

Obermarkt
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WeberstralRe 9

die STEG

Potenzialanalyse Historische Altstadt

Demianiplatz, westlicher Teil mit Kaisertrutz

Magazingebaude WeberstralRe 3

WeberstralRe

Jakob-Bt'Jhme-StaBe 8
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Weberstrae 11

KranzelstralRe KranzelstraRe, Ubergang zur NeiRRstralRe

Handwerk 13 - Handwerk 22

Neistral3e 24 NeistraRe 29 ,Biblisches Haus*
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Sanierung des Uferbereichs an der Altstadtbriicke

Panorama mit Altstadtbriicke und Zgorzelec

Bei der Peterskirche

Apothekergasse, Riickseite Rathaus Rathausfront am Untermarkt
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BriiderstralRe, Blick zum Untermarkt leer stehendes Geb&ude Briiderstrale 4

temporéare Gestaltung Ecke Jidenstral3e/Rosenstralle

Fleischerstralle, Bauliicke Hugo-Keller-StraBe/Ecke Breite Stral3e, Sanierungsbedarf
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Gruner Graben 26/27, Sanierungsbedarf
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4.4  Ostliche Innenstadt/NeiReufer (U.4)

Gebietscharakteristik

Das Quartier ist durch den Stadtpark als wichtigen Griin- und Erholungsraum sowie den von
Brachflachen durchzogenen Uferbereich definiert. Am Neil3eufer befinden sich gewerbliche, kulturelle
(Stadthalle) und soziale Einrichtungen wie die Fachhochschule Zittau/ Gorlitz. Der Stadtpark ist z.T.
von freistehenden Villen umgeben. Der Norden des Quatrtiers ist durch die fiir die Innenstadt typische
Blockbebauung gepragt.
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Vorliegende Konzepte (Auswahl)

¢ Neuordnungskonzept Innenstadt Ost - Briickenpark
(2010, Gebietskonzept mit stadtebaulicher Analyse und Zielsetzungen)

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

Einzelschwerpunkte

Am Stadtpark unsanierte Stadthalle bauliche Sicherung und Erarbeitung eines tragfahigen
schlechte Nutzungskonzepts, Neudefinition der Bedeutung fiir die
VerkehrserschlieBung, Entwicklung des kulturellen Lebens
Parkraumdefizit konzeptionelle Vorbereitung einer Geb&udesanierung

Verbesserung Verkehrsanbindung (OPNV, Parkierung)

BriickenstralRe kein Entwicklungsraum ErschlieBung/Vorhaltung zusétzlicher

—Hochschule innerhalb der vorhandenen Erweiterungsflachen zur Sicherung des Gorlitzer

Zittau/ Gorlitz Nutzungsgrenzen Hochschulstandorts
fehlende Sportstatten (Erweiterung nach Siden zur Heynestral3e denkbar, z. B.
Parkraumdefizit ehemalige Wascherei an der Brickenstralie)
angrenzende Brachflachen

BrickenstraRe/ unzureichende Ausbau Furtstra3e, Verbindung unterhalb der

FurtstraRe Verkehrsraumgestaltung, Stadtbriicke
fehlende Verbindung
unterhalb der Stadtbriicke

Dr.-Kahlbaum- Uiberdimensionierte Umgestaltung/Verringerung des StraRenkdrpers,

Allee StralRenbreite FuRgangerquerungshilfen (Mittelinseln), teilweise
starke Trennung zwischen Wiederherstellung des Promenadencharakters
Wohnbereich der bessere Anbindung und Nutzung des
dstlichen Innenstadt und Freiflachenpotenzials
dem Freiraum des
Stadtparks/des Nei3eufers

UferstralBe/ Leerstand und Verfall des Umsetzung vorhandene Baugenehmigung; alternativ

NeiReufer ehemaligen Suche nach anderen Entwicklungsansétzen unter
Kondensatorenwerkes Berlicksichtigung der Lage im Uberschwemmungsgebiet
sowie angrenzender sowie im Vorbehaltsgebiet Biotop- und Artenschutz; z.B.
gewerblicher Grundstticke Herstellung einer Freiflache in Anbindung an den

Uferpark

NeiBeufer zusammenhangende Vernetzung von Stadtpark und NeiReufer als griiner

(An der Brachflachen verhindern Erholungsraum, Beseitigung/Nachnutzung der

Obermiihle/ Zusammenwachsen der Brachflachen

UferstraRe) vorhandenen Oder-NeiRe-Radwanderweg birgt hohes touristisches
»Funktionsinseln Potenzial sowie Erholungspotenzial
lickenhaftes und
unzureichendes Geh- und
Radwegenetz

Ostlicher Unterversorgung OPNV Prufung Ergédnzung StrafRenbahnnetz mit einer

Randbereich zusétzlichen Trasse (Demianiplatz — Stadthalle —

entlang der Zgorzelec)

NeiRe
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Uferstralle

Stadthalle, Seite zur UferstraRe

Heynestrale Brachflache an der HeynestraRe/Briickenstral3e
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BriickenstralRe

Obermiihle, Blick von der Dr.-Kahlbaum-Allee ParkstralRe

Uferstralle
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4.5 Grunderzeitliche Innenstadt Ost (U.5)

Gebietscharakteristik

Die Innenstadt wurde gegen Ende des 19. Jahrhunderts erschlossen und planmafig bebaut. Ein
gegeniber den alteren Siedlungsteilen grof3ziigiges StralBennetz umschlief3t weitrdumige Quartiere,
die mit bis zu viergeschossigen Mietshausern sowie Wohn- und Geschéftshausern bebaut wurden. In
den grof¥flachigen Innenbereichen befinden sich Hinter- und Nebengebaude. Vielfach wurden
gewerbliche Bauten errichtet. Die Bauten entstanden innerhalb einer relativ kurzen Zeitspanne.
Hieraus resultiert eine hohe Homogenitat der Baustruktur. Die Quartiersbebauung wird durch
groRvolumige Sonderbauten, die als Solitare z. T. in groR3ziigige Freiflachen eingebettet sind,
unterbrochen. Der Osten des Gebietes ist durch freistehende Villenbebauung (James von Moltke
Stral3e) gepragt.

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html

Vorliegende Konzepte (Auswahl)

¢ Neuordnungskonzept Innenstadt Ost - Briickenpark
(2010, Gebietskonzept mit stéadtebaulicher Analyse und Zielsetzungen)

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)
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Einzelschwerpunkte

Emmerichstral3e/
Konsulstrae/Kleine
Konsulstral3e

fehlende adaquate
Nahversorgung im 6stlichen
Innenstadtbereich

schlechte Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs

Schaffung von Nahversorgungs-
einrichtungen in integrierter Lage

optional Nutzung Bestandssubstanz oder
Ersatzneubau

James-von-Moltke-
StralRe/Bismarckstralle

hohe Verkehrs-, Schadstoff-
und Larmbelastung

fehlende Querungen

hoher Wohnungsleerstand,
schlechter Sanierungsstand

Einbau von Schallschutzfenstern, Veranderung
von Grundrissen bei Sanierung

eventuelle Herabstufung der StralRenkategorie
im Rahmen des Verkehrskonzepts (Lenkung
des Durchgangverkehrs auf Dr.-Kahlbaum-
Allee, Geschwindigkeitsbegrenzungen fiir
einzelne StralRenabschnitte,
Fahrbahnverengung)

Querstrale,
Quartierinnenflachen
Gewerbebrache
Gelande ehemaliger
Gartnerei sowie
Kahlbaumklinik

Brachflachen in
Quartierinnenhofen (ehemals
gewerblich genutzt)

Wohnumfeldverbesserung durch
Freiraumgestaltung im Zusammenhang mit
Neuordnung Quartier Kahlbaumklinik

Quartier James-von-
Moltke-StralRe
.Molkereiquartier”

hoher Leerstand und ruindse
Bausubstanz im sidlichen
und westlichen Bereich

Leerstande/Brachen in der
Quartiersmitte

fehlende Mitwirkung der
Eigentiimer

Potenzial fir eine umfassende Umstruk-
turierung im Sinne eines Quartiersumbaus
,Molkereiquartier* James-von-Moltke-Straf3e/
Bismarckstral3e, Integration ergédnzender
Wohnungsformen, Wohnumfeldverbesserung
durch Freiraumgestaltung und Brachennach-
nutzung sowie Anreiz fir ergdnzende
Sanierung von Blockrandbebauung

Quartier Joliot-Curie-/
Jakob-Bohme-Stral3e/
Berg-/Uferstral3e/
Johannes-Wisten-
StralRe

Méangel in der Bausubstanz
teils verwilderter Innenhof
Defizite Hofgestaltung

Erhaltung und Weiterentwicklung der
Bebauungsstruktur sowie Nutzung der
Flachenpotenziale

Wohnumfeldverbesserung durch
Freiraumgestaltung, Nachnutzung

Quartier zwischen
Emmerichstralle,
Schillerstral3e, James-
von-Moltke-Stralle,
Theodor-Koérner-Stral3e

Mangel in der Bausubstanz
Defizite Hofgestaltung

Wohnumfeldverbesserung durch
Freiraumgestaltung

Grunderzeitquartiere problematische Erhaltungs- Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung
zusténde der Eckgeb&ude touristischer Infrastruktur
(hohe Sanierungskosten bei Entwicklung alternativer Gebaudekonzepte
geringen (substanzielle Gebaudeumbauten) u. a. fiir
Vermarktungschancen) Eckgebaude
gewerbliche Standorte sind
brachgefallen
leer stehende Hotels

Grunderzeitquartiere Parkraumdruck, bei Parkmdglichkeiten schaffen, z. B.

Gebauden mit Hauseinfahrt
zumeist erwiinschte
vollsténdige Belegung der
Hofbereiche mit ruhendem
Verkehr, andere Nutzungen
werden verhindert
(Spielflache etc.)

unterirdische Quartiersgaragen
oderTiefgaragen unter grof3eren
Neubauvorhaben
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James-von-Moltke-Strale 44

-~ || W ——
Leerstand und Flachenpotenzial im Molkereiquartier, hier Konsulstrae und James-von-Moltke-Stral3e
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Bl

unsanierte Gebaude, Emmerichstraie 56-59 (li

Flachenpotenzial Bergstrale mit Blick auf das Kondensato

renwerk (Brachflache)
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4.6  Grunderzeitliche Innenstadt Mitte (U.6)

Gebietscharakteristik

Die Innenstadt wurde gegen Ende des 19. Jahrhunderts erschlossen und planmaRig bebaut. Ein
gegeniiber den alteren Siedlungsteilen grof3ziigiges StralBennetz umschlief3t weitrdumige Quartiere,
die mit bis zu viergeschossigen Mietshdusern sowie Wohn- und Geschéftshdausern bebaut wurden. In
den grof¥flachigen Innenbereichen befinden sich Hinter- und Nebengebaude. Vielfach wurden
gewerbliche Bauten errichtet. Die Bauten entstanden innerhalb einer relativ kurzen Zeitspanne.
Hieraus resultiert eine hohe Homogenitdt der Baustruktur. Die Quartiersbebauung wird durch
groRvolumige Sonderbauten, die als Solitdre z. T. in groR3ziigige Freiflachen eingebettet sind,
unterbrochen. Der hier betrachtete Bereich ist gepragt von der zentralen Geschéaftsachse Berliner
StralRe sowie dem Post- und Wilhelmsplatz. Ein Alleinstellungsmerkmal sind die zwei hier befindlichen
Energie-Effizienz-Quartiere EEQ 1 und 2 im stdwestlichen sowie nordwestlichen Bereich.

J’".w

"_ B s

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
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Vorliegende Konzepte (Auswahl)

Energetisches Gesamtkonzept fir die Kernstadt Gorlitz

(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

Einzelschwerpunkte

Integriertes Handlungskonzept EFRE ,Brautwiesenbogen® (2015)

Berliner StralRe
(Hauptgeschéftszone),
Jakobstral3e,
SalomonstralRe

teils schlechter Bauzustand,
Leerstand und
Funktionsverluste

einzelne Bauliicken

Revitalisierungskonzept fiir obere Berliner
Straf3e (v. a. Nahe Bahnhof) und den
nordlichen Teil der JakobstraRe, Potenzial-
flache groRflachiger Einzelhandel sowie
Erweiterung Landratsamt im Rahmen der
Weiterentwicklung und Neuordnung des
Bestands (Quartiersstudie/Umsetzung)

Sanierungsmafinahmen und Realisierung
eines Quartier- und/oder
GeschaftsstraBenmanagements (BID)

Entwicklung der Berliner Stra3e zu einer
Achse aus Ankommen (Bahnhof), Erledigen
(LRA) und Erleben (Handel)

Berliner StralRe

fehlende Spielflachen im
Quartiersumfeld

Spielplatze schaffen

Hartmannstrale, Ecke
HospitalstralRe

Baullicke (Eckgrundstiick)

stadtebauliche Nachverdichtung zur
SchlieBung der Raumkante notwendig

Jakobstralie,
Quartierinnenflachen

Brachflachen in
Quartierinnenhdfen (ehemals
gewerblich genutzt)

Defizit Ecke Bahnhofstral3e

Wohnumfeldverbesserung durch
Freiraumgestaltung, Nachnutzung

Anreiz fir Sanierung von Blockrandbebauung

Flachenpotenzial Sonderbau — Senckenberg-
Museum

Marienplatz langjahriger Leerstand des Revitalisierung des Einzelhandelstandortes
Warenhauses

Struvestralle einzelne Bauliicken stadtebauliche Nachverdichtung denkbar
Struvestrafie 4 und 22

Wilhelmsplatz préagende Wirkung des hohes Freiraumpotenzial, bedeutender

ruhenden Verkehrs

Defizite im Oberflachenzu-
stand, im Erhaltungszustand
des Grol3gruns und der
Aufenthaltsqualitat

Gestalt- und Identifikationswert fur die
Innenstadt

Sanierung und Aufwertung der
Platzinnenflache nétig

Bereich zwischen
Postplatz, Frauenkirche
und CityCenter

Defizite im Ful3gangernetz

Konfliktpunkt fiir Ful3ganger
mit Kfz-Verkehr
(Gesamtverkehrskonzept)

Neugestaltung der Gehwege/Stral3en,
geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen

Griinderzeitquartiere fehlende gebietsbezogene
Aufenthalts- und Treff-
moglichkeiten im 6ffentlichen
Raum und Mangel an
AuRRensportanlagen
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Griinderzeitquartiere problematische Erhaltungs- Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung
zustande der Eckgebaude touristischer Infrastruktur
(hohe Sanierungskosten bei Wiedernutzung der Hotels als
geringen Vermarktungs- Beherbergungsstatte
chancen)

gewerbliche Standorte sind
brachgefallen, leer stehende
Hotels (vor allem Berliner

Stral3e)

Grunderzeitquartiere Parkraumdruck, bei Parkmadglichkeiten schaffen, z. B. unterirdische
Gebauden mit Hauseinfahrt Quartiersgaragen, Tiefgaragen unter gro3eren
zumeist erwlinschte Neubauvorhaben

vollstéandige Belegung der
Hofbereiche mit ruhendem
Verkehr, andere Nutzungen
werden verhindert
(Spielflache etc.)

'_r.jﬂ 4‘. '}
L oot g

Postplatz

-

Ecke BahnhofstraRe/Berliner Stral3e, leer stehendes Hotel

obere Berliner Strale
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Berliner Strale untere Berliner StralRe

Energie-Effizienz-Quartier Bahnhofstrae, Landratsamt

il
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HartmannstraRe, Ecke Hospitalstrale, Bauliicke Dr.-Friedrichs-StraRe, Sanierungsbedarf
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4.7  Grunderzeitliche Innenstadt West (U.7)

Gebietscharakteristik

Die Innenstadt wurde gegen Ende des 19. Jahrhunderts erschlossen und planmafig bebaut. Ein
gegeniiber den alteren Siedlungsteilen grof3ziigiges StralBennetz umschlief3t weitrdumige Quartiere,
die mit bis zu viergeschossigen Mietshausern sowie Wohn- und Geschéftshdausern bebaut wurden. In
den grof¥flachigen Innenbereichen befinden sich Hinter- und Nebengebaude. Vielfach wurden
gewerbliche Bauten errichtet. Die Bauten entstanden innerhalb einer relativ kurzen Zeitspanne.
Hieraus resultiert eine hohe Homogenitdt der Baustruktur. Die Quartiersbebauung wird durch
groBvolumige Sonderbauten, die als Solitdre z. T. in grof3ziigige Freiflachen eingebettet sind,
unterbrochen. Der hier betrachtete Bereich ist durch die von hohen Leerstand gekennzeichneten
Lagen entlang der Hauptverkehrsachsen gepragt. Die dicht bebauten Wohnquartiere werden
zusatzlich von gewerblich gepragten, teils von Brachen durchsetzten Quartieren im Norden und
Slden eingeengt. Eine Vernetzung mit diesen Bereichen fehlt derzeit.

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
Vorliegende Konzepte (Auswahl)

¢ Neuordnungskonzept Grinderzeitviertel

e Energetisches Gesamtkonzept fir die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

¢ Integriertes Handlungskonzept EFRE ,Brautwiesenbogen® (2015)

Einzelschwerpunkte

Bautzener Stral3e/ teils hoher Leerstand und langfristig Sanierung und optional
Rauschwalder StralRe Funktionsverluste Lickenschluss
Gefahrdung der geschlos- Umnutzung der Eckgebdude

senen Blockrandbebauung
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,Lebendige Mitte*

Potenzialanalyse Griinderzeitliche Innenstadt West

Dresdener StralRe

einzelne Baullicken

optional Luckenschluss

KrolstralRe, Ecke

Brachflachen in

Wohnumfeldverbesserung durch

BahnhofstralRe Quartierinnenhdéfen (ehemals Freiraumgestaltung, Nachnutzung
gewerblich genutzt) Anreiz fir Sanierung von Blockrandbebauung
Defizit Ecke Bahnhofstrale Flachenpotenzial Sonderbau mit
offentlicher Nutzung
Landeskronstral3e stadtebaulich wichtige Achse Verbesserung der Attraktivitat der Achse

mit zentralen Funktionen

Leerstand und
Funktionsverluste

Vorhaltung einer Trasse als Potenzialflache fir
die Erweiterung des Stral3enbahnnetzes in
Richtung Rauschwalde (effektive Umsteige-
mdglichkeiten am Brautwiesenplatz schaffen)

Leipziger Platz

Fahrbahnzustand
Imageproblem

Konzept zur Fahrbahnsanierung

Ggf. Einbindung des Leipziger Platzes in
Uberlegungen und Konzepte zur soziokulturel-
len Entwicklung angrenzender Quartiere

LuisenstralRe/
Otto-Buchwitz-Platz

starke Verkehrsbelastung,
unangepasste
Geschwindigkeiten, ,laute”
Fahrbahnbelage
verursachen hohen
Larmeintrag

Umgestaltung von Wohnumfeld und
StralRenraum, damit auch an den stadtbild-
pragenden AuRRenkanten der Quartiere mit
deutlicher Verkehrsbelastung eine hohe
Lebensqualitat moéglich ist (Schallschutzfen-
ster, veranderte Grundrisse, geschwindigkeits-
reduzierende MaRnahmen, Fahrbahnbelag)

Quartier Bahnhof-/
Landeskron-/Lébauer-/
KrolstralRe

entlang der BahnhofstraRe
hoher, konzentrierter
Leerstand

Quartiersbiro wurde
geschlossen

Eigentiimer-Standort-
Gemeinschaft Quartier
Bahnhof-/Landeskron-/
Lébauer StralRe (seit 2009)
mit nachlassender Kraft

Prifung der Umsetzung eines
Quartiersmanagements in Orientierung an das
ursprunglich bestehende auch in anderen
Quartieren

Riickbau der stark versiegelten Hofbereiche
zur Revitalisierung der stral3enbegleitenden
Bebauung BahnhofstraRe notwendig

Quartier Krol-/
Leipziger-/Dresdener-/
Salomonstral3e

Gewerbebrache im
Quartiersinnenbereich

Ruckbau der stark versiegelten Hofbereiche

Prifung von erhaltenswerter Bausubstanz bei
der Neuordnung des Innenbereichs

Grunderzeitquartiere

problematische Erhaltungs-
zusténde der Eckgebaude
(hohe Sanierungskosten bei
geringen
Vermarktungschancen)
gewerbliche Standorte sind
brachgefallen

Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung
touristischer Infrastruktur

Grinderzeitquartiere

fehlende gebietshezogene
Aufenthalts- und Treff-
mdglichkeiten im 6ffentlichen
Raum und Mangel an
Auflensportanlagen

Griinderzeitquartiere

Parkraumdruck, bei
Gebé&uden mit Hauseinfahrt
zumeist vollstandige
Belegung der Hofbereiche
mit ruhendem Verkehr,
andere Nutzungen werden
verhindert (Spielflache etc.)

Parkmaoglichkeiten schaffen, z.B. unterirdische
Quartiersgaragen, Tiefgaragen unter gréReren
Neubauvorhaben (LuckenschlieRung
Bautzener Stralie)
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Brautwiesenplatz Bahnhofstral3e

=

Otto-Buchwitz-Platz

Bahnhofstralle

Rauschwalder StraRe, Einmundung Brautwiesenstral3e geschlossener sudlicher Blockrand Rauschwalder Stral3e
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Grunderzeitliche Innenstadt West

Lébauer StralRe
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; —
Leerstandsschwerpunkt Luisenstrale Leerstédnde am Otto-Buchwitz-Platz
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Bahnumfeld Bahnhof-/Brautwiesenstralie

4.8 Bahnumfeld Bahnhofstral3e/Brautwiesenstral3e (U.8)

Gebietscharakteristik

Anfang des 20. Jahrhunderts entwickelte sich Gérlitz zum Verkehrsknotenpunkt, was einen
umfangreichen Neubau des Bahnhofs nétig machte und die grinderzeitliche Stadtentwicklung weiter
forcierte. Nach 1990 kam es zu einem Bedeutungsverlust des Bahnhofs als Verkehrsknoten und
Guterumschlagplatz, so dass groR3e Teile des Gelandes heute brachliegen und einer neuen Nutzung
bedirfen. Die noérdlich angrenzende grinderzeitliche Blockbebauung ist zum Teil durch einen
schlechten Bauzustand gekennzeichnet. Das Gebiet umfasst den Bereich sidlich von
Brautwiesenstral3e und BahnhofstraRe und erstreckt sich von der Rauschwalder StraRe im Westen bis
zur Blockhausstraf3e im Osten. Insbesondere der westliche Teil ist durch die brach gefallenen Flachen
des ehemaligen Guiterbahnhofs gepragt, an die sich weitere ungenutzte Bahn-Konversionsflachen
anschlieRen.

Vorliegende Konzepte (Auswahl)

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

o Integriertes Handlungskonzept EFRE ,Brautwiesenbogen® (2015)
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,Lebendige Mitte*

Einzelschwerpunkte

Potenzialanalyse Bahnumfeld Bahnhof-/Brautwiesenstral3e

(stdlich angrenzende
Flache westlich des
Brautwiesentunnels)

Brachflachen/
Flachenpotenziale im Umfeld
der griinderzeitlichen
Bebauung

BahnhofstralRe Aufwertungspotenzial im Umfeld des neuen
(Busbahnhof) Busbahnhofs

Integration erneuerbarer Energien (Dachflachen)
BrautwiesenstralRe groRe zusammenhangende Begriinung der ungenutzten Flachen, Ausbau

der Griin- und Freiraumvernetzung zur
Rauschwalder Strae und weiterfihrend zum
Helenenbad mit Wegefiihrung

Integration erneuerbarer Energien

(unter Beachtung des Fachplanungsvorbehalts
des Eisenbahn-Bundesamtes)

BahnhofstraRe
(stdlich angrenzende
Flachen ostlich des
Brautwiesentunnels -
ehem. Guterbahnhof)

groRe zusammenhangende
Brachflachen/
Flachenpotenziale im Umfeld
der griinderzeitlichen
Bebauung

hoher Versiegelungsgrad

Schaffung von erganzenden
Stellplatzkapazitaten auf den Flachen der Bahn
(mobile Schnittstelle — EBike/-Mobil etc.)

Begrunung der ungenutzten Flachen, Ausbau
der Griin- und Freiraumvernetzung

Umnutzung des denkmalgeschutzten
Guterbahnhofs (Ziel: Schaffung einer
Bildungseinrichtung (z. B. Waldorfschule) zum
Ausbau der sozialen Infrastruktur in der
westlichen Grunderzeit sowie zusétzliche
Angebotserweiterung)

stadtebaulicher Ergédnzungsstandort fur den
ZVB-Innenstadt (Schaffung neuer
innerstadtischer Angebote) (CIMA S.139)

Integration erneuerbarer Energien

BlockhausstraRe/
GoethestralRe

Eingeschrankter Verkehr und
gestalterische Defizite im
Bereich der Blockhausbriicke

Sanierung der Blockhausbrucke als
wesentliche Verbindung in die sudlichen
Stadtteile

Brautwiesenplatz

Defizite im Ful3gangernetz

Konfliktpunkt fir Ful3ganger
mit Kfz-Verkehr
(Gesamtverkehrskonzept)

Neugestaltung der Gehwege/StralRen, z. B.
Querungshilfen (Verkehrsinseln),
Gehwegvorstreckungen, abgesenkte Bordsteige,
geschwindigkeitsreduzierende MaZnahmen

Ein- und Ausfahrt

nur eingeschrénkte

Anderung der geltenden Radverkehrsregelung

Flachenbedarf der
Deutschen Bahn AG
innerhalb der
denkmalgeschiitzten
Baustrukturen des Bahnhofs

Jakobstunnel Fahrbahnénderungen zur Steigerung der Verkehrssicherheit
aufgrund Tunneleinfahrt/
StraRenbahntrasse mdglich

Bahnhof Weiter zurtickgehender Sanierung und Instandsetzung des Bahnhofes,

Prifung funktionaler Erweiterung durch
Umnutzung ungenutzter Flachen fiir
offentlichkeitswirksame Funktionen (z. B.
Handel, Kultur, Gewerbe)

(unter Beachtung des Fachplanungsvorbehalts
des Eisenbahn-Bundesamtes)
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Bahnhofstralie

Gebaude der ehemaligen Guterabfertigung

nordwestlicher Randbereich der aufgelassenen Bahnflachen an Rauschwalder Stralze
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,Lebendige Mitte" Potenzialanalyse Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e

49 Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Straf3e (U.9)

Gebietscharakteristik

Das Quatrtier ist durch eine differenzierte Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Der Bereich nérdlich der
Rauschwalder StraRe ist vor allem durch groR3flachige Gewerbebauten geprégt. Bei dem Gebiet
handelt es sich um eine typische ,Zwischenstadtzone“ am Rand der Innenstadt, welche stadtebaulich
und funktional weiterzuentwickeln ist und mit den benachbarten Quartieren vernetz werden soll.

Vorliegende Konzepte (Auswahl)

o Neuordnungskonzept Grinderzeitviertel

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)

o Integriertes Handlungskonzept EFRE ,Brautwiesenbogen® (2015)
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,Lebendige Mitte*

Potenzialanalyse Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e

Einzelschwerpunkte

Christoph-Liders-
Stral3e, Teich-
stral3e, Bautzener
Stral3e, Hilger-
stral3e (Quartier)

hoher Sanierungs- und
Umnutzungsbedarf nach
Funktionsverlagerung
(Waggonbau Werk I)

fortgesetzte perspektivische
Weiterentwicklung der z. T.
denkmalgeschiitzten Bausubstanz (ehem.
Produktionsgelande) als Bereich fur eine
multifunktionelle Nutzung (z. B.
Jugendzentrum, Kultur und Handel)

Flachen sudlich
des
Siebenboérners/der
Christoph-Liders-
Stralle

hohes Defizit an 6ffentlichen
Grin- und Freiflachen

Industriebrachen bilden Querriegel
gegen die von Nord-West
Richtung Innenstadt verlaufenden
Kaltluftbahnen

Entwicklung und Umsetzung eines schritt-
weisen und detaillierten Freiraumkonzeptes in
Fortsetzung des Helenenbades stidlich der
Christoph-Liders-StralRe

Schaffung 6ffentlicher Grinflachen und
naturnaher Grunflachen als Spielraum, Ausbau
Frischluftzone durch Freihaltung/Begriinung
auch in die benachbarten Quartiere

Verbesserung des innerstadtischen
Stadtklimas durch Riickbau/Begriinung der
Industriebrachen (z. B. Teilflachen ehemaliger
Schlachthof)

Rauschwalder
Stral3e, Bautzener
StralRe, nordliche
Quartiere

substanzielle Mangel in der
Bausubstanz

umfassende Umstrukturierung im Sinne
eines Quartiersumbaus

Integration von Gewerbeneubauten in den
Bestand, ggf. Umnutzung von
Grinderzeithdusern

Schaffung einer Griin- und Wegevernetzung
zur Anbindung der geschlossenen
grunderzeitlichen Quartiere

Rauschwalder
Stral3e, nérdliche
Gewerbegebiete

z. T. Mangel in der Bausubstanz,
Leerstand

starke Versiegelung

Ersatz einiger Anlagen bei eventuellen
Neuinvestitionen

Schaffung einer Griin- und Wegevernetzung
sowie einer klaren siedlungsstrukturellen (ggf.
auch nichtbaulichen) ,Raumkante”

private
Quartierinnen-
bereiche

Méngel in der Innenhofgestaltung
bei Wohnhé&usern abseits der
HauptverkehrsstraRen

Innenhofgestaltung

gesamtes Quartier

Defizite an Sport-, Freizeit- und
kulturellen Einrichtungen im
Gebiet

Bedarf an qualitativ guten und
funktionell geeigneten Raumlich-
keiten fur betreutes Wohnen

Berlicksichtigung bei der Planung von Grin-
und Freiflachen sowie der Weiterentwicklung
bisher brachliegender Bausubstanz bzw. von
Flachenpotenzialen

gesamtes Quartier

sozialstrukturelle Defizite

Ansiedlung hochwertiger, gewerblicher
Nutzungen

Schaffung von Flachen zur Ansiedlung von
Kreativwirtschaft und alternativen
Wohnkonzepten

Schaffen von Wohneigentum in marktféhiger
Form, insbesondere fur juingere
Familien/potenzielle Familiengriinder

Verbesserung der Versorgung mit
Wohnfolgeeinrichtungen im Gebiet (z. B. Kitas)
als Erganzung auch fiir die westlichen
Griinderzeitgebiete
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An der WeiRen Mauer, Abfalllagerplatz Containerdienst An der Wei3en Mauer, brachliegender Gewerbestandort
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e

An der WeiRen Mauer, Blickrichtung zum Waggonbaugeléande

-

Gewerbeflache an der westlichen Rauschwalder Strae Rauschwalder StraRe

Gewerbestandort Rauschwalder Strae 42-55

die STEG 128



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte" Potenzialanalyse Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e

Cottbuser StraBe, Schlachthof

Cottbuser StraRe, Schlachthof
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder Stral3e

Brachflache (ehem. Getreidewirtschaft) zwischen Cottbuser StraRe und An der Weil3en Mauer

ehem. Hefefabrik,‘ Blick von der Bautzener StralRe

Grundstiickseinfahrt Bautzener StralRe
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Innenstadt Nord

4.10 Innenstadt Nord (U.10)
Gebietscharakteristik

Der Untersuchungsraum ist durch kleinteiligere Blockstrukturen mit Hintergebdauden bzw. begriinten
Quartierinnenbereichen (Bereich Pontestra3e) sowie Sporteinrichtungen (westlich der Hohen
StralRe/Heilige-Grab-Stral3e) gepragt.

e R
T ..

e

-

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html

Vorliegende Konzepte (Auswahl)

e Neuordnungskonzept Innenstadt Nord
(2003, Gebietskonzept mit stadtebaulicher Analyse und Zielsetzungen)

e Energetisches Gesamtkonzept fur die Kernstadt Gorlitz
(2014, Gebietskonzept mit energetischer Analyse und Auswertung der heutigen
Rahmenbedingungen sowie Handlungsempfehlungen)
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,Lebendige Mitte*

Potenzialanalyse Innenstadt Nord

Christoph-Luders-Strafe

defizitare Gewerbeflachen, z. T. im
rickwartigen Bereich sowie
Leerstand

Aufwertungspotenzial,
Entkernung/Entsiegelung der
Hofbereiche, langfristig Potenzial fir
neue Nutzungen

Griner Graben

Defizite im FulRgangernetz

Konfliktpunkt fir FuRganger mit
Kfz-Verkehr
(Gesamtverkehrskonzept)

Neugestaltung der
Gehwege/Stralien,

z. B. Gehwegvorstreckungen,
abgesenkte Bordsteige

Heilige-Grab-Stral3e,
Innenquartier zur
Pontestra3e

Brachflachen im Hofbereich

potenzielle Neuordnungsflachen zur
Grun- und Freiraumvernetzung

Hohe StralRe

Baulticken im Bereich Hohe
StralRe 20a/20/21/22

Neunutzung der Flachen fur ruhen-
den Verkehr und Begriinung, lang-
fristig Nachverdichtungspotenzial

Jahnstral3e, stidwestl.
Gewerbegrundstiick

Brachflache

Nachnutzungspotenzial in
integrierter Lage

Pontestralie

Baulticke Pontestralie 1-5

sowie Pontestrafle 12/14 und
Bereich H.-B.-Platz

BauliickenschlieBung, z. B. durch
Parkhaus oder Wohn-/
Gewerbenutzung

Grin- und Freiraumgestaltung/
Zugang Pontepark

Pontestralie (Pontespitze)

Defizite in der Gestaltung

gestalterische Aufwertung mit
angestrebter offentlichkeitswirksamer
Nutzung des ,Pavillons® z. B. als
Café

TeichstraRe/Brunnenstralle/
Ecke Sonnenplan

Grin- und Freiflachen ohne
nachhaltige Gestaltung

~LAbstandsgriin“ mit Stellplatzen

Potenzialflache fur (teilweise)
Wiederbebauung und hochwertige
innenstadtgerechte Nutzungen

Erarbeitung Bebauungskonzept
unter Einbeziehung stadtklimatischer
Aspekte (Luftabflussplan vom
Demianiplatz)
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Innenstadt Nord

Teichstral3e, Nahe Hildegard-Burjan-Platz

Hildegard-Burjan-Platz mit Eckgeb&ude zur Sonnenstralie leer stehendes Eckgeb&ude Hohe Strafl3e/C.-Luders-Str.

AR
‘ s

.r"~=4.-|

industrieller Geschosswohnungsbau und Fléchenpotenziéle in der Hohen StrafRe
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Sonnenstralie leer stehende Geb&ude an der SonnenstralRe

I

Kontraste an der Heiligen-Grab-Stral3e
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4.11 Zeppelinstrale/Klinikum (U.11)

Gebietscharakteristik

Charakteristisch fiir das Gebiet sind der hohe Kleingartenbestand und das Gelande des Stadtischen
Klinikums. Im Nordwesten befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung aus den 1920er Jahren mit
Gartenstadtcharakter. Westlich der Zeppelinstral3e befinden sich einzelne Einfamilienhduser sowie ein
kleineres Wohngebiet in Zeilen- bzw. Blockrandbebauung.

Vorliegende Konzepte

e n.bh.

Einzelschwerpunkte

Heilige-Grab- teils ungeordnete Grundstiicke mit Grin- und Freiflachenaufwertung
Stral3e hohem Versiegelungsgrad Neuordnung der Gewerbeflachen siidlich der
ungenutzte Baullicken Heilige-Grab-Stral3e (27-30),
Flachenpotenziale
Kummerau teils erschlossene aber unbebaute Nutzung der Flachenpotenziale,
Grundstucke in integrierter Lage Nachverdichtung und Abrundung der Quartiere
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Zeppelinstral3e/Klinikum
ZeppelinstralRe/ hoher Leerstand, teils unsanierte Mittel- bis langfristige Priifung des Quartiers
LilienthalstraRe/ Bausubstanz hinsichtlich der Eignung fiir eine bauliche
Parsevalstral3e z. T. schlechte Anbindung an den Weiterentwicklung oder anteiligen Riickbau

OPNV, trotz zentraler Lage nur
durch den Regionalbus direkt
erschlossen

Zeppelinstralle hohe Verkehrsbelastung aufgrund Einstufung als BundesstraRe kaum
Mdglichkeiten zur Verkehrsberuhigung méglich
Klinikum teils Sanierungsbedarf in gut erschlossenes Gelande mit
einzelnen Einrichtungen Erweiterungspotenzial
Kleingarten- kaum Wegebeziige zwischen den hoher Grunflachenanteil in integrierter Lage
anlagen einzelnen Quartieren erkennbar optional Erweiterung Wegenetz und

Einbindung in Gbergeordnete Griin- und
Wegeverbindung

Roéntgenstrale Platzsituation an der Rontgenstrale

ZeppelinstralRe, Blick in die LilienthalstraBe ZeppelinstralBe
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eI LT R

Heilige-Grab-Stral3e, industrieller Geschosswohnungsbau inhomogene Bebauung an der oberen Heilige-Grab-StraRe
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4.12 Nordwestliche Industrie- und Gewerbeareale (U.12)

Gebietscharakteristik

Das Gebiet wird ausschlieR3lich industriell/gewerblich genutzt und durchbricht wie ein Keil die westliche
Innenstadt. Im Rahmen der Erweiterung auf diesen Standort wurde der innerstadtische
Waggonbaustandort (historischer Grundungsort) aufgegeben. Am westlichen Rand des Gebietes
befinden sich im nahezu vollstandig ausgelasteten Industriegebiet Nordwest Am Flugplatz
kleinteiligere Gewerbebauten.

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
Vorliegende Konzepte

e Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet Nord-West“ (Am Flugplatz)

Einzelschwerpunkte

Bombardier flachige Versiegelung und Verbesserung der Grinvernetzung in
Stdrung uUbergeordneter Griinzige Randbereichen
einzelne unter-/ungenutzte Prifung und Entwicklung von
Bausubstanz in Randbereichen Einzelmalinahmen zur Verbesserung des

Stadtklimas (Dachbegriinungen, Entsiegelung
von ungenutzten Flachen in Randbereichen)

Gewerbegebiet fehlende OPNV-Anbindung Néhe zum Flugplatz und Bundesstralle
Am Flugplatz
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,Lebendige Mitte* Potenzialanalyse Nordwestliche Industrie- und Gewerbeareale
Gewerbegebiet kaum Kapazitétserweiterungen Sicherung und Erhalt des Industriegebietes,
Am Flugplatz maoglich, nur kleinere Flachen dauerhafter Erhalt der umgebenden
unbebaut Begrunung zur landschaftlichen Einbindung

potenzielle Erweiterungsflache in des Gebietes

Richtung Girbisgdorfer Strafie ist
festgesetzte Ausgleichsflache

Parsevalstrale Sportplatz Junge Welt, Auslastung Potenzial zur Gibergeordneten Griinvernetzung
und Zustand (qualitative Verbesserung)
gesamtes Gebiet Nutzung der Dacher fir

Photovoltaikanlagen

Am Flugplatz

PrevalstraBe, Gebéude am_Stadion .,,junge Welt* Stadion ,Junge Welt"

——— T A W R | — )

ST S VT

Blick auf das Waggonbaugeléande (von Norden) Waggonbaugelande
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Christoph-Liders-Stral3e Randbereich der C.-Liiders-StraRe, Ubergang zur Hilgerstr.
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Christoph-Luders-StralRe — ehem. Waggonbau-Werk 1 mit peripherem Innenstadtparkplatz und weiteren Flachenpotenzialen
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4.13 Helenenbad/Siebenbdrner (U.13)

Gebietscharakteristik

Fur das Quartier ist der hohe Griinflachenanteil sowie Kleingartenbestand charakteristisch. Im Gebiet
befindet sich das Geldnde des ehemaligen Helenenbades, welches heute als Luftbad fir Spiel und
Erholung genutzt wird. Durch das Gebiet zieht sich eine geschwungene Schneise einer ehemals
genutzten Bahnstrecke. Im nordéstlichen Bereich befindet sich mit dem Leontinenhof ein ehemaliges,
inzwischen stark verfallenes Gut, das gegen Ende des 19. Jahrhunderts erbaut wurde. Das zuletzt als
Kinderheim genutzte Gebaude steht nach eingestellter Bautatigkeit seit vielen Jahren leer.

. 5
{20 NN -
Nl S ..V.,.."“"

ks A} 2 4

Quelle: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html
Vorliegende Konzepte

¢ Integriertes Handlungskonzept EFRE ,Brautwiesenbogen® (2015)
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Einzelschwerpunkte

Siebenboérner

brachliegender Leontinenhof

Potenzialanalyse Helenenbad/Siebenbdérner

Nachnutzungskonzeption und Sanierung
unter Einbindung der umgebenden Griin- und
Freiflachen

alternativ Riickbau und Flachenentsiegelung

Siebenboérner
(Helenenbad)

Helenenbad nicht mehr als
Freibad nutzbar

periphere Lage, westliche
Anbindung geféhrdet (Briicke)

Wiedernutzung des Helenenbades als
Erholungsflache

Steigerung der Naherholungsfunktion des
Gebietes
Anbindung Uber zusétzliches Grun- und

Wegenetz an die grinderzeitlichen Quartiere
sudlich der Rauschwalder Strafl3e

Helenenbad/
Flachen stdlich
Siebenboérners

Defizite bei vorhandenen Griin-
und Freiflachen

Industriebrachen bilden Querriegel
gegen die von Nordwest zur
Innenstadt verlaufenden
Kaltluftbahnen

Entwicklung und Umsetzung eines
schrittweisen und detaillierten
Freiraumkonzeptes in Fortsetzung des
Helenengrabens sidlich des Siebenbdrners

Schaffung von Griin- und Freiflachen und
naturnahem Spielraum

Ausbau Frischluftschneise durch Freihaltung/
Begrunung auch in die benachbarten Quartiere

Verbesserung des innerstadtischen
Stadtklimas durch Ruckbau/Begriinung der
Industriebrachen

gesamtes Gebiet

ausbauféahige Grin- und
Freiraumvernetzung

wichtige Naherholungsfunktion
stadtklimatische Ausgleichsflache
Grunentwicklungsraume
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Leontinenhof am Siebenbdrner . Helenenbad am Siebenbdrner

" n

Feldrain zwischen Helenenbad und sidlich angrenzendem Gewerbegiirtel
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Potenzialanalyse

4.14 Fazit Potenzialanalyse

U.1 Olberggarten/
Alter Friedhof

o Naherholungsraum im Norden
o Aufwertung des Wegenetzes sowie freiraumplanerische Weiterentwicklung

U.2 Sudliche Nikolaivorstadt

o Weiterentwicklung eines altesten Siedlungsteile der Stadt
e bauliche Nachverdichtung und zum Teil Quartiersneuordnung/Neuansiedlung
o Aufwertung der Griin- und Freiflachen, Beriicksichtigung Hochwasserschutz

U.3 Historische Altstadt

Erhalt und Weiterentwicklung der Quartiere der urspriinglichen Stadtentstehung

funktionale und rdumliche Weiterentwicklung der stadtischen Platze

Sanierung und Wieder-/Umnutzung der historischen Gebaudesubstanz

U.4 Ostliche Innenstadt/
NeiReufer

Stadtpark und Neieufer als innenstadtrelevanter Griin- und Erholungsraum

konzeptionelle und bauliche Weiterentwicklung stadtbildpragender Bausubstanz

Vernetzung von Stadtpark und NeiBeufer, Nutzung der touristischen Potenziale

U.5 Griinderzeitliche
Innenstadt Ost

Griinderzeit am Ubergang zum Griinraum

teilweise umfassender Quartiersumbau notwendig (u. a. entlang der Hauptachsen)

Schaffung von Nahversorgungseinrichtungen und Wohnumfeldverbesserungen

U.6 Griinderzeitliche
Innenstadt Mitte

Griinderzeitliche Stadtachse zwischen Bahnhof und Altstadt

Revitalisierung der Hauptgeschéftsstralle(n) sowie von Einzelstandorten

Flachenpotenziale fur Sonderbauten

Verbesserung des Wohnumfelds, Nutzung der Freiraumpotenziale der Stadtplatze

U.7 Grinderzeitliche
Innenstadt West

Griinderzeit zwischen Bahn- und Gewerbekorridor

Impulse und Anreize fur Sanierung sowie Wieder-/Umnutzung der
Blockrandbebauung schaffen, Integration von Sonderbauten

Initiierung eines begleitenden Quartiersmanagements zur Projektbegleitung

U.8 Bahnumfeld
BahnhofstraRe/
Brautwiesenstralle

Verkehrsknotenpunkt und Griinkorridor

Weiterentwicklung der Vernetzung der verschiedenen Verkehrstrager

Grin- und Freiraumvernetzung als Erganzung zur Grunderzeit

U.9 Gewerbeband Bautzener/
Rauschwalder Strae

Transformation als Chance fur Quartiere am Rande der Grinderzeit

umfassende Umstrukturierung im Sinne eines Quartiersumbaus durch Integration
von Gewerbe(neu)bauten und weitere die Griinderzeit erganzende Nutzungen

Entwicklung und Umsetzung eines Freiraumkonzeptes zur Quartiersvernetzung

Bau und Entwicklung eines Zentrums fur Jugend- und Soziokultur

U.10 Innenstadt Nord

Quartier des Ubergangs

Potenzialflachen fir Bebauung und hochwertige innenstadtgerechte Nutzungen

gestalterische Aufwertung von Griin- und Freiraumen

U.11 ZeppelinstraBe/Klinikum

periphere Stadtquartiere im Griinen

Nutzung der Flachenpotenziale, Neuordnung von Gewerbeflachen/Randquartieren

Einbindung in Ubergeordnete Griin- und Wegeverbindung

U.12 Nordwestliche Industrie-
und Gewerbeareale

,Gewerbemotor” der (Innen)Stadt
e Sicherung und Erhalt der Gewerbestandorte
o Verbesserung des Stadtklimas und der (stadt)landschaftlichen Einbindung

U.13 Helenenbad/
Siebenborner

e grune Insel

* Wiedernutzung des Helenenbads als Erholungsflache und nachhaltige Entwicklung
der Grunentwicklungsraume sowie Anbindung an die Griinderzeit
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5 Ubergeordnete Zielstellungen

5.1 Handlungsfelder und Leitlinien

Im Rahmen der Erarbeitung der Stadtentwicklungskonzepte fiir die Kernstadt aber auch fur Weinhibel
wurden die im INSEK benannten Handlungsfelder und Leitlinien geprift. Im Wesentlichen sind die
Zielstellungen des INSEK nach wie vor aktuell, jedoch in den einzelnen Untersuchungsraumen
anzupassen bzw. zu konkretisieren. Dies erfolgt in den folgenden Kapiteln.

Teilziele und Unterziele wurden 2015 innerhalb der Amter zum Teil neu bewertet. Um Veranderungen
nachvollziehbar darstellen zu kénnen werden diese mit einer héheren (), gleichbleibenden (=) oder
niedrigeren (W) Prioritatsstufe dargestellt. Einzelziele sind teils oder ganzlich entfallen (zum Teil keine
Relevanz fir das Untersuchungsgebiet), Formulierungen wurden aus aktuellem Anlass heraus
erganzt. Eine Verringerung in der Prioritat wird vor allem durch das Erreichen von wesentlichen
Entwicklungszielen erzielt.

Die prioritaren Handlungsfelder umfassen nach wie vor zum einen die wirtschaftliche Entwicklung
und zum anderen die Weiterentwicklung eines attraktiven Wohnstandortes, die sich gegenseitig
bedingen und deren Ziele sich teilweise tUberlagern. Dementsprechend sind die zwei Handlungsfelder
gegliedert:

HANDLUNGSFELD 1: WIRTSCHAFTLICHE PROSPERITAT UND WETTBEWERBSFAHIGKEIT

Teilziel 1. Starkung der Rahmenbedingungen/Infrastruktur

2 Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit von Gorlitz (insbesondere Bahn)
= Ansiedlungsforderung, Bestandspflege, Unterstiitzung Existenzgriinder durch
Wirtschaftsférderung/Stadtmarketing

Unterziele mit hoher Prioritéat

= Unterstitzung der Wirtschaft, z. B. durch Fordermittel, politische Interessensvertretung
= moglichst niedrige Steuersatze

2 Absicherung von investiven Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen

Unterziele mit mittlerer Prioritat
N  Ausbau Breitbandversorgung mit hoher Kapazitét in allen Stadtgebieten

Unterziele mit geringer Prioritat
=> Sicherstellung der Versorgung mit technischen Infrastrukturen in hoher Qualitat und zu
angemessenen Preisen
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Teilziel 2: Weiche Standortfaktoren

vorrangiger Einsatz der Mittel aus Stadtebauférderprogrammen fiur die Kernstadt

Bewahrung der Kulturdenkmale und der stadtebaulichen Besonderheit der Kernstadt

Profilierung als regionaler zentraler Bildungsstandort

Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes fir unterschiedliche Alters-, Lebensstil- und
Herkunftsgruppen und in verschiedenen Mietpreissegmenten

neu Etablierung der Stadt als familiengerechte Kommune

WYV Y

Unterziele mit hoher Prioritat

N bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen als Voraussetzung fir
die Vereinbarung von Beruf und Familie

= Sicherung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums, besonders durch den OPNV

neu Planung infrastruktureller MaBnahmen im Sinne der Familiengerechtigkeit

= Aufwertung des offentlichen Raumes zur Verbesserung von Standortimage und
Aufenthaltsqualitat

= Erhohung der Attraktivitdt der Europastadt Gorlitz durch ein kulturelles Angebot auf dem Niveau
eines kulturellen Oberzentrums

= Weiterentwicklung des zentralen Bestands an kulturellen Einrichtungen

? Schaffung von ausreichenden Parkmadglichkeiten

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= Verbesserung der allgemeinen Wohnumfeldqualitéten, vor allem in der Kernstadt
= Ausstattung mit einem zukunftsfahigen Bestand an Sportstéatten

= Erhalt und Neuerschliel3ung von 6ffentlichen Griin- und Erholungsbereichen

Unterziele mit geringer Prioritat
= Erh6hung der Lebensqualitat durch Férderung der Sportentwicklung

Teilziel 3: Entwicklung Tourismus

= Bewerbung und Unterstitzung von Goérlitz als Statte des UNESCO-Welterbes
= Verbesserung von Service und Dienstleistungsmentalitat

Unterziele mit hoher Prioritéat

=> Profilierung der grinderzeitlichen Stadt als weitere touristische Destination neben der Altstadt
= stadtweite Angebotsabstimmung und Integration der touristischen Vermarktung

= Verbesserung der Naherholungsstrukturen

= Ausbau und Vernetzung des Wander- und Radwegenetzes

neu Vernetzung der Angebote von Stadt und Landkreis zur Steigerung der Verweildauer

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= Bedarfsgerechte, auch qualitative Erweiterung der Beherbergungskapazitaten vorrangig in
Bestandsimmobilien

= Sanierung/Ausbau von touristisch relevanten Besucherschwerpunkten

Unterziele mit geringer Prioritat

= Steigerung der Gastezahlen und Auslastung im Winterhalbjahr
= Ausbau des touristischen Informationssystems
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Teilziel 4: Arbeitsmarkt, Qualifikation, Fachkraftebedarf

= Forderung des Zuzugs von Fachkraften und Integration von Zuwanderern
= Erhalt und Ausbau des Lehrstellenangebots
= verstarkte Kooperation Wirtschaft — Hochschule und Berufsschulen

Unterziele mit hoher Prioritat

= Forderung der Qualifikation von Erwerbstatigen und Erwerbslosen
= Ausbau von mehrsprachiger Sprach-, Bildungs- und Wirtschaftskompetenz

Unterziele mit geringer Prioritat

= Erhéhung der Erwerbsquoten

= Forderung der sozialen Integration bestimmter Gruppen

= Verringerung des hohen Anteils von Abgangern aus Schule bzw. Berufsausbildung ohne
Abschluss

Teilziel 5: Wirtschaftsstrukturelles Profil

= Unterstitzung/Ausbau der Wettbewerbs- und Innovationsfahigkeit der lokalen Wirtschaft

Unterziele mit hoher Prioritét

= Stéarkung der Uberregionalen, exportorientierten Anteile der Wirtschaft

= Weiterentwicklung von Gérlitz als regional bedeutsamer Standort der Gesundheitswirtschaft
? Starkung von vorhandenen Ansétzen der neuen Kultur- und Kreativwirtschaft

Unterziele mit mittlerer Prioritat
=> diversifizierte Wirtschaftsstruktur anstreben
= Beachtung der Einzelsektoren und deren Vernetzung sowie Nutzung von Synergiepotenzialen

Unterziele mit geringer Prioritat
= weitere Profilierung von Gorlitz als ,filmlocation®

Teilziel 6: Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe

Unterziele mit hoher Prioritat

= Nachnutzung von Industrie- und Gewerbebrachen
= Entwicklung neuer Industrie- und Gewerbeflachen durch Ankauf, Ausweisung und Erschlie3ung

Unterziele mit mittlerer Prioritat
= Umwidmung von GE- in Gl-Flachen, soweit mdglich
= gunstige Gewerbeimmobilien fur Existenzgrinder

Teilziel 7: Starkung Einzelhandel

Etablierung und Vermarktung von Gérlitz als grenziiberschreitendes Handelszentrum der Region
Starkung der Innenstadt als zentraler Handels- und Dienstleistungsbereich

vorrangige Ansiedlung von Handelsbetrieben in den Hauptlagen des innerstadtischen
Einzelhandels

Erhéhung der Kaufkraftabschopfung/Zentralitat im Einzugsgebiet durch qualitative
Angebotsverbesserungen

L 2 7
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Unterziele mit hoher Prioritat

= keine Ansiedlung von gro¥flachigen Handelsbetrieben auf der ,griinen Wiese*

= Sicherstellung der auf3eren und inneren Erreichbarkeit des zentralen Geschaftsbereichs fur
OPNV und MIV

= Steigerung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat der Innenstadt

= Sicherstellung der Grundversorgung in allen Wohngebieten und in fu3laufiger Erreichbarkeit

2 starkere Beriicksichtigung der Bedurfnisse von alteren Kunden (z. B. Barrierefreiheit)

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= Malnahmen zur deutsch-polnischen Bilingualitat (Europastadt)

= Kooperation der innerstadtischen Handler untereinander und mit anderen Sektoren, z. B.
Tourismus und Kultur

Unterziele mit geringer Prioritat

= Erhalt bedarfsgerechter Versorgungsbereiche in Stadtteilen mit Bevdlkerungsriickgang
neu Stéarkere Verknipfung von Handel mit Gastronomie, Dienstleistung und Kultur

HANDLUNGSFELD 2: LEBENSQUALITAT UND WOHNATTRAKTIVITAT

Teilziel 1: Wohnungsmarkt, Wohnumfeld, Quartiersentwicklung

2 Ausbau von familien- und seniorenfreundlichen Wohnangeboten, barrierearmes Wohnen,
betreutes Wohnen

= Bewahrung der Kulturdenkmale und der stédtebaulichen Besonderheit der Kernstadt — Erhalt des

Stadtbilds

vorrangiger Einsatz der Mittel aus Stadtebauférderprogrammen fir die Kernstadt

Aufwertung des offentlichen Raumes zur Verbesserung von Image und Aufenthaltsqualitat der

Wohngebiete

Aufwertung der Wohnumfeldqualitéat in den Innenhéfen der kernstadtischen Quartiere

vorrangige Ansiedlung von Handelsbetrieben in den Hauptlagen des innerstadtischen

Einzelhandels

Sicherstellung der Grundversorgung in allen Wohngebieten und in fu3laufiger Erreichbarkeit

Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots fir unterschiedliche Alters-,

Lebensstilgruppen und Herkunftsgruppen in verschiedenen Mietpreissegmenten

L 2K

3Ny

Unterziele mit hoher Prioritat

Ruckbau nach dem Prinzip von auf3en nach innen

Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten der Kernstadt

Verminderung der Verkehrslarmausbreitung durch Geschlossenhalten der Wohnquartiere
Abriss von Hintergebduden zur Wohnumfeldverbesserung

Revitalisierung von Brachen, Nachnutzung auch temporar

Unterstlitzung von Eigentimerstandortgemeinschaften fir die Quartiersentwicklung

Sicherung von Griin- und Vegetationsflachen innerhalb der Quartiere/Baumschutz, Vernetzung
und Biotopverbund

L2 7 2 7

STEG 149



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Ubergeordnete Zielstellungen

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= bedarfsgerechte Verbesserung der Parkierungsangebote fir Bewohner in der Kernstadt

= NeuerschlieBung von Wohnbauflachen nur auf Bedarfsnachweis

=> wirtschaftliche, funktionale und energetische Anspriiche der Gebaude und ihrer Nutzer auf die
Belange des Denkmalschutzes abstimmen

Unterziele mit geringer Prioritat

=» Stadtmarketing/Werbung fiir Gorlitz als Wohnstadt

= kein Geschosswohnbau abseits von Kernstadt und Plattenbaugebieten

= Nachnutzung von Abrissflachen fir mehr Griin oder Ersatzneubebauung fir individuellere
Wohnformen

Teilziel 2: Soziale Ausgewogenheit/Integration

= Schaffung von Arbeitsplatzen
= Forderung des Zuzugs von Fachkraften und Integration von Zuwanderern

Unterziele mit hoher Prioritét

neu  Weitere Entwicklung von Goérlitz als ,familienfreundliche Stadt"

= Vermeidung der Herausbildung bzw. Beseitigung von Problemlagen durch besondere Férderung
sozial benachteiligter Quartiere/Gunstigere Bevolkerungsdurchmischung nach sozialen
Gesichtspunkten

= Forderung der Qualifikation von Erwerbstatigen und Erwerbslosen, Beschéftigungsférderung

= Erhalt des Bestands an bezahlbarem Wohnraum

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= Erhéhung der Erwerbsquoten

= Verringerung des hohen Anteils von Abgangern aus Schule bzw. Berufsausbildung ohne
Abschluss

= Forderung der sozialen Integration bestimmter Gruppen

= Sucht- und Gewaltpravention, Gesundheitsférderung

= Vernetzung von sozialen mit stadtebaulichen und wirtschaftlichen Handlungsansatzen

Unterziele mit geringer Prioritat
= VerknUpfung und Forderung der sozialen Aktivitaten der Stadt und des Landkreises

Teilziel 3: Sicherung/Ausbau von Naherholungs-, Freizeit- und Kulturangeboten

= Erhohung der Attraktivitdt der Europastadt Gorlitz durch ein kulturelles Angebot auf dem Niveau
eines kulturellen Oberzentrums

= Erhalt/Weiterentwicklung des zentralen Bestands an kulturellen Einrichtungen

72 Bewerbung und Unterstiitzung von Goarlitz als Statte des UNESCO-Welterbes

= Erhalt und Neuerschliel3ung von 6ffentlichen Griin- und Erholungsbereichen (z. B. Brickenpark)

Unterziele mit hoher Prioritéat

= Steigerung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat der Innenstadt
= Vernetzung der Grin- und Freiraumstrukturen einschlie3lich Fuf3- und Radwege
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Unterziele mit mittlerer Prioritat

Ausstattung mit einem zukunftsfahigen Bestand an Sportstatten

Sanierung/Ausbau von touristisch relevanten Schwerpunkten

Profilierung der gruinderzeitlichen Stadt als weitere touristische Destination neben der Altstadt
Ausrichten von Kultur- und Freizeitangeboten an unterschiedliche Altersgruppen

Starkung von vorhandenen Ansétzen der neuen Kultur- und Kreativwirtschaft, weitere Profilierung
als ,filmlocation®

Vorrang der Innen- vor der Auf3enentwicklung

L2 7

v

Unterziele mit geringer Prioritat

= kulturelle und Freizeitangebote auch fur die zunehmende Zahl auslandischer Bewohner bzw.
Asylsuchender/Zuwanderer

= Erh6hung der Lebensqualitat durch Férderung der Sportentwicklung

Teilziel 4: Ausstattung mit Infrastrukturen und Dienstleistungen

= Orientierung der Verkehrs- und Siedlungsplanung am Leitbild familiengerechte Stadt der kurzen
Wege

= Erhalt und zeitgemaRe Weiterentwicklung des kommunalen OPNV-Systems

=>» Starkung der Innenstadt als zentralen Handels- und Dienstleistungsbereich

Unterziele mit hoher Prioritat

Sicherung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums, besonders durch den OPNV
Profilierung als regionaler zentraler Bildungsstandort

Verbesserung der Lernverhdltnisse durch Baumalinahmen an Schulen und Kitas
bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen als eine
Voraussetzung fur die Vereinbarung von Beruf und Familie

= Optimierung des sozialen und des Gesundheitsnetzes

L2 7 7

Unterziele mit mittlerer Prioritat

Ausbau Breitbandversorgung mit hoher Kapazitat in allen Stadtgebieten

Sicherstellung der Versorgung mit technischen Infrastrukturen in hoher Qualitat und zu
angemessenen Preisen

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit von Gorlitz

Weiterentwicklung von Gorlitz als regional bedeutsamer Standort der Gesundheitswirtschaft
Keine Ansiedlung von grof3flachigen Handelsbetrieben auf der ,griinen Wiese®

Erhalt bedarfsgerechter Versorgungsbereiche in Stadtteilen mit Bevdlkerungsriickgang
Verbesserung des modal split zugunsten OPNV und Rad

Verbesserung des grenziiberschreitenden OPNV

Forderung der Infrastruktur flr Elektromobilitat und Sharing-Modelle

gestalterische Aufwertung und verkehrsorganisatorische Anpassungen an den
Hauptverkehrsstral3en fir bessere Wohnqualitaten

= zeitgemalie Angebote bei Alten- und Pflegeeinrichtungen

L0 2 7 2 7
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Unterziele mit geringer Prioritat
= zeitnaher Riuckbau oder Nachnutzung von nicht mehr bendétigten Infrastrukturen
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Teilziel 5: Umweltqualitat und Klimaschutz

Vorrang der Innen- vor der Au3enentwicklung — Erhalt der kompakten Stadt
energieeffiziente Sanierung/Neubau von kommunalen und privaten Gebauden
Freihalten von Kaltluftentstehungsgebieten und Ventilationsbahnen

integrierte energetische Ertlichtigung der Kernstadt, Verringerung CO,-Ausstol

L 7

Unterziele mit hoher Prioritat

= Anpassen an Klimawandel

= Erhalt/VergréRerung des Vegetationsbestands/Baumschutz, Vernetzung und Biotopverbund
= Vermeidung bzw. Verminderung von Larmbelastung im Stadtgebiet — Larmaktionsplanung
= Vermeidung bzw. Verminderung der Luftbelastung im Stadtgebiet — Luftreinhalteplan

Unterziele mit mittlerer Prioritat

= Minimierung von Ressourcen- und Landschaftsverbrauch
= Nutzung bauplanerischer Instrumente zur Regelung klimavertraglichen Bauens

Unterziele mit geringer Prioritat
= Vermeidung von bzw. Anpassung an Hochwasserrisiken, Hochwasserschutz
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5.2  Zielstellung fur die Untersuchungsraume

Fur das Untersuchungsgebiet ,,Lebendige Mitte“, welches sich im Stadtkern von Goérlitz befindet ist
der hohe, zum gréRten Teil denkmalgeschiitzte Altbaubestand charakteristisch und gleichzeitig die
grote Herausforderung. Aufgrund der hohen baukulturellen Wertigkeit und des langfristig héheren
Entwicklungspotenzials liegt der Schwerpunkt der offentlichen Férderung von stadtebaulichen
Planungen, MalRhahmen und Projekten eindeutig auf den inneren Stadtteilen. Die Konzentration von
offentlichen und privaten Investitionen auf die Kernstadt und die Sanierung/Modernisierung eines
Grofteils der dortigen Bausubstanz hat bereits wesentliche Entwicklungsimpulse fur die Stadt Gorlitz
generiert, wie sie beispielsweise in den gegeniber friheren Jahren besseren demographischen
Tendenzen und dem Anstieg touristischer Ubernachtungen zum Ausdruck kommen. Die Fortfiihrung
der Revitalisierung der innerstadtischen Altbaubestdande muss auch kinftig als notwendige
Voraussetzung fur die weitere Verbesserung von weichen Standort- und Imagefaktoren der Stadt
Gorlitz angesehen werden. Im Fokus der kinftigen Entwicklung stehen dabei zunehmend die
grinderzeitliche Bausubstanz und deren Herausforderung insbesondere in der Peripherie. Wahrend
Nikolaivorstadt und Historische Altstadt in den letzten Jahren zunehmend eine positive Eigendynamik
entwickelt haben, sind die grinderzeitlichen Bereiche mit einem differenzierteren Ansatz
weiterzuentwickeln. Dieser Ansatz wird im stadtebaulichen Leitplan (Kapitel Umsetzungsstrategie)
weiter erlautert, stltzt sich aber mafR3geblich auf das Thema ,,Rédnder stirken — Mitte entwickeln*:

Quelle: Stadt Gorlitz, Amt fiir Stadtentwicklung, 2016
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Die Skizze stellt dabei mafigebliche Themenkomplexe dar, die unmittelbar Auswirkungen auf die
grinderzeitliche Bausubstanz, indirekt aber auch auf die Nikolaivorstadt sowie die Historische Altstadt
haben. Der Rahmen fiir die Griinderzeit kann mit den o. g. Themen gezielt aufgewertet werden. Die
Nachnutzung der zahlreichen Flachenpotenziale im Zusammenhang mit der Aufwertung der
innerstadtischen Wohnstandorte bietet Chancen und Mdglichkeiten, die, abgestimmt auf kinftige
Fordergebietskulissen, eine nachhaltige Stadtentwicklung sichern und die Innenentwicklung weiter
forcieren.

Fur die Weiterentwicklung des Gebiets sollten folgende Leitthemen im besonderen Fokus der
weiteren Planungen stehen:

Die grinraumige Vernetzung von Stadtpark und NeiBeufer als Erholungsraum bildet eine wichtige
Voraussetzung zur Steigerung der Lebensqualitét in der Ostlichen Innenstadt. Der Stadtpark, der
sudlich davon gelegene Park des Friedens sowie der Nei3egurtel formen zusammen einen wichtigen
Grin- und Erholungsraum. Jedoch ist der Uferbereich noch von Brachflachen durchzogen und
verhindert das Zusammenwachsen der vorhandenen ,Funktionsinseln®. Die Beseitigung bzw.
Nachnutzung der Brachflachen in Verbindung mit einer Vernetzung der Griinrdume sowie der
Entwicklung eines durchgéngigen Geh- und Radwegenetzes wiirde den Erholungsraum deutlich
aufwerten.

Am Stadtpark/Nei3eufer befindet sich auch die Stadthalle, welche den grof3ten Veranstaltungs- und
Konzertort in Gorlitz bildet und einst neben dem Theater das kulturelle Zentrum in Gorlitz war. 2004
wurde die imposante Konzerthalle im Jugendstilbau aufgrund bautechnischer Méangel und
wirtschaftlicher Griinde geschlossen. Seitdem engagiert sich ein Forderverein fir die Sanierung und
anschlieBende Inbetriebnahme der Stadthalle. Eine Sanierung und erneute Nutzung der Stadthalle
wirde die kulturelle Bedeutung von Gorlitz weiter starken sowie den sog. Brickenpark-Bereich
beleben und weiterentwickeln. Im Zusammenhang mit der Sanierung sollte zudem eine OPNV-
Anbindung sowie Parkflachen geschaffen werden.

Die Revitalisierung der innerstadtischen Einzelhandelsachse Berliner Stralie ist eine wichtige
Voraussetzung zur Starkung des Gorlitzer Einzelhandels, zur stadtebaulichen Aufwertung dieses
Bereichs sowie zur Initiierung von Entwicklungsimpulsen fir die umliegenden grinderzeitlichen
Quartiere. Insbesondere im sudlichen Teil der Berliner StraBe stehen gro3e Teile der einstigen
Handels- und Gastronomie-Immobilien leer. Neben SanierungsmafRnahmen ist die Entwicklung eines
Revitalisierungskonzepts anzuraten, in welchem Mdglichkeiten aufgezeigt werden die ganzheitliche
Entwicklung nach dem Prinzip eines innerstadtischen Einkaufszentrums in bzw. entlang der Berliner
Stral3e voranzutreiben. Dabei sollten die einzelnen Mikrostandorte bzw. Stralen und Platze mit
Einzelhandel besser zusammengefiihrt bzw. die Ubergéange und Querungen als Verbindungen
entwickelt werden. Insbesondere von der Berliner Straf3e tber die HospitalstralRe, den Postplatz bis
zum ehemaligen Warenhaus am Demianiplatz muss ein homogenerer Handelsbereich entwickelt und
erkennbar werden. Dies schlie8t auch die Aufwertung der Jakobstra3e im parallelen Verlauf zur
unteren Berliner Stral3e zwischen Postplatz und Wilhelmsplatz ein.

Die Berliner StraRe miuindet in die Bahnhofstralle und das Bahnhofsgelande. Durch den Bahnhof
verlauft auch der wichtige fuBlaufige Ubergang und die Verbindung zum Stadtteil Siidstadt. Das
Bahnhofsgelande selbst wird bestimmt durch den abgenommenen Flachenbedarf der Deutschen
Bahn AG. Dies zeigt sich &uR3erlich vorwiegend an rickgebauten Gleisanlagen und den stillgelegten,
brach liegenden Guterbahnhof. Auch in den Bahnhofsgebduden sind zahlreiche ungenutzte Flachen

STEG 154



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Ubergeordnete Zielstellungen

vorhanden. Dieser gesamte Bereich sollte unter Beachtung des Fachplanungsvorbehalts des
Eisenbahn-Bundesamtes und der erforderlichen Freistellungen aus der Bahnnutzung einer sinnvollen
stadtebaulichen Nutzung Uberfihrt werden und sowohl als Ergénzungsstandort fiir wichtige
innerstadtische Funktionen (Bildung, Handel, Verwaltung) als auch als Potenzial fir neue Freiflachen
gesehen werden um neue, innerstadtische Angebote zu schaffen und damit auch neue Besucher in
die Stadt insgesamt zu locken.

Insbesondere im innerstadtischen Bereich gibt es eine Reihe von Schwerpunktbereichen, an denen
verkehrsinduzierte Missstande auftreten. Hier ist z. B. die James-von-Moltke-StraRe und zu
nennen, wo die L&armbelastung zur Abwertung der angrenzenden Wohnbebauung beitragt und
Sanierungsinvestitionen verhindert. Durch eine mdogliche Herabstufung der Stral3enkategorie,
Geschwindigkeitsbegrenzungen  sowie die  entsprechende  Gestaltung der Wohnungen
(Schallschutzfenster, veranderte Grundrisse) kann die Situation deutlich verbessert werden. Allein
durch eine Herabstufung der Stralienkategorie werden jedoch keine Auswirkungen erreicht. Dies ist
nur im Zusammenhang mit Geschwindigkeitsbegrenzungen (Tempo-30-Regelung) méglich, gegen die
momentan aber die Klassifizierung und der Nutzen einiger StraBen (Bsp. s.0.) sprechen. Im Gebiet
gibt es jedoch bereits heute StraRen mit hohem Verkehrsaufkommen (Bsp. Brautwiesenstral3e), die
sich dennoch positiv entwickelt haben. Abseits der Vorfahrtsstral3en kommt vor allem die Ausweitung
der Tempo-30-Zonen (z. B. fUr das Quartier Miuhlweg/Blumenstrale/Sohrstralie/Emmerichstraf3e) in
Betracht.

Ein weiteres Problemfeld stellt die Nachnutzung der Vielzahl von Brachflachen (vor allem im Umfeld
Rauschwalder/Bautzener Strae) welche noch im Untersuchungsgebiet existieren, dar. Neben der
Begrinung zur Steigerung des Grunflachenanteils sind auch Nachnutzungen im Bereich Kultur,
Freizeit und Sport in einigen Féllen erfolgsversprechend. In Zukunft sollte zudem die
Weiterentwicklung des Waggonbaugeléndes, welches stadtstrukturell einen enormen Einschnitt in die
Innenstadt darstellt, im Blickpunkt stehen. Im Kontakt mit dem Betreiber sollten bei eventueller
Mindernutzung rechtzeitig Lésungen fur eine Nachnutzung des Gelandes entwickelt werden.

Der Tourismus in Gorlitz hat in den letzten Jahren stark an Bedeutung gewonnen und stellt
mittlerweile einen wichtigen Wirtschaftsfaktor fur Gorlitz dar. Zur weiteren Etablierung des Tourismus
ist es notwendig insbesondere in den inneren Stadtteilen weitere Ubernachtungsangebote zu schaffen
und das Angebot weiter auszudifferenzieren, z. B. im Bereich Tagungshotels.

Um die weitere Entwicklung in den Quartieren nachhaltig zu foérdern, ist die Initierung von
Quartiersmanagementbiros, insbesondere in den inneren, stark bewohnten Quartieren, anzuraten.
Die Quartiersbiros dienen der Information Uber aktuelle Planungen und Entwicklungen, bieten ein
Forum zur Vernetzung der verschiedenen Akteure und stellen eine Mdglichkeit fir die Bewohner dar
sich in die Quartiersentwicklung aktiv einzubringen.

Im Rahmen der Umsetzungsstrategie erfolgt die Darstellung wesentlicher Einzelmanhahmen nach
Untersuchungsraumen sowie zusammengefasst die Schwerpunkte fir das Gesamtgebiet. Diese
prioritédren Ziele werden dann nochmals ausfihrlicher beschrieben.

All diese Leitthemen dienen langfristig der funktionalen Aufwertung und Weiterentwicklung der
Innenstadt als Mitte der Stadt, als ,,Lebendige Mitte*.
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6 Umsetzungsstrategie

6.1 Gebietsubergreifende Zielstellung

Der stadtebauliche Leitplan stellt ein langfristiges Entwicklungsziel (Zielhorizont 2030+) fur das
gesamte Gebiet dar. Unabhangig von ggf. schon kurz- bis erst langfristig umzusetzenden MaRnahmen
soll damit die Grundlage fiir eine nachhaltige quartiersspezifische als auch quartiersiibergreifende
Entwicklung geschaffen werden. Die Entwicklungsziele verorten dabei die gesamtstéadtischen (INSEK)
Ziele auf Gebietsebene.

Die Umsetzung der Leitthemen sowie der benannten Einzelmalinahmen oder weiterer Mal3hahmen,
die sich aus den Missstanden und Potenzialen ableiten lassen, ist dabei abhangig von zahlreichen
Faktoren, die teilweise direkt durch die Stadt beeinflusst werden kdnnen, zum Teil aber auch nicht
beeinflussbar sind (potenzielle Umsetzungshemmnisse), so u. a.:

e kinftige demografische Entwicklung und damit Entwicklung des Wohnungsmarktes

e Auswirkungen der Zuwanderung auf Wohnungsmarkt und stadtische Infrastruktur

¢ Entwicklung der peripheren Wohnstandorte im Verhaltnis zur Innenstadt

¢ Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen

e Starkung der Innenstadt als Versorgungszentrum sowie als Zentrum des Stadtetourismus
e Denkmalschutz

¢ Finanzierung sowie Forderprogramme fur Einzel- und Gebietsmaflinahmen

¢ lange Zeitraume der Entwicklung und zweite Sanierungswelle ohne Férderung

Mit den in der Planlegende benannten Themen und MafBnahmen sollen das charakteristische
Stadtbild und die stadtebaulichen Identitaten erhalten und vor allem in den peripheren Bereichen der
Innenstadt weiterentwickelt werden. Der stadtebauliche Leitplan beriicksichtigt dabei die
wesentlichen im Konzept benannten Rahmenbedingungen. Grundlage ist u. a. auch der
Zonierungsplan der Quartiere, der maRRgeblich auf den Erhalt der denkmalgeschitzten Bausubstanz
und damit der stadtischen Identitat abzielt, gleichzeitig aber erstmals eine Zonierung hinsichtlich der
unterschiedlichen Konsolidierungsgrade der Quartiere vornimmt. Damit wird eine Grundlage fur eine
objektivierte Betrachtung der Gebaudesubstanz geschaffen. Ziel soll es sein, vor allem in den
gefahrdeten peripheren Grinderzeitbereichen neue Nutzungen und neue Wohnformen anzusiedeln
und die bestehenden Gebaude denkmalgerecht fur diese Nutzungen weiterzuentwickeln.

Der Zonierungsplan Quartiere definiert die peripheren Gebiete mit erhéhtem Handlungsbedarf,
indem drei unterschiedlichen Gebietskategorien bzw. Konsolidierungsgraden dargestellt werden:

e G 1-konsolidiertes Gebiet (Erhaltungsgebiet 1)

e G 2 -in Konsolidierung befindliches Gebiet mit geringem Neuordnungsbedarf
(Erhaltungsgebiet 2)

e G 3 - nicht konsolidiertes Gebiet mit hohem Neuordnungsbedarf

Malgabe ist der Erhalt der Innenstadt in der vorhandenen GroéRe und Struktur unter der Vermeidung
der weiteren Perforation.

Anlage: Karte 17 Stadtebaulicher Leitplan

Anlage: Karte 18 Zonierungsplan Quartiere
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6.2 Einzelmal3ihahmen in den Untersuchungsraumen

Entsprechend der vorangegangenen Kapitel erfolgt eine Differenzierung in einzelne
Untersuchungsraume. Aus den vorliegenden Konzeptionen sowie der vorangegangenen Analyse und
den dargestellten  Potenzialen werden Ubergeordnete  Handlungsempfehlungen  bzw.
EinzelmalRnahmen fur jeden Untersuchungsraum zusammengefasst dargestellt.

Darstellung Handlungsempfehlungen und MalRnhahmekatalog in den folgenden Kapiteln:

ull Unterziel/EinzelmaRBnahme (SchwerpunktmalRnahmen) kurz
u.12 Unterziel/EinzelmaBnahme mittel
u.l3 Unterziel/EinzelmaBnahme lang

Es erfolgt eine Bewertung des wahrscheinlichen bzw. empfohlenen Umsetzungszeitraums nach
dem Beginn der MalRhahme (sofern bekannt):

bis 2020 - bis 2025 ~ [angfristi|

Im Rahmen der Durchfuhrung sollte der Durchfuhrungszeitraum konkretisiert und weitere
Einzelmaflnahmen benannt werden.

Anlage: Karte 19 EinzelmaRnahmen
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6.2.1 Olberggarten/Alter Friedhof (U.1)

Ubergeordnete Zielstellung

Der Bereich befindet sich nur zu geringen Teilen in Fordergebieten. Lediglich ein kleiner dstlicher Tell
schneidet das Sanierungsgebiet ,Nikolaivorstadt® (SEP) sowie das Foérdergebiet ,Historische Altstadt/
Nikolaivorstadt® (SDP).
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Dem Gebiet kommt aufgrund des hohen Grin- und Freiflachenanteils eine wesentliche Bedeutung als
Naherholungsraum im Norden zu. Diese Qualitaten sind entsprechend weiterzuentwickeln und mit
MalRnahmen zu untersetzen.

UL Erhalt und weitere qualitative Aufwertung der Grun- und Freiflachen im gesamten
o Quartier mit Fokus auf den Olberggarten sowie die Freiradume um das Heilige Grab
Uiz Aufwertung der fuBlaufigen Verbindung entlang der Friedhofstrae mittel
UL3 Weiterentwicklung des Areals Schanze 4, Griin- und Freiflachenentwicklung mittel
(Anwohnerparkplatze, FlieRgewéasserrenaturierung, FuBwegeverbindung)
u.la langfristige Wiederbebauung des Eckgrundstiicks Heilige-Grab-Straf3e/Schanze lang
U.LS5 Freiraumplanerische Weiterentwicklung und ggf. Neuordnung des Areals, Sanierung des lang
- Gebéaudebestandes
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6.2.2 Sudliche Nikolaivorstadt (U.2)

Ubergeordnete Zielstellung

Der Untersuchungsraum deckt sich rdumlich fast vollstdndig mit dem Sanierungsgebiet
.Nikolaivorstadt® (SEP). 1994 wurde das Sanierungsgebiet in das Programm aufgenommen. Des
Weiteren ist der Bereich Teil des Fordergebietes ,Historische Altstadt/Nikolaivorstadt® (SDP).
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Das inzwischen weitgehend konsolidierte Gebiet zeichnet sich durch einen hohen
Sanierungsfortschritt aus. Die Herausforderung in den nachsten Jahren wird die SchlieBung der
letzten Bauliicken sowie der Erhalt der Bausubstanz sein. Neben dem Umfeld der Jagerkaserne,
welches sowohl stadtebaulich als auch freiraumplanerisch weiterzuentwickeln ist, ist vor allem der
Bereich zwischen Neil3e und Nikolaigraben unter Beachtung des Hochwasserschutzes aufzuwerten.
Dabei ist der Erhalt sowie ggf. eine Vernetzung der Grinraume anzustreben.

bauliche Nachverdichtung innerhalb der gewachsenen Quartiersstruktur zur
SchlieBung der Raumkanten und Angebotserweiterung im Quartier: Errichtung des
noch fehlenden Reihen-Endhauses am Neubaustandort Am Hirschwinkel 5 a-e, des
Eckgeb&dudes Lunitz/Obersteinweg, der Bauliicken am Obersteinweg

u.2.1 kurz

Neubau Sporthalle mit Parkierung in Verbindung mit dem bestehenden

. . kurz
Verwaltungsstandort sowie Grin- und Freiflachenerhalt und -vernetzung

u.2.2

Aufwertung der Griin- und Freiflachen unter Berlicksichtigung des Hochwasserschutzes

mittel
und Sicherung Uferzugang im Bereich HotherstralRe/Am Hirschwinkel

u.2.3

U2.4 Gewerbeansiedlung (nicht stérendes Gewerbe) oder Umnutzung zu Wohn-funktion im

mittel
Bereich der derzeitigen Industriebrache Rothenburger StraRe 57

u2s Neugestaltung Straenplatz am Nikolaiturm lang

Sanierungsmaflinahmen an Geb&uden und umfangreiche Ordnungsmafnahmen in
u26 Innenhéfen am Obersteinweg, im nordlichen Bereich (Aufstieg zum Friedhof) Aufwertung lang
der platzartigen Aufweitung und Entwicklung der Nebengeb&ude
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6.2.3 Historische Altstadt (U.3)

Ubergeordnete Zielstellung

Der Untersuchungsraum ist Teil des Sanierungsgebietes ,Historische Altstadt® (SEP) und des
Fordergebietes ,Historische Altstadt/Nikolaivorstadt* (SDP). Desweiteren bestanden in der
Vergangenheit Férdermdglichkeiten im Rahmen des EFRE-Gebietes. Randbereiche des
Untersuchungsraums sind auch Teil des Stadtumbaufordergebietes. Nach dem erfolgreichen
Neuantrag 2014 sind groRe Teile des Untersuchungsraums in das Fordergebiet ,Historische Altstadt-
West“ (SDP) aufgenommen worden.
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Das Gebiet ist durch seine hohe Nutzungsvielfalt von gesamtstadtischer Bedeutung. Die
Herausforderung im sehr dicht bebauten Stadtteil liegen in der historischen Bausubstanz sowie in der
stadtebaulichen Weiterentwicklung ganzer Quartiere oder StralRenzilige, die teilweise noch von hohem
Leerstand gepréagt sind. Die Ooffentlichen Platze spielen sowohl fur die Verkehrsinfrastruktur,
zunehmend aber auch als Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche, eine wichtige Rolle und sind in
dieser Funktion weiterzuentwickeln. Zur Erhéhung des Wohnwertes in der ,steinernen Stadt” ist die
Einordnung von Griunflachen in Innenhéfen sowie punktuell die Pflanzung von straf3enbegleitenden
Baumen von Bedeutung.
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u.3.1 Abschluss Platzgestaltung sowie Gebaudesanierung am Demianiplatz kurz

Sanierung und Wiedernutzung von Gebauden: u. a. Breite StraRe, Bittnerstrale,
FleischerstralRe, Griner Graben, Helle Gasse, Langenstralie, Peterstralle,

U32 Plattnerstrale Kurz

zunehmende touristische und kulturelle Nutzungen sowie Ausbau des
Dauerwohnens, Potenzial furr die Nutzung als kleinere Beherbergungsstatten oder
gastronomische Einrichtungen (Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung)

grundhafte Neugestaltung des Platzinnenbereiches der Elisabethstralle sowie

u.33 . X
Nutzungskonzepte fir den Platzinnenbereich

kurz

us4 Umgestaltung Klosterplatz mittel

Konzeptentwicklung fur eine (teilweise) Wiederbebauung des Quartiers Helle _
u3s Gasse/Langenstrafl3e/Buttnerstrale unter Beachtung von Baullicken in der ndheren mittel
Umgebung (Jidenstral3e, FleischerstralRe, Langenstrafie)

Gebaudesanierung unter Beachtung der Uberschwemmungsgefahrdung im Bereich der .
u3.6 HotherstralRe sowie Gestaltung der Freiflache Hotherstrae 1 und ehem. Briickenkopf mittel
(Erlebbarkeit Nei3eufer)

Quartiersentwicklung Jidenstral3e: Gebdudesanierung Jidenstral’e 3 und 11,
Wiedererrichtung des Kopfbaus Judenstralle 9/10, SchlieBung des StralRenraumes auf
us3.7 westlicher Seite durch Errichtung bzw. Erh6hung der Mauern, dahinter Schaffung von mittel
Gartenflachen, Sicherung des historischen Brunnens an der Strafeneinmiindung,
Sanierung sowie BlockrandschlieBung im Bereich Jidenstral3e ehem. 12-18

Belebung der Steinstralle als EinkaufsstraRe mit Schwerpunktmalnahme Sanierung und .
uss Umnutzung des griinderzeitlichen Gebaudekomplexes (ehem. Kaufhausbauten) an der mittel
Einmindung zum Obermarkt

u.3.9 Sanierung/grundhafter Ausbau der StralRe: Rosenstralze mittel

U3.10 | Brachflachenrevitalisierung Uferstrale/Ecke BergstraRe (ggf. Verlagerung) mittel

Konzeptentwicklung und Umsetzung zur SchlieRung von Bauliicken, insbesondere
Fleischerstrale/ Langenstral3e/ RosenstraRe/ Handwerk

u.3.11 mittel

Untermarkt: Nutzungskonzepte und Sanierung Ratswaage und Brauner Hirsch

U312 | Erarbeitung Nutzungskonzept mit nachfolgender Restaurierung und Nutzung des lang
Rathausinnenhofes samt angrenzender Gebéaudefligel

Wiederbebauung als Quartiersabschluss sowie zur SchlieRung der Blockrandbebauung:
U313 | ButtnerstralRe (unbebautes Eckgrundstiick), Handwerk/ KranzelstralRe, lang
LangenstrafRe/untere Fleischerstral3e/Plattnerstrale, NonnenstralRe, Rosenstralle

Neugestaltung des Obermarktes im Sinne seines historischen Erscheinungsbildes (und
entsprechend des Wettbewerbsergebnisses 2001), funktionelle Belebung

u.3.14 lang

U315 | Griin-, Freiflachengestaltung in Innenhdfen (Mietergéarten): Peterstralle lang

Abbruch von stadtebaulich und denkmalpflegerisch verzichtbarer Hofbebauung bzw.
U3.16 | Sanierung und Nutzung von hofgliedernder oder bauhistorisch wertvoller Hofbebauung (z. lang
B. BruderstraBe/Langenstrafie, NonnenstraRe/Elisabethstrale, NonnenstralRe/Obermarkt)

Parkierungskonzept, Errichtung einer gréReren wohnungsnahen Parkierungseinrichtung
(Parkhaus/Parkdeck) zur Schaffung zuséatzlicher Stellplatze

u.3.17 lang

u3.18 | Prufung von Mobilitatsalternativen lang
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6.2.4 Ostliche Innenstadt/NeiReufer (U.4)

Ubergeordnete Zielstellung

Der Untersuchungsraum ist Teil des
Aufwertungsgebietes im Stadtumbau Ost
und zu groRen Teilen Bestandteil des
Fordergebiets ,Grinderzeit-Brickenpark®
(SDP). Das EFRE-Gebiet ,Gorlitz
Stadtzentrum/NeiBeufer” ist inzwischen
abgeschlossen. Zum Teil schneidet es das
Sanierungsgebiet sInnenstadt Ost/
Briickenpark” (SEP).

Am unmittelbaren Neieufer gelegen birgt
das Gebiet groBe Potenziale zur
Aufwertung und Vernetzung von Grin- und
Freirdumen. Dartber hinaus sind hier die
Schnittstellen zwischen der
grunderzeitlichen Bebauung sowie einer
offenen Bebauung zum Rand hin am
Ubergang zu o6ffentlichen Einrichtungen
und stadtweit bedeutsamen Nutzungen wie
der Fachhochschule. Mit der
Revitalisierung der Stadthalle befindet sich
eines der grofdten EinzelmalRnahmen der
Kernstadt im Gebiet.

Vernetzung von Stadtpark und NeiReufer als griiner Erholungsraum,

u.4.1 - . kurz
Beseitigung/Nachnutzung der Brachflachen
Umsetzung vorhandene Baugenehmigung; alternativ Suche nach anderen

UAZ Entwicklungsansétzen unter Beriicksichtigung der Lage im e

Uberschwemmungsgebiet sowie im Vorbehaltsgebiet Biotop- und Artenschutz;
z. B. Herstellung einer Freiflache in Anbindung an den Uferpark

bauliche Sicherung und Erarbeitung eines tragféahigen Nutzungskonzepts (inkl.
u4s Lésung OPNV-Anbindung/Parkierung) fiir die Stadthalle am Stadtpark, kurz
konzeptionelle Vorbereitung einer Gebaudesanierung

Umgestaltung/Verringerung des Straf3enkdrpers der Dr. Kahlbaum-Allee, teilweise
u.4.4 Wiederherstellung des Promenadencharakters mittel

bessere Anbindung an die Quartiere und Nutzung des Freiflachenpotenzials

U4s5 ErschlieBung/Vorhaltung zusatzlicher Erweiterungsflachen zur Sicherung des Gorlitzer

mittel
Hochschulstandorts an der Briickenstraf3e
u.4.6 Ausbau der Furtstrae als Verbindung unterhalb der Stadtbrticke lang
U4z Prifung Erganzung StralRenbahnnetz mit einer zusétzlichen Trasse lang

(Demianiplatz — Stadthalle — Zgorzelec)
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6.2.5 Griunderzeitliche Innenstadt Ost (U.5)

Ubergeordnete Zi

B\

Der Untersuchungsraum wird ebenfalls vom
aktuellen Aufwertungsgebiet im Stadtumbau Ost
und vom Fordergebiet ,Griinderzeit-Briickenpark®
(SDP)  Uberlagert. Das  Sanierungsgebiet
oinnenstadt  Ost/Brickenpark® (SEP) deckt
Schwerpunktbereiche des Untersuchungsraums
ab.

Das Gebiet zeichnet sich durch gréRere
Umstrukturierungsbereiche aus, deren
langfristiger Erhalt nicht gesichert ist. Gepragt von
zentralen Verkehrsachsen und hohen
Leerstanden sind hier umfassende
Erneuerungsmalfinahmen notwendig. Die
Quartiere bieten Potenziale fir die Einordnung
neuer Nutzungen und neuer Wohnformen. Die
bessere Anbindung an die bestehenden Grin-
und Freiflachen (NeilReaue, Stadtpark,
Stadtplatze) ist ein  weiterer  Aufgaben-
schwerpunkt.

Schaffung von Nahversorgungseinrichtungen in integrierter Lage in der 6stlichen
us.1 Grinderzeit (Bereich Emmerichstrae/ Konsulstrale/Kleine Konsulstral3e), optional kurz
Nutzung Bestandssubstanz oder Ersatzneubau

Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung Bereich Querstrafie im

us.2
Zusammenhang mit Neuordnung Quartier Kahlbaumklinik

kurz

Priifung und Realisierung von Méglichkeiten des weiteren Riickbaues von Hinter-
und Seitenh&usern sowie der Weiterentwicklung und Umnutzung von Vorderhausern
uss3 zur Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen oder neuer Wohnformen — dabei kurz
insbesondere Entwicklung alternativer Nutzungs- und Entwicklungskonzepte fir
grunderzeitliche Eckgebéaude

Erhaltung und Weiterentwicklung der Bebauungsstruktur im Quartier Joliot-Curie-/Jakob- _
us4 Bohme-StralRe/ Berg-/UferstraRe/ Johannes-Wisten-StralRe sowie Nutzung der mittel
Flachenpotenziale, Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung, Nachnutzung

Potenzial fur eine umfassende Umstrukturierung im Sinne eines Quartiersumbaus
.Molkereiquartier* James-von-Moltke-StralRe/Bismarckstral3e, Integration ergdnzender
Us5 Wohnungsformen, Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung und lang
Brachennachnutzung; sowie Anreiz fur ergénzende Sanierung von Blockrandbebauung
(u. a. Einbau von Schallschutzfenstern, Veranderung von Grundrissen bei Sanierung)

Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung im Quartier zwischen

use EmmerichstraRe, SchillerstralRe, James-von-Moltke-StralRe, Theodor-Koérner-Stralle lang

U5.7 Entwick_l_ung alternativer Gebdudekonzepte (substanzielle Gebaudeumbauten) u. a. fur lang
Eckgebaude

us.8 Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung touristischer Infrastruktur lang

UE.S Parkmdglichkeiten schaffen, z. B. unterirdische Quartiersgaragen oder Tiefgaragen unter lang

gréReren Neubauvorhaben
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6.2.6 Grlnderzeitliche Innenstadt Mitte (U.6)

Ubergeordnete Zielstellung

Der Untersuchungsraum wird ebenfalls vom aktuellen Aufwertungsgebiet im Stadtumbau Ost und vom
Fordergebiet ,Griinderzeit-Briickenpark® (SDP) Uberlagert. Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt
Ost/Brickenpark® (SEP) deckt Teile des Untersuchungsraums um den Wilhelmsplatz ab.
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Die Berliner Stral3e stellt die zentrale Hauptgeschéftsachse der grinderzeitlichen Bebauung sowie der
Kernstadt dar. Die funktionale und stadtraumliche Verbindung zwischen Historischer Altstadt und
Bahnhof sowie die zentrale Versorgungsfunktion auch fir die weiteren angrenzenden Quartiere ist
wesentliche Zielstellung der Aufwertung der nachsten Jahre. Prioritt hat dabei die Entwicklung von
Flachenpotenzialen im Zusammenhang mit der zum Teil noch dringend sanierungsbedurftigen
Bausubstanz. Dartber hinaus kommt der griinordnerischen Weiterentwicklung im Gebiet eine gewisse
Bedeutung fir die Verbesserung der Wohnqualitat zu, so sind neben der Gestaltung der Platze auch
punktuelle Baumpflanzungen entlang von StralRenziigen zu prifen und zu realisieren.
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u.6.1

Quartiersstudie fiir obere Berliner StralRe (v. a. Néhe Bahnhof) und den nérdlichen
Teil der Jakobstralle, Potenzialflache fur grof3flachigen Einzelhandel sowie
Erweiterung Landratsamt im Rahmen der Weiterentwicklung und Neuordnung des
Bestands (Quartiersstudie/Umsetzung)

Entwicklung der Berliner StraRe zu einer Achse aus Ankommen (Bahnhof), Erledigen
(LRA) und Erleben (Handel)

kurz

U.6.2

Sanierungsmafinahmen und Realisierung eines Quartier- und/oder
GeschéftsstraBenmanagements (BID) im Umfeld der Berliner StralRe

kurz

uU.6.3

Sanierung von Blockrandbebauung, Wohnumfeldverbesserung durch
Freiraumgestaltung, Nachnutzung: u. a. Jakobstralle

kurz

u.6.4

Sanierung und Revitalisierung des ehem. Warenhauses als Einzelhandelsstandort

kurz

U.6.5

Neugestaltung der Gehwege/StralRen im Bereich zwischen Postplatz, Frauenkirche
und CityCenter, geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen

kurz

U.6.6.

Prifung und Realisierung von Mdéglichkeiten des weiteren Riickbaues von Hinter-
und Seitenh&usern sowie der Weiterentwicklung und Umnutzung von Vorderh&usern
zur Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen oder neuer Wohnformen — dabei
insbesondere Entwicklung alternativer Nutzungs- und Entwicklungskonzepte fir
grunderzeitliche Eckgebaude

kurz

u.6.7

Sanierung des Wilhelmsplatzes, hohes Freiraumpotenzial, bedeutender Gestalt- und
Identifikationswert fur die Innenstadt

mittel

U.6.8

Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung touristischer Infrastruktur, Wiedernutzung der
Hotels als Beherbergungsstatte

mittel

U.6.9

Jakobstral3e, Ecke BahnhofstraRe, Standort fiir Neubau/Nachverdichtung Senckenberg-
Museum

mittel

U.6.10

stadtebauliche Nachverdichtung zur SchlieBung der Raumkante im Bereich
Hartmannstrale, Ecke Hospitalstral3e, Struvestralle 4/22

lang

U.6.11

Schaffung gebietsbezogener Aufenthalts- und Begegnungsmaoglichkeiten (insbesondere
Berliner Straf3e) im offentlichen Raum

lang

U.6.12

Parkmdglichkeiten schaffen, z. B. unterirdische Quartiersgaragen oder Tiefgaragen unter
groReren Neubauvorhaben

lang

die STEG

165



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

.Lebendige Mitte" Umsetzungsstrategie

6.2.7 Griunderzeitliche Innenstadt West (U.7)

Ubergeordnete Zielstellung

Das Aufwertungsgebiet im Stadtumbau Ost deckt den Untersuchungsraum vollstandig ab. Im
sudostlichen Bereich befinden sich Bereiche des Fordergebietes ,Grunderzeit-Brickenpark® (SDP).
Sidlich der Rauschwalder StraRe sowie der Bautzener StraRe erfolgt eine Uberlagerung mit dem
auslaufenden Sanierungsgebiet (SEP) ,Griinderzeitviertel. Teile des Quartieres sind zudem
Bestandteil des EFRE-Gebietes ,Brautwiesenbogen® und des ESF-Gebietes ,Innenstadt
West/Brautwiese®.
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Eingerahmt zwischen weitgehend gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen und gepragt
von einer hohen Bebauungsdichte ohne offentliche Grin- und Freiflachen stehen die westlichen
Grunderzeitquartiere in den ndchsten Jahren vor gro3en Herausforderungen. Eine Weiterentwicklung
kann nur im Zusammenhang mit ihrer grundlegenden Aufwertung sowie durch die Vernetzung an die
benachbarten Stadtgebiete erfolgreich sein, um bestehende Lagenachteile auf diesem Wege
auszugleichen. Aufwertungsmaflinahmen im Freiraum sind dabei ein erster Schritt. Parallel dazu sind
die infrastrukturellen Voraussetzungen fur die westlichen Grunderzeitquartiere zu verbessern
(insbesondere die Einordnung von Wohnfolgeeinrichtungen). Dartiber hinaus ist zu prifen, inwiefern
sich die teils gefahrdete Bausubstanz fir eine denkmalgerechte Weiterentwicklung und die
Einordnung neuer Nutzungen zw. Neuer Wohnformen eignet. Dazu sind im Rahmen der sich aus dem
SEKO ergebenden Konzepte weiterfiihrende Uberlegungen zu entwickeln.
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Prifung der Umsetzung eines Quartiersmanagements in Orientierung an das
uzi urspringlich bestehende im Quartier Bahnhof-/ Landeskron-/ Lobauer-/ Krdlstral3e kurz
auch in anderen Quartieren

Ruckbau der stark versiegelten Hofbereiche zur Revitalisierung der
straBenbegleitenden Bebauung: Quartier Bahnhof-/Landeskron-/ Lébauer-/
Krolstrale sowie Quartier Krol-/Leipziger-/Dresdener-/ Salomonstralle

Prifung von erhaltenswerter Bausubstanz bei der Neuordnung des Innenbereichs

u.7.2 kurz

Priifung und Realisierung von Méglichkeiten des weiteren Riickbaues von Hinter-
und Seitenh&usern sowie der Weiterentwicklung und Umnutzung von Vorderhausern
u7.3 zur Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen oder neuer Wohnformen — dabei kurz
insbesondere Entwicklung alternativer Nutzungs- und Entwicklungskonzepte fir
grunderzeitliche Eckgebéude

Standortentscheidung fur Neubau/Anpassung der Objekte fir die Berufsfeuerwehr und
u.7.4 Freiwillige Feuerwehr Innenstadt/Konigshufen mittel

Konzeptentwicklung fur den Bestandsstandort im Bereich Krolstrale/Ecke Bahnhofstrae

Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung/Nachnutzung, dadurch Anreiz fur

u.7.5 ! N mittel
Sanierung von Blockrandbebauung: u.a. Krdlstrafl3e

U768 Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung touristischer Infrastruktur, Wiedernutzung der mittel
Hotels als Beherbergungsstatte

U7.7 Einbindung des Leipziger Platzes in Uberlegungen und Konzepte zur soziokulturellen il
Entwicklung angrenzender Quartiere

U.7.8 Verbesserung der Attraktivitat der Achse Landeskronstrale sowie Vorhaltung einer Trasse lang
als Potenzialflache fur die Erweiterung des Straf3enbahnnetzes in Richtung Rauschwalde

U7.9 langfristig Sanierung und optional Liickenschluss, Umnutzung der Eckgebaude: u. a. lang

Bautzener StralRe, Dresdner StraRe, Rauschwalder Stralle

Umgestaltung von Wohnumfeld und StraRenraum, damit auch an den stadt-bildpragenden
U.7.10 | AufRRenkanten der Quartiere mit deutlicher Verkehrsbelastung eine hohe Lebensqualitat lang
moglich ist: LuisenstraRe/Otto-Buchwitz-Platz

Schaffung gebietsbezogener Aufenthalts- und Treffmoglichkeiten/Spielpléatze
(insbesondere Berliner StralRe) im 6ffentlichen Raum

u.7.11 lang

Parkmdglichkeiten schaffen, z. B. unterirdische Quartiersgaragen oder Tiefgaragen unter
groReren Neubauvorhaben (u. a. Bautzener Stral3e)

U.7.12 lang
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6.2.8 Bahnumfeld Bahnhofstra3e/Brautwiesenstralle (U.8)

Ubergeordnete Zielstellung

Das Gebiet Bahnumfeld war Teil des bisherigen Stadtumbau Ost-Gebietes (Aufwertung). Die
grinderzeitliche Bebauung an der Brautwiesenstralle sowie die Bahnhofstral3e selbst sind auch in
Zukunft Teil des Aufwertungsgebietes. Bereiche um die BrautwiesenstraRe sind zudem Teil
des auslaufenden Sanierungsgebietes ,Griinderzeitviertel“ (SEP). Teile des Quartieres sind ebenfalls
Bestandteil des EFRE-Gebietes ,Brautwiesenbogen® und des ESF-Gebietes ,Innenstadt
West/Brautwiese®.

Die grof3ten verfigbaren Flachenpotenziale befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Bahntrasse.
Sie sind von zentraler Bedeutung im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der angrenzenden
dicht bebauten grinderzeitlichen Bebauung. Als wesentlicher Schwerpunkt der nachsten Jahre wird
die grinordnerische Gestaltung der Bereiche zwischen Bahnhof und Rauschwalder Stral3e
angesehen. Dabei soll eine Vernetzung mit den bebauten Quartieren bertcksichtigt und neue
Nutzungen in den vorhandenen baulichen Bahnanlagen integriert werden, die den Stadtteil weiter
aufwerten. Langfristig konnen die Flachen sowohl der Erholung und Freizeit dienen, aber auch
stadtklimatisch an Bedeutung gewinnen. Dabei ist insbesondere zu beachten, dass die Umnutzung
nur unter der Voraussetzung erfolgen kann, dass diese Flachen von der Widmung als Bahnflachen
freigestellt werden. Bis zu einer Freistellung gilt der Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes.
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u.s.1

Aufwertungspotenzial Busbahnhof an der Bahnhofstra3e, Schaffung von
Umstiegsmaoglichkeiten sowie Integration erneuerbarer Energien (Dachflachen)

kurz

u.8.2

Sanierung der Blockhausbriicke als wesentliche Verbindung in die sudlichen
Stadtteile

kurz

u.8.3

Bahnhofstral3e (siidlich angrenzende Flachen 6stlich Brautwiesentunnel - ehem.
Guterbahnhof):

Schaffung von ergédnzenden Stellplatzkapazitaten auf den Flachen der Bahn (mobile
Schnittstelle — EBike/-Mobil etc.), Begriinung der ungenutzten Flachen, Ausbau der Griin-
und Freiraumvernetzung, Umnutzung des denkmalgeschiitzten Giterbahnhofs (Ziel:
Bildungseinrichtung (z. B. Waldorfschule) zum Ausbau der sozialen Infrastruktur in der
westlichen Griinderzeit sowie zusatzliche Angebotserweiterung), stadtebaulicher
Erganzungsstandort fir den ZVB-Innenstadt, Integration erneuerbarer Energien, Prifung
Quartiersgaragen

mittel

u.8.4.

Sanierung und Instandsetzung des Bahnhofes, Priifung funktionaler Erweiterung durch
Umnutzung ungenutzter Flachen fir 6ffentlichkeitswirksame Funktionen (z. B. Handel,
Kultur, Gewerbe)

(unter Beachtung des Fachplanungsvorbehalts des Eisenbahn-Bundesamtes)

mittel

u.8.5

Brautwiesenstraf3e (sudlich angrenzende Flache westlich Brautwiesentunnel):

Begriinung der ungenutzten Flachen, Ausbau der Griin- und Freiraum-vernetzung zur
Rauschwalder Straf3e und weiterfihrend zum Helenenbad mit Wegefiihrung, Integration
erneuerbarer Energien

(unter Beachtung des Fachplanungsvorbehalts des Eisenbahn-Bundesamtes)

lang

U.8.6

Neugestaltung der Gehwege/Stralen am Brautwiesenplatz sowie Prifung der
Radverkehrsregelung am Jakobstunnel

lang
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6.2.9 Gewerbeband Bautzener/Rauschwalder StralRe (U.9)

Ubergeordnete Zielstellung

Das Gebiet war Teil des bisherigen Stadtumbau Ost-Gebietes. Die 6stlichen Bereiche werden auch
kunftig Teil des Aufwertungsgebietes bleiben. Weiterhin findet eine fast flachendeckende
Uberlagerung mit dem auslaufenden Sanierungsgebiet ,Griinderzeitviertel* (SEP) statt. Teile des
Quartieres sind zudem Bestandteil des EFRE-Gebietes ,Brautwiesenbogen® und des ESF-Gebietes
.Innenstadt West/Brautwiese".

Ahnlich dem unmittelbaren Bahnumfeld ist der zzt. sehr unstrukturierte Bereich von hoher Bedeutung
fur die Weiterentwicklung der angrenzenden Quartiere. Gleichzeitig sind groRe Flachenpotenziale
durch Umnutzung von Brachen fiir die Neuansiedlung von Gewerbe aber auch fir erganzende
Wohnbaustandorte in Innenstadtndhe vorhanden. Der Untersuchungsraum kann dabei eine
vernetzende Funktion zwischen den Grinrdumen im Nordosten und der dicht bebauten Griinderzeit
einnehmen. Besonders wichtig bei der Entwicklung des Gebietes sind stadtklimatische Anforderungen
(z. B. Freihaltung und Ausweitung von Frischluftschneisen fiir die Innenstadt).
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u9.1

Entwicklung und Umsetzung eines schrittweisen und detaillierten
Freiraumkonzeptes in Fortsetzung des Helenenbades sudlich der Christoph-Liuders-
StralRe, Schaffung von Grin- und Freiflachen und naturnaher Grunflachen als
Spielraum, Ausbau Frischluftzone durch Freihaltung/Begriinung auch in die
benachbarten Quartiere, Verbesserung des innerstadtischen Stadtklimas durch
Ruckbau/Begrinung der Industriebrachen (z. B. Teilflachen ehemaliger Schlachthof),
Berilicksichtigung bei der Planung von Griin- und Freiflachen sowie der
Weiterentwicklung bisher brachliegender Bausubstanz bzw. von Flachenpotenzialen
(z. B. ehemaliger Schlachthof)

kurz

u.9.2

fortgesetzte perspektivische Weiterentwicklung der z. T. denkmalgeschutzten
Bausubstanz (ehem. Produktionsgelande) im Quartier Christoph-Liders-StraRe,
TeichstralBe, Bautzener Straf3e, Hilgerstral3e als Bereich fir eine
multifunktionelle/soziokulturelle Nutzung (Zentrum fur Jugend- und Soziokultur,
Kultur und Handel)

kurz

U.9.3.

Priifung und Realisierung von Méglichkeiten des weiteren Riickbaues von Hinter-
und Seitenh&usern sowie der Weiterentwicklung und Umnutzung von Vorderhausern
zur Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen oder neuer Wohnformen — dabei
insbesondere Entwicklung alternativer Nutzungs- und Entwicklungskonzepte fir
grunderzeitliche Eckgebéaude

kurz

u.9.4

Verbesserung der Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen im Gebiet (z. B. Kitas) als
Ergénzung auch fur die westlichen Rauschwalder StraRe

mittel

u.9.5

umfassende Umstrukturierung im Sinne eines Quartiersumbaus entlang der Rauschwalder
StralRe/Bautzener StralRe sowie der ndrdlich anschlieBenden Quartiere
Integration von Gewerbeneubauten in den Bestand, Schaffung einer Griin- und

Wegevernetzung zur Anbindung der geschlossenen griinderzeitlichen Quartiere, Schaffung
von Flachen zur Ansiedlung von Kreativwirtschaft und alternativen Wohnkonzepten

lang

U.9.6

Rauschwalder Stral3e, ndrdliche Gewerbegebiete:

Ersatz einiger Anlagen bei eventuellen Neuinvestitionen, Schaffung einer Griin- und
Wegevernetzung sowie einer klaren siedlungsstrukturellen (ggf. auch nichtbaulichen)
,Raumkante®, Ansiedlung hochwertiger, gewerblicher Nutzungen

lang

u.9.7

Schaffen von Wohneigentum in marktféahiger Form, insbesondere fur jingere
Familien/potenzielle Familiengriinder, Integration neuer Wohnformen

lang
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6.2.10 Innenstadt Nord

Ubergeordnete Zielstellung

Das Gebiet war Teil des bisherigen Stadtumbau
Ost-Gebietes.  Suddstliche Bereiche  (Gruner
Graben/Teichstrae) werden auch kiinftig Teil des
Aufwertungsgebietes bleiben. Weiterhin findet eine
fast flachendeckende Uberlagerung mit dem
auslaufenden Sanierungsgebiet ,Innenstadt Nord®
(SEP) statt. Geringe Teile des Quartiers sind
aulBerdem Bestandteil des Sanierungsgebiets
,Grinderzeitviertel* (SEP) sowie des EFRE-
Gebietes ,Brautwiesenbogen®.

Das Gebiet liegt an der Schnittstelle zwischen der
Historischen  Altstadt, der grinderzeitlichen
Bebauung, den gewerblich und industriell
genutzten Quartieren sowie Griin- und Freiflachen.
Diese Funktion gilt es zum einen zu verstarken, in
dem die Quartiere stadtraumlich und
grunordnerisch weiter vernetzt werden, zum
anderen bietet das Gebiet Flachenpotenziale fir
die Einordnung neuer Wohnbaustandorte.

u.10.1 | Prifung von Potenzialflachen auf Eignung als innenstadtnaher Wohnbaustandort kurz

potenzielle Neuordnungsflachen zur Griin- und Freiraumvernetzung: Heilige-Grab-Stralie,

. mittel
Innenquartier zur Pontestralie

U.10.2

U103 | Neugestaltung der Gehwege/StraRen: Griiner Graben mittel

Griin- und Freiraumgestaltung Pontestrale/Zugang Pontepark, gestalterische Aufwertung .
u.104 | mit angestrebter 6ffentlichkeitswirksamer Nutzung des ,Pavillons” z. B. als Café im Bereich mittel
der Pontespitze

Nachnutzungspotenzialfliche in integrierter Lage: Jahnstral3e (stidwestliches

U.10.5 mittel
Gewerbegrundstiick)
Erarbeitung Bebauungskonzept TeichstrafRe/Brunnenstrale/Ecke Sonnenplan unter

u1oe | Einbeziehung stadtklimatischer Aspekte (Luftabflussplan vom Demianiplatz), lang
Potenzialflache fiir (teilweise) Wiederbebauung und hochwertige innenstadtgerechte
Nutzungen

U107 | Christoph-Luders-Strale: Aufwertungspotenzial, Entkernung/Entsiegelung der lang
Hofbereiche, langfristig Potenzial fiir neue Nutzungen

U108 Neunutzu_ng der Fléchen_f[]r ruhenden Verkehr und Begriinung, langfristig lang
Nachverdichtungspotenzial: Hohe StraRe 20a/20/21/22

U.10.9 | BaullickenschlieBung Pontestral3e, z. B. durch Parkhaus oder Wohn-/ Gewerbenutzung lang
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6.2.11 ZeppelinstraRe/Klinikum (U.11)

Ubergeordnete Zielstellung

Teilbereiche werden durch Stadtumbau Ost-Riickbaugebiete Uberlagert. Weitere Fordergebiete sind
nicht vorhanden.
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Gepragt von grof3flachigen Kleingartenan-lagen sowie dem stadtischen Klinikum kann - im
Zusammenhang mit der Vernet-zung der Stadtteile und grunordnerischen MalRhahmen - eine
Ubergeordnete Griin- und Freiraumgestaltung den Stadtraum weiter aufwerten. Wohnlagen entlang
der Hauptverkehrsachsen und an der Peripherie der Stadt (z. B. Zeppelinstra3e/ Parsevalstral3e) sind
mittel- bis langfristig hinsichtlich ihrer Weiterentwicklung zu untersuchen.

u11 | Mittel- bis langfristige Prifung des Quartiers hinsichtlich der Eignung fur eine bauliche mittel
Weiterentwicklung oder anteiligen Ruckbau

u1Le | Grun-und Freiflaichenaufwertung entlang der Heilige-Grab-Straf3e, Neuordnung der lang
Gewerbeflachen sudlich der Heilige-Grab-Strale (27-30), Flachenpotenziale

U.11.3 | Nutzung der Flachenpotenziale Kummerau, Nachverdichtung und Abrundung der Quartiere lang

U114 | Prifung Erweiterungspotenzial Klinikum (bedarfsabhangig) lang

u1s | Kleingarten: optional Erweiterung Wegenetz und Einbindung in tibergeordnete Griin- und lang
Wegeverbindung
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6.2.12 Nordwestliche Industrie- und Gewerbeareale (U.12)

Ubergeordnete Zielstellung

Das Gebiet ist nicht Teil eines Fordergebietes. Der Schwerpunkt liegt in der Weiterentwicklung im
Bestand sowie der Nutzung der verbleibenden Flachenpotenziale. In den Randbereichen sollten die
Griin- und Freiflachen weiter vernetzt werden.

-l.’.!
It=

Das Gebiet ist gepragt von grof3flachig versiegelten Industrie- und Gewerbegebieten. Die
umgebenden Griinrdume sind stadtklimatisch fir die Kernstadt von Relevanz und sollten innerhalb der
Bereiche aber vor allem in den Randbereichen weiterentwickelt werden.

U121 | Nutzung der Dacher fiir Photovoltaikanlagen auf gewerblichen Anlagen

Bombardier-Gelande: Verbesserung der Griinvernetzung in Randbereichen, Priifung und .
u.12.2 | Entwicklung von EinzelmaRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas mittel
(Dachbegriinungen, Entsiegelung von ungenutzten Flachen in Randbereichen)

Sicherung und Erhalt des Industrie- und Gewerbegebietes Am Flugplatz, dauerhafter

4 T . mittel
Erhalt der umgebenden Begrunung zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes

u.12.3

U124 | Potenzial zur ibergeordneten Grunvernetzung (qualitative Verbesserung) im Bereich der

lan
ParsevalstralRe 9
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6.2.13 Helenenbad/Siebenbdrner

Ubergeordnete Zielstellung

Das Gebiet war bisher nicht Teil eines Foérdergebietes. Entsprechend der Antragstellung sind seit
2015 Teile des Quartieres Bestandteil des EFRE-Gebietes ,Brautwiesenbogen® und kinftig auch des

Umgeben von groRRflachigen Industrie- und Gewerbegebieten liegt das kiinftige Potenzial vor allem in
der Vernetzung der vorhandenen Grin- und Freiflachen sowie Erholungsrdumen mit den
angrenzenden Wohnquartieren. Ein neues Wegenetz zu den griinderzeitlichen Quartieren kann dabei
eine nachhaltige Entwicklung der Griin- und Freiflachen als auch der Wohnguartiere mit sich bringen.
Gleichzeitig werden die gewerblich gepragten Quartiere aufgelockert und mit einbezogen. Eine klare
siedlungsstrukturelle Kante ist insbesondere in den Quartieren nérdlich der Rauschwalder StrafRe
auszubilden.

U131 | Wiedernutzung des Helenenbades als Erholungsflache, Steigerung der
Naherholungsfunktion des Gebietes, Anbindung tber zusatzliches Griin- und
Wegenetz an die griinderzeitlichen Quartiere sidlich der Rauschwalder Stral3e

U132 | Nachnutzungskonzeption Leontinenhof und Sanierung unter Einbindung der umgebenden mittel
Griin- und Freiflachen, alternativ Riickbau und Flachenentsiegelung

U133 | Entwicklung und Umsetzung eines schrittweisen und detaillierten Freiraumkonzeptes der lang
Griinentwicklungsraume in Fortsetzung des Helenenbades sudlich des Siebenbdrners,
Schaffung von Griin- und Freiflachen und naturnahem Spielraum, Ausbau
Frischluftschneise durch Freihaltung/Begrinung auch in die benachbarten Quartiere,
Verbesserung des innerstadtischen Stadtklimas durch Rickbau/Begriinung der
Industriebrachen
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6.3  Schwerpunkte

Aus den EinzelmalRhahmen lassen sich die Schwerpunkte zu wesentlichen Handlungsfeldern
zusammenfassen:

Sanierung und Wiedernutzung von Gebauden

Revitalisierung von Einzelstandorten

Prifung weiterer Rickbau im Rahmen einer gesamtheitlichen Quartiersentwicklung
Bauliche Nachverdichtung innerhalb der gewachsenen Quartiersstruktur
Gestaltung 6ffentlicher Platze sowie Erhalt der Raumkanten

Erhalt und weitere qualitative Aufwertung der Griin- und Freiflachen
InfrastrukturmafBRnahmen und Nutzung erneuerbare Energien

Schaffung von Nahversorgungeinrichtung in integrierter Lage
Quartiersmanagement und Akteursvernetzung

0. Weiterentwicklung der soziokulturellen und Freizeiteinrichtungen

© Nk~ WDN R

=

Anhand der kurzfristig MaBnahmen sowie der hier benannten wesentlichen Entwicklungsziele werden
im Folgenden kurz die Handlungsleitlinien sowie Auswirkungen und Beispiele dargestellt.

Stadtebauliche Relevanz des Untersuchungsraums: hoch
Stadtebauliche Relevanz des Untersuchungsraums: mittel
Stadtebauliche Relevanz des Untersuchungsraums: gering
Stadtebauliche Relevanz des Untersuchungsraums: keine Relevanz

- Stadtebauliche Relevanz des Untersuchungsraums: sehr hoch

riinderzeitliche Innenstadt Ost
rinderzeitliche Innenstadt West
ahnhofstralRe/Brautwiesenstrafie

-~
o
©
&
17}
2
o
=
<
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=
Z
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<
=
=
=

istorische Altstadt

2
4
Ostliche Innenstadt/NeiReufer

5
7

.8
Bautzener/Rauschwalder StralRe

Olberggarten/Alter Friedhof
U.9 Gewerbeband

Innenstadt Nord
ZeppelinstraBe/Klinikum

U.12 Nordwestliche
Industrie- und Gewerbeareale
Helenenbad/Siebenbdrner

u.10
uU.11
U.13

u.1
U
S
U
H
]
O
u.
G
U
G
U
B

Zielstellung von keiner/geringer Relevanz fir den Untersuchungsraum
Zielstellung von mittlerer Relevanz fir den Untersuchungsraum
Zielstellung von hoher Relevanz fir den Untersuchungsraum
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6.3.1 Sanierung und Wiedernutzung von Gebauden

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

Sanierung und Wiedernutzung von Gebauden: u. a. Breite Stral3e, Blttnerstralle,
FleischerstralRe, Griner Graben, Helle Gasse, Langenstralie, Peterstralle,
Plattnerstralie

u.3.2 kurz

zunehmende touristische und kulturelle Nutzungen sowie Ausbau des
Dauerwohnens, Potenzial fiir die Nutzung als kleinere Beherbergungsstatten oder
gastronomische Einrichtungen (Weiterentwicklung und Ausdifferenzierung)

UGS Sanierung von Blockrandbebauung, Wohnumfeldverbesserung durch

kurz

Freiraumgestaltung, Nachnutzung: u. a. JakobstraRle

Handlungsleitlinien

Starkung der Innenstadt als Wohn- und Geschéftsstandort

prioritare Innenentwicklung (Vermeidung der ,Anpreisung der Peripherie®)

konsequente Erneuerung der Infrastruktur (u. a. Straen/Platze) prioritar in innerstadtischen
Bereichen

Fortfihrung der gebietsspezifischen Stadtebau- und EU-Férderung

alternative Konzepte fur (Eck)Gebaude, Berlcksichtigung moderner Wohnwiinsche
grundsétzliche Anderung in Bezug auf Umbau/Umnutzung (u. a. Grundrissanderungen), im
Ausnahmefall auch Ersatzneubau, zum Erhalt der stédtebaulichen Gesamtstruktur notwendig
Fortfiihrung der Sicherung von Gebauden im Erhaltungsgebiet n. § 172 BauGB als
Voraussetzung fur deren Sanierung/Weiterentwicklung

Verbesserung der Rahmenbedingungen (Wohnumfeld/Parken/Erschlie3ung)

Auswirkungen

Anpassung der Erhaltungssatzung hinsichtlich der tatsachlichen Anforderungen aus der
jeweiligen Gebietstypik (differenzierte Gebietsbetrachtungen)

Anpassung von Fordergebietskulissen

unmittelbare Auswirkungen auf die Auslastung der sozialen Infrastruktur

unmittelbare Auswirkungen auf die Energieeffizienz des Gebaudes/im Quartier durch sinkende
Betriebskosten

Moglichkeit zur Steigerung der z.Zt. geringen Eigentumsquote (z. B. Bauherrengemeinschaften
als Eigentumsmodell fir junge Leute)

Umnutzungen von Wohnungen (touristische Nutzungen, ,Ferien im Stadtquartier®, ,Kurzurlaub im
Kiez")

STEG 177




Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Umsetzungsstrategie

Beispiele

Bestandsorientierte Sanierung:
e durchgreifende Sanierung entsprechend der denkmalschutzrechtlichen Vorgaben

Sanierung und Umbau, Erhalt groRer Teile der straBenseitigen Ansicht sowie des Bestands:

e Sanierung, Anbau Aufzug und/oder neue ErschlieRung, barrierefreie Umbauten und zeitgeméaRe
Grundrisse zur Verbesserung der Familien-/Seniorenfreundlichkeit

o Einfligen moderner Elemente in der dul3eren/inneren Struktur (Fassadenauflockerung,
Grundrissanderungen)

e Balkonanbau, Schaffung vertikaler Freiraume (gréRerer AuRenbereiche/Dachterrassen)

e Sanierung, Abriss geschéadigter Teile und moderne Ergénzungsbauten/-bauteile

e Implizieren neuer Funktionen (Bsp. Zusammenlegung Erdgeschosszonen)

o Modell ,Wéachterhaus” (http://www.haushalten.org/) als Beitrag zur Substanzsicherung

Fassadenveranderung

Pomologischen Gartenstrale mit FenstervergrofRerung (Bsp. war kein Denkmal)

Aufstockung/Verénderung im Dachbereich

Aufstockung Sattigstrale in zeitgeméaRer Form Umbau und Anderungen im Dachbereich,
Verwaltungsstandort Hugo-Keller-Stral3e
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6.3.2 Revitalisierung von Einzelstandorten

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

Umsetzungsstrategie

u.2.2

Neubau Sporthalle mit Parkierung in Verbindung mit dem bestehenden
Verwaltungsstandort sowie Griin- und Freiflachenerhalt und -vernetzung

kurz

u.4.2

Umsetzung vorhandene Baugenehmigung; alternativ Suche nach anderen
Entwicklungsansatzen unter Berlicksichtigung der Lage im
Uberschwemmungsgebiet sowie im Vorbehaltsgebiet Biotop- und Artenschutz; z.B.
Herstellung einer Freiflache in Anbindung an den Uferpark

kurz

u.4.3

bauliche Sicherung und Erarbeitung eines tragfahigen Nutzungskonzepts (inkl.
Losung OPNV-Anbindung/Parkierung) fur die Stadthalle am Stadtpark,
konzeptionelle Vorbereitung einer Gebaudesanierung

kurz

U.5.2

Wohnumfeldverbesserung durch Freiraumgestaltung Bereich Querstraf3e im
Zusammenhang mit Neuordnung Quartier Kahlbaumklinik

kurz

u.6.1

Quartiersstudie fiir obere Berliner Strafe (v. a. Nahe Bahnhof) und den nérdlichen
Teil der Jakobstralle, Potenzialflache fur grof3flachigen Einzelhandel sowie
Erweiterung LRA im Rahmen der Weiterentwicklung und Neuordnung des Bestands

Entwicklung der Berliner Straf3e zu einer Achse aus Ankommen (Bahnhof), Erledigen
(LRA) und Erleben (Handel)

kurz

u.7.2

Riuckbau der stark versiegelten Hofbereiche zur Revitalisierung der
stralRenbegleitenden Bebauung: Quartier Bahnhof-/Landeskron-/ Lobauer-
IKrolstralRe sowie Quartier Krol-/Leipziger-/Dresdener-/ Salomonstralie

Priufung von erhaltenswerter Bausubstanz bei der Neuordnung des Innenbereichs

kurz

Handlungsleitlinien

Prufung der Auswirkung von Mal3nahmen auf die Innenstadtentwicklung
(Impulswirkung/Synergieeffekte)
Umfassende Standortstudien unter Einbindung der Akteure und umgebenden Quartiere

Auswirkungen

Potenzielle umfassende Neugestaltung
Themengebundene 6ffentliche Diskussion zur Nachnutzung von Standorten
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Beispiele

Nutzung innerstadtischer Standorte
e Standortentwicklung von gewerblich und mischgenutzten Gebieten
¢ Sicherung innenstadtnaher Arbeitsplatze
e Attraktive Gestaltung der Hochschule

Standortentwicklung im Bereich Briickenstral3e

[ =T ) )

Umnutzung vorhandener Geb&udesubstanz/ Neubau und Standortentwicklung der FH an der Nei3e
Standortentwicklung
einer der grof3ten IT-Firmen in Gorlitz

Nachnutzung als Erganzung zu umgebenden Quartieren
e Gestaltung Parkanlagen/Griinzug
e Zwischennutzungen (urbane Landwirtschaft/Gemeinschaftsgéarten)
e Extensive Grunflachen
e Urbaner Wald
e Sukzession/Wildnis
e Sportanlagen/Spielplatze/Kunstréume
e Parkierungsanlagen/Quartiersgarage
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6.3.3 Prifung weiterer Rickbau im Rahmen einer gesamtheitlichen

Quartiersentwicklung

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

Umsetzungsstrategie

U.5.3 Prifung und Realisierung von Mdglichkeiten des weiteren Riickbaues von Hinter-
U6.6 und Seitenh&ausern sowie der Weiterentwicklung und Umnutzung von
U73 Vorderhausern zur Aqsiedlung neuer gevyerblicher Nutzgngen oder neuer kurz
Wohnformen — dabei insbhesondere Entwicklung alternativer Nutzungs- und
u.9.3 Entwicklungskonzepte fiir griinderzeitliche Eckgeb&ude
Handlungsleitlinien
e Riuckbau von Hinter- und Seitenh&usern nur im Zusammenhang mit abgestimmter und
gesicherter Nachnutzung und im Zusammenhang mit der Aufwertung des betreffenden
Vorderhauses
¢ Rickbau von Vorderhausern nur im Ausnahmefall und nur in Zusammenhang mit
gesamtstadtisch bedeutsamen Vorhabens
o klare Definition von Riickbauzielen zur Investorensicherheit
e (gezielte Einbeziehung der Eigentiimer
Auswirkungen
¢ Vermeidung der flachenhaften Perforation
¢ Aufstellung Kriterienkatalog Ersatzneubauten
e Berlcksichtigung der Forderkriterien (Nachnutzung)
o Definition von Modellquartieren (z. B. Molkereiquartier)
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Beispiele

Ruckbau und Neugestaltung des Grundstiicks:
e Abbruch stadtebaulich und denkmalpflegerisch nicht relevanter Hinter- und Nebengebaude
¢ Nutzung durch Nachbargrundstiicke, Aufwertung der Nachbargeb&ude (Bsp. Giebelgestaltung)
¢ Neunutzung fir 6ffentlichen Funktionen
e Neunutzung fiir Quartiersgaragen/-stellplatze
¢ Entkernung und Entsiegelung von Grundstiicken und Hofbereichen

sowie Gestaltung der Bauliicke sowie des Innenhofs

Abbruch Blockrandbebauung
. i .‘. / :‘ .

| 0 3
b d

Abbruch mit Aufwertungscharakter in der Konsulstraf3e: Firmensitz, Abbruch von zwei Grunderzeithdusern und Gestaltung einer
Bauliicke als Vorplatz des reprasentativen Verwaltungsgebaudes
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Ersatzneubau zur vollstandigen SchlieBung der Raumkante:
e kompletter Neubau (hochwertigere, an Umfeld angepasste Form, in moderner Art
weiterentwickelt, zeitgemafle Grundrisse)
¢ Neubau hinter alter Fassade
e Integration neuer Nutzung (Bsp. Parkdeck/Quartiersgarage)

Abbruch Blockrandbebauung sowie Gestaltung Einfahrt/Vorplatzsituation
\ . ‘. - A - .
1 o { e R T ~

Abbruch mehrerer Blockrandhauser in der Bautzener Strale: Ersatzneubau eines Geschéftshauses mit VVorplatzausbildung und
Einbeziehung von Fassadenteilen

die STEG 183



Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Umsetzungsstrategie

6.3.4 Bauliche Nachverdichtung innerhalb der gewachsenen Quartiersstruktur

Kurzfristig umzusetzende MalRnhahmen

bauliche Nachverdichtung innerhalb der gewachsenen Quartiersstruktur zur

U2 SchlieBung der Raumkanten und Angebotserweiterung im Quartier: Errichtung des o
noch fehlenden Reihen-Endhauses am Neubaustandort Am Hirschwinkel 5 a-e, des
Eckgeb&dudes Lunitz/Obersteinweg, der Bauliicken am Obersteinweg

u.10.1 | Prifung von Potenzialflachen auf Eignung als innenstadtnaher Wohnbaustandort kurz

Handlungsleitlinien
e Starkung der Innenstadt als Wohn- und Geschaftsstandort

e Abbriiche nur im Zusammenhang mit Ersatzneubau in stadtebaulichen sensiblen Bereichen
¢ Integration neuer Wohnformen im Sinne der familienfreundlichen Stadt

Auswirkungen
e bedarfsgerechter Neubau in der Innenstadt

unmittelbare Auswirkungen auf die Auslastung der sozialen Infrastruktur
Steigerung der zzt. geringen Eigentumsquote
Quartiersumbau (innen/auf3en), Erganzung neuer, moderner Wohnungsformen

Beispiele

Neue Baustrukturen im Quartier:
¢ Neubau Blockrand (hochwertigere, an Umfeld angepasste Form, in moderner Art
weiterentwickelt, zeitgemale Grundrisse)
o Stadthauser innerhalb der Grinderzeitquartiere zur Quartiersbelebung/-durchmischung sowie zur
Nachverdichtung
e Siedlungsabrundung
e Standortentwicklung Gewerbe/Sonstiges

Luckenschluss Biesnitzer Strale (Sudstadt) Neubau GroRRe Wallstral3e
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6.3.5 Gestaltung offentlicher Platze sowie Erhalt der Raumkanten

Kurzfristig umzusetzende MalRhahmen

usi1 Abschluss Platzgestaltung sowie Geb&dudesanierung am Demianiplatz kurz

U3.3 grundhafte Neugestaltung des Platzinnenbereiches der Elisabethstralle sowie e
Nutzungskonzepte fur den Platzinnenbereich

U6.5 Neugestaltung der Gehwege/Strallen im Bereich zwischen Postplatz, Frauenkirche T
und CityCenter, geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen

Handlungsleitlinien
e nachhaltige Nutzung der Platzflachen

¢ Einbindung in grin- und freiraumplanerische Zielstellungen
e Bericksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte

Auswirkungen
e Belebung der Stadtraume

o Konfliktvermeidung Verkehrsplanung
e Einbindung und Sicherung/Erhalt der umgebenden Bebauung
e Synergie zwischen Platzraum und Gebaudenutzung

Beispiele
e Steinerner Platz - Marienplatz
e Gruner Platz - Wilhelmsplatz
o Verkehrsplatz - Parkplatz Waggonbau Werk 1
e Marktplatz - Wochenmarkt Elisabethstrafie

Marienplatz
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6.3.6 Erhalt und weitere qualitative Aufwertung der Griin- und Freiflachen

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

u.l1

Erhalt und weitere qualitative Aufwertung der Grin- und Freiflachen im gesamten

. . = o _ e kurz
Quartier mit Fokus auf den Olberggarten sowie die FreirAume um das Heilige Grab

Al Vernetzung von Stadtpark und NeiReufer als griiner Erholungsraum,

Beseitigung/Nachnutzung der Brachflachen Kurz

Entwicklung und Umsetzung eines schrittweisen und detaillierten
Freiraumkonzeptes in Fortsetzung des Helenenbades stdlich der Christoph-Liders-
StraRe, Schaffung von Griin- und Freiflachen und naturnaher Grunflachen als
Spielraum, Ausbau Frischluftzone durch Freihaltung/Begriinung auch in die

ual benachbarten Quartiere, Verbesserung des innerstadtischen Stadtklimas durch kurz

Riuckbau/Begriinung der Industriebrachen (z. B. Teilflachen ehemaliger Schlachthof),
Berlicksichtigung bei der Planung von Griin- und Freiflachen sowie der
Weiterentwicklung bisher brachliegender Bausubstanz bzw. von Flachenpotenzialen
(z. B. ehemaliger Schlachthof)

Handlungsleitlinien

teilweise Brachenrevitalisierung notwendig
zusammenhangendes Grinordnungskonzept

klare Prioritatensetzung bei einzelnen Umsetzungsschritten
Einbeziehung privater Akteure bei der Bewirtschaftung

Auswirkungen

klare Differenzierung der Grunflachen (langfristig oder temporar, einfache naturnahe oder
umfassende Gestaltung)

Einbindung der umgebenden auch teils gewerblich gepragten Quartiersstrukturen und sukzessive
Weiterentwicklung

Erganzung vor allem fir bisher defizitére Bereiche wie die westliche Grinderzeit

Unterstltzung von privatem Griin/privater Initiativen, Erhalt griiner Flachen in Hofbereichen

Beispiele

Gestaltung Parkanlagen/Griinzug

Zwischennutzungen (urbane Landwirtschaft/Gemeinschaftsgéarten)
Extensive Grunflachen

Urbaner Wald

Sukzession/Wildnis

Sportanlagen/Spielplatze/Kunstraume

Stellplatz

Aufwertung der Innenhoéfe, Schaffung von Gemeinschafts-Freiraumen
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Uferstral3e, abschnittsweise Gestaltung NeiBeufer
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6.3.7

Kurzfristig umzusetzende MalRhahmen

Umsetzungsstrategie

InfrastrukturmafRnahmen und Nutzung erneuerbare Energien

U1 Aufwertungspotenzial Busbahnhof an der Bahnhofstrae, Schaffung von T
Umstiegsmaoglichkeiten sowie Integration erneuerbarer Energien (Dachflachen)
U.8.2 Sanierung der Blockhausbriicke als wesentliche Verbindung in die stidlichen T
o Stadtteile
U121 | Nutzung der Dacher fir Photovoltaikanlagen auf gewerblichen Anlagen kurz

Handlungsleitlinien

e klare Prioritdtensetzung bei einzelnen Umsetzungsschritten
o Verbesserung der Erschliel3ungs- und Parksituation (u. a. Anwohnerparken)
o Kurze Wege der Versorgung erhalten (kompakte Stadt)

Auswirkungen

¢ Investorensicherheit bei Umsetzung von MaRnahmen (Straen, Wege, Platze etc.)
e Durchfiihrung des energetischen Gesamtkonzeptes sowie Ubertragung auf weitere Bereiche

Beispiele

Stellplatzlsung Innenhof Griiner Graben

Energie-Effizienz-Quartier Landratsamt Bahnhofstrae

die STEG

Aufwertung StraBen- und Platzbereich mit Einordnung von
FuR3- und Radwegen sowie Beschilderung im Bereich
Brunnenstral3e/Teichstralle

-l
o P e

W

X

Einordnung peripherer Stellplatze (ehem. Waggonbau)
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6.3.8 Schaffung von Nahversorgungeinrichtungen in integrierter Lage

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

Schaffung von Nahversorgungseinrichtungen in integrierter Lage in der dstlichen
us.1 Grinderzeit (Bereich Emmerichstrae/ Konsulstrale/Kleine Konsulstraf3e), optional kurz
Nutzung Bestandssubstanz oder Ersatzneubau

u.6.4 Sanierung und Revitalisierung des ehem. Warenhauses als Einzelhandelsstandort kurz

Handlungsleitlinien
e Vorzugsweise Umnutzung vorhandener baulicher Strukturen, alternativ Neubau von
Nahversorgungseinrichtungen Liickenschluss
¢ Unterstutzung der Nutzungsmischung (Einzelhandel in der Grunderzeit) als Chance fir die
Erdgeschossnutzung

Auswirkungen
¢ Konzentration auf Schliisselstandorte

¢ Sicherung der Funktionsvielfalt (,wohnvertragliches Mischgebiet®)
e Abdeckung der bisher unterdurchschnittlich versorgten Gebiete (v. a. Innenstadt Ost)

Beispiele
¢ Reuvitalisierung von Geschéaftsstandorten
¢ Platzierung neuer Standorte unter Beachtung bestehender Quartiersversorgungsnetze
¢ Initiierung kleiner Quartiersmaérkte
¢ Innovative Ladenkonzepte zur Steigerung der Branchenvielfalt
¢ Anwendung alternativer Konzepte zur Einbindung leer stehender Hauser (,Probeladen®)
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6.3.9 Quartiersmanagement und Akteursvernetzung

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

Sanierungsmafinahmen und Realisierung eines Quartier- und/oder

. . kurz
GeschaftsstraBenmanagements (BID) im Umfeld der Berliner Straf3e

U.6.2

Prifung der Umsetzung eines Quartiersmanagements in Orientierung an das
urzi1 urspriinglich bestehende im Quartier Bahnhof-/ Landeskron-/ Lébauer-/KrélstralRe kurz
auch in anderen Quartieren

Handlungsleitlinien
o klare Abgrenzung des Aufgabenspektrums und -gebietes

¢ mindestens mittelfristige Sicherstellung der personellen und finanziellen Ressourcen fur
nachhaltige Wirkung des Quartiersmanagements
o Fdrdermittelkonzentration
(z. B. durch Kombination verschiedener kumulativ einsetzbarer Foérderinstrumentarien)
¢ Kommunikation und Einbeziehung von Eigentimern/Bewohnern/Gewerbetreibenden

Auswirkungen
e Einrichtung im Zusammenhang mit Férderprogrammen denkbar
(u. a. EFRE/ESF, Stadtebauférderprogramme, KfW 432)
o Verbesserung der Wahrnehmung von peripheren Standorten aus
e Verbesserung des Images der Innenstadt, insbesondere der Griinderzeit
e Baukultur und Wertebewusstsein férdern (in allen Altersgruppen und sozialen Schichten)
o Kommunikation von Forderbedingungen und -mdglichkeiten
e Ausreichende Dauer zur Umsetzung von MaRhahmen sichern (mind. 2-3 Jahre)
o Umfangliche Prifung von geplanten Malinhahmen/Investitionen auf die Stadtquartiere (Effekte)

Beispiele
¢ Quartiersmanagement
e Geschéftsstralenmanagement
o Offentliche Workshops/Arbeitsrunden zur Stadtentwicklung
¢ Quartiersfeste und Veranstaltungen
¢ Mediale Plattform Innenstadt
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6.3.10 Weiterentwicklung der soziokulturellen und Freizeiteinrichtungen

Kurzfristig umzusetzende Mal3nahmen

fortgesetzte perspektivische Weiterentwicklung der z. T. denkmalgeschitzten
Bausubstanz (ehem. Produktionsgelénde) im Quartier Christoph-Luders-Strale,
u.9.2 Teichstralle, Bautzener Stral3e, Hilgerstral3e als Bereich fur eine kurz

multifunktionelle/soziokulturelle Nutzung (Zentrum fiir Jugend- und Soziokultur,
Kultur und Handel)

Wiedernutzung des Helenenbades als Erholungsflache, Steigerung der
U.13.1 | Naherholungsfunktion des Gebietes, Anbindung tber zuséatzliches Grin- und kurz
Wegenetz an die grinderzeitlichen Quartiere sudlich der Rauschwalder Stral3e

Handlungsleitlinien

e gezielte Weiterentwicklung der nordwestlich der griinderzeitlichen Bebauung befindlichen
Bereiche

¢ privates Engagement und Integration der Vereine in die Weiterentwicklung

Auswirkungen
e Starkung der zentralen Funktion (soziale/kulturelle Infrastruktur)
¢ Sicherung der ErschlieBung und kurze Wege im Umfeld der Quartiere
o alternative Betriebsformen, ggf. Unterstiitzung durch Férderprogramme (Bsp. ESF)
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Beispiele

Industriebrachen als Experimentierorte
e Schwerpunkte ehem. Waggonbau Werk |, alter Schlachthof, alte Hefefabrik
e konkrete Entwicklungsabsichten
o diverse Akteure

Furnierhalle Speichergebaude Jugend.Stadt.Labor

Realisierung von MalBnahmen im Kultur- und Freizeitbereich
¥

Kaisertrutz, Gorlitzer Sammlungen fur Geschichte und Kultur am Demianiplatz, grundlegende Sanierung und Renovierung im
Vorfeld der 3. Sachsischen Landesausstellung 2011
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6.4  Weiterentwicklung der innerstadtischen Geb&audesubstanz

Der Zonierungsplan (Plan 18) fur die Quartiere zeigt den unterschiedlichen Handlungsbedarf zur
Konsolidierung der kernstadtischen Quartiere auf. Das bedeutet, dass in unterschiedlicher Intensitat
Anstrengungen erforderlich sind, um die noch nicht konsolidierten Quartiere durch Ansiedlung neuer
Nutzungen, aber auch durch Freiflachenentwicklungen und Umfeldaufwertungen zu starken und zu
entwickeln. Voraussetzung fir die Planung neuer Nutzungen und deren Ansiedlung genau in den
benachteiligten, noch nicht konsolidierten Quartieren ist, die vorhandene Gebaudesubstanz fur diese
speziellen Nutzungen weiterentwickeln zu kénnen.

Zur Erreichung dieses Zieles hat die Stadt Goérlitz aktuell die ,,Stadtumbau-Matrix“ als Gorlitzer
Modell entwickelt. Die Matrix soll nach dem konzeptionellen Ansatz der Stadt Gorlitz als
Steuerungsinstrument ,auf kurzem Wege*, also mithilfe eines komprimierten Prifverfahrens sichtbar
machen, welche Entwicklungsmdoglichkeiten die neuen stadtebaulichen Leitlinien der Stadt fur das
jeweilige Gebaude eréffnen. Sie gibt der Bauherrschaft bzw. dem Planer eine erste Antwort auf die
Frage, in welche Richtung er planerisch denken kann, ob beispielsweise neue Nutzungen mdglich
sind und wie weit ein Eingriff in die Bausubstanz des Gebaudes machbar erscheint. Die Matrix liefert
fur jedes Blockrandgebdude der Kernstadt ein objektgenaues Ergebnis, das durch die zugrunde
gelegten Prufkriterien bzw. Prifdimensionen objektiv und verallgemeinerbar ist, jedoch in jedem Fall
durch Formulieren eines Handlungsrahmens Variabilitdt ermdglicht.

Die bereits erwéhnte Flexibilitat des Ergebnisses macht die Matrix zu einem handhabbaren
Stadtumbau-Werkzeug und liefert damit die benétigte verlassliche Gesprachsgrundlage sowohl im
stadtebaulichen und stadtréaumlichen MalRstab als auch hinsichtlich der Einzelfallprifung des
Objektes.

Die Matrix ist basierend auf den Inhalten und Aussagen des vorliegenden SEKO sowie
korrespondierend zum Planungsverfahren des SEKO entwickelt worden, stellt jedoch ein
eigenstandiges Instrument der Stadtentwicklung dar. Ihr Anwendungsbereich wird den
Geltungsbereich des SEKO Uberschreiten und das gesamte bisherige Erhaltungsgebiet nach § 172
BauGB umfassen, also auch wesentliche Teile des Stadtteiles Sidstadt einschlieRen. Sie soll
gemeinsam mit dem SEKO beschlossen und danach in einer etwa zweijahrigen Pilotphase erprobt
werden. Danach soll Gber ihre Weiterentwicklung bzw. stetige Anwendung im Rahmen einer ersten
Fortschreibung des SEKO ,Lebendige Mitte* beraten werden.

Im Ergebnis der Erprobungsphase ist auch zu prifen, ob die Erhaltungssatzung der Stadt Gorlitz
(nach 8§ 172 BauGB) anzupassen ist. Insbesondere scheint es erforderlich, den jeweiligen
erhaltenswerten Gebietscharakter differenzierter als bisher zu untersuchen und darzulegen. Auch
sollte untersucht werden, ob bestimmte, stadtebaulich inhomogene Flachen an der Peripherie der
Innenstadt (z. B. Gewerbegurtel Rauschwalder StraBe) aus dem Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung herausgenommen werden. Auch diese Uberlegungen sollen sich aber dem
erklarten Ziel unterordnen, die Kernstadt von Gorlitz in ihrer bisherigen Ausdehnung und baulichen
Struktur zu erhalten.
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6.5 Kunftige Ausrichtung der Fordergebietskulissen

Auf Grundlage der Vorgaben des SMI, der Stadtebau- und Regionalkonferenzen in der SAB zur
Vorbereitung der FSA wurden von der Stadt Gorlitz die bestehenden Férdergebietskulissen unter
folgender Schwerpunktstellung abgeprift:

1. Prioritatensetzung bei den noch durchzufihrenden Maf3nahmen
2. Prufung der Gebietsgrofie ggf. Entlassung von Teilen aus dem Fordergebiet
3. Untersuchungen zum Férderrahmen, der noch notwendig ist, um die zwingend notwendigen

Ziele zu erreichen, wobei die Prifung auf notwendige MalRnahmen und mdgliche Absenkung
des Foérderrahmens durchgefuhrt wurde

4. Abwéagung zu Mdglichkeiten der vorzeitigen Beendigung der Forderprogramme

5. Erstellung von Ausstiegsszenarien

Die Ergebnisse wurden bereits in vergangenen FSA ausfihrlich dargestellt. Auf dieser Grundlage und
den Vorgaben der jeweilig aktuellen Programmausschreibung erfolgt die Erarbeitung von Neu- und
Fortsetzungsantragen in der Stadt.

Neben den formellen Bauleitplanen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplane) sind vor allem die
Fordergebiets- und Neuordnungskonzepte der Innen- und Altstadt fir die Weiterentwicklung der
Fordergebietskulissen von Relevanz.

Im INSEK erfolgte bereits die
Unterteilung des Stadtgebiets nach
stadtentwicklungsstrategischen An-
satzen, d. h. in konsolidierungswirdige
Stadtgebiete, in bereits konsolidierte
Gebiete sowie in die Umstruk-
turierungsgebiete. Dabei sollten die
konsolidierungswuirdigen Gebiete und
die Umstrukturierungsgebiete im Fokus
der planerischen  Aufmerksamkeit
stehen.

Quelle: INSEK

Das vorliegende SEKO umfasst im Wesentlichen konsolidierungswirdige Gebiete (orange) und
konsolidierte Gebiete. Die Rickbaugebiete im noérdlichen Bereich sind als Umstrukturierungsgebiet
ausgewiesen. Die blaue Grenze umfasst Bereiche, die It. INSEK im Rahmen eines Gebietskonzeptes
vertiefend untersucht werden sollten. Dies erfolgt nun, in etwas grofierem Rahmen, fir das Gebiet
.Lebendige Mitte“. Der im Wesentlichen aus Gewerbe- und Industriequartieren, der Klinik sowie Grin-
und Freirdumen bestehende nordwestliche Bereich des Untersuchungsgebietes wurde im INSEK nicht
weiter definiert. Der Handlungsbedarf kann aber aus dem vorliegenden SEKO abgeleitet werden.

Fir die Stadt Gorlitz leitet sich aus dem INSEK ab, dass der Kernstadt eine herausragende Rolle fir
die Entwicklung der Gesamtstadt zukommt und dass die Innenstadt als konsolidierungswirdiges
Stadtgebiet einen besonderen Entwicklungsbedarf hat. Aus der Analyse des vorliegenden Konzeptes
muss jedoch eine weitere Differenzierung hinsichtlich der Prioritdten im Untersuchungsgebiet erfolgen,
da die Entwicklung auch innerhalb der Grunderzeit sehr unterschiedlich vorangeschritten ist.
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Die im INSEK benannte inhaltliche, finanzielle und territoriale Weiterentwicklung der
Stadtebauférdergebiete der Stadt Gorlitz ist inzwischen bereits zum Teil erfolgt:

e die SEP-Gebiete werden kurzfristig abfinanziert

o die SDP-Gebiete sind verkleinert (neu: ,Historische Altstadt — West“) bzw. in der
Gebietskulisse angepasst worden (,Grunderzeit/Brickenpark 11%)

e das SUO-Gebiet ist verkleinert worden (neuer Schwerpunkt Griinderzeit West)

Damit ist insbesondere die Gebietsreduzierung im Rahmen der Stadtebauférderung bereits erfolgt.
Insgesamt wird man weiterhin von tendenziell zuriickgehenden Finanzierungsmoglichkeiten fur
MaRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung und des Stadtumbaus ausgehen missen. Auch im
Zusammenhang mit dem teils hohen Sanierungsfortschritt in einigen Quartieren werden sich die
Prioritaten zunehmend auf stark benachteiligte Quartiere bzw. wichtige InfrastrukturmalBnahmen
konzentrieren, aus denen sich erhebliche Impulse fur die umgebenden Quartiere sowie die Kernstadt
allgemein ableiten lasst. Dazu gehoren insbesondere:

e Gestaltung des offentlichen Raums (Beispiel: Obermarkt, Elisabethstral3e, Wilhelmsplatz)
o Aufwertung des Wohnumfelds (Beispiel: Quartier Bahnhofsstral3e, Molkereiquartier),
e Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen und Infrastruktur

Wesentliche SchwerpunktmaRnahmen werden fur die einzelnen Untersuchungsrdume benannt. Die
Forderung von privaten Baumafinahmen soll kiinftig innerhalb der bestehenden Fordergebiete starker
auf bestimmte Schwerpunktbereiche mit noch gréeren baulichen und funktionalen Méangeln
konzentriert werden (Beispiel: Bismarckstral3e, James-von-Moltke-StraRe). Nach wie vor erforderlich
ist eine Flankierung der laufenden Revitalisierung und Stadterneuerung durch Sicherungsmaf3hahmen
an vom Abgang bedrohten, denkmalgeschitzten und aus stadtebaulichen Griinden erhaltenswerten
Gebéauden.

Anlage: Karte 20 Weiterentwicklung der Fordergebiete
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6.5.1 Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen

Die aktuellen Bestimmungen zur Stadtebauférderung sehen unter anderem vor, dass ,Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen® (SEP) fdrderrechtlich bis 2017 abzuschlieBen sind,
Neumalnahmen nicht mehr zugelassen werden und die Ausgleichsbetrage im Rahmen des
Abschlusses erhoben werden sollen.

In Gorlitz werden seit 2013 in den SEP-Gebieten ,Innenstadt Nord*, ,Nikolaivorstadt* und ,Historische
Altstadt® keine neuen FoOrdermittel mehr eingesetzt. Abgesehen davon, dass die zeithahe
férderrechtliche Abrechnung seitens des SMI gefordert wird und auch der erreichte Entwicklungsstand
dazu berechtigt, sind wichtige Einzelprojekte noch zu realisieren. Deren Forderung soll Gber die
freiwillige und vorzeitige Ablésung der Ausgleichsbetrdge erfolgen. Das bedeutet, dass eine
Aufhebung des Satzungsrechtes erst zeitversetzt zur foérderrechtlichen Abrechnung gegentber dem
Fordermittelgeber erfolgen wird. Als weitgehend konsolidierte Gebiete haben sie heute nicht mehr den
Handlungs- und Entwicklungsbedarf, den sie noch zu Beginn der Ausweisung als Sanierungsgebiete
hatten. Der noch vorhandene punktuelle Forderbedarf von Bau- und OrdnungsmafRnahmen in der
Historischen Altstadt und in der Nikolaivorstadt lasst sich zudem zum Teil Gber die Fachférderung
oder Uber den ,Stadtebaulichen Denkmalschutz® realisieren.

Auch das SEP-Gebiet ,Griinderzeitviertel® wird bis 2019 auslaufen. Der weitere, rdumlich zwar
differenzierte aber insgesamt umfassende Entwicklungs- und Fdrderbedarf soll im Rahmen des
verkleinerten innerstadtischen Aufwertungsgebiets aus dem Stadtumbau-Programm abgedeckt
werden. Ziele und Malnahmen des SEP-Gebietes ,Innenstadt Ost/Brickenpark® (Laufzeit
urspriinglich bis 2020 vorgesehen) werden zum Teil im ,Stddtebaulichen Denkmalschutz*
Ubernommen.

6.5.2 Stadtebaulicher Denkmalschutz

Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)
»Historische Altstadt” (bisher)/,,Historische Altstadt — West* (Neuantrag 2014)

Eine frihzeitige SchlieBung/Entlassung von Teilen des Fordergebietes ,Historische Altstadt“
wurde grundlich geprift. Entsprechend der Vorgaben der friheren Programmausschreibungen wurde
der Durchfiihrungszeitraum von 2020 auf 2017 verkirzt und der Forderrahmen, der fiir die fehlenden
3 Jahre eingeplant war, gestrichen, das heil3t, eine Kirzung des Gesamtrahmens um ca. 15 Mio. €.
Aufgrund dieser vorstehenden Punkte kdnnen nicht wie geplant alle stadtebaulichen Missstande
beseitigt werden. Es wurde deshalb im Jahr 2014 der Antrag zur Neuaufnahme in das Programm SDP
fur einen Teil des jetzigen auslaufenden Fordergebietes gestellt. Wesentliche stadtebauliche
Missstande sollen aber bis 2017 behoben sein.

Es ist weiterhin eines der wichtigsten Ziele der Stadtentwicklung, den bau- und kulturhistorisch
wertvollen Stadtkern der Historischen Altstadt (in welcher jedes Gebaude ein Einzeldenkmal ist) sowie
die StralRen und Platze in ihrer mittelalterlichen, baulichen und strukturellen Eigenart und
Geschlossenheit zu erhalten und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Die gesamte Historische Altstadt
als einmaliges gesamtstadtisches Ensemble soll in allen Bereichen des Lebens vital gestarkt werden.
Es ist Ziel, fur die Burger und die Gaste der Stadt eine attraktive Lebensqualitat besonders in den
Bereichen Wohnen, Arbeit, Handel, Kultur und Freizeit zu schaffen. Entsprechend der Kosten- und
Finanzierungsubersicht (KUF) sowie der MalRnahmenliste des der SAB bereits vorliegenden
Neuantrags ,Historische Altstadt — West* soll mit einem weiterhin sehr vielfaltigen MafRnah-
menspektrum der westliche Bereich der Historischen Altstadt weiter aufgewertet werden.
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Im Gebiet ,,Historische Altstadt — West“ als Schwerpunktbereich zeigen sich auf den ersten Blick
wie auch in anderen Gebieten der Gorlitzer Kernstadt weitreichende Sanierungserfolge. Dieser
Zustand ist jedoch noch nicht als konsolidiert zu bezeichnen, denn er kann sich anders als im
Ostlichen Teil der Historischen Altstadt noch nicht aus sich selbst heraus weiterentwickeln. Die Griinde
fur diese Problemlage liegen darin: Im 6stlichen Teil der Historischen Altstadt befinden sich zentrale
Funktionen (Verwaltung, Kirchenbauten, Museen, Hotellerie, Geschéafte, Gaststatten) sowie weitere
touristisch relevante Bereiche (NeiBeufer, Altstadtbriicke). Das hat dafir gesorgt, dass dieser Teil
besonders stark von Touristen aufgesucht wird und auch seitens der Einwohnerschaft zum begehrten
Wohnstandort geworden ist. Im westlichen Teil der Historischen Altstadt sind vergleichbare
Funktionen deutlich dinner gesat. Hier stellt der Kaisertrutz als Gebaude der Stadtischen
Kunstsammlungen den beinahe einzigen tberortlich wirksamen Zielpunkt dar. Ansonsten fehlen im
Gebiet Uiber den Stadtteil hinaus ausstrahlende Nutzungen - es dominiert die Wohnnutzung. Selbst die
sogenannte Jagerkaserne als ein vor 15 Jahren neu eingerichteter Verwaltungsstandort mit mehreren
Hundert Beschaftigten vermochte in ihrem Umfeld nicht fir eine nachhaltige Belebung z. B. durch
Neuansiedlungen von Handels- oder gastronomischen Nutzungen zu sorgen. Lediglich der Obermarkt
mit einigen Geschaften und Restaurants kann als potenzieller Mittelpunkt des Stadtteiles verstanden
werden. Doch treten hier die vorhandenen Nutzungen hinter der dominierenden und negativ
ausstrahlenden, vollflachigen Parkplatznutzung zurtick. Insofern erflllt der Obermarkt seine aus der
Geschichte herriihrende Aufgabe als rdumliche und funktionelle Mitte nicht, sondern ist lediglich
Ausgangspunkt fiir den Weg in die (6stliche) Historische Altstadt.

In Verbindung mit den weiter oben erwdhnten Unterschieden in der Auspragung des stadtebaulichen
Raumes (Altstadt Ost: eher unregelméaRiger Stadtgrundriss mit zahlreichen H6hendominanten und
bewegter Topographie; Altstadt West: eher orthogonaler Stadtgrundriss auf weitegehend ebenem
Terrain mit nur wenigen Landmarken) ergibt sich fur die westliche Altstadt ein gewisses
~Schattendasein®, sie steht in der Attraktivitat deutlich hinter dem 6stlichen Teil zuriick. Gerade die
funktionalen Defizite verhindern, dass sich das Gebiet aus eigener Kraft dauerhaft konsolidiert und
strukturell weiterentwickelt, was sich wiederum negativ auf den Grad des Sanierungserfolges auswirkt.
Es bedarf daher einer Reihe von Malinahmen, um die begonnene Entwicklung (siehe auch
Demografie/ Wohnraumentwicklung etc.) zu unterstiitzen. Die Abgrenzung des Gebietes erfolgte
dabei in mehreren Abstimmungsrunden unter der Beriicksichtigung vielféaltiger Aspekte, so u. a.:

¢ hoher Sanierungsfortschritt in der Nikolaivorstadt

e raumlich stark verteilte potenzielle Einzelmal3hahmen im Bereich der Historischen Altstadt

e Schwerpunkte der sanierungsbedurftigen Bausubstanz im westlichen Bereich u. a. entlang der

e Breiten StralRe und am Obermarkt mit zahlreichen Stadtbild und Raumkanten pragenden,
denkmalgeschitzten Einzelobjekten von besonderer Bedeutung (siehe auch Ubersicht
Denkmalschutz Einzelmalinahmen)

o weitere prioritdre Aufwertung der Platzfolge Demianiplatz — ElisabethstralRe — Obermarkt als
Impulse flr eine weitere Sanierung der umgebenden Bausubstanz und Mittelpunkte des
stadtischen Lebens

e Chance fur Weiterentwicklung von Einzelquartieren (u. a. Helle Gasse) sowie Baulticken

o weitere Aufwertung kommunaler Bausubstanz in zentraler Lage (Rathauskomplex), allerdings
von eher untergeordneter Prioritat

o Weiterentwicklung der angrenzenden Fordergebietskulissen, Stadtumbau Ost — Aufwertung mit
Fokus auf Schwerpunkte der griinderzeitlichen Stadterweiterung, die westlich des Griinen
Grabens sowie sudlich des Demianiplatzes/der Elisabethstrale angrenzt

o Weiterentwicklung der angrenzenden Fordergebietskulissen, Stadtebaulicher Denkmalschutz
,Grunderzeit/Brickenpark II*
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Aufgrund der kurzen Laufzeit (bis zu 8 Jahre), dem begrenzten Forderrahmen, dem
Sanierungsfortschritt in der Nikolaivorstadt und Teilen der Ostlichen Historischen Altstadt und der
Neuabgrenzung benachbarter Fordergebiete entstand daher der Umriss des neuen, ca. 15,5 ha
groRen Fordergebietes ,Historische Altstadt — West“. Hier soll die Forderung fortgefiihrt und ein
weitgehender Sanierungsabschluss bis Ende 2021 erreicht werden.

Im Ergebnis ist der Verlauf der Gebietsabgrenzung ein Indiz fir die eingangs erwahnten
unterschiedlich stark ausgepragten Sanierungserfolge innerhalb der Historischen Altstadt. Er macht
sichtbar, dass die Historische Altstadt strukturell nicht so homogen ist, wie auf den ersten Blick
vermutet werden kann. Die bereits erlauterte subjektive Wahrnehmung, wonach als ,Altstadt“ eher der
Ostliche Teil des Stadtteiles begriffen wird, schlagt sich damit auch in der Gebietsabgrenzung nieder.
Das Fordergebiet ist beinahe deckungsgleich mit der um 1240 vorgenommenen zweiten
Stadterweiterung; das beweist, wie stark und wie lange unterschiedliche Entstehungsansétze von
Stadtgebieten bis in die Neuzeit hineinwirken.

Die geplanten EinzelmaBnahmen werden im SEKO ,Historische Altstadt — West“ im Detall
beschrieben und im Rahmen jahrlicher Fortsetzungsantrage fortgeschrieben.

Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)
»Grunderzeit/Bruckenpark 11“ (Gebietsanpassung 2014)

Das ehemalige Waggonbauwerk | wurde im Zuge der Neustrukturierung des Godrlitzer Bombardier-
Standortes durch den frilheren Nutzer aufgegeben. In der Folgezeit gelang es, die Polizeidirektion als
ersten wichtigen Ankernutzer in Teilen der Bestandsgebaude anzusiedeln. Diese Ansiedlung ist die
konsequente Fortsetzung des Behérdengirtels in der ndordlichen Innenstadt (Stadtverwaltung
Jagerkaserne — Arbeitsamt — Finanzamt). Im Rahmen der Brachensanierung wurden in den
zurtckliegenden Jahren auf3erdem grof3e Teile der Industrieanlagen abgebrochen und durch den
grof3flachigen PKW- und Reisebusparkplatz ersetzt. Die als Conrad-Schiedt-Stral’e neu geschaffene
offentliche Durchwegung zwischen Brunnenstrale und Hilgerstral3e stellt ferner eine wichtige
Voraussetzung fur die weitere Revitalisierung des Areals dar. lhre Nutzungsfrequenz bestatigt die
Richtigkeit dieser Entscheidung. Teile der ehemaligen Biros entlang der Christoph-Liders-Stral3e
wurden zwischenzeitlich durch Bombardier wieder angemietet, sodass auch diese Gebaude vorerst
wieder genutzt werden.

Mit dem geplanten Jugendzentrum eréffnet sich nun die Mdglichkeit, einen weiteren Baustein fur die
Revitalisierung dieses Standortes zu schaffen. Wegen seiner gesamtstadtischen Bedeutung wird die
Ansiedlung des Jugendzentrums an diesem Standort zum Abbau der sozialen und stadtebaulichen
Problemlagen in den angrenzenden Quartieren der westlichen Innenstadt beitragen. Mit dem Jugend-
zentrum wird ebenfalls die Entwicklung, wichtige Ankernutzungen im Gebiet zu platzieren, konse-
guent fortgefuhrt.

Fir die verbliebenen vormals industriell genutzten Bauten entlang der Conrad-Schied-Stralie gelang
es jedoch bislang nicht, tragféhige und substanzerhaltende Nachnutzungen zu finden. Diese Gebaude
und Freiflachen besitzen allerdings besonderes Potenzial, um Nutzungen mit erhdhtem Flachenbedarf
anzusiedeln, die eine verkehrsgiinstige Anbindung sowie die N&he zu innerstadtischen Wohngebieten
bendtigen. Durch die besonderen Anforderungen, die sich aus der vorhandenen Bausubstanz
ergeben, lassen sich solche Nutzungen (wie auch bereits das Jugendzentrum) nur mit besonderen
Forderinstrumenten ansiedeln. Aus diesem Grund ist die Einbeziehung wesentlicher Teile des
Waggonbaustandortes in das Aufwertungsgebiet des Programmes ,Stadtumbau Ost* dringend
geboten.
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Zur Umsetzung der Vorgaben des Fordermittelgebers, u.a. Gebietsiiberschneidungen mdéglichst zu
vermeiden und raumlich klare Gebietsabgrenzungen von den Foérderkulissen zu treffen, werden die
Grundstiicke nordlich des Lindenweges in das Aufwertungsgebiet aufgenommen und aus dem
Bereich des Fordergebietes SDP ~Brickenpark® herausgenommen (siehe
Anderungsbeschlussvorlage 11/61/03/15).

Das Gelande der ehemaligen Il. Medizinischen Klinik liegt seit etwa 12 Jahren brach. Mangelnde
bauliche Unterhaltung sowie Vandalismus filihrten zwischenzeitlich zu umfangreichen substanziellen
Schaden an den Gebauden. Seit mehreren Jahren gab es Uberlegungen, das ehemalige Klinikgebiet
seiner friheren Nutzung entsprechend zu einem gerontopsychiatrischen Kompetenzzentrum zu
entwickeln. Dabei wurden verschiedene Investitions- und Betreibermodelle gepruft. Aktuell hat eine
privat initiilerte Investorengruppe dieses Entwicklungsziel aufgegriffen und die Planung eingeleitet. Im
Ergebnis werden die verschiedenen Nutzungen einen uber die Stadt hinaus ausstrahlenden Standort
zur Betreuung und Forderung demenziell erkrankter Menschen entstehen lassen.

Die sogenannte Kahlbaumklinik (sowie in anderem Sinne auch das ebenfalls geplante Jugendzentrum
auf der andere Seite der Innenstadt) wird somit flr die gesamte Gorlitzer Kernstadt wichtige
Entwicklungsimpulse geben.

Zur Realisierung dieses Grol3projektes sind umfangreiche vorbereitende und infrastrukturelle
Vorleistungen durchzufiihren. So miissen u. a. Uberbauungen durch OrdnungsmafRnahmen beseitigt,
die verkehrliche ErschlieBung neu geordnet und substanzielle Sicherungen auf Grund des
Bauzustandes sowie Nutzungsadnderungen durchgefiihrt werden. Diese Malnahmen sind
forderrechtlich  den  Stadtumbaumaflinahmen zuzuordnen. Um  diesen  stadtebaulichen,
foérderrechtlichen Aspekten sowie Bedeutung des Vorhabens aus gesamtstadtischer Sicht Rechnung
zu tragen und eine notwendige Erganzung des bereits bestehenden Fdrderinstrumentariums des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes zu schaffen, ist eine begrenzte Uberlagerung der Gebietskulissen
notwendig.

Das SDP-Gebiet mit Fokus auf Schwerpunkte der griinderzeitlichen Stadterweiterung
(Geschéftsstralle  Berliner  Stral3e/Wilhelmplatz/Quartiere  mit  Umstrukturierungs-bedarf  im
suddostlichen Bereich sowie Briickenpark mit teils offener Villenbebauung) und der Erweiterung um
das zzt. prioritdare Vorhaben des Gorlitzer Warenhauses (ehem. Hertie) ist 2014 hinsichtlich der
Gebietskulisse nochmals angepasst worden. Damit erfolgte eine weitere Konzentration auf
Schwerpunktbereiche.

6.5.3 Aktive Stadt- und Ortsteilzentren SOP

Ziel dieses Stadtebauforderprogramms ist die Unterstitzung der Stadte und Gemeinden bei der
Bewaltigung des funktionalen und raumlichen  Strukturwandels in ihren  zentralen
Versorgungsbereichen. Als teilfunktionales Oberzentrum (bt die Stadt Gorlitz eine Uberdrtliche
Versorgungsfunktion aus, die ganz wesentlich auf der Attraktivitit des innerstadtischen
Hauptgeschaftsgebiets grindet. Allerdings sind Teile des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
baulich und funktional stark abgewertet, so insbesondere die obere Berliner Stral3e. Speziell dieser
Abschnitt bedarf daher dringend der weiteren und zielgerichteten Unterstitzung, wie sie durch die
spezielle Férderung nach dem SOP-Programm mdglich ware.
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Mit einer Antragstellung (z. B. der oberen Berliner Stral’e) koénnte auch das im Marz 2012
beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Gorlitz eine umsetzungsorientierte
Unterstiitzung finden. Eine weitere Herausforderung bleibt dann die Uberlagerung mit bestehenden
Fordergebieten, die It. SMI insbesondere im Zusammenhang mit SDP- und SUO-Malnahmen
auszuschlieRen ist. Eine Anpassung der Foérdergebietskulissen ist zu prufen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept thematisiert in wesentlichen Aussagen und Festlegungen die
Voraussetzungen, die Abgrenzung und die notwendigen MaBnahmen zur Aufwertung des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt. GemaR diesem, als Detaillierung zum INSEK zu verstehenden
Einzelhandels- und Zentrenkonzept, ist es ,unbedingt erforderlich, sich auf den historisch entwickelten
innerstadtischen Handelsbereich zu konzentrieren, diesen durch Neubelegung von Leerstdnden bzw.
Wiederherstellung vorhandener Bausubstanz mit attraktiven Konzepten in Flache und Qualitat
attraktiv zu machen und damit Magnetwirkung fur Besucher von Gorlitz als kompakter innerstéadtischer
Handelsbereich zu erlangen. (...) Einzig die Berliner Strale hin zum Bahnhof bietet neben
zusammenhangenden, meist leer stehenden Immobilien mit einem breiten Strallenraum und langer
(Handels- und Gastronomie-) Tradition die Voraussetzungen fir eine derartige Ansammlung oder
zusammenhangende Handelskonzepte. Die ganzheitliche Entwicklung nach dem Prinzip eines
innerstadtischen Einkaufszentrums in bzw. entlang der Berliner Straf3e ist als Chance fir lange brach
liegende innerstadtische Immobilien zu sehen und gezielt zu verfolgen® (Quelle: Einzelhandels- und
Zentrenkonzept, Seite 103ff).

6.5.4 Stadtumbau Ost
Stadtumbau Ost — Aufwertung (SUO-A) ,.Innenstadt” (Gebietsanpassung 2012)

Beim Programm Stadtumbau Ost ist grundséatzlich zu unterteilen zwischen dem Programmteil
Rickbau (von Wohngebauden sowie u. a. sozialer und technischer Infrastruktur) und dem
Programmteil Aufwertung, weshalb die Stadtumbaugebiete ebenfalls in Aufwertungs- und
Ruckbaugebiete unterteilt sind. In Bezug auf die eingesetzten Foérdermittel Ubersteigt in Gorlitz der
Aufwertungsteil den Ruckbauteil deutlich.

Das bisherige Aufwertungsgebiet war rdumlich identisch mit dem Erhaltungsgebiet. Inzwischen ist
dieses erheblich verkleinert worden. Schwerpunkt ist die westliche Griinderzeit. Eine Uberlagerung mit
dem SDP ,Grinderzeit/Briickenpark 11* findet nur noch im sidlichen Bereich der Berliner Stralle sowie
am Marienplatz statt. Neben den relativ kompakten westlichen Fordergebiet erfolgt sidlich der
ElisabethstraBe der Liuckenschluss zum stadtstrukturell und —funktionell wichtigem Streifen entlang
der Neil3e.

Mit der vom NeilReuferbereich abgesehenen Beschrankung des Aufwertungsgebiets auf die westliche
Innenstadt wird dem Umstand Rechnung getragen, dass dieser Teil der Innenstadt starker gepragt ist
von einer Durchmischung industriell-gewerblicher Strukturen mit der Wohnfunktion und die westliche
Innenstadt von jeher einen niedrigeren Wohnstatus als die zentrale und 6stliche Innenstadt hatte, und
dass diese Gegensatzlichkeit auch heute (wieder) eine Rolle spielt. Mit dem Auslaufen des SEP-
Gebiets Griunderzeitviertel wird durch die Beibehaltung und Beschréankung des Aufwertungsgebiets
auf die westliche Innenstadt dem hier nach wie vor vorhandenen hohen Entwicklungs- und
Forderbedarf entsprochen.
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Stadtumbau Ost — Riuckbau

Fur den SUO-Programmteil Riickbau leitet sich die Begriindung und Abgrenzung der Gebiete mit
Ruckbaubedarf aus dem INSEK sowie der vertiefenden Analyse des vorliegenden SEKO ab. Die
derzeitigen Stadtumbaugebiete sind als Umstrukturierungsgebiete gekennzeichnet. Die Stadt Gorlitz
hat bereits 2010 eine Neufestlegung ihrer Stadtumbaugebiete beschlossen. Davor stand die
Gebietskulisse des Stadtumbaus nicht mit den Zielstellungen des INSEK (lberein, denn sie bezog als
Ruckbaugebiet auch die Innenstadt ein, wéhrend sie in der Aufwertung auch die DDR-Neubaugebiete
umfasste. Da somit praktisch das ganze Stadtgebiet sowohl Aufwertungs- wie auch Rickbaugebiet
war, konnte hierdurch keine rédumliche Schwerpunktsetzung im Sinne der Stadtentwicklungs- und
Stadtumbauplanung der Stadt Gorlitz erfolgen. Unter Bezugnahme auf die Fortschreibung des INSEK
wurde daher die erwahnte Neufestsetzung der Stadtumbaugebiete beschlossen. Die Riickbaugebiete
stimmen jetzt mit dem INSEK Uberein, da sie verkleinert wurden und nur die Bereiche umfassen, in
denen tatsachlich ein Stadtumbau auch in Form von Rickbau erforderlich und gewollt ist.

Eine Anpassung der Gebietskulissen im Untersuchungsgebiet Uber die Gebiet an der Heilige-Grab-
Stralle sowie der Zeppelinstrale hinaus wird geprift. Eine Ausweisung von Rulckbaugebieten
innerhalb der verdichteten griinderzeitlichen Bausubstanz ist nicht vorgesehen. Jedoch sind einzelne
Quartiere und Objekte auf potenzielle AnpassungsmalRnahmen, die ggf. einen Ersatzneubau oder
eine attraktive Grun- und Freiraumgestaltung zum Ziel haben, hin zu prifen.

6.5.5 EFRE/ESF

Die Stadt Gorlitz nahm in den Foérderstrukturperioden 2000-2006 und 2007-2013 am operationellen
Programm des EFRE, Forderschwerpunkt ,Nachhaltige Stadtentwicklung® teil. Der integrierte Ansatz
der Verfahren, benachteiligte Stadtgebiete durch die Unterstitzung investiver und nicht investiver
Vorhaben zu beférdern fuhrte zu spurbaren Entwicklungen in der dstlichen und stdlichen Innenstadt
sowie im Stadtzentrum.

Bis zum Jahr 2020 wird diese Strategie auch in der westlichen Innenstadt, im Gebiet
.Brautwiesenbogen® fortgefiihrt. Die Schwerpunkte liegen auf beispielgebenden Vorhaben zur
Verringerung des CO,-Ausstof3es und der Erh6hung der Energieeffizienz in Quartieren sowie in der
Umgestaltung ehemals gewerblich und verkehrlich genutzter Brachflaichen zu  Grin- und
Wegeachsen. Die  grundséatzlichen  konzeptionellen, politischen und  foérderrechtlichen
Voraussetzungen liegen seit Ende 2015 vor. Ganzheitliche Entwicklung des benachteiligten Gebietes
und Imagewandel sind nur erfolgreich bei gleichzeitiger Behebung stadtebaulicher und sozialer
Defizite. Im Rahmen des ESF ,Nachhaltige soziale Stadtentwicklung® erarbeitet die Stadt Gorlitz
derzeit gemeinsam mit ansassigen Tragern, Initiativen und Unternehmen ein gebietsbezogenes
Handlungskonzept aus dem im Ergebnis die bis 2020 zu beférdernden sozialen Projekte hervorgehen
werden.

Zahlreiche MaRnahmen, die bereits im Rahmen des Energiekonzeptes und des bisherigen SEKO-
Arbeitsprozesses benannt worden sind, kénnen im Rahmen des EFRE nun direkt zur Umsetzung
gelangen. Auch aktuelle Planungen (Bsp. Fachkonzept Brachen) finden ihre Berlicksichtigung.

Zusatzlich zu den in der Ubersicht benannten Projekten wird die Férderung kleiner und mittlere

Unternehmen unterstiitzt. Weitere Brachen (siehe auch folgendes Kapitel) sollen abgebrochen
werden. Zudem ist die Dokumentation in verschiedenen Medien geplant.
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U.6 Grunderzeitliche Innenstadt Mitte e Erweiterung Landratsamt
U.8 Bahnumfeld BahnhofstraRe/ e Energienetz Sonnenschiene mit Machbarkeitsstudie

Brautwiesenstraie * Ansiedlung Waldorfschule
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Quelle: erste Ansatze, Prasentation Dezember 2014, Stadt Gorlitz
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6.5.6 Brachflachenrevitalisierung

Freie Bauflachen sowie vorhandene Gewerbebrachen sind ein Flachenpotenzial fir
Gewerbeneuansiedlungen, die Erweiterung von Gewerbebetrieben, neue innerstadtische
Wohnstandorte als Ergadnzung zum bisherigen Angebot sowie die Vernetzung innerstadtischer
Griinziige. Die Potenziale mussen fur die zuklnftige Entwicklung aktiviert, vermarktet und genutzt
werden.

Entsprechend der Vorgabe des Séachsischen Ministeriums des Innern (SMI) von September 2014
wurde im Amt fir Stadtentwicklung das Fachkonzept ,Brachen® erstellt und im Dezember 2015 durch
den Stadtrat der Stadt Gorlitz beschlossen. Dabei wurden Brachflachen im gesamten Stadtgebiet
erfasst. Im Fachkonzept ,Brachen” wurde folgende Brachflachenkategorisierung gewahilt:

e Industrie- und Gewerbebrachen

e Wohnbrachen

e Verkehrsbrachen

¢ landwirtschaftliche Brachen (ohne Bedeutung fir die Kernstadt)
¢ stadttechnische Anlagenbrachen

e kulturelle und soziale Brachen, brachliegend

Eine MindestgroRe der Erfassung existiert nicht (weder seitens SMI noch SMUL). Die Erfassung im
Untersuchungsgebiet hat mehrheitlich alle einsehbaren Grundstiicke beriicksichtigt.
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Die vollstdandige Erfassung der gesamtstadtischen Brachflachen liegt im Fachkonzept
»Brachen“ vor, welches im Rahmen der Fortschreibung des INSEK erarbeitet wurde.

In der Karte Flachenpotenziale erfolgt eine erste Einschatzung fur die kiinftige Nutzung der einzelnen
Grundstiicke. Hier werden auch Grin- und Freiflachen sowie z. B. komplett leer stehende Geb&ude
mit dargestellt, um Potenziale einer gesamtheitlichen Entwicklung ganzer Standorte sowie die zum
Teil standortubergreifende Bedeutung weiter hervorzuheben. Ergénzend zur im Konzept verankerten
Tabelle sowie Kartendarstellung das Fachkonzept Brachen vor. Diese Flachen sind im vorliegenden
Konzept weitgehend mit berticksichtigt.

Quelle: Auszug Fachkonzept Brachen; 2015

6.6 Beteiligung im Rahmen von Stadtentwicklungsprozessen

Am 25. Juni 2015 wurde vom Gorlitzer Stadtrat die ,Satzung zur Burgerschaftlichen Beteiligung in der
Grollen Kreisstadt Gorlitz“ beschlossen. Sie bildet die rechtliche Grundlage fur die kinftige
Burgerbeteiligung in Gorlitz.

Formen und Instrumente der birgerschaftlichen Beteiligung sind eigentlich nichts Neues. In vielen
deutschen Stadten — und naturlich auch in Goérlitz — werden sie bereits seit langem eingesetzt,
beginnend von der einfachen Information bis hin zum intensiven Dialog mit der Birgerschaft oder gar
dem Burgerentscheid. Ziel soll es nun sein, dass die Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Gorlitz
Uber die wichtigsten Projekte und Entscheidungen informiert werden sowie sich aktiv an politischen
Entscheidungen beteiligen und somit bei der Gestaltung ihres Lebensumfeldes mitwirken kénnen. Des
Weiteren soll das biirgernahe Arbeiten der Stadtverwaltung Gorlitz vertieft werden.
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Im Ergebnis soll dies zur Vertrauensstarkung fihren und das tragféahige Fundament fir einen neuen
Dialog sein, um eine breite Beteiligung der Stadtgesellschaft anzuregen, wenn beispielsweise flir oder
gegen etwas gestimmt wird.

Fur die Gemeinschaft, die Politik und die Verwaltung ist es gleichermafRen gewinnbringend, wenn aus
dem vielseitigen Wissensschatz der Gorlitzer Blirgerschaft neue Ideen und Impulse geschopft werden
konnen. Im gleichen Zuge steigt die Identifikation der Einwohnerinnen und Einwohner mit ihrer Stadt
und unterstitzt den besseren Dialog von Politik und Birgern. Das Bestreben der Stadt ist es, ein
transparentes, nachvollziehbares Leitbild zu schaffen, das ein breites Einvernehmen der Burgerschaft
erzielt, wodurch eine kontinuierliche Gestaltung des stadtischen Alltages nach allgemeinen
Qualitatskriterien gesichert wird.

Zur Strukturierung des Beteiligungsprozesses wurde die Stadt Gorlitz in acht sogenannte
Beteiligungsrdume untergliedert. Das Plangebiet des SEKO ,Lebendige Mitte* beinhaltet
beispielsweise die drei Beteiligungsraume Innenstadt-West, Innenstadt-Ost sowie Historische
Altstadt/Nikolaivorstadt/Klingewalde.

Weitere Information werden aktuell auf der stadtischen Internetseite eingestellt.
(http://lwww.goerlitz.de/de/buerger/aktuelles/buergerbeteiligung/satzung.html)

Zwischenzeitlich wurden fir alle acht Beteiligungsraume Biurgerrate gewahlt. In einem Workshop im
Fruhjahr 2016 konnten sich die Burgerraten gegenseitig kennen lernen und sich zu vernetzen. Derzeit
wird intensiv an der Erstellung einer Vorhabenliste gearbeitet. Sie soll all jene Themen und Projekte
beinhalten, die im Rahmen der neuen Beteiligungsform diskutiert werden. Sie soll im April 2016 dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorliegen. Eines der ersten Themen, die mit den Burgerraten diskutiert
wurden, waren der Entwurf des vorliegenden SEKO ,Lebendige Mitte® und die daraus abgeleitete
Stadtumbau-Matrix. Beides wurde in der Birgerversammlung am 11.04.2016 vorgestellt und
besprochen.
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6.7 Familiengerechte Kommune

Im Dezember 2012 beschloss der Stadtrat die Durchfihrung einer Auditierung zum Thema
Familiengerechtigkeit. Dabei wurde die Stadt vom Verein ,Familiengerechte Kommune e. V. aus
Bochum unterstiitzt, der seit 2011 mehr als 20 Kommunen in diesem Prozess begleitet hat und auch
weiterhin betreut.

Die Stadt erhielt erfolgreicher Absolvierung des Audits auch das Siegel ,Familiengerechte Kommune®,
jedoch ist dieses nur ein positiver Nebeneffekt des eigentlichen Ziels:

e Schaffung eines klaren familienpolitischen Leitbildes
e verbindlichen Zielvereinbarungen
e Einbeziehung aller relevanten Akteure zum Thema ,Familie® in Gorlitz.

Zu den letztgenannten Akteuren gehodren neben Vertretern aus Politik und Verwaltung ebenfalls
Industrie und Handel, Wohnwirtschaft sowie Sport, Kultur, Kirchen, Jugend- und Familiennetzwerke
u. v. m.

Um diesem Ziel ndher zu kommen, wurden im Jahre 2013 zundchst Bestandsdaten erhoben.
AuRerdem fand eine umfangreiche Fragebogenaktion statt, deren Ergebnisse in einem
Strategieworkshop in zunéchst kleinerem Kreis, unter Teilnahme der Vertreter der Stadtratsfraktionen,
des Oberburgermeisters Siegfried Deinege und Birgermeisters Dr. Michael Wieler, von Mitgliedern
der Stadtverwaltung und den Tochtergesellschaften der Stadt Gorlitz, der Wohnungsbaugesellschaft
Gorlitz mbH, der Gorlitzer Kulturservicegesellschaft mbH und der Europastadt Gorlitzzgorzelec GmbH
diskutiert wurden. Die dabei erorterten Ergebnisse sind dann in die Planung fiir das weitere Vorgehen
eingeflossen.

Nach der Analyse und Strategieentwicklung fand eine Beteiligungsphase unter aktiver Einbeziehung
der Burgerinnen und Birger sowie familienpolitischer Akteure der Stadt Gorlitz statt. Am 27.09.2013
wurde dazu ein World-Café durchgefiihrt. Rund 40 Teilnehmer aus Familien der Gorlitzer Innenstadt
hatten sich hier zu einem ersten Teilthema ,Wohnumfeld und Lebensqualitat fir Familien in der
Innenstadt” ausgetauscht. Dabei wurden Diskussionen zu Fragen des Wohnens, der Mobilitat, der
Ordnung und Sicherheit, der Versorgung und zu Kultur und Freizeitangeboten gefiihrt. Basierend auf
den Ergebnissen der Beteiligungsphase fand ein weiterer Workshop statt, in dem das Gremium des
vorangegangenen Strategieworkshops konkrete Ziele und Mal3hahmen fur die zuklnftige Gestaltung
der Familiengerechtigkeit in Gorlitz beraten und festgelegt hat. Diese flossen zum Ende der
Auditierung in eine Zielvereinbarung ein, die am 15.04.2014 vom Stadtrat beschlossen wurde und bis
2017 umzusetzen ist.

Die 1. Auditierungsphase endete vorerst am 01.07.2014 mit der Erteilung des Zertifikats
»Familiengerechte Kommune®“. Der Prozess wird durch den Verein Familiengerechte Kommune
e. V. bis vorerst 2016 begleitet. Die Stadt familiengerechter zu gestalten, ist also eine dauerhafte
Aufgabe, zu der sich der Stadtrat mit einer verbindlichen Zielvereinbarung bekannt hat.

Als zentrale MaRhahme dieser Zielvereinbarung eréffnete am 01.05.2015 in Tragerschaft des Vereins
Gorlitz fur Familie e. V. das Gorlitzer Familienbiro am Demianiplatz 7. Es soll als Anlaufstelle die
vorhanden Angebote in Gorlitz bindeln, fir alle Fragen die Familien betreffen erste Informationen
bereit halten und den richtigen Ansprechpartner kennen und ein stadtweites Netzwerk zum Thema
Familie weiterbauen - damit Gorlitz noch lebenswerter und attraktiver fur Familien wird!
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) GrofRRe Kreisstadt Gorlitz

,Lebendige Mitte* Umsetzungsstrategie

6.8 Zusammenfassung

Wie bereits im INSEK festgestellt, werden sich in Gorlitz insbesondere nach Aufhebung der SEP-
Fordergebiete und der Konzentration der bisherigen Stadtumbaugebiete sowie der Gebiete des
stadtebaulichen Denkmalschutzes (SDP) sowohl Anzahl als auch Flache der Stadtebauférdergebiete
verringern.

Neben der Verringerung der Anzahl der Fordergebiete hat sich die Intensitat der Férderung weiter
raumlich verlagert. Neben der ,Historischen Altstadt — West" fokussiert sich das Hauptgewicht der
Forderung kiinftig noch starker auf die griinderzeitliche Innenstadt. Dies wird durch das geplante
EFRE-Gebiet ,Brautwiesenbogen® noch unterstitzt.

Ziel ist es, die Forderung auf sanierungsbedurftige Quartiere zu konzentrieren und damit ein wenig
aus der flachenhaften Einzelobjektférderung herauszugehen.

Die Realisierung der geplanten und im Rahmen der einzelnen Forderantrdge zu konkretisierenden
MaRnahmen ist - wie bereits im INSEK benannt - prinzipiell nicht nur durch Konzentration der
Fordermittel auf inhaltliche oder gebietsbezogene Schwerpunkte gegeben, sondern auch zunehmend
durch die Aktivierung privaten Kapitals. So sind fur private Investoren u. a. die Mdglichkeiten der
besonderen steuerlichen Abschreibung von sehr groRer Bedeutung. Selbst bei einer
fordertechnischen Abrechnung der Gebiete wird die Stadt die Mdoglichkeiten der steuerlichen
Sanierungsabschreibung noch im Nachlauf von zwei bis drei Jahren erhalten und die Moglichkeiten
der vorzeitigen Erhebung von Ausgleichsbetrdgen durch freiwillige Ablésevereinbarungen intensiv
nutzen. Durch den fast umfassenden Bestand an Einzeldenkmalen bleibt selbst bei Aufhebung der
férmlichen Sanierungsgebiete die Denkmalabschreibungsmoglichkeit erhalten. Im Bereich der
sozialen und technischen Infrastrukturverbesserung in der Kernstadt wird es zunehmend wichtig sein,
privates Kapital zu erschlie3en sowie die Vorhabenstrager starker an der Finanzierung zu beteiligen.
PPPModelle (,Public-Privat-Partnership“) werden u. a. auch im Bereich von Schulen und Kita-
Bauvorhaben zu prufen sein. Auch die Nutzung zinsverbilligter Darlehensprogramme in Kombination
mit Zuschiissen der Stadtebauférderung wird nicht nur fir die Stadt sondern auch fir viele Investoren,
Eigentimer und Vorhabentrager zur Sicherstellung einer Finanzierung von zunehmender Bedeutung
sein.

Die verfugbaren Haushaltsmittel missen konsequent und konzentriert entsprechend den Vorgaben
des INSEK bzw. der SEKO'’s eingesetzt werden und mdglichst intelligent zur Komplementierung von
Fordermitteln  verwendet werden. In der Haushaltsplanung sind auch weiterhin die
Kofinanzierungsbedarfe fir Foérderprojekte der stadtebaulichen Erneuerung angemessen und den
Zielen der Stadtentwicklung entsprechend zu beriicksichtigen.

Dabei zeigt die Analyse der aktuellen demografischen Entwicklung, der Wohnraumentwicklung sowie
der stadtebaulichen Entwicklung, dass der Fokus auf die Innenentwicklung Erfolge zeigt, die klare
Strategie des INSEK aber noch nicht konsequent verfolgt wurde. (Teil)Rickbau und umfassende
Aufwertung in der Peripherie stehen den Zielen der Stadtentwicklung entgegen. Es muss jedoch durch
alle Akteure — und vor allem den Grol3vermietern — die Entwicklung der Innenstadt prioritar verfolgt
werden, nur das garantiert auch langfristig die einzigartige Standortqualitat von ganz Gorlitz.
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