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1. ALLGEMEINE ANGABEN
1.1 Darstellung des Prozesses der Erarbeitung des INSEK

Das erste Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Goérlitz wurde am
20.12.2001 durch den Stadtrat der Stadt Gorlitz beschlossen.

Ab etwa 2006 wurde in Goérlitz mit der Fortschreibung des INSEK begonnen, wobei zu
beachten ist, dass diese gesamtstéadtischen Entwicklungskonzepte in Sachsen
zwischenzeitlich als SEKo bezeichnet wurden. Inhaltlich orientiert sich die Erstellung des
neuen INSEK an der vom Freistaat im Nov. 2005 verdéffentlichten ,Arbeitshilfe SEKo*.

Ein formaler Beschluss zum Beginn der Aktivitdten zur Fortschreibung des INSEK wurde
nicht gefasst. Allerdings erfolgten unter Bezugnahme auf erreichte Arbeitsstande der
Fortschreibung des INSEK Stadtratsbeschliisse, so zur Festlegung von Satzungsgebieten
des Stadtumbaus nach § 171d BauGB fir Kdnigshufen, Rauschwalde und Weinhlbel
(Stadtratsbeschlisse am 21.12.2006) sowie zur Neufestlegung von Foérdergebieten des
Stadtumbaus nach § 171b BauGB (Stadtratsbeschluss am 28.10.2010).

Begleitet wurde die Fortschreibung des INSEK in den Jahren 2006 — 2009 durch insgesamt
9 Sitzungen der ,Arbeitsgruppe Stadtumbau“, an denen jeweils die Leitung der beiden
groBen  Wohnungsunternehmen  (Wohnungsbaugesellschaft  Gérlitz  mbH  und
Wohnungsgenossenschaft Goérlitz e.G.) und die Stadtwerke Gorlitz AG, vertreten durch die
Leitung der Abt. Technische Dienste teilnahmen. Bei erweiterten Sitzungen wurden auch der
Vorsitzende des Aktionskreises Gorlitz e.V. und die Vorsitzenden von Haus und Grund e.V.
hinzugezogen. In Form von Einzelkonsultationen wurden die Vertreter der Kkleineren
Wohnungsgenossenschaft, der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugenossenschaft Gérlitz eG,
beteiligt.

Von Seiten der Stadtverwaltung waren in allen Arbeitsgruppensitzungen Vertreter der
Sachgebiete Stadtplanung und Stadterneuerung anwesend sowie der Blrgermeister Dez. Il.
Der Arbeitskreis ist bei Bedarf wieder einzuberufen.

In den Jahren 2006 — 2009 erfolgte des weiteren eine regelmafBige Unterrichtung der
Stadtrate im zustandigen Technischen Ausschuss zum Fortschritt der Abstimmungen mit
den genannten, am Stadtumbau beteiligten Akteuren.

Die Datenbeschaffung und die eigentliche Erstellung/Abfassung der Inhalte des INSEKs
erfolgte durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt.

Die Fachamter und —abteilungen wurden erstmals 2008 nach Unterlagen, Planungen und
Daten zu den jeweils betreffenden Fachkonzepten abgefragt. Weiterhin wurden im Zeitraum
2008 bis 2010 durch die Projektleitung Abstimmungen mit den zustandigen Fachamtern Uber
die relevanten Grundlagen des INSEK durchgefihrt, in der Regel nahmen an diesen
Abstimmungen auch die jeweiligen Amtsleiter teil.

Die bis Mitte 2010 im Vorentwurf fertig gestellten Fachkapitel 2 und 3 und die Fachkonzepte
4.1 bis 4.8 wurden im Herbst 2010 in die TOB-Beteiligung gegeben.

Die genannten Fachkapitel und —konzepte wurden im Zeitraum Oktober 2010 bis Marz 2011
in den jeweils daflr zustandigen Ausschiissen des Stadtrates der Stadt Gorlitz vorgestellt
und zum Teil mehrfach behandelt und diskutiert.

Im Zeitraum Il. Quartal 2011 bis I. Quartal 2012 wurden das Fachkonzept 4.9 Finanzen und
das Fachkapitel 5 Gesamtkonzeption und Umsetzungsstrategie erstellt. Zu diesen beiden
Teilen des INSEK erfolgte im Juni 2012 eine Beteiligung relevanter Amter der
Stadtverwaltung.



Im August und September 2012 erfolgten die Gesamtredaktion fir das INSEK und die
Vorbereitung des Stadtratsbeschlusses.



1.2 Ubersicht liber die Beteiligten

Stadtrat der Stadt Gérlitz mit entsprechenden Gremien:

Technischer Ausschuss

Ausschuss Kultur/Bildung/Soziales

Ausschuss Sport

Ausschuss Umwelt/Ordnung

Ausschuss Wirtschaft/Stadtentwicklung

(Hinweis: in der Zwischenzeit gab es Veranderungen bei der Zustandigkeit der
Ausschiisse)

Kontakt: Stadtverwaltung Gérlitz, Biro des Stadtrates, Frau Buchta, Untermarkt 6-8,
02826 Gorlitz, Tel. 671208

Stadtverwaltung (Stand August 2012), Beteiligung fortlaufend wahrend der Bearbeitung

Oberblrgermeister, Herr Deinege, Tel. 671200

Burgermeister Dezernat Il Bauen und Stadtentwicklung, Herr Dr. Wieler, Tel. 671201
Kédmmerei, Frau Peschel-Martin, Tel. 671333

Amt fur 6ffentliche Ordnung, Herr Zschau, Tel. 671532

Amt flr Schule, Sport, Soziales und Jugend, Frau Dr. Zimmermann, Tel. 672151
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Herr Wilke, Tel. 672110 mit den Sachgebieten:
. Stadtplanung, Frau Li3, Tel. 672103

. Untere Denkmalschutzbehdérde, Herr Mitsching, Tel. 672624

. Stadterneuerung, Stadtebau- und Wohnungsférderung, Herr Berndt, Tel. 672128

. Untere Bauaufsichtsbehérde, Herr Tack, Tel. 672061

Amt fir Hochbau und Liegenschaften, Frau Prechel, Tel. 671833

Tiefbau- und Grinflachenamt, Herr Tschage, Tel. 671829

Beteiligung Tréager dffentlicher Belange und Amter der Stadtverwaltung im Herbst 2010:

Stadtverwaltung Gérlitz, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, SG Untere
Denkmalschutzbehérde

Stadtverwaltung Gérlitz, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, SG Stadterneuerung,
Stadtebau- und Wohnungsférderung

Stadtverwaltung Goérlitz, Amt fir Hochbau und Liegenschaften
Stadtverwaltung Gorlitz, Tiefbau- und Grinflachenamt
Stadtverwaltung Gérlitz, Amt fir Schule, Sport, Soziales und Jugend
Stadtverwaltung Goérlitz, Kulturverwaltung

Stadtwerke Gorlitz AG

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Amt fir Kreisentwicklung

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Schul- und Sportamt

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Jugendamt

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Sozialamt

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Gesundheitsamt

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Umweltamt

Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien

IHK Dresden, Geschéftsstelle Gorlitz

Europastadt Gérlitz-Zgorzelec GmbH

Allgemeiner Unternehmerverband Gorlitz und Umgebung e.V.
Gewerbeverein zu Gorlitz 1830 e.V.

Sé&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

Landesdirektion Dresden, Abt. 3 B, Referat 37 — Raumordnung



Beteiligung der Amter der Stadtverwaltung im Juni 2012

- Oberbirgermeister, Herr Deinege, Tel. 671200

- Birgermeister Dezernat Bauen und Stadtentwicklung, Herr Dr. Wieler, Tel. 671201
- K&mmerei, Frau Peschel-Martin, Tel. 671333

- Amt fur 6ffentliche Ordnung, Herr Zschau, Tel. 671532

- Amt fir Schule, Sport, Soziales und Jugend, Frau Dr. Zimmermann, Tel. 672151

- Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Herr Wilke, Tel. 672110

- Amt fir Hochbau und Liegenschaften, Frau Prechel, Tel. 671833

- Tiefbau- und Grinflachenamt, Herr Tschage, Tel. 671829

Arbeitsgruppe Stadtumbau:

- Wohnungsbaugesellschaft Gérlitz mbH, Herr Myckert, KonsulstraBe 65, Tel. 461-0

- Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG, Frau Oehme, Herr Hornig, Biesnitzer FuBweg
870, Tel. 4803-0

- Stadtverwaltung Gérlitz, Birgermeister Dezernat I, Bauen und Stadtentwicklung,
Herr Dr. Wieler, Tel. 671201

- Stadtverwaltung Gérlitz, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Herr Wilke, Tel.
672110

- Stadtwerke Goérlitz AG, Herr Block, Demianiplatz 33, Tel. 3099845

- Aktionskreis fur Gorlitz e.V., Vorstand, Klosterplatz 10, Tel. 417736

- Haus und Grund Gérlitz und Umgebung e.V., Herr Pfitzner, Herr Schliebitz,
Kunnerwitzer Str. 7, Tel. 402143

- Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft Goérlitz eG, Herr Heuer, Herr Wobus,
Melanchthonstral3e 56, Tel. 406796

Gesamtredaktion:

Stadtverwaltung Gorlitz, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Amtsleiter: Hartmut Wilke,
Tel. 672110



2. Gesamtstadtische Situation
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2. GESAMTSTADTISCHE SITUATION

2.1 Ubergeordnete rdumliche Planungen

Die Raumordnungsplane enthalten die Ziele und Grundsatze fir ihren jeweiligen
Geltungsbereich, so flir das Gesamtgebiet des Freistaates Sachsen der
Landesentwicklungsplan und fir die Planungsregionen die Regionalplane, hier der
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien. Als Teilregionalplane gibt es fir die Tagebaue in
den Braunkohlenplangebieten die Braunkohlenplane, hier der Braunkohlenplan fiir den
Tagbau Berzdorf.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen i.d.F. vom 16.12.2003 (LEP 2003) enthélt die Ziele und
Grundsitze zur iiberfachlichen Entwicklung der Raumstruktur sowie die Ziele u. Grundsitze zur
Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche.

Als generelles Leitbild formuliert der LEP 2003:
,Der Freistaat Sachsen ist als attraktiver Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum in einem
zusammenwachsenden Europa modern und zukunftsfahig weiter zu entwickeln.*

Zentrale Orte (Ober- oder Mittelzentren) sollen Entwicklungsfunktionen fiir ihren rdumlichen
Wirkungsbereich iibernehmen, die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs mit
Giitern und Dienstleistungen unterschiedlicher Stufen (zentralortliche Einrichtungen) gebiindelt und in
zumutbarer Entfernung sicherstellen, leistungsfiahige Verkehrsknotenpunkte darstellen und
wettbewerbsfihige Standorte bilden. Grundsitzlich ist nur in den Zentralen Orten gemédB ihrer
Einstufung eine iiber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstitigkeit zuléssig.

Oberzentren sind die Stadte des ,,Sachsendreiecks® Dresden, Leipzig, Chemnitz und Zwickau sowie
die Stadt Plauen und der Oberzentrale Stédteverbund Bautzen-Gorlitz-Hoyerswerda.

Die Stadt Gorlitz befindet sich in Bezug auf die Raumkategorien der Landesplanung im l4dndlichen
Raum. In dieser Raumkategorie ist u.a. die dezentrale Siedlungsstruktur durch die funktionale
Starkung der Zentralen Orte und die Verbesserung ihrer Erreichbarkeit zu festigen.

Aufgrund der Grenzlage leiten sich fiir Gorlitz weitere Zielsstellungen aus dem LEP 2003 ab. So
sollen durch eine verstirkte interkommunale, grenziiberschreitende Zusammenarbeit strukturelle
Defizite abgebaut und Synergieeffekte erschlossen werden. In den grenznahen Gebieten sollen die
lagebedingten Nachteile insbesondere durch Verbesserung der infrastrukturellen Voraussetzungen
abgebaut werden.

Die Funktionsfdhigkeit des Siedlungsnetzes und der lokalen Wohnungsmairkte soll durch einen
zielgerichteten Stadtumbau gesichert werden. Der Stadtumbau soll die gesamte Stadt aufwerten und
die Funktionsfdhigkeit der Stadt auf Dauer sichern. Dabei soll die Funktion der Innenstadt unter
Beriicksichtigung historischer Besonderheiten gestarkt werden.

Als Grundsatz formuliert der LEP 2003 in diesem Zusammenhang, dass der Stadtumbau in der Regel
von auBlen nach innen erfolgen soll. Das Auseinanderbrechen des Stadtgefiiges ist durch eine
zweckmaBige Nutzung stidtebaulich integrierter Lagen sowie nach Riickbau freiwerdender Fldchen zu
verhindern.




Regionalplan

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien enthilt die iiberfachlichen Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und die fachlichen Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir die hiesige
Planungsregion.

Die Stidte des Oberzentralen Stiddteverbundes sind als Entwicklungskerne fiir die Region Oberlausitz-
Niederschlesien auszubauen. Dazu sind die rdumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung und
Starkung ihrer oberzentralen Funktion als Verkehrs-, Wirtschafts-,Kultur- und Wissenschaftszentrum
von iiberregionaler Bedeutung zu schaffen.

Die Zusammenarbeit zwischen den Stiddten Bautzen, Gorlitz und Hoyerswerda im Kultur-, Bildungs-
und Gesundheitsbereich, im Fremdenverkehr und in der Wirtschaft soll vertieft werden. Die

Verkehrsverbindungen und Verflechtungen untereinander, mit der europdischen Metropolregion
»dachsendreieck™ und mit den Oberzentren benachbarter Lénder und Staaten soll gesichert und
ausgebaut werden.

Die Zielstellungen des Regionalplans zum Verkehr stehen in Ubereinstimmung mit den Festlegungen
des Fachlichen Entwicklungsplans Verkehr des Freistaates Sachsen vom 27.08.1999. Nach diesen
Festlegungen sind die {iiberregionalen und regionalen Strecken des Schienenverkehrs, die u.a.
Haltepunkte in Gorlitz haben, zu erhalten und beziiglich der Reisezeiten zu optimieren.

In Gorlitz sollen speziell grenziiberschreitende Verwaltungsaufgaben verstdrkt wahrgenommen und
die Bedeutung als Europastadt aufgewertet werden.

Zur Forderung der gewerblichen Wirtschaft ist in allen Zentralen Orten die wirtschaftsnahe
Infrastruktur auszubauen. Die Stiddte des Oberzentralen Stadteverbundes sind als Wachstumspole der
Region zu stirken und zu entwickeln. Dafiir sind die rdumlichen Standortvoraussetzungen fiir die
Ansiedlung von {berregional bedeutsamen innovativen Gewerbe- und Industriebetrieben bzw.
hochwertigen Dienstleistungen zu schaffen.

Zur Sicherung der regional bedeutsamen Belange von Freizeit, Erholung und Tourismus weist der
Regionalplan das Vorranggebiet E 12 ,Berzdorfer See* sowie das Vorbehaltsgebiet E 53 ,,Berzdorfer
Hohe* aus.

Braunkohlenplan

Fiir das Gebiet des ehemaligen Tagebaus Berzdorf und angrenzender Bereiche, die auf dem Gebiet der
Stadt Gorlitz, der Stadt Ostritz, der Gemeinde Schonau-Berzdorf und der Gemeinde Markersdorf
liegen, wurde von der obersten Raumordnungs- und Landesplanungsbehdérde am 30.04.1998 der
»Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fiir den stillgelegten Tagebau Berzdorf fiir verbindlich
erklért. Er enthilt Festlegungen zu
- den Sicherheitslinien des Abbaus, den Grenzen der Grundwasserbeeinflussung, den
Haldenfldchen,
- den fachlichen, rdumlichen und zeitlichen Vorgaben,
- den Grundziigen der Wiedernutzbarmachung der Oberfliche, zu der anzustrebenden
Landschaftsentwicklung sowie zur Revitalisierung von Siedlungen,
- den Riumen, in denen Anderungen an Verkehrswegen, Vorflutern, Leitungen vorzunehmen
sind.

Die Anrainer des kiinftigen Berzdorfer Sees, Gorlitz, Markersdorf und Schonau-Berzdorf, haben 1995
den Planungsverband Berzdorfer See gegriindet und 2004 den aus dem Jahr 19988 fortgeschriebenen
»Strukturellen Rahmenplan Berzdorfer See beschlossen. Der Strukturelle Rahmenplan beriicksichtigt
und konkretisiert die raumordnerischen Ziele des Braunkohleplans inhaltlich und rdumlich.
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2.2 Leitbild der Europastadt Gorlitz / Zgorzelec und Ziele der Stadtentwicklung

2.2.1 Leitbild der Europastadt Gorlitz / Zgorzelec

Die Zwillingsstadte Gorlitz und Zgorzelec haben am 5. Mai 1998 in einer gemeinsamen
Stadtratssitzung die (deutsch-polnische) Europastadt Goérlitz / Zgorzelec proklamiert. Die
Zukunft der Europastadt Gorlitz / Zgorzelec wird wesentlich gepragt durch einen
wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und politischen Wandel, der sich im Rahmen der EU-
Integration vollzieht.

Mit dem Projekt ,Stadt 2030 — Gemeinsames Leitbild fir die Europastadt Goérlitz / Zgorzelec*
hat die Doppelstadt in den Jahren 2001 — 2003 einen intensiven Leitbildprozess durchlaufen,
in dessen Ergebnis in allen Themenbereichen der Stadtentwicklung gemeinsame inhaltliche
Vorstellungen fur das Zusammenwachsen der Stadte Gorlitz und Zgorzelec entwickelt
wurden.

Stadtentwicklung, Stadtplanung, Wohnungswirtschaft:

Zusammenwachsen der beiden Stadte zu einer Stadt in zwei Staaten durch gemeinsames
Planen und Bauen. Entwicklung eines gemeinsamen geistig-kulturellen und
freizeitbezogenen Stadtzentrums im NeilReuferbereich (Briickenpark-Projekt).

Wirtschaft, Stadtmarketing, Infrastruktur:

Schaffung eines grenzuberschreitenden Wirtschaftsraums auf der Grundlage der
Entwicklung und Umsetzung von Konzeptionen zur wirtschaftlichen Belebung sowie zur
Vermarktung der Europastadt.

Kultur, Tourismus:
Gemeinsame Durchfihrung von Kunst- und Kulturprojekten sowie gemeinsame Nutzung von
Kulturstatten. Herstellung gemeinsamer, bilingualer touristischer Infrastrukturen.

Jugend, Bildung, Sport:

Entwicklung der Europastadt Gorlitz/Zgorzelec zu einem grenziiberschreitenden Bildungs-,
Kultur- und Wissenschaftsstandort durch den Aufbau gemeinsamer deutsch-polnischer
Bildungsangebote und die Ansiedlung nationaler und europaischer Institutionen mit
grenziberschreitender Ausrichtung.

Gesundheit, Soziales, Umwelt:

Gemeinsame umweltbewusste und sozial ausgewogene Stadtentwicklung in Umsetzung der
Lokalen Agenda 21. Unter anderem Entwicklung von Umweltqualitdtszielen und
gemeinsamen Konzepten, Zusammenarbeit der Verwaltungen und freien Trager der
Wohlfahrtspflege.

Der im Rahmen des Projekts Stadt 2030 begonnene grenziiberschreitende Leitbildprozess
wird derzeit u.a. fortgeflhrt in der erstmaligen Aufstellung einer gemeinsamen strategischen
Stadtentwicklungskonzeption, die wichtige strategische Ansatze und Konzepte beider Stadte
zusammenfihrt und  fortschreibt sowie  weitere  konkrete  Malnahmen und
Verantwortlichkeiten benennt.



2.2.2 Ziele der Stadtentwicklung

Die allgemeinen und fachbezogenen Entwicklungsziele sind in der am 28.03.1998

beschlossenen ,Stadtentwicklungskonzeption (SEK) der Stadt Gorlitz* dargelegt. Ein

MalRnahmekatalog untersetzt  die Ziele. Als Oberziele sind in der

Stadtentwicklungskonzeption benannt:

e Entwicklung der Stadt zu einem prosperierenden, lebendigen Zentrum in der Oberlausitz
— dem Oberzentrum an der Ostgrenze Sachsens

o Profilierung der Stadt Gorlitz als stadtebauliche Perle Europas und als Kulturstadt

Entwicklungsschwerpunkt sind die Leitlinien:
o Gorlitz - mittelstandischer Wirtschaftsstandort
o Gorlitz — Stadt der Bildung und Kultur

Die Begriffe Bildung und Kultur sind insbesondere auch auf Baukultur, Baugeschichte und
Architektur bezogen. Weiterhin misst das SEK der grenziberschreitenden Zusammenarbeit
mit Zgorzelec fur die Entwicklung der Stadt eine besondere Bedeutung zu.

Unter raumlich-stadtstrukturellen Gesichtspunkten wird die Innenstadtentwicklung als
vorrangiges Ziel postuliert.

Damit sind wesentliche Anknipfungspunkte fir das INSEK festgelegt. Die Innen- bzw.
Kernstadt ist das Teilgebiet von Gorlitz mit strategischer Bedeutung fiir die Entwicklung der
Stadt, das Gebiet mit der hdchsten Zentralitat, der gréf3ten Vielfalt von Einrichtungen und
dariber hinaus auch derjenige Ort, an dem sich die Stadt reprasentiert und von wo sie ihre
Identitat bezieht. Die Kernstadt hat unter allen Stadtgebieten von Goérlitz die gréfite
Bedeutung fir die Funktionen Einzelhandel, Dienstleistungen sowie Kultur, Bildung und
Tourismus, d.h. die Ziele der Stadtentwicklung lassen sich vorrangig nur Uber die
Entwicklung und weitere in Wertsetzung der Kernstadt verwirklichen. Selbst fur die eher
dezentral im Stadtgebiet lokalisierten Industriebetriebe ist die Kernstadt als weicher
Standortfaktor nicht unwichtig. Daher ist die Kernstadt vorrangig zu erhalten und weiter zu
entwickeln.



2.3 Besonderheiten der Stadtentwicklung

2.3.1 Geographische Lage und Stadtstruktur

Neben Struktur — und Funktionsmerkmalen, die Goérlitz mit anderen Stadten gemein hat,
unterscheidet sich die Stadt auch unter bestimmten Gesichtspunkten von z.B. hinsichtlich
der GroRe vergleichbaren Stadten. Zu den besonderen Charakteristika der Stadt Gorlitz
zahlen vor allem ihre geographische (Grenz-) Lage sowie ihre stadtstrukturelle Entwicklung
und besondere baukulturelle Wertigkeit. Ein besonderes Merkmal stellt auch der vor den
Toren der Stadt entstehende Berzdorfer See dar.

Geographische Lage

Die kreisfreie Stadt Gorlitz ist bei 51° 09’ ndrdlicher Breite und 15° 00’ 6stlicher Lange die
Ostlichste Stadt Deutschlands. Die Stadt grenzt im Siden an den Landkreis Lébau-Zittau, im
Norden und Westen an den Niederschlesischen Oberlausitzkreis, im Osten an die
Staatsgrenze zur Republik Polen, an die Stadt Zgorzelec und den Landkreis Zgorzelec in der
Wojewodschaft Niederschlesien.

Mit zusammen rd. 90.000 Einwohnern stellt die Doppel- bzw. Europastadt Gérlitz / Zgorzelec
die groRte stadtische Verdichtung entlang der gesamten deutschen Ostgrenze dar.

Die Bedeutung und Inwertsetzung der geographischen Lage von Orten unterliegt im
Zeitablauf Wandlungen. So geriet die Stadt Gorlitz zu Zeiten der DDR, besonderes seit den
1980er Jahren, aufgrund politischer und territorialer Schwerpunktverlagerungen zunehmend
in eine vernachlassigte Randlage, die unter anderem zu Abwanderungstendenzen vor allem
junger Menschen flhrte. Auch als Folge dieser Randlage haben sich derartige Tendenzen
nach der Wende noch verscharft.

Durch die Integration Polens und anderer mittelosteuropaischer Staaten in die Europaische
Union 2004 wird sich die relative geographische Lage der Stadt Goérlitz nicht schlagartig,
wohl aber langfristig grundlegend verandern. Nicht nur Gorlitz, sondern der Freistaat
Sachsen insgesamt ruckt von der bisher soziobkonomischen Periferlage mehr ins Zentrum
der EU. Der sich nach Osten erweiternde Wirtschaftsraum lasst, zumindest unter bestimmten
Voraussetzungen, einen Ausweg aus der politischen und wirtschaftlichen Isolation der
Grenzregion erwarten. Die Entwicklung und Vernetzung der Produktionsstandorte und
Wirtschaftsgebiete im erweiterten EU-Raum bedarf  dabei zunehmender
grenziberschreitender Kooperation von privaten und staatlichen Akteuren wie auch des
Ausbaus der Infrastruktur. Ganz wesentlich ist die Verbesserung der hdéherrangigen
Verkehrsverbindungen. Mit einer Aufwertung der verkehrlichen Erreichbarkeit, speziell auch
der schienenseitigen, eng verbunden ist fir die Stadt Gorlitz bzw. fir die Doppelstadt Gorlitz
| Zgorzelec die mdgliche Entwicklung als Regionalzentrum mit Impulsfunktion fur den
deutsch-polnischen Grenzraum.

Stadtstruktur und Stadtgestalt

Die Stadt Gorlitz gliedert sich in 9 Stadtteile und 8 Ortsteile. Zu den Stadtteilen zahlen die
Historische Altstadt, die Innenstadt, die Nikolaivorstadt, die Sidstadt, Rauschwalde, Biesnitz,
Weinhubel, Kénigshufen und Klingewalde.

Die Ortsteile umfassen die nach 1990 eingemeindeten, doérflich gepragten Ortschaften
Kunnerwitz mit Klein Neundorf, Ludwigsdorf mit Ober-Neundorf, Deutsch-Ossig, Schlauroth
und Hagenwerder mit Tauchritz. Insgesamt nehmen die Ortsteile zwar mehr als die Halfte
der Gesamtflache von Gorlitz ein, es leben auf dieser Flache jedoch nur 6,5 % der
Gesamtbevdlkerung der Stadt.

Ende 2006 lebten in Gorlitz mit Hauptwohnsitz 57.111 bzw. 59.556 (Haupt- und
Nebenwohnsitz) Menschen. Bei einer Gesamtflache von 67,22 gkm entspricht dem eine
Bevdlkerungsdichte von 850 bzw. 886 Einwohner pro gkm.
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In der deutlich ablesbaren Gliederung der Stadt Goérlitz mit pragenden Alters- und
Baustrukturen zeigen sich prototypisch wichtige Etappen der mitteleuropaischen
Stadtentwicklung (siehe hierzu auch Karte Wohnbautypen in Kap. 4.1)

Der historische Stadtkern wird auch in Gorlitz von einer ,Altstadt” gebildet, die bis Mitte des
13. Jahrhunderts in der heutigen Ausdehnung und Grundrissstruktur angelegt wurde. Die
Historische Altstadt ist mit dem gleichnamigen Stadtteil und dem Sanierungsgebiet identisch.
Die Geschossigkeit der Wohngebaude in der Historischen Altstadt ist unterschiedlich (2-5
Geschosse), wobei die drei- und viergeschossigen Gebaude Uberwiegen. Der Altstadt
kommt heute in zunehmendem MalRe Bedeutung fir den auf Gorlitz gerichteten
Stadtetourismus zu.

Auch die Nikolaivorstadt ist mittelalterlicher Entstehung, wurde aber im Laufe der
Jahrhunderte, vor allem im 19. Jahrhundert, baulich Uberformt. Die Nikolaivorstadt ist
Sanierungsgebiet, umfasst allerdings nur einen Teil des gleichnamigen Stadtteils. Die
Uberwiegend zwei- und dreigeschossigen Wohngebaude enthalten meist nur ein oder zwei
Wohnungen, wobei Selbstnutzer eine grélere Rolle spielen.

Die grunderzeitliche Stadterweiterung, als Folge der industriellen Revolution und des
sprunghaften Anstiegs der Einwohnerzahlen, lieR auch in Gorlitz die Stadt Uber ihre
mittelalterliche Ummauerung hinauswachsen.

Zunachst war die Stadterweiterung auf den weit vor den Stadttoren gelegenen, 1847 in
Betrieb genommenen Bahnhof hin orientiert (= heutiger Stadtteil Innenstadt), griff bis zur
Jahrhundertwende auf die sudlich der Bahngleise liegende Gemarkung Uber (= heutiger
Stadtteil Sudstadt) und bezog nach 1900 auch &stlich der Neille gelegene Flachen (=
heutiges Zgorzelec) ein.

Stadtebauliches Hauptmerkmal dieser neu entstandenen Wohnquartiere der Innenstadt und
Stidstadt ist die geschlossene Blockrandbebauung in typischerweise viergeschossiger
Bauweise als Mietshduser. In bestimmten Lagen, z.B. am Stadtpark, wurden aber auch
freistehende Stadtvillen errichtet. Zwei férmlich festgelegte Sanierungsgebiete im Norden u.
Westen der Innenstadt befordern den Prozess der Stadterneuerung. Die innerstadtische
Achse Bahnhof — Altstadt bildet das Hauptgeschaftsgebiet (,City“) der Stadt Gorlitz.

Die weitere Siedlungsentwicklung zwischen den beiden Weltkriegen war im wesentlichen
gekennzeichnet durch den sozialen bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau im Stadtteil
Sldstadt sowie auf die Anlage gartenstadtartiger Siedlungen (Landskronsiedlung im 1925
eingemeindeten Rauschwalde, Siedlung Kénigshufen).

Nach dem zweiten Weltkrieg entstanden abgesetzt von der Kernstadt neue Standorte des
komplexen Wohnungsbaus.

Der 1949 eingemeindete Stadtteil Weinhiibel erhielt bis 1973 ein Neubaugebiet mit rund
3.500 Wohnungen, davon etwa 1. 600 WE in Plattenbauweise (Uberwiegend IW 64, im
Deutsch-Ossig-Ring auch WBS 70), die Ubrigen als Blockbauten.

Auch in Rauschwalde errichtete man zwischen 175 und 1977 rund 1.150 Wohnungen in
Plattenbauten mit finf Geschossen. In Rauschwalde (sowie in angrenzenden Bereichen der
Siidstadt) wurden zuvor bereits in den 50er Jahren Wohnungen in Altneubauten bebaut.

Im ndérdlich der Kernstadt gelegenen Koénigshufen wurde ein ganzlich neuer Stadtteil
entwickelt. Der in den 70er Jahren eingesetzte Wohnugsbautyp IW 64 wurde 1979 durch den
Bautyp WBS 70 abgeldst. Bis 1987 wurden in Kénigshufen in 5 bis 6-geschossigen Blocken
ca. 6.500 Wohnungen errichtet.

Eine Rolle spielt in Gorlitz auch der sogenannte Werkswohnungsbau. Beispielsweise baute
man im ansonsten ganz Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragten Biesnitz
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an der Albrecht-Thaer-Stralte in den 70er Jahren Wohngebaude fir Beschaftigte in der
Landwirtschaft. Hervorzuheben ist vor allem aber die Anlage einer Wohnsiedlung mit rund
600 WE fur die Beschaftigten des in den 50er Jahren errichteten Energiezentrums im Ortsteil
Hagenwerder.

Die weiter oben genannten Ortsteile mit dorflicher Pragung stellen flr die Stadt Goérlitz
einerseits Wohngebiete in einem landlichen Umfeld dar, andererseits sind die Gemarkungen
dieser Ortsteile wichtig fur die Landwirtschaft sowie fur die Naherholung und den Natur- und
Landschaftsschutz.

Gorlitz verfugt mit ca. 3.500 geschutzten Einzeldenkmalen sowohl absolut gesehen als auch
in Relation zu ihrer GroRe Uber einen aullerordentlich hohen Denkmalbestand.
Stadtgrundriss und Einzeldenkmale sind in Gorlitz seit dem 11. Jahrhundert durch den Gang
der Zeit von Epoche zu Epoche ohne tiefgreifende Veranderungen erhalten geblieben.

Der Denkmalreichtum erstreckt sich daher nicht allein auf eine vollstandig erhaltene
Historische Altstadt mit mittelalterlichem Grundriss und wertvollen Birger- und
Handwerkerhausern der Spatgotik, der Renaissance und des Barock. Er umfasst auch die
grinderzeitliche Stadterweiterung des 19. und frihen 20. Jahrhunderts mit ihren z.T.
reprasentativen Wohn-, Verwaltungs-, Geschafts- und Industriebauten. In keiner anderen
deutschen Stadt ist die grunderzeitliche Stadterweiterung in dieser Dimension und
Geschlossenheit ohne Uberformung erhalten geblieben.

Zur Untermauerung des stadtebaulichen und kulturhistorischen Wertes der Alt- und
Innenstadt beabsichtigt Gorlitz, sich als Statte des UNESCO Weltkulturerbes zu bewerben.

Berzdorfer See

Als bedeutsam flir die zuklUnftige Entwicklung ist das Gebiet des ehemaligen Tagebaus
Berzdorf im Siiden der Stadt Goérlitz herauszustellen. Im engeren und weiteren Uferbereich
des kunftigen Berzdorfer Sees soll ein Freizeit- und Tourismusgebiet entstehen.
Nutzungsschwerpunkte werden u.a. Bootshafen und Wassersportzentrum, Campingplatz,
Ferienhausgebiete, mehrere Strandbereiche und das auf touristische Belange ausgerichtete
Deutsch-Ossig sein. Die Flutung des ca. 960 ha groRen Sees wird in wenigen Jahren
abgeschlossen sein.

Das Freizeit- und Erholungsgebiet Berzdorfer See stellt eine wichtige Erganzung zum derzeit
noch auf Goarlitz als ,stadtebauliche Perle“ ausgerichteten Stadte- und Tagestourismus dar.
Speziell fir die Stadtteile Hagenwerder und Weinhibel durfte sich durch die Nahe zum
Berzdorfer See auch die Wohnattraktivitat erhéhen.



2.3.2 Abriss der historischen Entwicklung von Gérlitz

8000 — 3000 v. Chr. : Bis in die mittlere Steinzeit weisen Spuren menschlicher Besiedlung in
der Gegend von Gérlitz. In der Jungsteinzeit bezeugen Gefalle und Steingerate der
Kugelamphorenkultur und der Schnurkeramiker menschliche Ansiedlungen.

um 1400 v. Chr. : Einen hoéheren Entwicklungsstand dokumentieren formschone
Buckelgefalle der ,Lausitzer Gruppe® der Urnenfelderkultur.

9. Jahrhundert : Zum Abschluss der Volkerwanderungszeit kommt es zur Sesshaftwerdung
von westslawischen Stdmmen im Gebiet (Milzener und Besunzanen).

1071 : Gorlitz wird erstmalig erwahnt, als Kaiser Heinrich IV. ein Dorf ,villa gorelic* dem
Bischof von Meil3en Ubertragt. Von diesem Datum her zahlt die Stadt Garlitz ihr Alter.

1076 : Die Oberlausitz geht als Lehen an Bohmen. Diese politische und geistige Bindung
pragte fur Jahrhunderte die Landschaft.

1131 : Anlage einer Wallburg auf dem Steilhang am NeiRelbergang durch den béhmischen
Herzog Sobieslaus. Ihr Name war ,Yzhorelic*, d.h. der vorher gepragte Name Goreliz wurde
auf die Burg Ubertragen. Siedlung Goreliz und Burg Yzhorelic bildeten den urspriinglichen
Kern von Gorlitz.

um 1220 : Im Anschluss an die Burganlage entwickelt sich im Bereich des heutigen
Untermarkts die Stadt Goérlitz als Handelsplatz von Fernhandlern und als Tuchmacherstadt.
Die Lage von Gorlitz an der ,via regia“ (Hohe Strasse), einem der altesten und
bedeutendsten europaischen Handelswege, war dabei der entscheidende Standortfaktor flr
das Gedeihen der Stadt.

nach 1268 : Erweiterung der Stadt um den heutigen Obermarkt. Sie erreicht damit jene
Begrenzung, die sie fir rund 600 Jahre behalten sollte.

1303 : Stadtrecht

ab 1329 : Gerichtsbarkeit, Minzrecht und Stapelrecht (zunachst Salz, 1339 auch fir die
Farbpflanze Waid), Braurecht (1367)

1346 : Grindung des Sechsstadtebunds zwischen Bautzen, Gérlitz, Lauban (Luban), Lébau,
Kamenz und Zittau

1440 : Gorlitz nutzt die glinstige Gelegenheit und kauft die Landeskrone, den Berg vor ihren
Mauern

1526 : Nach dem schweren Stadtbrand von 1525 Vollendung des Schonhofs als erstem
Renaissance-Birgerhaus in Deutschland

1527 : Aufstand der Tuchmacher gegen den von Patriziern beherrschten Rat

1612 : Mit der Verdffentlichung seines Hauptwerks ,Aurora oder die Morgenréte im Aufgang®
wird Jakob Bohme zum Wegbereiter der klassischen deutschen Philosophie.

1618 — 1648 : Im DreilRigjahrigen Krieg wurde die Stadt teilweise zerstdrt und entvdlkert.
1635 : Prager Frieden. Gorlitz kommt mit der Oberlausitz zum Kurfirstentum Sachsen.
1779 : Grindung der Oberlausitzischen Gesellschaft der Wissenschaften zu Goérlitz.
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1815 : Auf dem Wiener Kongress wird die Stadt Gorlitz und die 6stliche Oberlausitz der
Provinz Schlesien als Teil des Konigreichs PreuRen zugesprochen.

1830 : Eroffnung der Wagenbauanstalt durch Christoph Luders — noch heute grofdter
Gorlitzer Industriebetrieb

1847 : Gorlitz erhalt Anschluss an das sachsische und an das preuflische Schienenbaunetz.

1860 — 1900 : Im Zuge der Industrialisierung wachst die Einwohnerzahl von 30.000 auf
81.000 und bewirkt mit der Anlage neuer Stadtviertel die griinderzeitliche Stadterweiterung.
Gleichzeitig entwickelt sich Gorlitz zur ,,Parkstadt® (Anlage von innerstadtischen Platzen und
Parkanlagen einschlielllich des Neileufers) und zur ,Pensionarsstadt® (Zuzug von
Altersruhesitzlern, z.B. preuflischen Beamten und Offizieren).

1945 : Am 7. Mai sprengen abziehende deutsche Truppen alle NeilRebriicken — die Stadt
selbst bleibt weitestgehend unbeschadigt. Mit dem Potsdamer Abkommen erfolgt die Teilung
von Gorlitz in einen polnischen Teil (heutiges Zgorzelec) und einen deutschen Teil durch die
Bestimmung der Lausitzer NeilRe als Grenze zwischen Deutschland und Polen.

1949 : Mit der Eingemeindung von Weinhibel und Klingewalde (1952 auch Biesnitz)
vergrofRerten sich Territorium und Einwohnerzahl. Um 1950 lebten Gber 100.000 Menschen
in der Stadt, darunter auch Zehntausende von Neubtrgern (Vertriebene aus Schlesien).

19563 : Unzufriedenheit mit dem herrschenden Regime in der DDR fuhrt auch in Gorlitz am
17. Juni zu einem Volksaufstand.

1956 : Im sudlichen Vorfeld der Stadt beginnt der Bau von Kraftwerksblocken in
Hagenwerder, die mit Braunkohle aus dem angrenzenden Tagebau Berzdorf beschickt
werden. Im gleichen Jahr setzte eine groRrdumige Bebauung von Neubauvierteln ein,
zunachst in der Sudstadt und in Weinhibel, in den siebziger Jahren auch in Rauschwalde.

1976 : Baubeginn in Kénigshufen, dem grofdten Neubauviertel der Stadt

Seit 1950 war die Einwohnerzahl von Gdérlitz um mehr als ein Viertel gesunken (1950 noch
100 Tsd., 1990 noch 73Tsd.). Die Massenabwanderung vor allem junger Menschen in
westlicher Richtung setzte sich ab 1989 in verstarktem Umfang fort.

ab 1990 : Mit der politischen Wende werden fundamentale Grundrechte (Meinungsfreiheit
und —vielfalt, Reisefreiheit, Rechtssicherheit) eingeflihrt. Nach Jahrzehnten der
Vernachlassigung werden unter Nutzung von staatlichen Férdermitteln die innerstadtischen
Altbaugebiete in groRen Teilen saniert.

1994 : Eingliederung der Gemeinden Deutsch-Ossig, Hagenwerder/Tauchritz und Schlauroth
zur Stadt Gorlitz.

1998 : Proklamation der Europastadt Gorlitz / Zgorzelec

1999 : Eingemeindung der Orte Kunnerwitz mit Klein Neundorf, Ludwigsdorf mit Ober-
Neundorf sowie Flachenabtretungen von der Gemeinde Schopstal nach Gorlitz.

2001 — 2005 : Die Europastadt Goérlitz / Zgorzelec bewirbt sich als Kulturhauptstadt Europas
2010. Im Wettbewerb um den Titel konkurrierten 17 deutsche Stadte. Gérlitz / Zgorzelec
erreicht immerhin den zweiten Platz und unterliegt nur knapp dem endgultigen Sieger (Essen
/ Ruhrgebiet). Die Bewerbung hat nicht zuletzt auch den Bekanntheitsgrad der Stadt erhoht.
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2.3.3 Die Stadt Gorlitz im Vergleich zum Landesmalstab

Bei der Herausstellung der Entwicklung der Stadt Gorlitz im Vergleich zum Landesmalstab
ist von entscheidender Bedeutung, auf welchen Kennziffern (Indikatoren) ein solcher
Vergleich basiert. Zweitens ist die Frage wesentlich, mit welchen geographischen
Beobachtungseinheiten die Stadt Gorlitz verglichen werden soll. Denkbar ist z.B. ein
Vergleich nur mit dem Mittelwert des Freistaats, auf der anderen Seite mit allen 537
Gemeinden des Freistaats.

Da neben der eigentlichen Prognose der Bevolkerungsentwicklung bis 2020 (siehe Kapitel 3)
die generelle Beurteilung des Entwicklungsstands und der Entwicklungsaussichten der Stadt
Gorlitz in demographischer, ékonomischer und sozialer Hinsicht als grundlegend fur die
strategische Ausrichtung dieser Stadtumbaukonzeption angesehen wird, ist hierauf
umfassender einzugehen.

Die folgenden Ausfihrungen geben dabei wesentliche Ergebnisse einer zu diesem Zweck
angestellten Untersuchung der Stadtverwaltung mit dem Titel ,Die Stadt Gérlitz im Vergleich
zu den kreisfreien Stddten und Landkreisen in Sachsen und Thiiringen — ein aktuelles
Ranking“ wieder.

Der Einbezug der Landkreise und kreisfreien Stadte des Nachbar-Bundeslandes Thiringen
in diese vergleichende Untersuchung erfolgte zum Einen interessensgeleitet, zum anderen
deshalb, weil fir bestimmte statistische Verfahren eine Mindestanzahl von
Beobachtungseinheiten Voraussetzung ist, die bei etwa 30 liegt. In der vorliegenden
Untersuchung wurden insgesamt 52 Beobachtungseinheiten (Kreise) miteinander verglichen.
Die fur dieses Ranking bendtigten statistischen Angaben stammen zum grofdten Teil aus
dem Datenangebot der Statistischen Landesamter von Thiringen und Sachsen. Fur
Sachsen beziehen sich die Aussagen auf die Kreise vor der Kreisgebietsreform.

Es ist an dieser Stelle zu betonen, dass es das eine regionale Ranking nicht gibt. Je nach
thematischer Ausrichtung kommen die Rankings zu unterschiedlichen Ergebnissen, denn es
ist natdrlich ein Unterschied, ob man Stadte und/oder Regionen z.B. nach deren
~Familienfreundlichkeit* oder nach deren ,Innovationsfahigkeit* bewertet.

Das hier vorgestellte Ranking versucht in erster Linie das gegenwartige
Entwicklungspotenzial der Kreise abzubilden, woflr demographische und &konomische
Eingangsdaten (Indikatoren) Verwendung finden, daneben auch soziale, denn zwischen
6konomischen und sozialen Bedingungen besteht ein interdependenter Zusammenhang.

Im Rahmen dieses Rankings fanden insgesamt 30 Variablen Verwendung, die in der
nachfolgenden Tabelle 1 mit ihrer jeweiligen Definition aufgefuhrt sind.

Methodisch basiert das Ranking der Kreise nach dem Entwicklungspotenzial auf einem
Gesamtindex, der sich aus der gewichteten Addition der Teilindizes Entwicklungsstand und
Entwicklungsdynamik ergibt. Die Indikatoren der Entwicklungsdynamik sind in der Tabelle in
Schragschrift aufgefihrt. Fur weitere methodische Erlauterungen wird auf die genannte
Untersuchung verwiesen.
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Tab. 1: Die 30 Indikatoren des Rankings
Abkiirzung Indikator Themenfeld
1 Bevstand Bevodlkerungsstand 2004 (in 1.000)
2 Beventw Bevélkerungsentwicklung 2003 — 2005 in %
3 Wsaldo Gesamtwanderungssaldo 2004/05 (gemittelt) je 1.000 Einwohner
4 EntwWsaldo Entwicklung des Wanderungssaldos von 2002/03 zu 2004/05
Alterswanderung: Wanderungssaldo bei den Uiber 65-Jahrigen je
5 Wsaldo A 1.000 Einwohner, gemittelt fiir 2001-2005 Demoarafie
6 Wsaldo B Bildungswanderung: Wanderungssaldo bei den 18-24-Jahrigen je g
1.000 Einwohner, gemittelt fir 2001-2005
7 Wsaldo F Familienwanderung: Wanderungssaldo bei den unter 18-Jahrigen u.
den 30-49-Jahrigen je 1.000 Einwohner, gemittelt fir 2001-2005
8 6-Jahrige Anteil der unter 6-Jahrigen 2005 in %
9 Entw 6-J. lf:tozlcklung der unter 6-Jahrigen in 2000-2005
10 Fertil Fertilitat: Anzahl der Geburten pro Frau zwischen 15 u. 45 Jahren,
gemittelt fir 2001-2005
11 Al Arbeitslosenquote: Anteil der Arbeitslosen an den Erwerbspersonen
q in %, Durchschnitt 2006
Entwicklung der Arbeitslosenquote 2003-2006 in
12 EntwAlq o%-Punkten
13 LArbl Anteil der Langzeitarbeitslosen an den Arbeitslosen 2005 in % Arbeitslosigkeit
und soziale
14 Sozh Sozialhilfeempfanger je 1.000 Einwohner 2004 Lage
15 EntwSozh Entw:gklélng der Sozialhilfeempfénger je 1.000 Einwohner 2000 —
2004 in %
16 hEk %-Anteil der Haushalte, die Uber ein Gesamtnetto-einkommen von
mindestens 4.000 € verfugen
17 BIP/Ew Bruttoinlandsprodukt je Einwohner 2004
18 BIP/Et Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstatigen 2004
19 Rsteuer Realsteueraufkommen je Einwohner 2004
Bruttolohn- u. Gehaltssumme je Erwerbstéatigen in der Industrie
20 ILohn 2004 in €
21 PendEk Pendlereinkommen: Bruttolohnsumme am Arbeitsort abzuglich der
Bruttolohnsumme am Wohnort in € je 1.000 Einwohner 2004
Anteil der Beschaftigten 2005 in Branchen, die zwischen 2000 u.
22 Whbranch 2005 mind. 15 % schneller als der Bundesdurchschnitt gewachsen
sind
23 Touris Touristische Ubernachtungen 2004 je 1.000 Einwohner erl:?‘%haﬂ
24 EntwTouris ing/u:wcklung der Zahl der touristischen Ubernachtungen 2000-2004 Besch éiftigung
25 uD Anteil der Beschaftigten in unternehmens-orientierten
Dienstleistungen in % 2005
26 Haual Anteil der Hochqualifizierten (mit Fh- bzw. Univ.-abschluss) an den
q sv-Beschaftigten 2005 in %
27 Beschift oB/Oeschaftlgtenquote: sv-Beschaftigte je 100 Erwerbsfahige 2005 in
28 EntwBeschéft Entwicklung der sv-Beschéftigten 2003-2005 in %
29 EntwEt Entwicklung der Erwerbstétigen 2002-2004 in %
30 Ausbpl Zahl der betrieblichen Ausbildungsplatze je 100 Nachfrager 2003
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Ergebnisse des Rankings und Schlussfolgerungen

Im Ergebnis des Rankings zeigen sich deutliche Unterschiede der 52 Kreise (Landkreise
und kreisfreien Stadte) Sachsens und Thiringens hinsichtlich ihres Entwicklungs-
potenzials, die Ausdruck wachsender rdumlicher Disparitaten im Untersuchungsgebiet
sind (vgl. Karte: ,Gesamtindikator Entwicklungspotenzial® sowie Ergebnistabelle des
Rankings im Anhang).

Hatte es in den 90er Jahren noch eher den Anschein, dass die Mittel- und Grol3stadte die
grofiten Entwicklungsprobleme haben, was sich u.a. in einer zumeist deutlich negativen
Bevolkerungsentwicklung niederschlug, so verweist das vorliegende Ranking auf
insgesamt klare Entwicklungsvorteile der kreisfreien Stadte gegenuber den Landkreisen.

Die Fortschritte und die mittlerweile hoéheren Entwicklungspotenziale der Stadte
dokumentieren den zumindest in Teilen bereits erfolgreich bewaltigten Strukturwandel, der
ab 1990 notwendig wurde. Ein wesentlicher Aspekt des Strukturwandels war dabei die
bauliche Renovation und Aufwertung innerstadtischer Bezirke, die die Grundlage fir
Tendenzen einer ,Renaissance” der Innenstadte (fliir das Wohnen und als Standort neuer
tertidrer Nutzungen) und das Umschlagen der Suburbanisierung in eine Reurbanisierung
bildet.

Die grofleren Entwicklungspotenziale erstrecken sich nicht auf alle Stadte
gleichermalfien. Vielmehr sind die Entwicklungsunterschiede zwischen den kreisfreien
Stadten im Untersuchungsgebiet starker ausgepragt, als diejenigen zwischen den
Landkreisen.

Die Entwicklungsvorteile der Stadte gegenuber den Landkreisen basieren in erster Linie
auf besseren demographischen und wirtschaftlichen Indikatorwerten. Im Themenfeld
Arbeitslosigkeit und soziale Lage schneiden einige kreisfreie Stadte allerdings tendenziell
schlechter ab (vgl. Karte 2: ,Die sechs Kreistypen als Ergebnis der Clusteranalyse” - im
Anhang). Bei relativ hohen Entwicklungspotenzialen insgesamt gilt das besonders fur die
Stadte Leipzig und Goérlitz.

Die Stadt Dresden verfligt Uber ein auch im Vergleich zu den Ubrigen Stadten
herausragendes Entwicklungspotenzial, das die Stadt zum bedeutendsten Wachstumspol
im Untersuchungsgebiet macht.

Die Stadte Thiringens und Sachsens, die im Ranking folgen, haben insgesamt ein gutes
Entwicklungspotenzial. Dies gilt nicht nur fur Grof3stadte wie Leipzig und Erfurt, sondern
auch fur Mittelstddte wie Eisenach und Weimar. Ausgehend von einem relativ hohen
Niveau zeigen allerdings Zwickau, Jena und Weimar derzeit eine gewisse Abschwachung
der Entwicklungsdynamik.

Am anderen Ende des Rankings stehen die Stadte Gera, Suhl und besonders
Hoyerswerda, denen es bislang nicht gelingt, sich gegentiber Landkreisen mit ungtinstigen
Entwicklungsabsichten abzuheben.

Sowohl bei den Stadten als auch bei den Landkreisen mit geringen
Entwicklungspotenzialen machen sich altindustrielle Strukturen (z.B.
Bergbaufolgelandschaften in der Lausitz, im &stl. Thiringen und im Leipziger Sudraum,
ehem. Textilindustrie in der Oberlausitz) negativ bemerkbar, auch weil neue
Entwicklungsansatze nicht ausreichend vorhanden sind. Derartige Problemregionen
stellen v.a. das 6stliche Sachsen sowie der dstliche und nérdliche Teil Thdringens dar.

Relativ begunstigt sind dagegen die Landkreise, die an grofiere Stadte angrenzen, d.h.
vor allem die Nachbarkreise von Dresden sowie innerhalb des Sachsendreiecks und
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entlang der thlringischen Stadtereihe gelegene Landkreise. Damit aber hangt die
Entwicklung dieser Landkreise weniger von den eigenen Potenzialen ab, als von denen
der angrenzenden Stadte.

Gorlitz ist es mittlerweile gelungen, sich von den stagnierenden Landkreisen und
kreisfreien Stadten abzusetzen und belegt im Ranking immerhin Rang 14. Bei dem
Teilindikator Entwicklungsdynamik nimmt die Stadt Gorlitz sogar Rang 2 ein. Dies lasst es
als durchaus wahrscheinlich erscheinen, dass Gorlitz in den nachsten Jahren weitere
Entwicklungsfortschritte realisieren wird und zu den derzeit noch vor ihr liegenden Stadten
aufschlielden wird.

Die Tatsache, dass die meisten Stadte im Untersuchungsgebiet Uber hdhere
Entwicklungspotenziale als die Landkreise verfluigen, zeigt, dass Goérlitz nicht ,gegen den
Strom" zu schwimmen braucht, sondern dass die raumstrukturellen, wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Tendenzen und Rahmenbedingungen die Entwicklung der Stadt alles in
allem eher begunstigen.

Bedenkt man die schwierige Ausgangssituation der Stadt Gorlitz zu Beginn der 90er
Jahre (in groRen Teilen abgewertete Bausubstanz und Infrastruktur, Gberdurchschnittlich
hohe Bevolkerungs- und Arbeitsplatzverluste etc.), so gibt es im Lichte des vorliegenden
Rankings keinen grundlegenden Anlass, an der Zukunftsfahigkeit dieser Stadt zu zweifeln
oder gar vorschnell zu resignieren.

Es gibt im Falle von Gérlitz im Gegenteil Anzeichen fir das Einsetzen von positiven
Wechselwirkungen zwischen demographischen und bestimmten &konomischen
Entwicklungsfaktoren. Trotz der massiven Bevdlkerungsverluste der Stadt Gorlitz im
vergangenen Jahrzehnt erscheint es nach Lage der Dinge fir Gorlitz mdglich, aus der
Abwartsspirale von anhaltend starken Bevolkerungsverlusten, Abbau von Infrastrukturen,
geringer werdender Standortattraktivitdt und erodierender &konomischer Basis
auszubrechen. Nicht zuletzt bei dem gleichwohl notwendigen Stadtumbau in Form von
Ruckbau sollte man daher durchaus etwas gréRRere Sicherheitsreserven einkalkulieren, fur
den Fall von positiven Entwicklungen, die heute noch nicht zu registrieren sind.

Stadte und Regionen befinden sich immer in einem Wettbewerb untereinander, bei dem
sich auch Gorlitz auf der Grundlage seiner ,Begabungen® positionieren muss. Gerade im
Falle von Gorlitz hangt die Realisierung von Entwicklungsfortschritten auf vielen Feldern
unmittelbar oder mittelbar mit der denkmalgeschitzten Kernstadt zusammen, die
gleichsam den ,Motor der Stadtentwicklung darstellt. Die Erhaltung und
Weiterentwicklung der Kernstadt ist daher das Leitmotiv der Stadtumbauplanung in Gorlitz.

Es Iasst sich nachweisen, dass die ausgepragte Problemlage von Goérlitz im Themenfeld
Arbeitslosigkeit/soziale Lage nicht einfach ein gegenwartig sehr niedriges
Entwicklungspotenzial der Stadt wiederspiegelt, sondern eher Entwicklungsnachteile in der
Vergangenheit im Verein mit dem umfassenden Strukturwandel nach der Wende. Gerade
fur Goérlitz hat sich aber das anhand der 30 Indikatoren messbare Entwicklungspotenzial in
den letzten Jahren merklich verbessert. Der Blick etwa auf eine Karte der Arbeitslosigkeit
informiert keineswegs ausreichend Uber die Zukunftsaussichten einer Stadt oder ein
Landkreises.

Andererseits bleibt, angesichts der hohen Sockelarbeitslosigkeit vieler ostdeutscher
Stadte und Regionen, ein substanzieller Abbau der Arbeitslosigkeit auch bei Kreisen mit
vergleichsweise guten Entwicklungsaussichten eine schwierige Aufgabe und allenfalls in
langfristiger Perspektive erreichbar.
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2.3.4 Aktueller Stand Flachennutzungsplan

Nach § 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist im Flachennutzungsplan (FNP) fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen darzustellen. Derzeit existiert nur fur das alte Stadtgebiet von Gorlitz (vor den
Eingemeindungen von 1994 und 1999) ein glltiger FNP vom 23.08.1990, fir die
eingemeindeten Ortsteile gibt es keine bestatigten Flachennutzungsplane.

Am 26.06.2003 fasste der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss flir einen neuen FNP flir das
gesamte Gemeindegebiet. Teilweise bereits vor dem Aufstellungsbeschluss wurde damit
begonnen, wesentliche Vorarbeiten mit Bedeutung fur den FNP zu erstellen (z.B.
Dorfentwicklungspléane fur die Ortsteile, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK),
Neuordnungskonzept Altstadt/Nikolaivorstadt, Struktureller Rahmenplan Berzdorfer See).

Als Vorentwurf liegt der neue Flachennutzungsplan mit Stand Dez. 2005 vor. Das
Baugesetzbuch sieht ab seiner Novellierung von 2004 auch fir Flachennutzungsplane gem.
§ 2a BauGB die Durchflihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts
als gesonderten Teil der Begriindung zum FNP vor. Eine solche Umweltprifung wird derzeit
fur den FNP der Stadt Goérlitz durchgefiihrt.

Grundsatzlich soll bei der Fortschreibung von Flachennutzungsplanen den gewandelten
Rahmenbedingungen Rechnung getragen werden. Aus der Aufstellung des INSEK ergeben
sich wesentliche aktualisierte Rahmendaten auch fiir den Flachennutzungsplan der Stadt
Gorlitz, etwa was das Verhéltnis des notwendigen Ruckbaus an Wohneinheiten zur
Ausweisung von Wohnbauflachen im FNP betrifft. Daher soll das férmliche
Aufstellungsverfahren flir den FNP erst nach der Aufstellung des INSEK weitergefiihrt
werden.
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Karte 1: Gesamtindikator Entwicklungspotenzial
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Karte 2 : Die sechs Kreistypen als Ergebnis der Clusteranalyse mit den 3 Themenfeldern
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Ergebnisiibersicht des Rankings nach dem Gesamtindikator Entwicklungspotenzial und Ranking der Teilindikatoren

GESAMT Entwicklungsstand Entwicklungsdynamik Demographie Bv:;:z:?t?;tu:g ﬁfztz;?;?:'f:ge:
Kreisfreie Stadt / Landkreis | G/ (Wert Ran RangPrognos Tl (Wert) | Rang Tl (Went) | Rang Rang Rang Rang
Dresden 100,0 1 1 1000 | 1 1000 | 1 1 1 20
Stadt Eisenach 89,3 2 4 87,8 2 94,1 8 6 2 37
Stadt Erfurt 87,0 3 6 84,4 4 95,2 6 3 5 16
Stadt Jena 86,4 4 2 85,2 3 90,2 23 19 6 1
Leipzig 86,3 5 3 82,6 5 97,8 3 2 3 51
mit Entwicklungspotenzial
Chemnitz 83,0 6 7 79,2 6 93,1 13 9 7 13
Stadt Weimar 81,0 7 5 78,7 7 88,2 37 5 9 48
wickau 80,2 8 17 77,3 8 89,4 28 32 4 45
Plauen 79,8 9 10 75,3 9 93,8 9 19 8 20
MeilRen 79,7 10 14 75,0 10 94,3 7 4 11 24
mit Entwicklungspotenzial und Entwicklungsproblemen
Gotha 77,5 1 23 72,9 11 91,9 16 10 14 14
\WeiReritz-Kreis 76,9 12 8 70,7 13 96,3 4 8 18 16
Chemnitzer Land 75,3 13 12 71,0 12 88,5 34 16 18 33
Gorlitz 75,2 14 32 67,5 24 98,7 2 7 10 52
Kamenz 75,2 14 28 70,0 14 91,5 18 13 24 9
Freiberg 75,2 14 11 69,5 16 92,9 14 37 12 11
artburgkreis 74,1 17 45 69,6 15 88,2 37 29 30 16
Eichsfeld 73,7 18 21 67,3 26 93,5 11 12 35 9
Delitzsch 73,7 18 31 67,9 21 91,7 17 21 13 42
Schmalkalden-Meiningen 73,5 20 22 69,5 16 85,8 46 32 35 3
Mittweida 73,4 21 15 67,4 25 92,1 15 30 16 25
Stollberg 73,3 22 9 66,2 33 95,3 5 26 23 14
nnaberg 73,2 23 42 68,9 19 86,6 45 18 29 49
Bautzen 73,1 24 13 67,3 26 91,2 19 11 22 39
ogtlandkreis 73,1 24 25 69,2 18 85,2 47 26 44 11
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Sachsische Schweiz 73,0 26 34 68,4 20 87,4 42 22 33 36
Hildburghausen 72,8 27 19 67,7 22 88,7 32 25 45 4
Saale-Orla-Kreis 72,8 27 40 66,8 28 91,2 19 39 25 6
Leipziger Land 72,8 27 36 66,1 34 93,4 12 14 26 29
\Weimarer Land 72,6 30 30 67,6 23 88,1 39 22 47 6
Sonneberg 72,3 31 26 66,6 31 89,9 24 43 32 2
Muldentalkreis 72,1 32 27 66,8 28 88,4 36 17 31 46
liIm-Kreis 72,1 32 20 65,9 35 91,0 21 38 27 8
Unstrut-Hainich-Kreis 71,8 34 51 66,8 28 87,4 42 15 43 27
SOommerda 71,6 35 39 66,3 32 87,7 40 44 15 40
Saale-Holzland-Kreis 71,4 36 18 65,5 36 89,5 27 41 38 5

ue-Schwarzenberg 71,4 36 35 65,1 38 90,8 22 36 27 31
Stadt Gera 71,1 38 29 65,4 37 88,7 32 40 20 40
Dobeln 70,6 39 16 63,1 46 93,8 9 48 21 23
Mittlerer Erzgebirgskreis 70,5 40 43 64,6 40 88,8 31 30 42 27
Nordhausen 70,3 41 33 64,2 41 89,0 30 34 39 32
Torgau-Oschatz 70,3 41 46 64,0 44 89,6 26 26 34 47
Riesa-GroRenhain 69,9 43 37 63,5 45 89,7 25 35 35 38
Saalfeld-Rudolstadt 69,9 43 41 64,1 43 87,7 40 46 41 22

wickauer Land 69,8 45 24 64,2 41 87,1 44 24 48 33
Stadt Suhl 69,2 46 38 64,9 39 82,4 52 51 16 16
Lobau-Zittau 67,9 47 44 61,0 48 89,1 29 44 46 29
Greiz 67,5 48 47 62,5 47 83,1 50 47 52 25

ltenburger Land 67,0 49 49 60,0 50 88,5 34 42 49 33
NOL 66,1 50 48 60,4 49 84,0 49 50 49 42
Kyffhiuserkreis 65,4 51 52 59,8 51 83,0 51 49 51 50
Hoyerswerda 60,9 52 50 53,1 52 85,1 48 52 40 42
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3. DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Abnehmende Bevdlkerungszahlen haben in verschiedenen Teilen Deutschlands in den
letzten Jahren zu einem Anwachsen von Wohnungsleerstanden gefuhrt, auf die die Politik
und die Planung unter anderem durch Stadtumbaukonzepte wie dem vorliegenden INSEK
und die Foérderung von Rickbaumallnahmen zu reagieren versucht. Die mit dem
demografischen Wandel zusammenhangenden politikgestalterischen Anforderungen
berlhren daruber hinaus die allgemeine Leistungsfahigkeit der sozialen und
gesundheitlichen Sicherungssysteme. Neben der tendenziell abnehmenden Bevdlkerung bei
wachsenden Zahlen alterer Menschen ist seit Jahrzehnten auch ein Wandel in den
Einstellungen bei der Bevdlkerung zu beobachten, der sich z.B. in sozialen Umbrichen wie
der Verkleinerung der Haushaltsstrukturen, abnehmender Eheneigung und vermindertern
Kinderzahlen bemerkbar macht.

Gerade die demographische Entwicklung verlauft nicht gleichmafig uber die Bundesrepublik
verteilt. Es stehen sich auf geographisch unterschiedlichen Mallstabsebenen zum Teil
gegenlaufige Tendenzen gegeniber, was zur Herausbildung von Wachstums- und
Schrumpfungsregionen fuhrt, ebenso wie es innerhalb der Stadte Stadtteile und Wohnviertel
mit Wachstum und Verjingung der Bevdlkerung geben kann, die sich klar abgrenzen lassen
von demografisch schrumpfenden und alternden Stadtgebieten. Es ist daher wichtig, sich
anhand der verfigbaren Daten die besondere demographische Situation der Stadt Goérlitz
klar zu machen, ohne das aus den Augen verloren werden sollte, dass auch andere Stadte
und Regionen von Bevolkerungsverlusten betroffen sind.

Im Folgenden werden als Grundlage fur weitergehende Ableitungen in diesem INSEK
wesentliche Merkmale der demografischen Entwicklung der Stadt Gorlitz, so kurz wie
madglich, dargestellt. Zusatzliche zahlenmaRige Angaben zu den hier getroffenen Aussagen
kénnen den sich im Anhang zu diesem Fachteil befindlichen Datenblattern (Muster 3)
entnommen werden. Die in diesem INSEK aufgefihrten Bevdlkerungszahlen fur die Stadt
Gorlitz insgesamt stammen, falls nicht anders benannt, vom Statistischen Landesamt, die
Bevolkerungsangaben zu den Gorlitzer Stadtteilen von der Kommunalen Statistikstelle.

3.1. Bevolkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz nach 1990
Gesamtstadt

Zum 31.12.2008 betrug die Bevolkerungszahl (= Personen mit Hauptwohnsitz) der Stadt
Gorlitz nach Angaben des Statistischen Landesamts 56.461.

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz nach der Wende entspricht in ihrer
abnehmenden Tendenz der des Freistaates Sachsen und Ostdeutschlands. Gegenulber
1990 sank die Bevdlkerung von 72.237 auf 57.629 im Jahr 2005, d.h. in diesen 15 Jahren
nahm die Bevolkerung um 20,2 % ab (zum Vergleich Sachsen = - 10,3 %). Dabei gilt es zu
bericksichtigen, dass die Eingemeindungen von 1994 und 1999 die Bevdlkerungszahl der
Stadt Gorlitz noch ,kinstlich® erhéht haben (um insgesamt 3.762 Personen), die Abnahme
der Bevolkerung ansonsten also noch groer gewesen ware.

Damit setzte sich flir Gorlitz die bereits zu DDR-Zeiten feststellbare negative
Bevolkerungsentwicklung weiter fort (1956: 93.759; 1970: 87.308; 1980: 81.399 Einwohner).

Die Bevolkerungsverluste waren den Jahren unmittelbar nach der Wende besonders hoch.
So betrug die Abnahme allein im Jahr 1990 2.529 Einwohner. Um die Jahrtausendwende, in
den Jahren 1999 — 2001, verlor die Stadt immer noch ca. 1.300 Einwohner pro Jahr. Erst in
den letzten Jahren (ab 2004) verliert die Stadt deutlich unter Tausend Einwohner pro Jahr,
zuletzt (2008) 263 Einwohner.
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Die nachfolgende Abbildung zeigt, dass die Bevodlkerungsverluste anfangs vor allem Folge
starker Wanderungsverluste waren, wahrend die Verluste heute im wesentlichen nur noch
dem Uberschuss der Sterbefélle tiber die Anzahl der Geburten (negative natiirliche
Bevdlkerungsbilanz) geschuldet sind.

Abb. 1: Zusammensetzung Bevolkerungsverluste der Stadt Goérlitz 1990 - 2008
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Quelle: Stat. Landesamt; eigene Berechnungen

Die in der Tendenz positive Entwicklung zeigt sich auch in den jungsten Zahlen fir 2008, bei
denen erstmals ein positives Wanderungssaldo zu verzeichnen ist (+ 77 Personen) und die
Bevdlkerung nur noch wegen des Uberschusses der Sterbefalle Uiber die Geburten riicklaufig
ist. Somit erlauben die aktuellen Zahlen die Vermutung, dass starke jahrliche
Bevolkerungsverluste eine Angelegenheit der vergangenen Jahre sind und die kulnftige
demografische Entwicklung der Stadt Gorlitz glnstiger verlauft (naheres zur
Bevolkerungsprognose und zur Entwicklung der Alterstruktur siehe Kap. 3.2).

Stadt- und Ortsteile

Fir die Stadtteile liegen Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung erst ab 1995 vor, fir die
Eingemeindungen Ludwigsdorf, Ober-Neundorf, Kunnerwitz und Klein Neundorf erst ab 1998
(siehe Datenblatter im Anhang zu diesem Kapitel).

Von der reinen Bevélkerungszahl zu unterscheiden ist auch bei den Stadtteilen die
Einwohnerzahl, die sich aus der Addition der Personen mit Hauptwohnsitz und der Personen
mit Nebenwohnsitz ergibt. Letztere haben vor allem in den inneren Stadtteilen einiges
Gewicht, z.B. durch Studenten (vgl. nachfolgende Tabelle).

Hinzuweisen ist weiterhin darauf, dass die aufgefihrte gesamtstadtische Bevdlkerungszahl
als Summe der Stadtteilbevolkerungen nach dem Einwohnermelderegister sich von der
amtlichen Bevdlkerungszahl fur Goérlitz unterscheidet, die jedes Jahr vom Stala festgestellt
wird. Diese Bevolkerungszahl liegt etwas hoéher und betragt z.B. fur 2005 57.629 (vgl.
Musterblatt 3).



Tab. 1: Bevolkerung

nach Stadt- / Ortsteilen

Dez. .2000

Dez. 2004

Dez . 2006

Okt. 2008

Einwohner

2006

Gorlitz insgesamt Personen 60.765 57.308 56.235 55.662 59.556

davon in Stadtteilen
Historische Altstadt Personen 1.884 2.217 2.353 2.371 2.741
Biesnitz Personen 3.828 4.027 4.006 3.959 4.203
Innenstadt Personen 14.066 13.808 13.978 14.241 14.976
Klingewalde Personen 639 670 657 628 687
Koénigshufen Personen 11.977 9.920 9.135 8.938 9.624
Nikolaivorstadt Personen 1.442 1.518 1.426 1.498 1.632
Rauschwalde Personen 6.800 6.536 6.468 6.259 6.772
Sidstadt Personen 9.318 8.827 8.682 8.790 9.112
Weinhlbel Personen 7.085 6.304 6.190 5.933 6.452

davon in Ortsteilen
Hagenwerder Personen 1.130 1.020 963 915 995
Tauchritz Personen 223 206 198 204 203
Schlauroth Personen 385 389 365 371 385
Kunnerwitz Personen 603 576 567 558 581
Klein Neundorf Personen 142 127 128 127 131
Ludwigsdorf Personen 902 850 820 818 850
Ober-Neundorf Personen 341 313 299 294 312

Quelle: Einwohnermelderegister / Kommunale Statistikstelle

Mitte der 90er Jahre hatten die inneren Stadtteile mit historischer Bausubstanz (Altstadt und
Innenstadt) wie zu DDR-Zeiten noch starke Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen, wahrend
besonders der Stadtteil Biesnitz als Standort fur neue Einfamilienhduser groRere Einwohner-
gewinne hatte.

Im Kontrast hierzu haben die inneren Stadtteile, in denen mittlerweile der Grof3teil der
Wohngebaude saniert ist (siehe Kapitel 4.2), heute Bevolkerungszuwachs, die aulieren
Stadtteile mit DDR-Geschosswohnsiedlungen dagegen weiterhin, z.T. nicht unerhebliche
Bevdlkerungsverluste (vgl. Abb. 2 nachste Seite).

Beispielhaft fur das Jahr 2004 zeigt die nachfolgende Abbildung 3, dass die positiven
demografischen Entwicklungen der Altstadt und der Innenstadt vor allem Resultat eines
positiven Aulienwanderungssaldos sind, im Falle der Altstadt aber auch bedingt durch einen
Uberschuss der Geburten Uber die Sterbefille. Die Stadtteile mit gréReren DDR-
Neubausiedlungen (Weinhlbel, Rauschwalde und Kénigshufen) weisen hingegen in den
letzten Jahren mehr oder weniger bei allen Komponenten der Bevdlkerungsentwicklung
negative Bilanzen auf.



Abb. 2: Bevolkerungsgewinne /-verluste 1995 und im Durchschnitt der Jahre 2003 - 2006
in ausgewdhliten Stadtteilen
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Abb. 3 : Komponenten der Bevélkerungsentwicklung 2004 (je 1.000 Einwohner)
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Markant sind auf der Ebene der Stadtteile auch die Unterschiede bei den Altersstrukturen.
Hatte die Historische Altstadt 1990 noch die im Durchschnitt dlteste Bevdlkerung, so ist
dieser Stadtteil mittlerweile mit einem Durchschnittsalter von 36, 6 Jahren der jingste aller
Gorlitzer Stadtteile (vgl. Tabelle 3.2).

Die auReren Stadtteile haben hingegen hohe Altersdurchschnitte, so Kdénigshufen 51,1
Jahre, Weinhibel 52,3 Jahre und Rauschwalde 52,2 Jahre (Angaben fiir 2006). In diese
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Stadtteile ist der Zuzug jingere Bewohner heutzutage zu gering, sie altern kontinuierlich
weiter mit der Generation der Zugezogenen aus den 60er, 70er und 80er Jahren, so dass
das Durchschnittsalter der Stadtteile in jedem Jahr um annahernd 1 Jahr zunimmt.

Tab. 2 : Entwicklung des Durchschnittalters in 3 Stadtteilen und in Gorlitz insgesamt

Altstadt Innenstadt Konigshufen Gorlitz

1995 39,1 37,9 39,7 41,1
2000 37,5 38,8 45,0 43,5
2006 36,6 39,4 51,1 44,6

Von den 2.153 Menschen, die 2005 nach Goérlitz zogen, wahlten 80 % einen der inneren
Stadtteile (Altstadt, Stdstadt, Innenstadt, Nikolaivorstadt) als Wohnstandort, nur 18,5 %
einen der 3 Stadtteile mit DDR-Geschosswohnsiedlungen.

Die Praferenz der nach Gorlitz Zuziehenden fir die inneren Stadtteile mit historischer
Bausubstanz ist dabei sowohl bei alteren Menschen ausgepragt, die Uberwiegend aus den
westlichen Bundeslandern kommen und Gorlitz zunehmend als Ruhesitz entdecken
(Stichwort ,Pensionopolis®), als auch bei den Zuziehenden jlingeren Alters, deren Zahl
ebenfalls tendenziell zunimmt, die aber eher aus dem regionalen Umfeld bzw. dem Gebiet
Sachsens stammen.

Von allen Zuziehenden 2005 waren 43 % unter 25 Jahre, 40,9 % 25 bis 50 Jahre und 15,8 %
50 Jahre und alter. Da in die inneren Stadtteile sowohl jungere als auch altere Bevdlkerung
zuzieht, nimmt hier der Altersdurchschnitt nicht so zu (bzw. im Falle der Altstadt sogar ab),
wie in den aulReren Stadtteilen.

Einwohnerentwicklung nach der Kleinrdumigen Gliederung

Unterhalb der Malistabsebene der Stadtteile, auf der Ebene der Quartiere und Baublocke,
existieren natirlich ebenfalls deutliche Unterschiede bei der Einwohnerentwicklung. Diese
werden durch die unterste statistische Zahleinheit, die sog. Kleinrdumige Gliederung
abgebildet (vgl. Karte ,Einwohnerentwicklung 6/2003 — 6/2007“ nachste Seite).

Bei der Einwohnerentwicklung nach der Kleinrdumigen Gliederung zeigen sich u.a. die
Abhangigkeiten zur Art der Wohnbebauung (vgl. hierzu auch Karte ,Typen der
Wohnbebauung® in Kap.4.1). So weisen die Stadtteile mit GUberwiegend offener Bebauung
und Einfamilienhausern wie Biesnitz immer noch leichte Einwohnergewinne auf, wahrend bei
den Stadtgebieten mit Mehrfamilienhausern das Bild uneinheitlicher ist.

In der Sudstadt zeigt die Karte z.B. den Gegensatz zwischen der Bebauung aus den 30er
und 50er Jahren im westlichen Teil des Stadtteils und dem griinderzeitlichen Bereich, der
Uberwiegend durch eine positive Einwohnerentwicklung gekennzeichnet ist. Ebenso hebt
sich die statistische Einheit mit den IW 64 an der Alex-Horstmann-Str. durch klare
Einwohnerverluste ab. In Rauschwalde ist das Gebiet mit IW 64-Gebauden zum Telil
ebenfalls durch Einwohnerverluste gekennzeichnet. Dort wo saniert wurde im
Betrachtungszeitraum gab es aber auch Einwohnerzuwéchse. Ahnlich verhalt es sich in
Weinhabel.

In Konigshufen sind dagegen alle statistischen Einheiten mit Plattenbauten von
Einwohnerverlusten gepragt.

In der Innenstadt haben die Quartiere zwischen der oberen Krdlstr. und der oberen Jakobstr.
sowie Quartiere zwischen der Landskronstr. und der Rauschwalder Str. mehr oder weniger
deutliche Einwohnerabnahmen, wahrend der 6stliche Teil der Innenstadt fast ausschlieRlich
Einwohner gewinnt. Auch in der Altstadt Uberwiegen eindeutig die Quartiere mit
Einwohnerzuwachsen.
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3.2 Prognose der Bevolkerungsentwicklung bis 2020

Die Ergebnisse von Vorausberechnungen, auch von Bevdlkerungsprognosen, hangen immer
von den zugrunde liegenden Annahmen ab. Je weiter der Prognosezeitraum in die Zukunft
reicht, desto groRer wird naturgemal die Unsicherheit Uber die als wahrscheinlich erachteten
Annahmen, weshalb Prognosezeitraume von 40 und 50 Jahren bereits kaum handlungs-
relevante  Orientierungen  zulassen. Weiterhin  gilt, dass bei kleinrdumigen
Vorausberechnungen (z.B. fir Stadtteile) grundsatzlich mehr Unsicherheitsfaktoren
auftreten, als bei Prognosen fir gro3ere Raumeinheiten.

Trotz der Unwagbarkeiten stellen jedoch wissenschaftlichen Standards entsprechende
Bevolkerungsprognosen eine unerlassliche Grundlage fur das Erkennen der malfigeblichen
Trends und daraus abzuleitender Planungsansatze dar. Auch die Stadtumbauplanung der
Stadt Gorlitz fuRt daher auf Prognoserechnungen des Statistischen Landesamts.

Im Regelfall, so auch bei Prognosen des Statistischen Landesamts, werden verschiedene
Varianten berechnet, um unterschiedliche Annahmen Uber die Entwicklung der einzelnen
Komponenten der demografischen Entwicklung (Geburten, Sterbefalle, regionale und
Uberregionale Wanderungen) bertcksichtigen zu kénnen. Im Ergebnis erhalt man positive
und weniger positive Prognosevarianten.

Sollen aus Prognosen Handlungsvorgaben, im Rahmen des Stadtumbaus z.B. zum Umfang
notwendiger Abrisse, abgeleitet werden, muss man entscheiden, welche Variante letztlich
hierfir maRgeblich ist. Soweit nicht anders deutlich gemacht, wird im vorliegenden INSEK
als Grundlage fur die Planung generell die positive Variante (V1) verwendet. Dies begrundet
sich vor allem aus drei Punkten.

Erstens werden mit dem INSEK durch die Festlegung von quantitativen Abrisszielen
MalRnahmen planerisch begrindet und vorbereitet, die nach ihrer Durchfihrung nicht mehr
rickgéngig gemacht werden kdnnen. Der Widerspruch zwischen der Endgultigkeit von
Abrissen und der prinzipiellen Unsicherheit von Prognosen lasst sich aber durch die
Bertcksichtigung einer kalkulatorischen ,Sicherheitsreserve® entscharfen, z.B. indem man
bei der Ableitung der Abrissvolumina auf die positive Variante der prognostizierten
Bevdlkerungsentwicklung abstellt.

Zweitens zeigt die tatsachliche Entwicklung der Bevoélkerung der Stadt Goérlitz in den letzten
Jahren, dass diese gunstiger verlauft, als jeweils prognostiziert. Von daher erscheint es aus
Grinden der Vorsicht angebracht, die positive Prognosevariante in Ansatz zu bringen.

Drittens gilt es auch die Erfahrung der letzten Jahre bei der Umsetzung des INSEK zu
bertcksichtigen, dass die aus der Bevdlkerungsentwicklung rechnerisch abgeleiteten
Rickbauziele aufgrund verschiedener Hemmnisse, auf die an dieser Stelle nicht naher
eingegangen werden kann, in der Praxis keineswegs immer umsetzbar sind. Nicht jede
leerstehende Wohnung kann einfach und zeithah abgerissen werden. Daher wirde die
Bestimmung eines auf einer negativen Prognosevariante basierenden bewusst
umfangreicheren Abrissvolumens zu einer zu groflen Diskrepanz zwischen der o6ffentlich
beschlossenen Stadtumbauplanung und den tatsachlich im Zeitablauf realisierbaren
Ruckbaumalnahmen fihren, welches auch leicht als fehlerhafte Planung gedeutet werden
konnte.

Aus den genannten Grinden bildet die Variante V1 der stadtteilbezogenen Bevolkerungs-
prognose (= gemeinsame Prognose des Stala / Stadt, siehe unten) die Vorzugsvariante flr
dieses INSEK. Bei der weitgehenden Beschrankung der Ergebnisdarstellung auf die
Vorzugsvariante spielt im Gbrigen auch der pragmatische Gesichtspunkt eine Rolle, dass das
Auffihren detaillierter Zahlen fir alle 3 Varianten den Rahmen eines solchen Konzepts wie
dem vorliegenden sprengt und wohl eher verwirren wiirde.



Gesamtstadt

Das Statistische Landesamt hat Mitte 2007 eine neue Bevolkerungsprognose fur Sachsen
veroffentlicht (,4. Regionalisierte Bevolkerungsprognose flir den Freistaat Sachsen bis
2020%), welche die 3. Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2003 ablost.

Da fur die Ableitung von Stadtumbaumalnahmen nicht nur die kinftige Entwicklung der
gesamtstadtischen Bevdlkerungszahl wichtig ist, sondern auch diejenige der einzelnen
Stadtteile, hat die Stadtverwaltung in Zusammenarbeit mit dem Statistischen Landesamt
Ende 2006 eine gesonderte Prognose Uber die Bevolkerungsentwicklung nach Stadtteilen
aufstellen lassen. Die aus der Addition der Stadtteilergebnisse resultierende
gesamtstadtische Bevdlkerungszahl fir 2020 unterscheidet sich nur wenig vom
entsprechenden Ergebnis der 4. Regionalisierten Bevolkerungsannahme fur die Stadt Gorlitz
( vgl. Tabelle 3.3 ). Die gunstige Variante (V 1) der 4. Regionalisierten.... liegt etwas unter
der gunstigen der Variante 1 der Prognose Stala/Stadt, daflir liegt die unglnstige Variante
(V 3) etwas darlber.

Tab. 3 : Ergebnisse der Bevolkerungsprognosen fiir das Jahr 2020 (in Tsd.

glinstige Variante (V 1) ungunstige Variante (V 3)
Stala / Stadt 54,5 49,6
StalLa 2007 53,8 51,5
Stala 2003 46,4 44,8

Wesentlich grél3er sind die Ergebnisunterschiede der beiden aktuellen Prognosen zur ,alten”
Prognose des Statistischen Landesamtes aus dem Jahr 2003, worin sich die oben
angesprochenen relativen Verbesserung der demographischen Entwicklung der Stadt Gorlitz
in jingster Zeit wiederspiegelt. Betrug der zu erwartende Bevdlkerungsverlust von 2005 bis
2020 fur Gorlitz nach der alten StaLa-Prognose aus 2003 noch 17,1 %, so ist nach der
neuen nur noch ein Verlust von 6,6 % zu erwarten, was einer Verbesserung von 10,5
Prozentpunkten entspricht (jew. V 1). Bezogen auf die derzeitigen Landkreise und kreisfreien
Stadte im Freistaat Sachsen zeigt lediglich der Landkreis Meilden bei der Gegenuberstellung
der alten und neuen StalLa-Prognose eine noch starkere relative Verbesserung.

Aufschlussreich ist auch ein Vergleich der aktuellen Bevolkerungsprognose fur die Stadte in
Sachsen, die mehr als 20.000 Einwohner haben (vgl. Abb. 4). Neben Dresden und Leipzig
mit Bevdlkerungsgewinnen liegen alle Stadte, die geringere Bevolkerungsverluste (bzw. —
zunahmen) als Goérlitz zu erwarten haben, im naheren Umland von Leipzig oder Dresden,
wobei z.B. auch Bautzen noch von der relativen Nahe zu Dresden profitiert. Lediglich fir die
Stadt Plauen wirkt sich dagegen die Nahe zum Bundesland Bayern (Moglichkeit zum
Berufspendeln) positiv aus.

Im Falle von Gorlitz fehlen hingegen derartige Lagevorteile, so dass die trotzdem
vergleichsweise gunstige Prognose auch als Ausdruck der gewachsenen Eigenattraktivitat
der Stadt gewertet werden kann.



Abb. 4 : Sachsische Stadte > 20.000 Einwohner: Bevolkerungszu- bzw. -abnahme 2005 - 2020
in % (V 1 der Prognose Stal a)
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Neben der Frage, wie hoch die Bevolkerungszahl der Stadt Goérlitz im Jahr 2020
voraussichtlich noch sein wird, interessiert auch, wie sich der Entwicklungsverlauf der
Bevdlkerung in den Jahren bis dahin darstellt (vgl. Abb. 5). Geht man, wie oben erlautert,
von der Vorzugsvariante V 1 aus, so nimmt die Bevélkerung der Stadt in den kommenden
Jahren weiter ab, zum Ende des Prognosezeitraums jedoch wieder leicht zu.
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Abb. 5 : Bevolkerungsentwicklung 2006 bis 2020 (V 1 der Prognose Stal a/Stadt)
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Wie aus dem Musterblatt 3 im Anhang hervorgeht, sind in Gorlitz seit Mitte der 90er Jahre
annahernd doppelt soviel Sterbefélle zu registrieren wie Geburten (2005 z. B. 461 Geburten,
823 Sterbefélle). An diesen Groflenordnungen bei der naturlichen Bevdlkerungsbewegung
wird sich auch im Prognosezeitraum nichts wesentliches andern (vgl. Abb. 6).

Anders sieht es bei der rdumlichen Bevodlkerungsbewegung (Wanderungen) aus. Hier sind
gemal Prognose (V1), in Fortsetzung der aktuellen Tendenzen (2005 2.153 Zuzlge, 2.231
Fortzlige), zunehmend mehr Zuziige als Fortziige zu erwarten. Das groRer werdende
positive Wanderungssaldo kompensiert voraussichtlich ab etwa 2015 das weiterhin negative
natirliche Saldo, so dass es ab diesem Jahr gem. Prognose zu dem erwahnten leichten
Anstieg der Bevdlkerung kommt. Das besser werdende Wanderungssaldo resultiert dabei
sowohl aus ansteigenden Zuzlgen als auch aus geringer werdenden Fortzlgen.

Abb. 6 : Index der Entwicklung der Geburten, Sterbefille, Zu- und Fortziige 2000 — 2020 (ab
2006 Prognose Stala/Stadt, V1); 2000 = Index 100
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Altersstruktur und Geschlechterproportion

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz nach 1990 zeichnete sich nicht nur durch eine
starke Abnahme, sondern, aufgrund der Abwanderung jlngerer Altersgruppen und der
gestiegenen Lebenserwartung, auch durch eine relativ starke Alterung der Bevdlkerung aus.
Betrug das Durchschnittsalter 1990 noch 39,1 Jahre, so wuchs es bis 2005 um 6,8 Jahre auf
45,9 an.

Immerhin  wird sich nach den aktuellen Prognoserechnungen des StalLa das
Durchschnittsalter in den Jahren bis 2020 nicht mehr ganz so schnell erhéhen , nach V1 um
3,6 Jahre auf 49,5 (nach V3 auf 49,8 Jahre).

Abbildung 7 zeigt, dass im Prognosezeitraum -im Gegensatz zum Zeitraum 1990 bis 2005-
die Bevolkerung in den Altersgruppen ,unter 5 Jahre und ,5 bis < 15 Jahre® nicht noch
weiter abnimmt, sondern wieder etwas zunimmt. Hierin spiegeln sich vor allem auch die im
Vergleich zu den 90er Jahren zahlenmaRig geringer ins Gewicht fallenden
Wohnsitzverlagerungen von Familien mit Kindern in Umlandgemeinden (Suburbanisierung)
sowie die von niedrigem Niveau ansteigende Geburtenhaufigkeit.

Hervorzuheben ist weiterhin, dass die Zunahme der alteren Bevolkerung (Altersgruppe ,65
Jahre und éalter®) in den kommenden Jahren voraussichtlich eher moderat sein wird. Dies
mag zunachst verwundern, angesichts der Bedeutungszunahme von Gorlitz als
~Pensionopolis®. Erklarbar ist dies durch die Tatsache, dass jetzt die Geburtsjahrgange des
Zweiten Weltkriegs in die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen hineinwachsen und diese
Jahrgange schwach besetzt sind (kriegsbedingte Geburtenausfalle). Im Ubrigen gilt es zu
bericksichtigen, dass die Zunahme der Hochbetagten (85 Jahre und alter) im
Prognosezeitraum gleichwohl ungebremst weitergeht und demzufolge entsprechende
Bedarfe, z.B. Im Pflegebereich, anwachsen. Auch ist zu bedenken, dass auf der Ebene
einzelner Stadtteile die Tendenz zur Alterung der Bevodlkerung unterschiedlich ist (siehe
unten).

Bei den mittleren Altersgruppen werden bis 2020 weiterhin Bevdlkerungsverluste
prognostiziert, mit Ausnahme der 25 bis < 40-Jahrigen, deren prozentuale Veranderung
gering bleiben durfte. Daher nimmt auch das Erwerbspersonenpotenzial der Stadt Gorlitz in
den kommenden Jahren weiter ab. Die Anzahl der sog. Erwerbsfahigen (= Bevdlkerung im
Alter von 15 bis unter 65 Jahre) wird sich von 37.402 in 2005 auf 33.136 in 2020 reduzieren,
was einem Minus von 114 % entspricht. Der Anteil dieser Gruppe an der
Gesamtbevdlkerung wird sich entsprechend von 64,9 % auf 60,8 % verringern. Zu einem
Engpassfaktor fur die wirtschaftliche Entwicklung konnte dabei kunftig auch in Gorlitz
insbesondere das Angebot an jlngeren, gut ausgebildeten Arbeitskraften werden (vgl.
Kapitel 4.3).
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Abb. 7: Veranderung der Altersgruppen in Prozent; 1990 zu 2005 und 2005 zu 2020
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Neben dem Altersaufbau der Bevdlkerung ist auch das zahlenmafige Verhaltnis von Frauen
zu Mannern (Geschlechterproportion) ein wichtiges demographisches Kriterium. Gilt in
diesem Zusammenhang der Uberschuss von Frauen in den hoheren Altersgruppen als
naturlich, so ist das relative Fehlen von Frauen in der Altersgruppe der 15 — 45-Jahrigen als
problematisch bzw. als Anzeichen einer ,ungesunden® Bevolkerungsstruktur zu werten, nicht
nur, weil die Reproduktionsmdglichkeit hiervon unmittelbar abhangt, sondern auch aus
soziologischen Grinden.

Auch in Gorlitz gibt es aufgrund der noch etwas starkeren Abwanderung von Frauen in den
zuriickliegenden Jahren einen Uberschuss der Manner in der genannten Altersgruppe. So
kamen im Jahr 2005 auf 100 Frauen 106,7 Manner. Schrankt man die Altersgruppe auf die
18- bis unter 30-Jahrigen ein, so liegt die Verhaltniszahl bei 108,4. Der beispielhafte
Vergleich mit anderen Kommunen Ostsachsens, vor allem im landlichen Raum, zeigt
allerdings, dass die Geschlechterproportion in Goérlitz noch als relativ ausgeglichen gelten
kann (Tabelle 4).

Hinzu kommt, dass sich nach der 4. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose im Falle von
Gorlitz die Geschlechterproportion bis 2020 sogar umkehrt und dann etwas mehr junge
Frauen als Manner vorhanden sein werden. Nach Variante 1 der Prognose betragt die
entsprechende Verhaltniszahl dann 94,6 (nach Variante 3: 94,7). GemaR Prognose wird sich
zwar die Zahl juingerer Frauen in den kommenden Jahren auch in Gorlitz weiter verringern,
aber nicht mehr so schnell wie in den Jahren 1990 — 2005 und eben auch nicht mehr starker
als die Anzahl der Manner in dieser Altersgruppe.

Tab. 4 : Geschlechterproportion (Manner je 100 Frauen) der 18- bis unter 35-Jahrig

Kommune 2020 (V1)
Gorlitz 108,4 94,6
Dresden 104,6 100,0
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Kommune 2005 2020 (V1)

Bautzen 109,3 106,5
Hoyerswerda 121,2 115,5
Zittau 113,0 101,0
Kamenz 143,5 135,4
WeilRwasser 120,8 107,3
Niederschlesischer Oberlausitzkreis 125,7 125,1
Lk Lobau-Zittau 124,2 111,6
Lk Bautzen 120,3 112,2

Quelle: Statistisches Landesamt, 4.Regionalisierte Bevdlkerungsprognose

Stadt- und Ortsteile

Bei der Entwicklung der Bevdlkerung der einzelnen Stadtteile wirken die oben bereits
beschriebenen aktuellen Tendenzen weiter fort. Das heildt, dass die inneren Stadtteile
Altstadt, Nikolaivorstadt, Innenstadt von einer ausgeglichenen bis positiven naturlichen
Bevolkerungsbilanz (etwas mehr Geburten als Sterbefélle) gekennzeichnet sein werden,
besonders aber durch weiterhin deutlich positive Wanderungssalden. Bevdlkerungsgewinne
aus innerstadtischen Umzigen spielen bei den inneren Stadtteilen dagegen keine Rolle.

Spiegelbildlich dazu zeichnen sich die auReren Stadtteile in Plattenbauweise durch ein
hohes Geburtendefizit sowie Wanderungsverluste aus, wobei allerdings zumindest flr
Kdnigshufen, kiinftig die Wanderungsverluste geringer werden. Daflir kann dieser Stadtteil,
im Gegensatz zu Weinhubel und Rauschwalde, nicht von Gewinnen aus innerstadtischen
Umzugen profitieren.

Im Ergebnis haben die Stadtteile Innenstadt, Nikolaivorstadt und Historische Altstadt sowie
Biesnitz auch in den kommenden Jahren Bevdlkerungszuwachse zu erwarten. Auch fir den
Stadtteil Sudstadt gestaltet sich die demographische Entwicklung bis 2020 im Vergleich zu
den vergangenen Jahren gunstiger, da die Bevdlkerungsverluste nur gering ausfallen
werden (vgl. Tabelle 5).

Deutliche Bevélkerungsabnahmen werden hingegen weiterhin die Stadtteile Koénigshufen,
Weinhlbel und auch Rauschwalde betreffen. Der damit angesprochene Gegensatz der
demographischen Entwicklung zwischen den inneren und den aulleren Stadtteilen ist analog
auch bei den Prognosevarianten 2 und 3 gegeben. So gewinnen die inneren Stadtteile auch
bei der unglinstigen Variante 3 Einwohner dazu, nur eben etwas weniger, als nach Variante
1. Und die auleren Stadtteile verlieren nach Variante 3 noch etwas mehr Einwohner.

Fur die dorflich gepragten Ortsteile wird ebenfalls eine deutlich negative demographische
Entwicklung vorausberechnet, mit zweistelligen prozentualen Verlusten. Es muss hierbei
aber bertcksichtigt werden, dass die Prognosen flir die kleineren Stadt- und Ortsteilen
generell mit grélReren Unsicherheiten verbunden sind, u.a. deshalb, weil sich einzelne
Vorhaben (z.B. neue Baugebiete) ungleich gravierender auswirken konnen, als bei den
groRen Stadtgebieten. Insbesondere was die suidlichen Ortsteile anbelangt, ist im Ubrigen
auch davon auszugehen, dass die weitere Gestaltung des Berzdorfer Sees und seines
Umfelds nicht ohne Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung bleiben wird.
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Tab. 5 : Prognostizierte Bevolkerung 2010, 2015 und 2020 nach Stadt- / Ortsteilen

Variante 1
2005 2010 2015 2020 2005 - 2020 in %
Historische Altstadt 2.268 2.374 2.521 2.688 18,5
Biesnitz 4.016 4.219 4.371 4.508 12,3
Innenstadt 13.875 14.997 15.911 16.935 22,1
Klingewalde 675 614 579 558 -17,3
Konigshufen 9.502 8.240 7.402 6.834 -28,1
Nikolaivorstadt 1.520 1.573 1.664 1.773 16,6
Rauschwalde 6.511 5.765 5.503 5.408 -16,9
Siidstadt 8.737 8.591 8.574 8.664 -0,8
Weinhbel 6.244 5.419 4.878 4.484 -28,2
Hagenwerder 984 837 749 690 -29,9
Tauchritz 204 183 172 165 -19,1
Schlauroth 367 332 312 300 -18,3
Kunnerwitz 575 521 490 471 -18,1
Klein Neundorf 129 116 109 105 -18,6
Ludwigsdorf 844 759 714 687 -18,6
Ober-Neundorf 305 275 259 250 -18,0

Quelle: Einwohnermelderegister / Kommunale Statistikstelle sowie Prognose Stala/Stadt

Die nach Stadtteilen z.T. ausgesprochen unterschiedlichen altersstrukturellen Tendenzen
seien im Folgenden, am Beispiel von zwei Altersgruppen, einmal exemplarisch aufgezeigt
(vgl. Abb. 8 und 9). So ist in der Kernstadt (=Stadtteile Innenstadt, Sidstadt, Altstadt,
Nikolaivorstadt) beispielsweise in der Altersgruppe der unter 5-Jahrigen, also der Gruppe,
von denen ein Bedarf bei Kindertagesstatten ausgeht, von einem nicht unbetrachtlichen
Anstieg der Kinderzahlen auszugehen, bis 2020 um 20,6 % (V1). In absoluten Zahlen
nehmen die unter 5-Jahrigen hier von 1.382 auf immerhin 1.667 zu.

In den &ufleren Stadtteilen (= Weinhubel, Rauschwalde und Koénigshufen) nehmen die
Kinder dieser Altersgruppe dagegen ab, bereits bis 2015 um 24,5 %. Die entsprechenden
absoluten Kinderzahlen reduzieren sich dabei von 465 auf nur noch 351. Diese Entwicklung
ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass die genannten duferen Stadtteile noch Mitte
der 90er Jahre mehr Einwohner hatten, als zusammen die Stadtteile der Kernstadt.
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Abb. 8: Prozentuale Verdnderung der unter 5-Jahrigen 2005 zu 2010, 2015 und 2020
nach Stadtgebieten (V 1)
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Die prognostizierten Veranderungen bei der alteren Bevoélkerung (65 Jahre und alter) sind
insgesamt vergleichsweise moderat, zumindest bei relativer Betrachtung (vgl. Abb. 9). In der
Kernstadt gleicht dabei die Entwicklung bis 2020 einer Welle, d.h. zunachst nimmt die
Bevdlkerung dieser Altersgruppe zu, dann nimmt sie etwas starker ab, um nach 2015 wieder
zuzunehmen.

Die Entwicklung der 65 Jahre und alteren in den dufleren Stadtteilen folgt dagegen einem
eher treppenartigen Verlauf. In Fortsetzung der letzten Jahre nimmt die Anzahl alterer
Menschen zunachst noch relativ stark zu. Im nachsten Jahrzehnt machen sich dann aber
zunehmend Tendenzen der Abnahme auch bei der alteren Bevolkerung bemerkbar, vor
allem in Weinhlbel. Dies steht in Zusammenhang damit, dass die jeweilige
Einzugsgeneration (in Weinhubel z.B. vor allem 60er und 70er Jahre, in Konigshufen 70er
und 80er Jahre) zum Ende des Prognosezeitraums mehr und mehr ins Sterbealter kommt
und ein Ersatz durch den Zuzug von jlngeren Altersgruppen in diese Stadtteile nur
unzureichend geschieht.
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Abb. 9: Prozentuale Verdanderung in der Altersgruppe 65 Jahre und ilter,
nach Stadtgebieten (V 1)
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Fur weitere Details zur demographischen Entwicklung und deren Auswirkungen wird an
dieser Stelle auf die Datenblatter im Anhang zu diesem Kapitel sowie die nachfolgenden
Fachkonzepte verwiesen.
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3.3 Kernaussagen und deren Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Abschlie3end seien hier noch einmal die wesentlichen Kernaussagen zur demographischen
Entwicklung und deren Zuordnung zu den Fachkonzepten wiedergegeben (vgl. Tabelle 6
nachste Seite, sog. Muster Q).

Vor dem Hintergrund der stark riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz in den
vergangenen Jahren, die sich in abgeschwachter Form voraussichtlich erst noch weiter
fortsetzt, ist auf verschiedenen Sektoren ein Anpassungsbedarf gegeben, der haufig die
Reduzierung von bislang vorgehaltenen Kapazitaten bedeutet.

Die Verkleinerung von Angeboten, Ausdinnung von Standorten etc. ist allerdings nicht als
ein Ziel der Stadtentwicklung per se aufzufassen und auch nur in dem Umfang zu planen
und durchzufuhren, als dass dadurch nicht die |Initierung von positiven
Entwicklungsprozessen in der Zukunft ganzlich unmdglich wird. Oder anders ausgedruckt:
Die Anpassung von Strukturen an die demographische Entwicklung sollte die Optimierung
von Entwicklungspotenzialen als Voraussetzung flr den Ausstieg aus Abwartsspiralen im
Auge haben und nicht diese noch verstarken.

Grundsatzlich ist zu bedenken, dass der demographische Wandel nicht der alleinige oder
immer wichtigste Faktor flr die Entwicklung einer Stadt oder Region ist. So ist auch Goérlitz
den Bedingungen des fortdauernden Strukturwandels in der Wirtschaft wie auch der
Gesellschaft insgesamt unterworfen. Zum Teil beschleunigt die Bevolkerungsentwicklung nur
sozio-6konomische Prozesse, zuweilen ist sie auch nur Folge oder Ergebnis struktureller
Prozesse auf anderen Sektoren und nicht die eigentliche Ursache.

Was allerdings heute im Gegensatz zu friiheren Jahrzehnten schon anders ist, ist dass das
Zusammenwirken der demographischen Entwicklung mit anderen Entwicklungsfaktoren
vielerorts in Ostdeutschland und zunehmend auch in bestimmten westdeutschen Regionen
nicht mehr quasi automatisch einem mehr oder weniger ausgepragten Wachstumspfad folgt.

Es liegt auf der Hand, dass gerade Entscheidungen Uber Rickbaumalnahmen im konkreten
Fall immer schwierig sind. Umso wichtiger ist daher ein orientierender Handlungsrahmen wie
das vorliegende INSEK, aus dem die Zielstellungen flr die Entwicklung der Stadt und in
ihren einzelnen Teilen, z.B. hinsichtlich des Verhaltnisses von Wachstum und Schrumpfung,
Ruckbau und Aufwertung, hervorgehen.

Tab. 6: Kernaussagen und Auswirkungen auf Fachkonzepte (Muster Q

Kernaussage Folgen/Auswirkungen betroffene Fachkonzepte
in der Vergangenheit starke |- Aufbau eines hohen Wohnungsleer- Fk Stadtebau und Denkmal-
Bevolkerungsverluste auf- stands, urspriinglich v.a. in den inner- | pflege
grund geringerer Geburten- stadtischen Altbaugebieten Fk Wohnen
zahlen und Abwanderung; - seit Ende der 90er Jahre zuriick- Fk Bildung und Erziehung
v.a. Rickgang Kinder, gehende Sanierungstatigkeit, aber Fk Verkehr und technische
Jugendliche und Erwerbs- auch weniger Neubau von Einfamilien- | Infrastruktur
fahige, Uberalterung der hausern Fk Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Bevdlkerung; in kommenden |- beginnender Rickbau Uberzahliger Handel und Tourismus
Jahren geringere Wohnungen Fk Finanzen
Bevolkerungsabnahme - geringerer Bedarf / Unterauslastung

von Infrastrukturen und Gemeinbe.-

darfseinrichtung, Stilllegung vor allem

von schulischen und vorschulischen

Versorgungsstandorten /-gebauden

- Preissteigerungen Ver- und Entsorg-
ungsleistungen
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- stagnierende bis ricklaufige Kaufkraft-
entwicklung in Gorlitz und seinem Ein-
zugsgebiet, leerstehende Handels-
geschafte

- kiinftig kénnte ohne ausreichende Zu-
wanderung ein Engpass bei jingeren,
qualifizierten Arbeitskraften entstehen
bzw. sich verstarken

Bevodlkerungsentwicklung,
Alterung und Ruckgang der
Kinderzahlen verlauft nach
Stadtteilen unterschiedlich:

in den innerstadtischen
Gebieten mittlerweile eher
positiv, in den Plattenbauge-
bieten negativ

- Verlagerung des Wohnungsleerstands
von den inneren zu den dulleren
Stadtteilen

- besonders in den dulleren Stadtteilen
weitere Anpassungen der wohnungs-
nahen und technischen Infrastruktur
erforderlich, ebenso des OPNV-
Netzes (v.a. in landlichen Ortsteilen)

- kleinraumig starke Differenzierung des
Leerstands nach Wohnlage, Verkehrs-
belastung, Ausstattung der Wohnung-
en etc, sog. Mietermarkt ; wegen Zu-
rickhaltung bei Investitionen trotzdem
z.T. Angebotsliicken

- vermehrter Bedarf an Wohnformen
und speziellen Angeboten / Dienst-
leistungen fir altere Birger (nicht nur

wegen Alterung sondern auch wegen
neuartigen Anspriichen)

Fk Stadtebau und Denkmal-
pflege

Fk Wohnen

Fk Soziales

Fk Bildung und Erziehung
Fk Kultur und Sport

Fk Verkehr und technische
Infrastruktur
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Muster 3 Gebietsbezug: Goérlitz insgesamt
Fachteil Demografische Entwicklung GESAMTSTADT
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose**
1990 * 1991* 1992 * 1993 * 1994 * 1995 * 1996 * 1997 * lggso(fgf’.igéﬁ' 1999 * 2000 * 2001* 2002 * 2003 * 2004 * 2005 * 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 72237 70448 68851 67647 67755 66118 64518 63301 64084 62871 61599 60264 59284 58518 58154 57629 54815 54208 54520
1990=100% 100 2,5 4,7 6,4 6,2 -8,5 -10,7 -12,4 -11,3 -13,0 -14,7 -16,6 -17,9 -19,0 -19,5 -20,2 -24,1 -25,0 -24,5
Bevdlkerung Sachsen | ______|__ 4.764.301 | 4.678.877 | 4.640.997 | 4.607.660 | 4.584.345| 4.566.603 | 4.545.702| 4.522412| 4.489.415| 4.459.686 | 4.425.581 | 4.384.192 | 4.349.059 | 4.321.437| 4.296.284 | 4.273.754 | 4.165.400| ___ 4.094.400 | 4.016.800.
Vergleich Sachsen | ____________ | _______ 100 . A8 26 83| 88 e . - I T B8 64 Al 80 - BT 93] .- 98| . 03 126 14 15,7
¥Zirlglééi5;?amtstadt (nur bei 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 4459 3930 3270 2722 2265 1866 1794 1811 1957 1984 2076 2048 2063 2060 2141 2157 2213 2243 2327
Anteil in % 6,2 5,6 4,7 4,0 3,3 2,8 2,8 2,9 3,1 3,2 3,4 3,4 3,5 3,5 3,7 3,7 4,0 4,1 4,3 |
5 bis < 15 Jahre absolut 9382 9414 9284 9115 9015 8505 7861 7166 6735 6102 5510 4975 4490 4117 3808 3628 4010 4262 4427
Anteil in % 13,0 13,4 13,5 13,5 13,3 12,9 12,2 11,3 10,5 9,7 8,9 8,3 7,6 7,0 6,5 6,3 7,3 7,9 8,1 |
15 bis < 25 Jahre absolut 8644 7912 7565 7492 7608 7524 7305 7322 7733 7767 7702 7697 7624 7534 7457 7258 5949 5485 6010
Anteil in % 12,0 11,2 11,0 11,1 11,2 114 11,3 11,6 12,1 12,4 12,5 12,8 12,9 12,9 12,8 12,6 10,9 10,1 11,0|
25 bis < 40 Jahre absolut 15790 15441 15219 14945 14820 14430 13988 13503 13423 12756 12082 11272 10697 10259 9973 9734 8750 9431 9767
Anteil in % 21,9 21,9 22,1 22,1 21,9 21,8 21,7 21,3 20,9 20,3 19,6 18,7 18,0 17,5 17,1 16,9 16,0 17,4 17,9 |
40 bis < 65 Jahre absolut 22583 22459 22358 22249 22640 22422 22158 22038 22488 22245 21856 21617 21414 21212 20871 20410 18708 18263 17359
Anteil in % 31,3 31,9 32,5 32,9 334 33,9 34,3 34,8 35,1 354 35,5 35,9 36,1 36,2 35,9 354 34,1 33,7 31,8 |
65 Jahre und alter absolut 11379 11292 11155 11124 11407 11371 11412 11461 11748 12017 12373 12655 12996 13336 13904 14442 15185 14524 14630
Anteil in % 15,8 16,0 16,2 16,4 16,8 17,2 17,7 18,1 18,3 19,1 20,1 21,0 21,9 22,8 23,9 25,1 |
Anzahl junger beoilt
Frauen 13850 13577 13298 13209 13197 12893 12378 12161 12295 11916 11590 11223 10930 10711 10583 10388 8.770 8.429 8.806
Weibliche Bevijlklerung 1990=100%
im Alter von 15 bis < 45 Jahre) 100 -2,0 -4,0 -4.6 47 -6,9 -10,6 -12,2 -11,2 -14,0 -16,3 -19,0 -21,1 -22,7 -23,6 -25,0 -36,7 -39,1 -36,4
Geburten absolut 795 517 368 354 341 360 437 406 465 404 457 400 424 448 441 461 441 447 461
1990=100% 100 -35,0 -53,7 -55,5 -57,1 -54,7 -45,0 -48,9 -41,5 -49,2 -42.5 -49,7 -46,7 -43,6 -44.5 -42,0 -44.5 -43,8 -42,0
Sterbefalle absolut 1035 1028 998 899 853 887 863 783 844 777 782 782 763 825 706 823 828 849 860
1990=100% 100 -0,7 -3,6 -13,1 -17,6 -14,3 -16,6 -24,3 -18,5 -24,9 -24 .4 -24.4 -26,3 -20,3 -31,8 -20,5 -20,0 -18,0 -16,9
Saldo 1
(Geburten abziigl.
Sterbefalle) absolut -240 -511 -630 -545 -512 -527 -426 -377 -379 -373 -325 -382 -339 -377 -265 -362 -387 -402 -399
Fortziige,davon absolut 3714 2299 1991 1841 2444 2433 2609 2552 2639 2509 2750 2705 2568 2233 2148 2231 1934 1863 1904
unter 25 Jahre absolut 1721 1162 971 784 1061 1039 1098 1029 1049 1020 1207 1159 1126 986 942 1003 794 674 704
25 bis < 50 Jahre absolut 1663 908 769 743 994 1017 1115 1117 1214 1158 1197 1233 1157 975 934 960 862 864 829
50 Jahre und élter absolut 330 229 251 314 389 377 396 406 376 331 346 313 285 272 272 268 278 325 371
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
liber die Kreisgrenzen innerhalb
Freistaat absolut 750 553 659 864 1514 1518 1463 1479 1361 1208 1185 1035 1137 1010 922 1034 ‘ ‘
Anteil in % 20,2 24,1 33,1 46,9 61,9 62,4 56,1 58,0 51,6 48,1 431 38,3 44,3 45,2 42,9 46,3
S e absolut 2964 1746 1332 977 930 915 1146 1073 1278 1301 1565 1670 1431 1223 1226 1197 | |
Anteil in % 79,8 75,9 66,9 53,1 38,1 37,6 43,9 42,0 48,4 51,9 56,9 61,7 55,7 54,8 57,1 53,7
Zuzﬁge,davon absolut 1325 1021 1024 1182 1217 1323 1435 1710 1829 1672 1803 1752 1927 1849 2050 2153 2042 | 2233 | 2421
unter 25 Jahre absolut 591 487 457 529 539 536 525 674 773 676 767 774 838 761 891 931 840 875 908
25 bis < 50 Jahre absolut 583 402 441 500 530 581 681 782 804 733 775 710 820 776 843 881 844 920 998
50 Jahre und élter absolut 151 132 126 153 148 206 229 254 252 263 261 268 269 312 316 341 358 438 515
Uiber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
Uber die Kreisgrenzen innerhalb
Freistaat absolut 758 503 443 485 496 628 721 804 887 876 945 931 955 897 976 1054
Anteil in % 57,2 49,3 43,3 41,0 40,8 47,5 50,2 47,0 48,5 52,4 52,4 53,1 49,6 48,5 47,6 49,0 |
Uber die Grenzen des
Freistaates absolut 567 518 581 697 721 695 714 906 942 796 858 821 972 952 1074 1099
Anteil in % 42,8 50,7 56,7 59,0 59,2 52,5 49,8 53,0 51,5 47,6 47,6 46,9 50,4 51,5 52,4 51,0
Saldo 2
(Zuztge abzugl. absolut
Fortziige) -2389 -1278 -967 -659 -1227 -1110 -1174 -842 -810 -837 -947 -953 -641 -384 -98 -78 108 370 517
Saldo 1 + 2 absolut -2629 -1789 -1597 -1204 -1739 -1637 -1600 -1219 -1189 -1210 -1272 -1335 -980 -761 -363 -440 -279 -32 118

* jeweiliger Gebietsstand am Jahresende
** Prognose wie Variante 1 und 2 (nach Stadt-/Ortsteilen)
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Muster 3 Gebietsbezug: Nikolaivorstadt
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung

Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 1262 1319| 1367| 1414| 1380| 1442| 1474 1450] 1492| 1518| 1520| 1573 1664 1773
1995=100% 100 4,5 83| 12,0 94| 143| 168| 149 182| 203| 204| 246 31,9| 405
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 171 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut 49 49 49 57 52 69 70 62 64 70 72 84 91 08
Anteilin % 3,9 3,7 3,6 4,0 3,8 4.8 4,7 43 43 4,6 4,7 53 55 55
5 bis <15 Jahre absolut 170 167 173 190 155 155 159 134 125 120 122 122 125 136
Anteilin % 135 127| 12,7] 134| 112 107| 108 9,2 8,4 7.9 8,0 7.8 7,5 7.7
15 bis <25 Jahre absolut 119 137 155 184 197| 218| 230| 237| 242| 238| 202| 225 233| 255
Antell in % 94| 104| 113] 130| 143| 151| 156| 163| 162| 157| 133| 143 14,0 144
25 bis <40 Jahre absolut 312 340 356 352 341 342 348 335 355 357 360 387 445| 477
Anteil in % 247| 258| 260| 249| 247| 237| 236| 231| 238| 235 237| 246 26,7| 26,9
40 bis < 65 Jahre absolut 395| 412| 436| 448| 456| 477 501 509 527 546 575 565 588 603
Antel in % 31,3| 312 319| 317 330| 331| 340| 351| 353| 360/ 378/ 359 353| 34,0
65 Jahre und ater absolut 217| 214 198 183 179 181 166 173 179 187 189 190 182| 204
Anteilin % 172| 162| 145 129 130| 12,6/ 11,3] 11,9 12,0 12,3 124| 121 10,9 115
Geburten absolut 8 12 13 15 10 13 14 7 12 14 20 20 21 23
1995=100% 100/ 500/ 625| 875 250| 625 750| -125/ 500/ 750/ 1500 150,0 162,5| 187,5
Sterbefille absolut 20 19 13 20 12 14 14 17 16 8 14 12 11 11
1995=100% 100 -50| -35,0 00| -400| -300| -300] -150] -200| -60,0] -30,0] -40,0 45,0| -45,0
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbeflle) -12 -7 0 -5 -2 -1 0 -10 -4 6 6 8 10 12
Fortziige, absolut
davon 135| 207| 226| 220| 251 194| 226 177 189| 212| 217| 303 320 341
Gber die Stadttigrenzen inerhalb der Stadt absolut 96 162 183 172 197 139 164 137 155 162 134 187 197 209
Anteilin % 711| 783| 810| 782| 785| 716| 726| 77.4| 820| 764| 618 617 616 61,3
tber die Grenzen der Stad absolut 39 45 43 48 54 55 62 40 34 50 83 116 123 132
Anteilin % 289| 217| 190| 218| 215| 284| 274| 226| 180| 236| 382 383 38,4| 387
Zuziige, absolut
davon 208| 281 269| 288| 211 266| 246 190| 235| 230| 226/ 310 330| 352
dber de Stadteigrenzen inelb der Stact absolut 168| 219| 214| 220 171 202 190 134 167 159 139 191 196 205
Antel in % 80,8| 779| 796| 764| 810| 759| 772| 705| 711| 691| 615 616 59,4| 582
tiber die Grenzen der Stad absolut 40 62 55 68 40 64 56 56 68 71 87 119 134 147
Anteilin % 192 221| 204| 236| 190| 241| 22,8 295| 289| 309| 385 384 406| 41,8
Saldo 2 absolut
(Zuziige abziigl. Fortziige) 73 74 43 68 -40 72 20 13 46 18 9 7 10 11
Saldo 1 + 2 absolut 61 67 43 63 42 71 20 3 42 24 15 15 20 23
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Muster 3 Gebietsbezug: Ober-Neundorf
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 353 340 341 335 346 331 313 305 275 259 250
1998=100% 100 -3,7 -3,4 -5,1 -2,0 -6,2| -11,3 -13,6 -22.1 -26,6 -29,2
Vergleich Landkreis . _____[1990=100% | | .
Vergleich Sachsen__________________[1990=100% | | .
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 6 4 6 4 9 10 12 13 10 9 9
Anteil in % 1,7 1,2 1,8 1,2 2,6 3,0 3,8 4,3 3,6 3,5 3,6
5 bis < 15 Jahre absolut 52 45 43 40 32 25 17 20 23 28 27
Anteil in % 14,7 13,2 12,6 11,9 9,2 7,6 5,4 6,6 8,4 10,8 10,8
15 bis < 25 Jahre absolut 42 51 47 47 58 55 53 46 30 19 24
Anteil in % 11,9 15,0 13,8 14,0 16,8 16,6 16,9 15,1 10,9 7,3 9,6
25 bis < 40 Jahre absolut 88 77 75 64 65 58 44 43 34 35 35
Anteil in % 24,9 22,6 22,0 19,1 18,8 17,5 14,1 14,1 12,4 13,56 14,0
40 bis < 65 Jahre absolut 109 114 119 127 131 135 145 143 130 123 103
Anteil in % 30,9 33,5 34,9 37,9 37,9 40,8 46,3 46,9 47,3 47,5 41,2
65 Jahre und alter absolut 56 49 51 53 51 48 42 40 48 45 52
Anteil in % 15,9 14,4 15,0 15,8 14,7 14,5 13,4 13,1 17,5 17,4 20,8
Anzahl junger Frauen absolut 76 76 77 73 79 73 70 63 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
im Alte von 15 bis < 45 Jahre) 1998=100% 100 00| 13 39| 39| 39| 79 17,1 X X X
Geburten absolut 1 2 0 4 2 2 4 1 1 1
1999=100% 100| 100,0| -100,0| 300,0| 100,0( 100,0 300,0 0,0 0,0 0,0
Sterbefalle absolut 1 2 1 3 4 5 5 3 3 3
1999=100% 100| 100,0 0,0/ 200,0| 300,0] 400,0 400,0 200,0 200,0 200,0
(Se?eltgﬁel abziigl. Sterbefille) absolut 0 0 -1 1 2 -3 -1 -2 -2 -2
o absolut 11 3 3 5 7 15 8 11 9 9
unter 25 Jahre absolut 4 2 2 2 4 8 4
25 bis < 50 Jahre absolut 5 0 1 3 2 6 4
50 Jahre und lter absolut 2 1 0 0 1 1 0
liber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 8 1 1 0 0 4 3
Anteil in % 72,7 33,3 33,3 0,0 0,0 26,7 37,5
{iber die Grenzen des Freistaates absolut 3 2 2 5 7 11 5
Anteil in % 27,3 66,7 66,7| 100,0| 100,0 73,3 62,5
T absolut 9 4 5 3 5 2 3 6 6 7
unter 25 Jahre absolut 2 1 2 1 3 1 1
25 bis < 50 Jahre absolut 5 2 3 2 2 1 2
50 Jahre und ilter absolut 2 1 0 0 0 0 0
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 6 2 2 0 0 2 2
Anteil in % 66,7 50,0 40,0 0,0 0,0/ 100,0 66,7
{iber die Grenzen des Freistaates absolut 3 2 3 3 5 0 1
Anteil in % 33,3 50,0 60,0/ 100,0| 100,0 0,0 33,3
gﬁiﬂ; ?abzijgl. Fortziige) absolut -2 1 2 2 2 13 -5 -5 -3 -2
Saldo 1 +2 absolut ) 1 1 -1 -4 16 6 7 5 4
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Muster 3 Gebietsbezug: Ludwigsdorf
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 944 907 902 900 880 857 850 844 759 714 687
JesE=lun 100| -3,9| -44| -47| -68| -92| -10,0/ -10,6 -19,6 -24,4 27,2
Vergleich Landkreis ____________________________| 1990=100% )
Vergleich Sachsen_________________________.___| 1990=100% )l
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 30 39 43 40 36 36 37 34 31 26 27
Anteil in % 3,2 43 48 4.4 4,1 42 4.4 4,0 4,1 3,6 3,9
5 bis < 15 Jahre absolut 132 109 100 93 86 67 72 66 85 80 76
Anteil in % 14,0 12,0 11,1 10,3 9,8 7,8 8,5 7,8 11,2 11,2 11,1
15 bis < 25 Jahre absolut 119 128 131 141 139 144 131 126 65 66 74
Anteil in % 12,6 14,1 14,5 15,7 15,8 16,8 15,4 14,9 8,6 9,2 10,8
25 bis < 40 Jahre absolut 237 209 200 188 174 162 160 162 122 104 98
Anteil in % 25,1 23,0 22,2 20,9 19,8 18,9 18,8 19,2 16,1 14,6 14,3
40 bis < 65 Jahre absolut 286 295 302 307 313 313 313 311 292 284 266
Anteil in % 30,3 32,5 33,5 34,1 35,6 36,5 36,8 36,8 38,5 39,8 38,7
65 Jahre und alter absolut 140 127 126 131 132 135 137 145 164 154 146
Anteil in % 14,8 14,0 14,0 14,6 15,0 15,8 16,1 17,2 21,6 21,6 21,3
Anzahl junger Frauen absolut 195 179 172 177 168 174 161 157 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
s 1998=100% 100] -82| 118 92| -138| -108| -174| -195 X X X
im Alter von 15 bis < 45 Jahre) s s s s s s )
Geburten absolut 7 9 4 3 7 8 5 4 4 4
1999=100% 100 28,6 -42.9 -57.1 0,0 14,3 -28,6 -42,9 -42,9 -42,9
Sterbefalle absolut 8 5 9 6 9 7 7 8 8 8
1999=100% 100 -37,5 12,5 -25,0 12,5 -12,5 -12,5 0,0 0,0 0,0
(SG?-JISJ?tel abziigl. Sterbefille) absolut gl 4 5 -3 -2 1 -2 -4 -4 -4
e absolut 11 18 21 29 34 6 28 30 26 26
unter 25 Jahre absolut 4 5 10 11 16 5 15
25 bis < 50 Jahre absolut 4 13 7 14 13 1 9
50 Jahre und ilter absolut 3 0 4 4 5 0 4
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 7 11 7 18 20 2 21
Anteil in % 63,6 61,1 33,3 62,1 58,8 33,3 75,0
Uber die Grenzen des Freistaates absolut 4 7 14 11 14 4 7
Anteil in % 36,4 38,9 66,7 37,9 41,2 66,7 25,0
e absolut 24 7 7 19 24 12 11 17 18 19
unter 25 Jahre absolut 9 1 7 10 10 7 6
25 bis < 50 Jahre absolut 11 5 0 8 9 5 3
50 Jahre und ilter absolut 4 1 0 1 5 0 2
liber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fiir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 21 4 4 15 17 6 6
Anteil in % 87,5 57,1 57,1 78,9 70,8 50,0 54,5
{iber die Grenzen des Freistaates absolut 3 3 3 4 7 6 5
Anteil in % 12,5 42,9 42,9 21,1 29,2 50,0 45,5
(Szﬁig;eibzijgl. Fortziige) absolut 13] -1 14| 10/  -10 6| -17 -13 -8 7
Saldo 1+ 2 absolut 12 -7 -19 -13 -12 7 -19 -17 -12 -11
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Muster 3 Gebietsbezug: Klingewalde
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 439 466 533 586 632 639 700 694 679 670 675 614 579 558
1995=100% 100 6,2 214 33,5| 44,0| 456| 595| 581 54, 7| 52,6| 53,8 39,9 31,9 271
Vergleich Landkreis ______________.___.___._....|] 1990=100%
NVergleich Sachsen_______._.._._.._............]] 1990=100%
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 14 12 20 24 22 22 34 34 37 34 32 24 20 21
Anteil in % 3,2 2,6 3,8 4,1 3,5 3,4 4,9 4,9 54 5,1 4,7 3,9 3,5 3,8
5 bis < 15 Jahre absolut 60 64 69 76 87 80 81 71 62 56 63 71 64 59
Anteil in % 13,7 13,7 12,9 13,0 13,8 12,5 11,6 10,2 9,1 8,4 9,3 11,6 11,1 10,6
15 bis < 25 Jahre absolut 52 60 69 86 93 100 102 107 102 102 93 63 57 61
Anteil in % 11,8 12,9 12,9 14,7 14,7 15,6 14,6 15,4 15,0 15,2 13,8 10,3 9,8 10,9
25 bis < 40 Jahre absolut 110 109 126 145 141 139 153 150 134 126 118 77 78 77
Anteil in % 25,1 23,4 23,6 24,7 22,3 21,8 21,9 21,6 19,7 18,8 17,5 12,5 13,5 13,8
40 bis < 65 Jahre absolut 141 153 178 185 212 224 251 256 273 280 294 284 265 231
Anteil in % 32,1 32,8 33,4 31,6 33,5 35,1 35,9 36,9 40,2 41,8 43,6 46,3 45,8 41,4
65 Jahre und alter absolut 62 68 71 70 77 74 79 76 71 72 75 95 95 109
Anteil in % 14,1 14,6 13,3 11,9 12,2 11,6 11,3 11,0 10,5 10,7 11,1 15,5 16,4 19,5
Anzahl junger Frauen absolut 96 104 122 143 153 152 160 164 155 142 139 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
Weibliche BevéIKerung 1995=100%
im Alter von 15 bis < 45 Jahre) 100 8,3 27,1 49,0 59,4 58,3 66,7 70,8 61,5 47,9 44.8 X X X
Geburten absolut 1 1 4 2 3 2 7 4 4 2 5 8 3 3
1995=100% 100 0,0 300,0 100,0 200,0 100,0 600,0 300,0 300,0 100,0| 400,0 200,0 200,0 200,0
Sterbefalle absolut 7 4 2 4 5 7 5 6 10 1 8 5 5 6
1995=100% 100 -42,9 -71,4 -42,9 -28,6 0,0 -28,6 -14,3 42,9 -85,7 14,3 -28,6 -28,6 -14,3
(Seilti?tel abziigl. Sterbefalle) absolut 6 3 2 2 2 5 2 2 B 1 3 2 2 3
S absolut 11 10 7 4 2 10 14| 22| 27| 21 11 23 21 21
unter 25 Jahre absolut 7 2 5 1 1 7 9 7 11 11 3
25 bis < 50 Jahre absolut 2 8 2 2 1 3 5 14 15 16 7
50 Jahre und élter absolut 2 0 0 1 0 0 0 1 1 0 1
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fiir Teilgebiete) Anteil in %
liber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 6 5 5 4 1 4 10 4 15 4 3
Anteil in % 54,5 50,0 71,4 100,0 50,0 40,0 71,4 18,2 55,6 14,8 27,3
liber die Grenzen des Freistaates absolut 5 5 2 0 1 6 4 18 12 23 8
Anteil in % 45,5 50,0 28,6 0,0 50,0 60,0 28,6 81,8 44,4 85,2 72,7
e apsolut 6 4] 14| 20 5| 12| 12| 22| 18| 23| 15 13 14 15
unter 25 Jahre absolut 3 4 11 13 2 6 4 8 5 13 4
25 bis < 50 Jahre absolut 3 0 1 7 3 6 7 13 11 10 9
50 Jahre und &lter absolut 0 0 2 0 0 0 1 1 2 0 2
liber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fiir Teilgebiete) Anteil in %
Gber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 1 2 0 8 3 5 5 8 12 6 7
Anteilin % 16,7] 500| 00| 400| 00| 417| 41,7| 364| 667 261| 467
iber die Grenzen des Freistaates absolut 5 2 14 12 2 7 7 14 6 17 8
Anteil in % 83,3 50,0 100,0 60,0 40,0 58,3 58,3 63,6 33,3 73,9 53,3
(szﬁig:e ibzﬂgl. Fortziige) absolut 5 6 AR 3 2 2 0 -9 4 4 -10 7 -6
Saldo 1+ 2 absolut -11 -9 9 14 1 -3 0 -2 -15 -3 1 -12 -9 -9
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Muster 3
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung

Gebietsbezug:

Koénigshufen

Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevodlkerung absolut 15325 | 15055 | 14629 | 13487 | 12710] 11977 | 11262] 10798| 10245| 9920 9502| 8240 7402 6834
1995=100% 100| -1,8| -45| -120| -171| -21,8| -265| -295| -33,1| -353| -38,0| -46,2 51,7 -55,4
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 17,1 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut 256| 264| 278 258| 254| 249| 227 199| 71| 184| 79| 147 132 130
Anteilin % 1,7 1,8 1,9 19 20| 21 2,0 1,8 171 19| 19| 18 1,8 1,9
5 bis <15 Jahre absolut 2193| 1945| 1675| 1349| 1136 948| 770| 640| 552| 470| 399| 362 338 323
Anteilin % 143| 129| 114| 100| 89| 79| 68| 59| 54| 47| 42| 44 4,6 4,7
15 bis <25 Jahre absolut 2011| 1983| 2027| 1912| 1798| 1690| 1533| 1451| 1308| 1208| 1104| 714 562 587
Anteil in % 134| 132 139| 142| 1441| 141| 136| 13.4| 12,8| 122| 116| 87 7,6 8,6
25 bis <40 Jahre absolut 2095| 2776| 2470| 2110| 1820| 1558| 1327| 1203| 1080| 1027| 949| 823 842 811
Anteilin % 195| 184| 169| 156| 143| 130/ 11,8 11,1 105| 104| 10,0| 10,0 11,4 11,9
40 bis < 65 Jahre absolut 5790| 5849| 5844| 5505| 5288| 5060| 4904| 4732| 4502| 4334| 4080| 3280 2763 2188
Anteil in % 37,8| 389| 399| 408| 416| 422| 435| 438| 439| 437| 429| 398 37,3 32,0
65 Jahre und ater absolut 2080| 2238| 2335| 2353| 2414| 2472| 2501| 2573| 2632| 2697| 2791| 2914 2765 2795
Anteilin % 13,6| 14,9 16,0 174| 190| 206| 222| 238| 257| 272| 294| 354 37,4 40,9
Geburten absolut 40 59 59 49 36 44 42 39 29 34 33 23 20 20
1995=100% 100| 475| 475| 225| -100] 100| 50| -25| -275| -150| -17,5| -425 -50,0 -50,0
Sterbefille absolut 167] 166] 152] 155] 155] 121] 131] 138] 149] 125 136 140 145 148
1995=100% 100 -06]| -90| -72| 72| -275| -216| -17.4]| -108] -251| -186] -162 13,2 11,4
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -127 -107 -93 -106 -119 -77 -89 -99 -120 -91 -103| -117 -125 -128
Fortziige, absolut
davon 1159| 1422| 1532| 1971| 1503| 1426| 1382| 1045| 1044| 944| 1005| 505 442 417
dber die Sidtiigrenzen inerhalo der Stadt absolut 717| 866| 1049| 1455| 1093| 1003| 917| 744| 756| 691| 792| 341 298 280
Anteilin % 61,9| 609| 685| 738| 727| 703| 64| 712| 724| 732| 788| 675 67,4 67,1
liber die Grenzen der Stad absolut 442| 556| 483| 516| 410| 423| 465| 301| 288| 253| 213| 164 144 137
Anteilin % 38,1 391| 315| 262| 27.3| 297| 336| 288| 276 268| 212| 325 32,6 32,9
Zuzge, absolut
davon 1179| 1249| 1245| 999| 895| 834| 809| 727| 61| 760| 750 411 425 448
Gber de Stadtelgrenzen inelb der Stact absolut 1081| 1107| 1077| 814| 752| e64| 620 540| 475| 528| 594| 241 242 252
Anteil in % 91,7| 886| 865| 815| 840| 796| 766| 743| 719| 695 792| 586 56,9 56,3
tiber die Grenzen der Stad absolut 98| 142| 168| 185| 143| 170| 189| 187| 186| 232| 158| 170 183 196
Anteil in % 83| 114| 135| 185| 16,0 204| 234| 257| 281| 305| 208| 414 43,1 438
Saldo 2 absolut
(Zuziige abziigl. Fortziigs) 20| -173| -287| -972| -608| -592| -573| -318| -383| -184| -255| -94 17 31
Saldo 1 + 2 absolut -107| -280| -380| -1078| -727| -669| -662| -417| -503| -275| -358| -211 142 97
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Muster 3 Gebietsbezug: Nikolaivorstadt
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung

Bestandserfassun Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 1262| 1319| 1367| 1414| 1380| 1442| 1474 1450| 1492| 1518| 1520| 1573 1664 | 1773
1995=100% 100 4,5 83| 12,0 94| 143| 168| 149| 182| 203| 204| 246 31,9| 405
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2.4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut 49 49 49 57 52 69 70 62 64 70 72 84 91 98
Anteilin % 3,9 3,7 3,6 4,0 3,8 4,8 47 4,3 43 4,6 47 5,3 55 55
5 bis <15 Jahre absolut 170 167 173 190 155 155 159 134 125 120 122 122 125 136
Anteilin % 135 12,71 12,71 134| 112 107| 108 9,2 8,4 7.9 8,0 7.8 7,5 7.7
15 bis < 25 Jahre absolut 119 137 155 184 197| 218| 230| 237| 242| 238| 202| 225 233| 255
Anteilin % 94| 104| 113| 130| 143| 151| 156| 163| 162| 157| 133| 143 140| 14,4
25 bis <40 Jahre absolut 312|  340| 356| 352| 341 342| 348| 335| 355| 357 360| 387 445| 477
Anteilin % 247| 258| 260| 249| 247| 237| 236| 231| 238 235| 237| 246 26,7| 26,9
40 bis <65 Jahre absolut 395| 412| 436| 448| 45| 477 501 509 527 546 575 565 588 603
Anteilin % 31,3| 312| 319 317| 330/ 331| 340/ 351| 353| 360/ 378/ 359 353| 34,0
65 Jahre und alter absolut 217 214 198 183 179 181 166 173 179 187 189 190 182 204
Anteilin % 172| 162| 145 129| 130| 126| 113| 119 120| 123 124 121 10,9] 115
Geburten absolut 8 12 13 15 10 13 14 7 12 14 20 20 21 23
1995=100% 100 50,0| 625| 875| 250| 625 750| -125| 500/ 750/ 1500/ 150,0 162,5| 187,5
Sterbefille absolut 20 19 13 20 12 14 14 17 16 8 14 12 11 11
1995=100% 100| -50| -350 00| -400| -300| -300| -150| -200| -60,0] -30,0| -40,0 450| -45,0
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefélle) -12 -7 0 -5 -2 -1 0 -10 -4 6 6 8 10 12
Fortziige, absolut
davon 135| 207| 226| 220| 251 194| 226 177 189| 212| 217| 303 320 341
dber die Stadttigrenzen inerhalo der Stadt absolut _ 96 162 183 172 197 139| 164 137 155 162 134 187 197 209
Anteilin % 711| 783| 810| 782| 785| 716| 726| 774| 820| 764| 618 617 61,6| 61,3
tiber die Grenzen der Stad absolut 39 45 43 48 54 55 62 40 34 50 83 116 123 132
Anteilin % 289| 217| 190| 218| 215| 284| 274| 226| 180| 236| 382 383 38,4| 387
Zuziige, absolut
davon 208| 281 269| 288| 211 266| 246 190| 235| 230| 226 310 330| 352
b e Stadteigrenzen inefalb der Stat absolut 168| 219| 214| 220 171 202 190 134 167 159 139 191 196 205|
Anteilin % 80,8 77.9| 796| 764| 810| 759| 772| 705| 714| 691 615 616 50,4| 582
tiber die Grenzen der Stad absolut 40 62 55 68 40 64 56 56 68 71 87 119 134 147
Anteilin % 192| 221| 204| 236| 190| 241| 228| 295| 289| 309| 385 384 406| 41,8
Saldo 2 absolut
(Zuzlige abziigl. Fortziige) 73 74 43 68 -40 72 20 13 46 18 9 7 10 11
Saldo 1 + 2 absolut 61 67 43 63 42 71 20 3 42 24 15 15 20 23
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Muster 3 Gebietsbezug: Historische Altstadt
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassun Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 1936| 1809| 1786| 1811| 1857| 1884| 1969| 2055| 2149| 2217| 2268| 2374 2521| 2688
1995=100% 100| -66| 77| -65| -4 27 1,7 61| 11,0 145 171| 226 30,2| 388
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut 81 63 59 57 68 86 90 107 132 137 148 144 143 150
Anteilin % 4,2 3,5 3,3 3,1 3,7 4,6 4.6 5,2 6,1 6,2 6,5 6,1 57 5,6
5 bis <15 Jahre absolut 226| 218| 204 199 173 151 143 155 143 161 156 189 205| 211
Anteilin % 11,7 121 114 110 9,3 8,0 7.3 7,5 6,7 7,3 6,9 8,0 8,1 7.8
15 bis < 25 Jahre absolut 269| 250| 252| 295| 315 331 360| 370| 401 381 397| 353 356| 394
Anteilin % 139 13,8 141| 163| 17,0 17.6| 183| 180| 187| 172| 175 149 141 147
25 bis <40 Jahre absolut 492|  486| 496| 491 515| 549| 587| 630 640| 669| 665| 651 701 734
Anteilin % 254| 269 278 271| 277| 291| 298| 307| 298| 302| 293| 274 278| 273
40 bis <65 Jahre absolut 543| 495| 499| 497| 521 517| 536| 542| 584| 618 658 793 877| 918
Anteilin % 280| 27.4| 279| 274| 281| 274| 272| 264| 272| 279| 290| 334 34.8| 342
65 Jahre und alter absolut 325 297 276| 272 265| 250 253 251 249 251 244 244 239 281
Anteilin % 16,8| 164| 155| 150| 143| 133| 128| 122 116| 113| 108| 103 95| 105
Geburten absolut 8 10 13 12 12 26 26 26 38 35 38 33 34 35
1995=100% 100] 250| 625| 500| 500| 2250| 2250| 2250| 3750| 3375| 3750| 3125 3250| 3375
Sterbefiille absolut 13 22 22 19 10 15 18 18 15 15 15 16 16 16
1995=100% 100| 692 692| 462| -231| 154| 385| 385 154| 154| 154| 231 231 231
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -5 -12 -9 -7 2 11 8 8 23 20 23 17 18 19
L absolut 421| 524 472| 493| 475|431 303| 411| a18| 499| 4905| 482 495| 523
Uber de Stadteigrenzen inrhalb der Stat absolut 314| 433 370| 367| 385| 318| 294| 290| 274| 335 307| 296 304 321]
Anteilin % 746| 826| 784| 744| 811| 738| 748| 706| 656 671 620 614 61,4| 614
tber die Grenzen der Stadt absolut 107 91 102 126 90 113 99 121 144 164 188 186 191 202
Anteilin % 254| 17.4| 216| 256| 189| 262| 252| 294| 344| 329| 380| 386 38,6| 386
ﬁiﬂge’ absolut 326| 397| 458| 536| 506| 467| 465| 486| 519 558| 533| 490 510| 538
dber die Statteigrenzen imerhalb der Stact absolut 259| 291 350| 402| 379 324| 330 310| 293| 348 317 302 303 313]
Anteilin % 79.4| 733| 764| 750| 749| 694| 710| 638 565| 624 595/ 616 50,4| 582
tier die Grenzen der Stad absolut 67 106 108 134 127 143| 135 176| 226| 210| 216 188 207 225
Anteilin % 206| 267| 236| 250| 251| 306| 290| 362| 435| 376| 405| 384 406| 418
(szﬁig;eibzugl. Fortziige) absolut 05| 127 14 43 31 36 72 75| 101 59 38 8 15 15
Saldo 1 + 2 absolut -100| -139 23 36 33 47 80 83| 124 79 61 25 33 34
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Muster 3 Gebietsbezug: Innenstadt
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung

Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevélkerung absolut 15943 15181| 14628| 14467 | 14201| 14066| 13932| 13713 13660| 13808| 13857| 14997 15911] 16935
L 100 -4,8 -8,2 93| -109| -11,8/ -12,6] -140| -143]| -134| -131 -5,9 0,2 6,2
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1995=100% 100 -2.4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut _ 685 648 659 706 713 739 747 742 745 801 825 932 993| 1043
Antelin % 4,3 4,3 45 4,9 5,0 53 54 54 55 58 6,0 6,2 6,2 6,2
5 bis <15 Jahre absolut _ 2416| 2188 1957| 1810| 1672| 1527| 1419| 1329| 1248| 1204| 1180 1449 1636| 1746
Antelin % 152| 144| 134| 125 11,8 109 102 9,7 9,1 8,7 8,5 9,7 10,3] 103
15 bis <25 Jahre absolut 1834| 1838| 1831| 1928| 1997| 2013| 2061| 2046| 2050| 2117| 2117| 2227 2177|2411
Anteilin % 1,5 121| 125| 133| 141 143| 148| 149 150 153| 153| 148 137 142
25 bis <40 Jahre absolut | 4324| 4111| 3975| 3831| 3696| 3568| 3374| 3283| 3212 3186| 3198| 3456 3878| 4081
Anteilin % 271| 271| 272| 265| 260| 254| 242| 239| 235 231| 231| 230 244| 241
40'bis <65 Jahre absolut _ 4157| 3990| 3853| 3930| 3913| 3948| 4010| 4007| 4054| 4109| 4055| 4342 4611| 4748
Anteilin % 261| 263 263| 272| 276| 281| 288| 292| 207| 298| 293| 290 290| 28,0
65 Jahre und lter absolut | 2527| 2406| 2353| 2262| 2210| 2271| 2321| 2306| 2351 2391| 2482| 2591| 2616| 2906
Anteilin % 159 158 161 158| 156 161 167 168 172| 173 179 173 164 172
Geburten absolut 127]  157] 141 147 123 165 144 164 173] 170 187|202 213 223
1995=100% 100] 236] 110/ 157 31| 299| 134| 291| 362| 339| 472| 591 677 756
Sterbefille absolut 180]  218] 200 189 170]  205] 202] 207] 207] 193] 235] 211 200 189
1995=100% 100]  211] 11,1 50/ 56/ 139] 122] 150/ 150 72| 306 172 11,1 5,0
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -53 -61 -59 -42 -47 -40 -58 -43 -34 -23 -48 -9 13 34
Fortziige, absolut
davon 3934| 4333| 4459| 4161 3738| 3574| 3103| 3003| 2851| 2879 2825| 1530 1661| 1694
Gber die Statlgrenzen inerab der Stadt | absolut _ 3212| 3397| 3575| 3328| 2891| 2666| 2330| 2193| 2122| 2218| 2106| 985 1093 1097
Anteilin % 816| 784| 802| 800| 773| 746| 751| 730| 744| 770| 745 644 658 64,8
liber die Grenzen der Stadl absolut _ 722| 936| 884| 833 847| 908| 773| 810 729| 661 719| 545 568 597
Anteilin % 184] 216| 198 200/ 227| 254| 249 270/ 256| 230/ 255/ 356 342| 352
Zuziige, absolut
davon 2973| 3635| 3955| 4095| 3572| 3466| 3079| 2930| 2937| 3085| 2981 1732 1780| 1877
Ober die Stdtelgrenzen innethal der Stadt | absolut _ 2398| 2932| 3170| 3262| 2823| 2694| 2394| 2143| 2118| 2248| 2090| 837 798 809
Anteilin % 80,7/ 807| 802| 797| 790| 777| 778 731| 721| 729| 701| 483 448| 431
Gber die Grenzen der Stac absolut | 575| 703| 785| 833| 749| 772| e85| 787| 819| 837| 891 895 982 1068
Anteilin % 193] 193] 198| 203| 210| 223| 222| 269 279 271] 299| 517 552| 56,9
Saldo 2 absolut
(Zuziige abziigl. Fortziige) -961| -698|  -504 66| -166| -108 -24 73 86| 206] 156| 202 119 183
Saldo 1 +2 absolut 1014| -759| -563| -108| -213| -148 82| -116 52| 183 108 193 132 217
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Muster 3 ‘ ‘Gebietsbezug: Rauschwalde
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 | 1993 | 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 7234 7049 6936 6853|  6748] 6800 6743 6624 6566 6536] 6511 5765 5503 5408
1995=100% 100 -2,6 4,1 -5,3 6,7 -6,0 6,8 -84 -92[ -96/ -100 20,3  -23,9 25,2
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 2,4 -4,3 -3,1 -4.9 -6,8 -8,9 -10,3| -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 119 120 121 134 155 158 146  151] 164| 162] 161 127 116 116
Anteilin % 1,6 1,7 1,7 2,0 2,3 2,3 2,2 23] 25 25| 25 2,2 2,1 2,1
5 bis < 15 Jahre absolut 613 572 570 513 472|443 418|  381] 349 309] 291 270 254 252
Anteilin % 85 81 8,2 75 70 65 62| 58 53 47| 45 47 46 4,7
15 bis < 25 Jahre absolut 752 668 635 606 570 579 587 582 601 627 627 351 300 322
Anteilin % 10,4 9,5 9,2 8,8 8,4 8,5 8,7 88| 92 96| 96 6,1 55 6,0
25 bis < 40 Jahre absolut 1085 1094 1119 1083  1064| 1069 1017| 946 915 842 802 489 457 467
Anteilin [T 15,0 15,5 16,1 15,8 158 157 151 14,3] 139 12,9 123] 8,5 83 86
40 bis < 65 Jahre absolut 3070 2081 2870 2826 2717| 2607 2550 2489 2412 2343| 2294 1949 1801 1662
Anteilin %[ 424 423 41,4 412 40,3 383 37,8 376 36,7| 358 352 33,8 32,7 30,7
65 Jahre und alter absolut 1595 1614 1621 1691 1770| 1944 2025 2075 2125 2253| 2336 2579 2575 2589
Anteilin % 220 229 234 247 26,2 286 300 313 324 345 359 447 468 47,9
Geburten absolut 27 33 26 25 38 23 31 27| 37 39 25 23 21 21
1995=100% 100 22,2 3,7 7.4 40,7 -14,8 14,8 0,0 37,0 444 -74 14,8 222 22,2
Sterbefille absolut 101 127 129 132 146] 135 158]  149] 160] 151 171 169 171 170
1995=100% 100 25,7 27,7 30,7 446 337 56,4 47,5 584| 495 693 67,3 69,3 68,3
Saldo 1 absolut -74 -94 -103 -107 -108]  -112 -127] -122| -123]  -112]  -146 -146 -150 -149
(Geburten abzlgl. Sterbefalle)
Fortziige, absolut 569 642 722 735 715 569 631 512| 470 470[ 466 388 336 336
davon
Uber die Stadteigrenzen imerhalb der Stadt —— [absolut 431 447 581 566 551| 442 477|  377] 349 367 336 149 133 131
Anteilin % 757 696 805 7700 774 777 756 736| 743 781 721 384 396 39,0
Giber die Grenzen der Stad absolut 138 195 141 169 164 127 154|135 121 103 130 239 203 205
Anteilin % [T 243 30,4 19,5 230 229 223 244 264 257 21,9 279 61,6 60,4 61,0
Zuziige, absolut 522 584 715 743 732] 759 709] 522[ 570 605 610 439 453 475
davon
Uber die Stacteirenzen imerhalb der Stadt —[absolut 441 523 614 652 648 649 503 419 443] 475 509 322 326 339
Anteilin % 84,5 89,6] 859 87,8| 885 855 83,6| 803| 77,7| 785 834 73,3 72,0 71,4
Giber die Grenzen der Stad absolut 81 61 101 91 84l 110 116 103] 127 130 101 117 127 136
Anteilin % 15,5 10,4 14,1 12,2 11,5 14,5 16,4 19,7 223 21,5 166 26,7 28,0 28,6
Saldo 2 absolut -47 -58 -7 8 17 190 78 10 100] 135] 144 51 117 139
(Zuzuge abzlgl. Fortziige)
Saldo 1 + 2 absolut 121 152 <110 -99 -91 78 49 -112] 23 23 -2 95 -33 -10
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Muster 3 Gebietsbezug: Stidstadt
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevélkerung absolut 10444 10082| 9875| 9747| 9617| 9318 9061| 9022| 8910| 8827| 8737 8591 8574 | 8664
1= 100 -3,5 -5,4 -6,7 79| -108| -132| -136| -147| -155| -16,3| -177 -17,9] 17,0
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon
unter 5 Jahre absolut 338 318 309 321 330 349 346 371 338 347 337 358 366 376
Anteilin % 3,2 3,2 3,1 33 34 3,7 3,8 4,1 3,8 3,9 3,9 4,2 4,3 4,3
5 bis <15 Jahre absolut 1217| 1127| 1035| 945| 881| 813| 707| 666| 645 602| 590| 651 706| 743
Anteilin % 11,7 112 105 97 9,2 8,7 7.8 74 7.2 6,8 6,8 7,6 8,2 8,6
15 bis < 25 Jahre absolut 1086 999| 971| 982| 998| 993| 1093| 1080| 1024| 1039| 1039| 922 882| 970
Antelin % 10,4 9,9 98| 101| 104| 107 121| 120| 115 118 119 107 10,3] 11,2
25 bis <40 Jahre absolut 2249| 2208| 2169| 2116| 2041| 1887| 1695| 1621| 1567| 1490| 1460| 1442 1592| 1654
Antelin % 215| 219| 220| 217| 212| 203| 187| 180| 176| 169| 167| 168 18,6 19,1
40 bis <65 Jahre absolut 3160| 3068| 3056| 3060| 3004| 3007| 2948| 2944| 2965| 2901| 2844| 2786 2858| 2856
Anteilin % 30,3|  304| 309| 314| 312| 323| 325 326| 333| 329 326| 324 333|330
65 Jahre und iter absolut 2394| 2362| 2335| 2323| 2363| 2269| 2272| 2340| 2371| 2448 2467 2432 2170| 2065
Anteilin % 229| 234| 236| 238| 246| 244| 251| 259| 266| 277| 282| 283 253| 238
Geburten absolut 69 74 58 87 64 73 70 71 70 71 71 72 73 75
1995=100% 100 72| 159 261] -72 58 1,4 2,9 1,4 2,9 2,9 4,3 5,8 8,7
Sterbefille absolut 143 146] 117 137] 130] 134] 125] 106] 130 102 107] 115 118] 119
1995=100% 100 21| -182] 42| 91| 63| -126| -259| 91| -287| -252| -196 175 -168
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -74 -72 -59 -50 -66 -61 -55 -35 -60 -31 -36 -43 -45 -44
Fortziige, absolut
davon 1598| 1933| 1888| 1816 1780| 1551| 1513| 1213| 1163| 1227| 1249 832 827| 851
Gber die Sadteigrenzen imertalb der St absolut 1214 1501| 1502| 1393| 1460| 1207| 1139| 860| 872| 931| 957| 567 564 580
Anteilin % 760 777| 796| 767| 820 778 753| 709| 750| 759| 766| 68,1 682 682
Gber die Grenzen der Stad absolut 384 432| 386| 423| 320 344| 374 353 291| 296| 292| 265 263 271
Anteilin % 240 223| 204| 233| 180| 222| =247 291 250| 241| 234]| 319 31,8| 318
Zuziige, absolut
davon 1300| 1617| 1823| 1772| 1725| 1370| 1351| 1261| 1157| 1231| 1231| 849 878| 921
Gber ie Stadtegrenzen nnethab der St absolut 1141| 1351| 1532| 1512| 1476| 1156| 1135| 1006| 929| 931| 911| 547 549 565
Anteilin % 87,8| 835 840| 853| 856| 844| 840| 798| 803| 756| 740| 644 62,5 61,3
Gber die Grenzen der Stad absolut 159 266| 291| 260| 249| 214 216| 255| 228| 300 320 302 329 356
Anteilin % 122] 165 160 147| 144| 156] 160 202| 197| 244| 260| 356 375 387
Saldo 2 absolut
(Zuzlige abziigl. Fortziige) -298 -316 -65 -44 -55 -181 -162 48 -6 4 -18 17 51 70
Saldo 1 +2 absolut -372| -388| -124 94| 21| 242| 217 13 -66 27 -54 -26 6 26
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Muster 3 Gebietsbezug: Biesnitz
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassun Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 2518 2835| 3045| 3446 3715| 3828| 3830| 3890| 3967| 4027| 4016| 4219 4371 4508
1995=100% 100| 12,6| 209| 36,9| 475| 520/ 521| 545 575/ 599| 595| 67,6 736 79,0
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 63 72 76 101 111 130 119 128 142 162 159 182 187 196
Anteilin % 2,5 2,5 2,5 2,9 3,0 3,4 3,1 3,3 3,6 4,0 4,0 4,3 43 4,3
5 bis <15 Jahre absolut 344| 401 413|  446| 453| 439 427| 386| 360| 333| 317| 405 472| 500
Anteilin % 13,7] 141| 136] 129| 122| 115 111 9,9 9,1 8,3 7.9 9,6 10,8 11,1
15 bis < 25 Jahre absolut 328| 354| 390| 474| 515| 537 519| 548| 552| 543|521 433 371 441
Anteilin % 13,0 12,5| 12,8| 13,8 13,9| 140| 136| 141| 139 135| 130| 103 8,5 9,8
25 bis <40 Jahre absolut 519| 625| 626 719| 753 758| 719| e77| 673| 677| 668| 613 665 681
Anteilin % 20,6| 220| 206| 209| 203| 198| 188| 174| 170| 168| 166| 145 152| 15,1
40 bis <65 Jahre absolut 904| 1007| 1139| 1200| 1425| 1476| 1530 1568| 1605| 1609| 1588| 1637 1693 | 1666
Anteilin % 359| 355| 374| 374| 384| 386| 399| 403| 405| 400| 395/ 388 38,7| 37,0
65 Jahre und alter absolut 360| 376| 401 416| 458| 488| 516| 583| 635 703| 763| 949 983| 1024
Anteilin % 143| 133| 132| 121| 123| 127 135| 150| 16,0| 175 190| 225 225| 227
Geburten absolut 10 17 13 14 19 22 25 27 28 26 23 25 27 27
1995=100% 100/ 70,0/ 30,0] 40,0| 90,0| 1200/ 150,0] 170,0/ 180,0| 160,0] 130,0| 150,0 170,0| 170,0
Sterbefille absolut 22 22 17 26 14 32 24 14 20 20 32 33 46 57
1995=100% 100 00| -227| 182| -364| 455 91| -364| -9.1 91| 455| 500 109,1| 159,1
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -12 -5 -4 -12 5 -10 1 13 8 6 -9 -8 -19 -30
Fortziige, absolut
davon 151 162 158| 210 165| 215| 220 250 211 265| 209| 201 199| 204
dber die Stadttigrenzen imerhalb der Stact absolut 120 113 102 151 134 142 140 175 147 196 150 130 128 133]
Anteilin % 795| 69,8 646| 719| 812 660| 636 700| 697 740 718 647 64,3| 652
tber die Grenzen der Stad absolut 31 49 56 59 31 73 80 75 64 69 59 71 71 71
Anteilin % 205| 302| 354| 281| 188| 340| 364| 300| 303| 260| 282 353 357| 34,8
Zuziige, absolut
davon 501 505| 385| 623| 447| 387 254 308| 329 350 242| 241 248| 259
tber de Stadteigrenzen innerhalb der Stat absolut 438 479|341 570| 382| 333| 213 25| 271 272 188 180 181 187 |
Anteilin % 87.4| 949| 886| 915| 855| 860| 839| 831| 824| 777| 777| 747 730| 722
tber die Grenzen der Stad absolut 63 26 44 53 65 54 41 52 58 78 54 61 67 72
Anteilin % 12,6 51| 114 85| 145| 140| 1641| 169| 176| 223| 223| 253 270| 278
Saldo 2 absolut
(Zuzlige abziigl. Fortziige) 350 343 227 413 282 172 34 58 118 85 33 40 49 55
Saldo 1 +2 absolut 338 338 223| 401 287 162 35 71 126 91 24 32 30 25
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Muster 3 Gebietsbezug: Weinhiibel
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassun Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 8740| 8357 8096| 7715| 7445 7085| 6756] 6582 6440| 6304 6244| 5419 4878| 4484
1995=100% 100 -4 4 74| -117| -148| -189| -227| -247| -263| -27,9| -286| -38,0 -442| -487
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100% 100 -2,4 -4,3 -3,1 -4,9 -6,8 -8,9 -10,3 -11,5 -12 -12,8 -17,1 -18 -17,5
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 190 177 182 178 161 152 147 146 146 123 125 114 103 105
Anteilin % 2,2 2,1 2,2 2,3 2,2 2,1 2,2 2,2 2,3 2,0 2,0 2,1 2,1 2,3
5 bis <15 Jahre absolut 941 844| 775! 674 615| 530| 449| 376| 327| 289| 278| 229 207| 209
Anteilin % 10,8 10,1 9,6 8,7 8,3 7,5 6,6 5,7 5,1 4.6 4,4 4,2 4,2 4.7
15 bis <25 Jahre absolut 846| 792 770 748| 722| 643| 613| 604| 628 604 583 377 314| 318
Anteil in % 9,7 9,5 9,5 9,7 9,7 9,1 9,1 9,2 9,8 9,6 9,3 7,0 6,4 7,1
25 bis < 40 Jahre absolut 1633| 1507| 1431| 1314| 1190| 1091 994| 896| 799| 743| 698| 428 416| 421
Anteilin % 18,7 18,0| 17,7] 170 16,0| 154| 147| 136| 124 11,8 11,2 7.9 8,5 9.4
40 bis <65 Jahre absolut 3591| 3496 3367| 3223| 3099| 2885| 2708| 2623| 2514| 2360| 2240| 1825 1655| 1494
Anteilin % M1 48| #416| 418 416| 407| 401| 399| 390| 374| 359| 337 33,9| 333
65 Jahre und diter absolut 1539| 1541| 1571| 1580| 1658| 1784| 1845| 1937| 2026| 2185| 2322| 2446 2183| 1937
Anteil in % 176 184| 194| 205| 223| 252| 273| 294| 315| 347 372| 451 448| 432
Geburten absolut 38 28 29 45 27 37 26 34 32 27 29 24 21 21
1995=100% 100| -26,3| -237| 184| -289| -26| -316| -105| -158| -289| -237| -368 447| -447
Sterbefille absolut 94 108 85 92 57 77 78 73 94 64 79 92 100] 106
1995=100% 100] 149 -96| 21| -394| -181| -170] -22,3 00/ -319] -160] -21 64| 128
Saldo 1 absolut
(Geburten abziigl. Sterbefille) -56 -80 -56 -47 -30 -40 -52 -39 -62 -37 -50 -68 -79 -85
Fortziige, absolut
davon 703| 921 966| 1056| 972| 870 939| 729| 632 583 460| 521 453| 432
er die Stadttigrenzen imerhalo der Sadt absolut 491 607| 677 758| 740| 612 705| 535| 471 425| 347| 318 278 265|
Anteilin % 69,8| 659| 701| 718| 761| 703| 751| 734| 745| 729| 754| 610 61,4 61,3
tber die Grenzen der Stad absolut 212| 314| 289| 298| 232| 258| 234 194| 161 158|  113| 203 175 167
Antel in % 302 341| 299| 282| 239 297| 249 266| 255 271 246| 390 386| 387
Zuziige, absolut
davon 690| 641 773|171 743| 579| 705| 602 564| 505 490| 452 440| 446
dber die Stadttigrenzen imerhalb der Stact absolut 508| 577| 687| 688| 668| 479| 589| 489| 467| 396| 376| 341 319 315]
Anteilin % 86,7 90,0| 889| 892| 899| 827| 835 812| 828| 784| 767| 754 725| 706
tber die Grenzen der Stad absolut 92 64 86 83 75| 100 116] 113 97| 109| 114|111 121 131
Anteilin % 13,3 100 11,1 108| 101| 173| 165| 188| 172| 216| 233| 246 275| 294
Saldo 2 absolut
(Zuziige abziigl. Fortziige) -13 -280 -193 -285 -229 -291 -234 -127 -68 -78 30 -69 -13 14
Saldo 1 + 2 absolut 69| -360| -249| -332| -259| -331| -286| -166| -130| -115 20| -137 -92 71
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Muster 3

Fachteil Demografische Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Gebietsbezug:

Klein Neundorf

Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 145 141 142 136 133 134 127 129 116 109 105
1998=100% 100 -2,8 -2,1 -6,2 -8,3 -76| -124| -11.0 -20,0 -24.8 -27,6
Vergleich Landkreis ________________| (AT IS S IS RS S IS U S IS S I SO S N S SR S SR SR
Vergleich Sachsen_________________| [t CAT IS S IS RS S IS S S IS S I SO S N S SR S S SR
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 5 5 5 5 5 7 5 7 4 4 4
Anteil in % 3,4 3,5 3,5 3,7 3,8 52 3,9 54 3,4 3,7 3,8
5 bis <15 Jahre absolut 21 18 16 13 13 10 12 7 11 13 11
Anteil in % 14,5 12,8 11,3 9,6 9,8 7,5 9,4 54 9,5 11,9 10,5
15 bis < 25 Jahre absolut 15 18 16 19 19 16 12 19 11 8 11
Anteil in % 10,3 12,8 11,3 14,0 14,3 11,9 9,4 14,7 9,5 7,3 10,5
25 bis < 40 Jahre absolut 38 33 34 26 21 22 19 20 18 15 15
Anteil in % 26,2 234 23,9 19,1 15,8 16,4 15,0 15,5 15,5 13,8 14,3
40 bis < 65 Jahre absolut 45 44 46 48 50 52 52 49 45 44 41
Anteil in % 31,0 31,2 32,4 35,3 37,6 38,8 40,9 38,0 38,8 40,4 39,0
65 Jahre und alter absolut 21 23 25 25 25 27 27 27 27 25 23
Anteil in % 14,5 16,3 17,6 18,4 18,8 20,1 21,3 20,9 23,3 22,9 21,9
keine
absolut vergleichbaren
Daten
Anzahl junger Frauen 28 29 28 30 28 24 20 25 | vorhanden
im Allr von 15 bis < 45 Jahre) 1998=100% 100 36|/ 00| 71| 00| -143| -286| -107 X X X
Geburten absolut 1 0 1 2 3 0 2 1 1 0
1999=100% 100 | -100,0 0,0/ 100,0| 200,0| -100,0| 100,0 0,0 0,0 -100,0
Sterbefille absolut 1 1 1 3 0 1 1 1 1 1
1999=100% 100 0,0 0,0| 200,0| -100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(sc;?eﬁ?te?w abziigl. Sterbefille) absolut 0 -1 0 -1 3 -1 1 0 0 1
T absolt 8 2 0 4 5 1 3 4 4 4
unter 25 Jahre absolut 3 2 0 2 3 0 2
25 bis < 50 Jahre absolut 5 0 0 2 0 1 0
50 Jahre und ilter absolut 0 0 0 0 2 0 1
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 5 0 0 3 1 1 2
Anteil in % 62,5 0,0 - 75,0 20,0| 100,0 66,7
liber die Grenzen des Freistaates absolut 3 2 0 1 4 0 1
Anteil in % 37,5| 100,0 - 25,0 80,0 0,0 33,3
YT absolut 0 1 1 0 1 1 2 2 3 3
unter 25 Jahre absolut 0 0 1 0 0 0 2
25 bis < 50 Jahre absolut 0 0 0 0 0 1 0
50 Jahre und ilter absolut 0 1 0 0 1 0 0
Uiber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 0 0 1 0 0 1 1
Anteil in % - 0,0/ 100,0 - 0,0/ 100,0 50,0
liber die Grenzen des Freistaates absolut 0 1 0 0 1 of 1
Anteil in % -1 100,0 0,0 -1 100,0 0,0 50,0
(szﬂig;eibzﬂgl. Fortziige) absolut -8 -1 1 -4 -4 0 =1 -2 ll ll
Saldo 1 + 2 absolut -8 2 1 5 1 1 0 ) 1 )
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Muster 3 Gebietsbezug: Klein Neundorf
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 145 141 142 136 133 134 127 129 116 109 105
1998=100% 100| -28| 21| 62| -83| -76| -124| -110 -20,0 24,8 27,6
Vergleich Landkreis | 1o80=100% )]
Vergleich Sachsen | 1980=100% )]
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 5 5 5 5 5 7 5 7 4 4 4
Anteil in % 3,4 3,5 3,5 3,7 3,8 52 3,9 5,4 3,4 3,7 3,8
5 bis < 15 Jahre absolut 21 18 16 13 13 10 12 7 11 13 11
Anteil in % 14,5 12,8 11,3 9,6 9,8 7,5 9,4 54 9,5 11,9 10,5
15 bis < 25 Jahre absolut 15 18 16 19 19 16 12 19 11 8 11
Anteil in % 10,3 12,8 11,3 14,0 14,3 11,9 9,4 14,7 9,5 7,3 10,5
25 bis < 40 Jahre absolut 38 33 34 26 21 22 19 20 18 15 15
Anteil in % 26,2 234 23,9 19,1 15,8 16,4 15,0 15,5 15,5 13,8 14,3
40 bis < 65 Jahre absolut 45 44 46 48 50 52 52 49 45 44 41
Anteil in % 31,0 31,2 32,4 35,3 37,6 38,8 40,9 38,0 38,8 40,4 39,0
65 Jahre und alter absolut 21 23 25 25 25 27 27 27 27 25 23
Anteil in % 14,5 16,3 17,6 18,4 18,8 20,1 21,3 20,9 23,3 22,9 21,9
Anzahl junger Frauen absolut 28 29 28 30 28 24 20 25 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
Weibliche Bevélk_erung 1998=100%
im Alter von 15 bis < 45 Jahre) 100 3,6 0,0 7,1 0,0 -14,3 -28,6 -10,7 X X X
Geburten absolut 1 0 1 2 3 0 2 1 1 0
1999=100% 100| -100,0 0,0 100,0| 200,0| -100,0 100,0 0,0 0,0 -100,0
Sterbefille absolut 1 1 1 3 0 1 1 1 1 1
1999=100% 100 0,0 0,0 200,0| -100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(SGaelthzeT'l abziigl. Sterbefille) absolut 0 -1 0 -1 3 -1 1 0 0 -1
e absolut 8 2 0 4 5 1 3 4 4 4
unter 25 Jahre absolut 3 2 0 2 3 0 2
25 bis < 50 Jahre absolut 5 0 0 2 0 1 0
50 Jahre und ilter absolut 0 0 0 0 2 0 1
liber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 5 0 0 3 1 1 2
Anteil in % 62,5 0,0 - 75,0 20,0| 100,0 66,7
Uber die Grenzen des Freistaates absolut 3 2 0 1 4 0 1
Anteil in % 37,5| 100,0 - 25,0 80,0 0,0 33,3
G absolut 0 1 1 0 1 1 2 2 3 3
unter 25 Jahre absolut 0 0 1 0 0 0 2
25 bis < 50 Jahre absolut 0 0 0 0 0 1 0
50 Jahre und ilter absolut 0 1 0 0 1 0 0
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur firr Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 0 0 1 0 0 1 1
Anteil in % - 0,0/ 100,0 - 0,0 100,0 50,0
liber die Grenzen des Freistaates absolut 0 1 0 0 1 0 1
Anteil in % -1 100,0 0,0 -1 100,0 0,0 50,0
gﬁiﬂ; ?abzijgl. Fortziige) absolut -8 -1 1 -4 -4 0 -1 7 -1 -1
Saldo 1 +2 absolut -8 -2 1 -5 1 1 0 ) 1 2
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Muster 3 Gebietsbezug: Kunnerwitz
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevolkerung absolut 586 616 603 600 593 582 576 575 521 490 471
1998=100% 100 5,1 2,9 2,4 1,2 -0,7 -1,7 -1,9 -11,1 -16,4 -19,6
Vergleich Landkreis ___|190=100% 4 1l
Vergleich Sachsen ____|19eo=100% 4 1l
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 21 21 18 16 12 11 14 16 17 17 18
Anteil in % 3,6 3,4 3,0 2,7 2,0 1,9 2,4 2,8 3,3 3,5 3,8
5 bis < 15 Jahre absolut 69 60 46 55 53 52 46 39 44 48 51
Anteil in % 11,8 9,7 7,6 9,2 8,9 8,9 8,0 6,8 8,4 9,8 10,8
15 bis < 25 Jahre absolut 74 90 100 88 82 74 72 71 49 40 44
Anteil in % 12,6 14,6 16,6 14,7 13,8 12,7 12,5 12,3 94 8,2 9,3
25 bis < 40 Jahre absolut 111 111 92 84 82 79 78 81 65 67 67
Anteil in % 18,9 18,0 15,3 14,0 13,8 13,6 13,5 14,1 12,5 13,7 14,2
40 bis < 65 Jahre absolut 234 252 267 267 265 260 250 246 221 195 164
Anteil in % 39,9 40,9 44,3 44,5 44,7 44,7 43,4 42,8 42,4 39,8 34,8
65 Jahre und alter absolut 77 82 80 90 99 106 116 122 125 123 127
Anteil in % 13,1 13,3 13,3 15,0 16,7 18,2 20,1 21,2 24,0 25,1 27,0
Anzahl junger Frauen absolut 118 122 120 107 106 98 99 88 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
A e o 1998=100% 100 34 17 93| -102] -169| -161] -254 X X X
Geburten absolut 1 0 3 2 0 3 1 3 2 2
1999=100% 100| -100,0| 200,0 100,0| -100,0| 200,0 0,0 200,0 100,0 100,0
Sterbefille absolut 3 4 2 3 2 6 5 6 6 6
1999=100% 100] 333| -333] 00[ -333| 1000] 66,7 100,0 100,0 100,0
(scaaeﬁ?tel abziigl. Sterbefalle) | 2°%OM" -2 -4 1 -1 -2 -3 -4 -3 -4 -4
5::: Hoe absolut 4 16 21 4 8 11 11 19 18 18
unter 25 Jahre absolut 2 7 10 1 4 3 5
25 bis < 50 Jahre absolut 2 7 9 1 4 7 3
50 Jahre und ilter absolut 0 2 2 2 0 1 3
(iber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 3 5 16 3 6 6 6
Anteil in % 75,0 31,3 76,2 75,0 75,0 54,5 54,5
liber die Grenzen des Freistaates absolut 1 11 5 1 2 5 5
Anteil in % 25,0 68,8 23,8 25,0 25,0 45,5 45,5
e absolut 4 5 4 4 5 6 5 11 12 13
unter 25 Jahre absolut 2 2 1 1 2 4 2
25 bis < 50 Jahre absolut 2 2 1 1 3 1 3
50 Jahre und lter absolut 0 1 2 2 0 1 0
Uiber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fur Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 4 5 4 2 5 5 2
Anteil in % 100,0 100,0 100,0 50,0 100,0 83,3 40,0
Uiber die Grenzen des Freistaates absolut 0 0 0 2 0 1 3
Anteil in % 0,0 0,0 0,0 50,0 0,0 16,7 60,0
(Szﬂigg?eibz[]gl. St absolut ol 11| a7 0 3 5 -6 8 -6 5
Saldo 1+ 2 absolut -2 -15 -16 -1 -5 -8 -10 -11 -10 -9
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Muster 3 Gebietsbezug: Schlauroth
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 340 347 365 382 392 385 393 390 389 389 367 332 312 300
lesE=lun 100 2.1 74| 124| 153| 132 156| 14,7| 144| 144 7.9 2.4 -8,2 -11,8
Vergleich Landkreis ___________________________| 1es0=100% o\
Vergleich Sachsen_________________________.___| 1990=100% o\
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 16 17 18 12 12 11 12 13 18 16 15 12 11 11
Anteil in % 4.7 4.9 4.9 3,1 3,1 2,9 3,1 3,3 4.6 41 41 3,6 3,5 3,7
5 bis < 15 Jahre absolut 39 40 38 43 43 44 44 40 33 36 28 31 33 31
Anteil in % 11,5 11,5 10,4 11,3 11,0 11,4 11,2 10,3 8,5 9,3 7,6 9,3 10,6 10,3
15 bis < 25 Jahre absolut 51 44 46 54 58 51 50 51 55 50 43 34 27 31
Anteil in % 15,0 12,7 12,6 14,1 14,8 13,2 12,7 13,1 14,1 12,9 11,7 10,2 8,7 10,3
25 bis < 40 Jahre absolut 69 69 84 88 87 91 95 89 85 81 73 43 43 59
Anteil in % 20,3 19,9 23,0 23,0 22,2 23,6 24,2 22,8 21,9 20,8 19,9 13,0 13,8 19,7
40 bis < 65 Jahre absolut 120 132 134 140 143 139 139 142 142 143 144 140 130 97
Anteil in % 35,3 38,0 36,7 36,6 36,5 36,1 35,4 36,4 36,5 36,8 39,2 42,2 41,7 32,3
65 Jahre und alter absolut 45 45 45 45 49 49 53 55 56 63 64 72 68 71
Anteil in % 13,2 13,0 12,3 11,8 12,5 12,7 13,5 141 14,4 16,2 17,4 21,7 21,8 23,7
Anzahl junger Frauen absolut 69 69 77 81 75 72 71 71 78 72 64 | keine vergleichbaren Daten vorhanden
im Alto von 15 big < 45 Jahrs) 1995=100% 100 00| 16| 174 87| 43| 29| 29| 130] 43| -72 X X X
Geburten absolut 2 5 2 1 3 2 3 3 4 4 4 2 1 2
1995=100% 100 | 150,0 0,0 -50,0 50,0 0,0 50,0 50,0 100,0| 100,0| 100,0 0,0 -50,0 0,0
Sterbefalle absolut 2 3 2 1 0 3 0 1 0 0 3 3 4 4
1995=100% 100 50,0 0,0 -50,0 | -100,0 50,0| -100,0 -50,0 | -100,0 | -100,0 50,0 50,0 100,0 100,0
(SGa:elth?tel abzilgl. Sterbefalle) absolut 0 2 0 0 3 -1 3 2 4 4 1 -1 -3 -2
e absolut 4 12 9 15 17 5 8 9 13 15 12 12 11 11
unter 25 Jahre absolut 1 4 6 6 5 1 3 3 4 7 4
25 bis < 50 Jahre absolut 1 6 2 8 8 2 2 5 5 7 7
50 Jahre und élter absolut 2 2 1 1 4 2 3 1 4 1 1
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
liber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 1 6 7 9 10 1 6 4 2 10 7
Anteil in % 250| 50,0 77,8| 60,0| 588| 200| 750| 444| 154| 66,7 583
{iber die Grenzen des Freistaates absolut 3 6 2 6 7 4 2 5 11 5 5
Anteil in % 75,0 50,0 22,2 40,0 41,2 80,0 25,0 55,6 84,6 33,3 41,7
e apsolut 5 4 3 3 7 6 6 2 8| 14 6 7 7 8
unter 25 Jahre absolut 3 3 1 0 5 1 1 0 4 7 1
25 bis < 50 Jahre absolut 2 1 1 2 2 4 4 2 4 6 5
50 Jahre und élter absolut 0 0 1 1 0 1 1 0 0 1 0
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 0 4 3 0 1 1 3 1 3 10 6
Anteil in % 0,0| 100,0| 100,0 0,0 14,3 16,7 50,0 50,0 37,5 71,4 100,0
Uber die Grenzen des Freistaates absolut 5 0 0 3 [§] 5 3 1 5 4 0
Anteil in % 100,0 0,0 00| 1000 857| 833| 500 500| 625 286 0,0
(Sziig;e Elbzijgl. Fortziige) absolut 1 -8 -6 -12 -10 1 -2 -7 5 1 6 5 4 3
Saldo 1 +2 absolut 1 -6 -6 -12 -7 0 1 -5 -1 3 -5 -6 -7 -5
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Muster 3 Gebietsbezug: Hagenwerder
Fachteil Demografische Entwicklung
Bevolkerungsentwicklung
Bestandserfassung Prognose
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Bevoélkerung absolut 1321 1294| 1220| 1176| 1149| 1130| 1121| 1087| 1070| 1020 984 837 749 690
eIz 100| -2,0| -76| -11,0| -13,0| -145| -151| -17,7| -19,0| -22,8| -255 -36,6 -43,3 -47,8
Vergleich Landkreis _________._.._._.._.. it S I U SN RSN IS AN R I S N S SRS I SUS RS S SUN SRR SRR
Verqleich Sachsen_________.._.._._.._.. it S IO U SN SN IS AN RS I S N S SRS IS SUSS RS S SUN SRS SRR
Vergl. Gesamtstadt (nur bei Teilgebiet) 1990=100%
davon % zum Vorjahr
unter 5 Jahre absolut 58 57 47 50 46 44 49 51 43 41 36 20 18 16
Anteil in % 4.4 4.4 3,9 4,3 4,0 3,9 4.4 4,7 4,0 4,0 3,7 2,4 2,4 2,3
5 bis < 15 Jahre absolut 204 208 178 147 131 131 122 115 107 84 88 54 36 33
Anteil in % 15,4 16,1 14,6 12,5 11,4 11,6 10,9 10,6 10,0 8,2 8,9 6,5 4,8 4,8
15 bis < 25 Jahre absolut 142 127 133 130 129 128 134 127 142 144 125 79 59 51
Anteil in % 10,7 9,8 10,9 11,1 11,2 11,3 12,0 11,7 13,3 14,1 12,7 94 7,9 7,4
25 bis < 40 Jahre absolut 330 326 298 278 254 233 228 195 183 162 138 79 68 66
Anteil in % 25,0 25,2 244 23,6 221 20,6 20,3 17,9 17,1 15,9 14,0 94 9,1 9,6
40 bis < 65 Jahre absolut 401 388 373 390 395 392 378 391 391 391 389 348 307 262
Anteil in % 30,4 30,0 30,6 33,2 34,4 34,7 33,7 36,0 36,5 38,3 39,5 41,6 41,0 38,0
65 Jahre und alter absolut 186 188 191 181 194 202 210 208 204 198 208 257 261 262
Anteil in % 14,1 14,5 15,7 15,4 16,9 17,9 18,7 19,1 19,1 19,4 211 30,7 34,8 38,0
keine
absolut \[/)e-artgelr?lchbaren
Anzahl junger Frauen 253 242 237 229 218 209 206 199 203 204 192 | vorhanden
Weibliche Bevélk_erung 1995=100%
im Alter von 15 bis < 45 Jahre) 100 -4,3 -6,3 -9,5 -13,8 -17,4 -18,6 -21,3 -19,8 —19,4 -24,1 X X X
Geburten absolut 13 10 9 13 5 8 9 9 9 4 7 4 4 3
1995=100% 100 | -23,1 -30,8 0,0 -61,5| -385| -30,8| -30,8| -30,8| -69,2| -46,2 -69,2 -69,2 -76,9
Sterbefalle absolut 7 3 7 13 9 9 12 15 13 17 10 11 12 13
1995=100% 100 -57,1 0,0 85,7 28,6 28,6 71,4 114,3 85,7 142,9 429 571 71,4 85,7
gs?altgj?tel abziigl. Sterbefalle) absolut 6 7 2 0 4 1 3 -6 IEE 3 7 -8 .10
Fortziige, absolut
davon 42 47 64 34 44 39 35 30 35 28 29 38 30 27
unter 25 Jahre absolut 18 15 22 10 19 18 14 12 19 14 19
25 bis < 50 Jahre absolut 11 17 23 16 17 20 16 12 12 8 9
50 Jahre und alter absolut 13 15 19 8 8 1 5 6 4 6 1
liber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 26 26 49 21 36 19 10 19 21 16 21
Anteil in % 61,9 55,3 76,6 61,8 81,8 48,7 28,6 63,3 60,0 57,1 72,4
{iber die Grenzen des Freistaates absolut 16 21 15 13 8 20 25 11 14 12 8
Anteil in % 38,1 447 23,4 38,2 18,2 51,3 71,4 36,7 40,0 42,9 27,6
G absolut 29| 15| 19 7| 24| 20| 39| 17| 28| 18] 20 19 19 20
unter 25 Jahre absolut 15 7 4 3 7 10 18 9 15 9 14
25 bis < 50 Jahre absolut 11 6 9 4 8 6 15 6 12 3 5
50 Jahre und ilter absolut 3 2 6 0 9 4 6 2 1 4 1
Uber die Stadtgrenze innerhalb Kreis absolut
(nur fir Teilgebiete) Anteil in %
{iber die Kreisgrenzen innerhalb Freistaat absolut 27 12 10 7 16 19 28 5 14 12 17
Anteil in % 93,1 80,0 52,6 100,0 66,7 95,0 71,8 29,4 50,0 75,0 85,0
(iber die Grenzen des Freistaates absolut 2 3 9 0 8 1 11 12 14 4 3
Anteilin % 69| 200| 474 00| 333 50| 282| 706| 500| 250/ 150
Saldo 2 absolut
(Zuziige abziigl. Fortziige) -13 -32 -45 -27 -20 -19 4 -13 -7 -12 -9 -19 -11 -7
Saldo 1 + 2 absolut -7 -25 -43 -27 -24 -20 1 -19 -11 -25 -12 -26 -19 -17
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4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
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1. BESTANDSANALYE

1.1 Pragende Wohnbauformen

Das Wohnen entwickelte sich auch in Gorlitz historisch gesehen aus den
Innenstadtbereichen nach aulen. Es gehdrt zu den herausragenden Besonderheiten der
Stadtstruktur von Gorlitz, dass alle fur Mitteleuropa typischen Phasen der
Siedlungsentwicklung bis heute weitestgehend ohne Uberformung erhalten und ablesbar
sind (vgl. Kap.2.3). Neben der Historischen Altstadt wird das Stadtbild und das ,Image” der
Stadt aufgrund ihrer flachenhaften Ausdehnung dabei besonders von den grunderzeitlichen
Stadtgebieten gepragt.

Die Abgrenzung gebietspragender Wohnbautypen im Stadtgebiet (Karten Wohnbautypen im
Anhang zu diesem Kapitel) erfolgte in Orientierung an den entsprechenden Vorschlag der
JArbeitshilfe INSEK® allerdings in etwas modifizierter Klassifikation. Beispielsweise ist
entgegen der Vorgabe der Arbeitshilfe die Altstadt in Gorlitz nicht mit dem funktionalen
Stadtzentrum identisch, so dass die Ausweisung der Altstadt als ,Ortsmitte / Stadtkern® nicht
korrekt ware.

Historische Altstadt

Uber lange Strecken ihrer Siedlungsentwicklung seit dem 13. Jahrhundert war die Stadt
Gorlitz weitestgehend mit der Historischen Altstadt identisch. Die Wohnbebauung ist
lberwiegend 3— und 4- geschossig.

Nikolaivorstadt

Auch das Gebiet der Nikolaivorstadt ist mittelalterlicher Entstehung und verkérpert heute
eine besondere innerstadtische Wohnlage mit hbherem Individualbesitz. Die zumeist zwei-
bis dreigeschossigen Wohngebéude enthalten meist nur eine oder zwei Wohnungen.

Grunderzeitliche Blockrandbebauung

Stadtebauliches Hauptmerkmal der flachenhaften Stadterweiterung des 19. / beginnenden
20. Jahrhunderts in den heutigen Stadtteilen Innenstadt und Siidstadt ist die geschlossene
Blockrandbebauung mit typischer viergeschossiger Bauweise als Mietshéuser.

Grinderzeitliche Villengebiete

In bevorzugten Lagen (z.B. am Stadtpark oder an der Landeskrone) ist es aber auch in
Gdérlitz als simultaner stédtebaulicher Prozess in der Griinderzeit zur Ausbildung einer
Bebauung mit freistehenden Stadtvillen gekommen, wobei diese in jlingster Zeit vor allem in
Né&he zum Stadtzentrum Biiro- und Gemeinbedarfsnutzungen aufgenommen haben.

Geschosswohnungsbau, zwischenkriegszeitlich
Die Bautétigkeit zwischen den beiden Weltkriegen beschrénkte sich im wesentlichen auf den
sozialen bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau im Stadftteil Siidstadt.

Die Eingemeindungen von Rauschwalde und Weinhiibel bildeten nach dem Zweiten
Weltkrieg die Voraussetzung fiir die neuen Stadftteile des komplexem Wohnungsbaus und
dessen Vorldufer in den 50er Jahren (sog. Altneubauten).

Geschosswohnungsbau, 70er und 80er Jahre

In Weinhiibel und Rauschwalde sowie vor allem im neuen Stadtteil Kénigshufen kam es
dann in den 70er und 80er Jahren zur Anlage von Plattenbaugebieten mit den
Wohnbautypen IW 64 und WBS 70 als zumeist Flinf- oder Sechsgeschosser.



Siedlung / Einzelhausbebauung, ab 1918

Nach dem Ersten Weltkrieg wurden in Rauschwalde und in Koénigshufen auch
gartenstadtartige Siedlungen angelegt (Landskronsiedlung, Siedlung Koénigshufen). Vor
allem im 1952 eingemeindeten Stadftteil Biesnitz finden sich desweiteren gréere
Wohngebiete mit Einzelhausbebauung.

Neue Eigenheimgebiete, nach 1990
Auf den Stadtteil Biesnitz entféllt auch ein Grol3teil der Neubebauung in Form von
Eigenheimen nach 1990.

Dorflich gepragte Siedlungen

Auch wenn heute die landwirtschaftliche Prdgung nicht mehr dominiert, stellen die dérflich
gepragten Siedlungen aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet und ihrer eigenstdndigen
Siedlungsgenese (z.B. Ludwigsdorf ist urspriinglich ein Waldhufendorf, Alt-Weinhiibel ein
Angerdorf, etc.) einen eigen Wohnbautyp dar.

1.2 Bebauungsplangebiete und Satzungsgebiete

Die Datenblatter (Musterblatter 4.1.01, 4.1.02, 4.1.03) und Karten im Anhang zu diesem
Kapitel geben einen Uberblick Uber die derzeit vorhandenen Neubaupotenziale und
Flachenreserven in Bebauungsplangebieten und Satzungsgebieten nach § 34 Abs. 4 BauGB
(Erganzungssatzungen).

Vom Verfahrensstand her sind das Plangebiete, die entweder bereits abgeschlossen /
genehmigt, aber noch nicht vollstdndig aufgesiedelt sind. Zum zweiten sind die Plangebiete
aufgefiihrt, die zwar noch nicht Gber Baurecht verfligen, die aber aus heutiger Sicht die
Moglichkeit und das Potenzial fur Baulandentwicklungen in den kommenden Jahren
darstellen.

Nicht aufgezahlt und in den Karten dargestellt sind die bereits genehmigten
Bebauungsplane, die vollstandig belegt sind. Auch nicht dargestellt sind die Plangebiete, die
in den vergangenen Jahren formlich aufgehoben wurden oder deren Verfahren z. Zt. ruhen
und voraussichtlich auch nicht weitergeflihrt werden.

Auf der Grundlage der aufgefuhrten Plangebiete besteht in Gorlitz fir den Wohnneubau ein
Flachenpotenzial (netto) von ca. 12,5 ha, was etwa 344 Wohneinheiten entspricht.

Die fur Ansiedlungen freien industriell-gewerblichen Flachenreserven sind erheblich groRer
und betragen etwa 93 ha Nettobauflache. Zusatzlich gibt es derzeit (Marz 2009) etwa 37 ha
Nettobauflache, die bereits durch industriell gewerbliche Betriebe belegt sind.

Allerdings ist die tatsachliche Inanspruchnahme der noch freien Gewerbeflachen aus
verschiedenen Grinden nicht immer mdglich, so dass sich die aktuell verfiigbare
Flachenreserve der Stadt Gorlitz fur industriell- gewerbliche Nutzungen betrachtlich
verringert . (vgl. hierzu Kap. 4.3).

Die Tabelle (im Anhang) der B-Plangebiete mit sonstigen Nutzungen fasst die aktuellen
Vorhaben in Sondergebieten, gemischten Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen
zusammen. Diese Plangebiete haben eine Flachengréfle von nur 11,7 ha und enthalten
praktisch auch keinen Wohnungsneubau.



1.3 Gebiete der Stadtebau- und EU-Forderung

Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (SEP)

Diese Art der Forderung dient der Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen zum weiteren Abbau von stadtebaulichen

Missstanden und Entwicklungsdefiziten in den Stadten und Gemeinden sowie der
Anpassung der Stadte an die demografische Entwicklung.

Innenstadt Nord (SEP)

1991 vorbereitende Untersuchungen

1992 Neuordnungskonzept

16.07.1992  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2003 Neuordnungskonzept (Uberarbeitet)

1992 — 2013 Laufzeit

Die ,Innenstadt Nord“ liegt in direkter
Nachbarschaft zur historischen Altstadt
und zum Nikolaiviertel. Auf der Grundlage
vorbereitender Untersuchungen 1991 und
eines darin formulierten MaRnahmen- und
Entwicklungskonzeptes wurde 1992 der
Satzungsbeschluss Uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes mit g
der Bezeichnung ,lnnenstadt Nord“ g
gefasst. Das Sanierungsgebiet umfasst
eine relativ geringe Flache (siehe Anhang
- Ubersicht Uber alle Gebiete der
stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012)
mit wertvollen baulichen Anlagen, welche
die Identitat der Stadt Gorlitz maRgeblich
mitbestimmen.

Abb. 1: Gebietsabgrenzung ,Innenstadt = :
Nord*

Das Gebiet weist in sich eine stadtebaulich inhomogene Siedlungsstruktur auf. Zum einen
bilden rdumlich geschlossene Baustrukturen eine Weiterfuhrung dichter Bebauungsformen
aus der Altstadt und dem Grinderzeitgebiet, zum anderen stehen diesem locker bebaute,
offene Strukturen gegeniiber. Man erlebt, wie sich die Stadterweiterung in einst landliche
Zonen hinein entwickelt hat, ohne diese jemals abschlielend zu Uberformen. Die fir die
umgebenden Stadtteile so typische stadtische Dichte der Bebauung ist hier eher in der
Auflésung dieser engen stadtischen Strukturen zu sehen. Entsprechend deutlich existiert
noch die Orientierung auf den offenen Raum, der an vielen nichtbebauten Stellen in den
Bereich der Stral3e vordringt.



Hohe Straflte Hildegard-Burjan-Platz Jahnstralle

Die vorbereitenden  Untersuchungen zeigten erhebliche Defizite hinsichtlich
Gebaudezustand, Wohnungsausstattungen sowie Beschaffenheit der Infrastruktur. Nur noch
496 Einwohner bewohnten 1991 das Gebiet von Uber 20 ha, das entspricht ca. 24 EW/ha.
Das wichtigste Sanierungsziel bestand darin, die noch vorhandenen Strukturen und
Gebaude vor dem weiteren Verfall zu retten. Der Grundgedanke des Stadtteilerhaltes in
seiner gesamten Komplexitat stand im Vordergrund. Bedingt durch die Entwicklung im
gesamten Sanierungsgebiet, anderten sich auch einige der Sanierungsziele. Zusammen mit
der ersten Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes 1997 erfolgte die Anpassung an den
veranderten Sanierungsumfang und -zeitraum. Bis zum Jahr 2000 konnten ca. 74% der
Gebaude zum Teil bzw. vollstandig saniert werden. Im gleichen Jahr lebten im Gebiet wieder
1.400 Einwohner, 900 mehr als zu Beginn der Sanierung (siehe Abb. 1). Damit sind jedoch
nicht alle Sanierungsziele erreicht worden. Zum Ende der neunziger Jahre waren es noch
hochbaulich bestimmte MaRnahmen, mit denen man im Gebiet eine stadtebaulich-raumliche
Entwicklung anstrebte. Heute sind vielmehr die MaRnahmen der Gestaltung des Freiraumes
und der Entwicklung des Wohnumfeldes von Bedeutung.

Nach nunmehr 20 Jahren intensiver Sanierungstatigkeit und Einsatz von Férdermitteln mit
einem Gesamtvolumen von 12,8 Mio. € wurde ein relativ hoher Sanierungsstand erreicht.
Diese eingeflossenen Foérdermittel I6sten ein um ein vielfach hdher liegendes
Gesamtinvestitionsvolumen aus. Erganzt wurden die privaten Finanzierungsmittel weiterhin
durch Stiftungsmittel sowie Landesdenkmalmittel und zinsverbilligte Darlehen der SAB sowie
der KfW-Bank. Ca. 80% der Gebdude sind saniert und konnten wieder einer Nutzung
zugefuhrt werden. Der Zuwachs von 950 Einwohnern im Gebiet (siehe Abb. 1), das sind fast
300%, bestatigte die richtige Forderstrategie.

Abb. 2: Bevdlkerungsentwicklung ,,Innenstadt Nord“
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes wurden mehrere Grunbereiche gestaltet bzw. zum Teil
durch die Stadt neu geschaffen. Die ErschlieRungsanlagen sind bis auf kleine Restbereiche
zu ca. 90% fertiggestellt. Hier erfolgten grundhafte StraRenbaumaflnahmen einschlief3lich
der Erneuerung der technischen Infrastruktur sowie die Neuerrichtung eines Parkplatzes.
Zwei Industriebrachen konnten abgerissen und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.



Aufgrund groRer Anstrengungen im Bereich der Sozialplanung erfolgte keine Verdrangung
der  vorhandenen Mieter. Dazu trug auch die hohe  Anzahl der
Modernisierungsvereinbarungen in den ersten Jahren bei, in denen mit den jeweiligen
Gebaudeeigentiimern eine Miet- und Belegungsbindung vereinbart wurde. Man kann heute
von einer ausgewogenen Sozialstruktur im Gebiet sprechen. Die Ansiedlung von Gewerbe
und Dienstleistungen  wirkte sich ebenfalls positiv auf den Einwohnerzuwachs aus.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Gebiet ,Innenstadt Nord“ als attraktiver
Wohnstandort mit kleinteiligem Gewerbe und groRRzugigen Grunbereichen, wie z.B. dem
Pontegarten, entwickelt hat.

Tab. 1: Daten ,,Innenstadt Nord*“

Flache Bevélkerung | Bevélkerung/ha

20,8 ha | 1.307 (Dez 2010) | 62,8
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 2: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

BauliickenschlieBung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Schaffung von Wohneigentum im Bestand

Verbesserung der Infrastruktur

Sportstatten mit gesamtstadtischer Bedeutung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

bessere touristische ErschlieRung

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Freiraumgestaltung/Begriinung

gewerbliche Brachflachen beseitigen

energiebewusste Sanierung

besondere

. Kreuzung Hohe Str., Heilige-Grab-Str. und Friedhofstr.
Projekte

,Pontepark” (grof3e innerstadtische Griinflache)

bauliche Fassung des Hildegard-Burjan-Platz

Besondere Projekte haben einen wichtigen Stellenwert im Sanierungsgebiet, sie dienen der
Hervorhebung spezieller stddtebaulicher Funktionen, als Impuls fir die kinftige Entwicklung
oder als Leuchtturmprojekte.

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlieBlich 2011):

In der folgenden Tabelle werden die bisher (von Programmbeginn bis einschlieRlich 2011)
eingesetzten finanziellen Mittel aufgezeigt. Dabei sind die Einnahmen Mittel, welche die
Stadt Gorlitz z.B. aus Grundstlicksverkaufen erhalt. Die Ausgaben beinhalten samtliche flr
das Sanierungsgebiet eingesetzte finanzielle Mittel in den Bereichen Vorbereitung,
Grunderwerb, Ordnungs-, Bau-, Sicherungs- und sonstige MaRnahmen. Der Férderrahmen
ist die Differenz von Ausgaben und Einnahmen und entspricht den tatsachlichen
forderfahigen Ausgaben. Die Finanzhilfe ist der durch Bund, Lander o.a. geférderte Anteil am
Forderrahmen.




Einnahmen

Einnahmeart
Gesamteinnahmen
Grundstlckserlése 415.000,- €
Ausgleichs- und Ablésevertrége 19.000,- €
Sonstige Einnahmen 236.000,- €
gesamte Einnahmen 670.000,- € |
Ausgaben
Vorbereitung 308.000,- €
Bebauungsplane 34.000,- €
Offentlichkeitsarbeit 14.000,- €
sonstiges 77.000,- €
vorgezogene Ordnungsmalnahmen 183.000,- €
Grunderwerb 711.419,68 €
ErschlieRung 173.0000,- €
Gemeinbedarf 137.000,-€
privatwirtschaftlich nutzbare Gebaude 401.000,- €
Ordnungsmafnahmen 4.688.000,- €
Umzug von Bewohnern 25.000,- €
Umzug von Betrieben 23.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 1.660.000,- €
ErschlieBungsanlagen 1.066.000,- €
Offentliche Parkierung 203.000,- €
Grinbereiche 963.000,- €
sonstige Ordnungsmalinahmen 748.000,- €
BaumaBnahmen 4.330.000,- €
private Gebaude 4.225.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbare Gebaude 105.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 0,-€
SicherungsmaBnahmen 103.000,- €
private Gebaude 103.000,- €
sonstige MaBnahmen 1.465.000,- €
Verlagerung von Betrieben 146.000,- €
Vorfinanzierte Maflnahmen anderer Trager 245.000,- €
Vergutung flr Sanierungstrager/-beauftragte 1.074.000,- €

gesamte Ausgaben 11.605.000,- € |
Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 670.000,- €
Summe der Ausgaben 11.605.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen 10.935.000,- €

Finanzhilfe




Nikolaivorstadt (SEP)

1991-1994  Modellstadtprogramm

1992 vorbereitende Untersuchungen

1994 Neuordnungskonzept

16.06.1994  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept (Uberarbeitet)

1994 — 2016 Laufzeit

Die Nikolaivorstadt ist neben der
Historischen Altstadt der stadthistorisch
und stadtebaulich wertvollste sowie S
alteste  Siedlungsbereich der Stadt %
Gorlitz, sie war einst Handwerkervorstadt.
Der Stadtteil liegt in einem Tal und
umfasst eine relativ kleine Flache (siehe
Anhang - Ubersicht Uber alle Gebiete der
stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012).
Kurvige StraRen und eine Kkleinteilige
Bebauungsstruktur pragen das Bild der
Nikolaivorstadt.

Am 16.06.1994 wurde die Satzung zum
Sanierungsgebiet ,Nikolaivorstadt” °
beschlossen und 1996 kam die
Erhaltungssatzung hinzu. Dem Verfall der
Bausubstanz konnte durch die schnelle
Einleitung von Sicherungsmaflinahmen
entgegen gewirkt werden.

[“'\
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Oberstinweg 7 Luitz GrofRe WallstralRe

In den ersten finf Jahren waren diese SicherungsmalRnahmen Sanierungsschwerpunkt. Mit
Hilfe der stadtebaulichen Sanierung konnten im Laufe der Jahre erstaunliche Erfolge
verzeichnet werden. Bis zum Jahr 2000 konnten in der Nikolaivorstadt 44% der Gebaude
vollstédndig saniert werden. In den folgenden Jahren wurden neue Schwerpunkte gesetzt, um
Investoren einen neuen Anreiz zu geben. Diese Schwerpunkte lagen in der Verbesserung
der Infrastruktur sowie in der Schaffung von Grinanlagen und anderen
Ordnungsmalnahmen. Die Altersstruktur der Bevolkerung im Fordergebiet entwickelte sich
positiv, das Durchschnittsalter liegt heute bei rund 36 Jahren. Zu Beginn der Sanierung
zahlte der Stadtteil 778 Einwohner (siehe Abb. 4). Trotz des generellen
Einwohnerschwundes in Gorlitz ist in der Nikolaivorstadt ein positives Saldo zu verzeichnen.
Im Jahr 2009 wohnten hier 1.142 Einwohner, was einen Zuwachs von 42,75% bedeutet.



Abb. 4: Bevolkerungsentwicklung ,,Nikolaivorstadt”
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gérlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Ein wichtiges Augenmerk gilt heute stadtebaulich bzw. denkmalpflegerisch unverzichtbaren
Objekten, deren Bestand ohne eingreifendes Handeln akut gefahrdet ist. Unter anderem
erfordern komplizierte Eigentumsverhaltnisse eine langere Vorbereitungszeit, um die Objekte
einer Sanierung oder zumindest einer baulichen Sicherung zuzufuhren. Parallel befinden
sich private Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen in Vorbereitung. Im Jahr
2012 betrifft dies die weiterflihrende Revitalisierung der 20er Jahre Bebauung sowie Objekt
Sanierungen in der zu Uber 90% sanierten Lunitz.

Eine mittelfristig angelegte, strategische MaRnahmeplanung privater Bau- und
Ordnungsmalnahmen sichert hierbei eine hohe Umsetzungsquote. Es wird versucht die
Finanzierungsproblematik privater Eigentimer durch mafgeschneiderte
Finanzierungskonzepte und Bindelung verschiedenster Finanzierungselemente zu
entscharfen. Die technische und soziale Infrastruktur ist zu groRen Teilen instandgesetzt
oder modernisiert.

Aufgrund der degressiven Ausstattung des Programms und seiner mittelfristigen Beendigung
wurde nochmals die Sanierungskonzeption auf den Priifstand gestellt. Die Uberlagerung des
Gebietes mit dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz ermdglicht es, noch dringend
notwendige Mallnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele einer anderen Finanzierung
zuzufuhren. Bereits 2010 wurde festgelegt, keine weitere Aufstockung zu beantragen
sondern die bereits bewilligten Finanzhilfen abzurufen. Damit und mit Hilfe der in den
nachsten Jahren einzunehmenden Ausgleichsbetrdge sollen kleinteilige Bau- und
Ordnungsmalinahmen sowie die fur einen Abschluss der Sanierungsmallinahme
notwendigen Aufwendungen im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit finanziert werden. Das
Thema Ausgleichsbetrage wird somit oberste Prioritdt im Handeln der nachsten Jahre
haben. Mit dem Abschluss der Sanierung des SEP Nikolaivorstadt wird im Jahr 2016
gerechnet.

Tab. 3: Daten ,,Nikolaivorstadt”
Fldache | Bevblkerung Bevoélkerung/ha

18,6 ha| 1.095 (2011) |
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gérlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 4: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullickenschlielsung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung
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Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Schaffung von Wohneigentum im Bestand

Integration des ftraditionellen Handwerks/Sicherung
Gewerbenutzungen

vorhandener vertraglicher

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung stadtteilvernetzender Funktionen und Strukturen

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des offentlichen Raumes

Revitalisierung von Brachen

besondere

. modellhaftes Neubauvorhaben ,eigengenutztes Stadthaus®
Projekte

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlieBlich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
Grundstlckserlose 101.000,- €
Ausgleichs- und Ablésevertrage 14.000,- €
esamte Einnahmen 115.000,- €
Ausgaben
Vorbereitung 285.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 110.000,- €
weitere Vorbereitung 175.000,- €
Grunderwerb 412.000,- €
ErschlieRung 40.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbar 372.000,- €
Ordnungsmafnahmen 5.256.000,- €
Bodenordnung 3.000,- €
Umzug von Betroffenen 12.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 175.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 1.090.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 1.242.000,- €
sonstige Ordnungsmalnahmen 2.734.000,- €
BaumaBRnahmen 3.936.000,- €
Erneuerung von Gebauden 3.283.000,- €
Gebaude privater Dritter 3.267.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 16.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 653.000,- €
Schulen 152.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 491.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 10.000,- €
sonstige MaBnahmen 956.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager 956.000,- €

gesamte Ausgaben 10.845.000,- € |
Gegendtiberstellung

Summe der Einnahmen 115.000,- €
Summe der Ausgaben 10.845.000,- €
Foérderrahmen (Ausgaben - Einnahmen 10.730.000,- €

Finanzhilfe

-10 -
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Historische Altstadt (SEP)

1991-1994  Modellstadtprogramm

02.06.1994  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept

1994 — 2017 Laufzeit

Die historische Altstadt von Gorlitz
ist ein Synonym erfolgreicher
Rettung des baulichen Erbes und
tiefgreifender Stadtsanierung
wahrend der vergangenen Jahre.
Die historische Altstadt gilt, neben
der Nikolaivorstadt in vielerlei
Hinsicht als ein besonders
wertvoller Bereich in der Stadt. Die
Altstadt sowie die Nikolaivorstadt
sind die altesten Gorlitzer
Siedlungsbereiche. Beide Stadtteile
haben die durchschnittlich jlingste
Bevdlkerung der gesamten Stadt.
Die stadtebauliche Struktur der
historischen Altstadt ist durch meist
geradlinig verlaufende Stralen und
Gassen gepragt.

. { e wilk =" .
Altstadtbriicke und Frauenkirche Marienplatz Ochsenzwinger

Im Jahr 1991 begann im Rahmen des Modellstadtprogrammes auch in der Altstadt die
stadtebauliche Sanierung. Das Ziel dieses Programmes bestand darin, durch schnelle
Einleitung des stadtebaulichen Sanierungsprozesses den drohenden Verfall der Altstadte in
der DDR zu stoppen. Diese Etappe der Altstadtsanierung endete mit dem Auslaufen des
Modellstadtprogrammes im Jahr 1994. Die Voraussetzungen fir eine planmaRige
Stadterneuerung waren geschaffen worden. Am 02.06.1994 wurde die Satzung zu dem
Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt beschlossen, 1996 die Erhaltungssatzung. Durch die
sofortige Einleitung von Sicherungsmaflinahmen an den gefahrdetsten Gebauden konnte der
Verfall der Altstadt gestoppt werden. Die Sicherung dieser gefahrdeten Bausubstanz war
Schwerpunkt in den ersten funf Jahren des Sanierungsverfahrens. Um den privaten
Investoren im Sanierungsgebiet einen neuen Anreiz zu geben, lenkte die Stadt die
Schwerpunkte auf die Verbesserung der Infrastruktur, d.h. Umgestaltung und Erneuerung
von Straflen und Platzen, Neugestaltung und Schaffung von Grinanlagen und andere
Ordnungsmalnahmen.

-11 -



In den zurlckliegenden Jahren der stadtebaulichen Sanierung konnten beachtliche Erfolge
erzielt werden. Bis zum Jahr 2000 konnten in der ,Historischen Altstadt ca. 39% der
Gebaude vollstdndig saniert werden. Die Altersstruktur entwickelte sich positiv, das
Durchschnittsalter der Einwohner der ,Historischen Altstadt” liegt heute bei rund 36 Jahren.
Im Jahr 1991 zahlte die ,Historische Altstadt* ca. 2.100 Einwohner. Trotz des allgemeinen
Einwohnerrickgangs in Gorlitz ist in diesem Gebiet ein positives Saldo zu verzeichnen
(siehe Abb. 3). Im Jahr 2009 wohnten in der ,Historischen Altstadt 2.576 Einwohner, was
einem Zuwachs von 22,7% bedeutet. Die Nachfrage nach saniertem Wohnraum nimmt in
diesem Gebiet stetig zu. In den Hoéfen der Grundstlicke wurden im zeitlichen
Zusammenhang mit der Instandsetzung und der Modernisierung der Gebaude in
zunehmenden MaRe auch wohnumfeldverbessernde Malnahmen, wie mieterfreundliche
Hofgestaltung und Begriinung durchgeflhrt.

Bereits im Jahr 2010 wurde fiir das Programm SEP ein Abschlussszenario aufgestellt. Diese
Festlegung wurde mit der Ausschreibung zur Férderperiode 2011 nochmals bekraftigt. Es
wird keine weitere Aufstockung im SEP beantragt, sondern die zur Verfligung stehenden
Altbewilligungen abgerufen und eingesetzt. Die in den friheren Jahren vorgesehenen Bau-
und Ordnungsmafinahmen werden Uber das Programm SDP realisiert. Im SEP werden in
den nachsten Jahren noch verschiedene MaRnahmen in der Offentlichkeitsarbeit bei
stadtebaulichen Planungen und ggf. auch kleinere Bau- und Ordnungsmalnahmen realisiert.
Ab 2012 sollen alle Ausgaben Uber Einnahmen, besonders aus den Ausgleichsbetragen,
finanziert werden.

Der Durchfiihrungszeitraum war urspringlich bis 2020 geplant, jedoch ist mit einem
Abschluss der MaRnahmen bis 2017 zu rechnen.

Abb. 6: Bevélkerungsentwicklung ,,Historische Altstadt”
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gérlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 5: Daten ,,Historische Altstadt“
Flache Bevoélkerung Bevoélkerung/ha

34,2ha| 2.425(Dez 2011) |
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gérlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 6: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

alten-/behindertengerechte Stadt

ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullickenschlielsung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschéftsachse (Berliner Str)

Stadt der kurzen Wege
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Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Ausbau/Verbesserung/Erweiterung des OPNV

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Verbesserung der Infrastruktur

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Revitalisierung stadtischer Hauptkommunikationsbereiche

bessere touristische ErschlieBung

Entwicklung/Gestaltung des Neif3eufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Immissionsminderung

Revitalisierung von Brachen

Verknupfung mit Zgorzelec

Entwicklung eines integrierten Energiekonzeptes

besondere
Projekte

Neugestaltung Marienplatz

Altstadtbricke

Bebauungsplan UferstralRe

Gestaltung Obermarkt

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlieBlich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Grundstuckserlése -121.000,- €
Bewirtschaftungsuberschisse aus Grundstlicken -31.000,- €
Ausgleichs- und Ablésevertrage -33.000,- €

sonstige Einnahmen -20.000,- €
gesamte Einnahmen -205.000,- €

Ausgaben
Vorbereitung 1.567.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 445.000,- €
weitere Vorbereitung 1.122.000,- €
Grunderwerb 989.000,- €
Gemeinbedarf 536.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbar 453.000,- €
OrdnungsmaBnahmen 14.615.000,- €
Bodenordnung 4.000,- €
Umzug von Betroffenen 54.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 131.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 940.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 3.796.000,- €
sonstige Ordnungsmalnahmen 9.690.000,- €
BaumaBRnahmen 13.497.000,- €
Erneuerung von Gebauden 12.767.000,- €
Gebaude privater Dritter 4.583.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 8.184.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 730.000,- €
Schulen 3.000,- €
Verwaltungsgebaude 555.000,- €
Kultureinrichtungen 172.000,- €
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SicherungsmaBnahmen 1.878.000,- €
private Gebaude 1.076.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 802.000,- €

sonstige MaBnahmen 1.934.000,- €
Vergutung fir Sanierungstrager/-beauftragte 1.911.000,- €
Wettbewerbe und Gutachten 18.000,- €
Evaluation 5.000,- €

gesamte Ausgaben | 34.480.000,- €

Gegendtiberstellung

Summe der Einnahmen -205.000,- €

Summe der Ausgaben 34.480.000,- €

Foérderrahmen (Ausgaben - Einnahmen 34.275.000,- €

Finanzhilfe
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Griinderzeitviertel (SEP)

1994 vorbereitende Untersuchungen
24.04.1997 Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
2004 Neuordnungskonzept

1997 — 2016 Laufzeit

Abb. 7: Gebietsabgrenzung ,,Griinderzeitviertel*
Das Sanierungsgebiet ,Grinderzeitviertel* erlangte am 24.04.1997 durch den Stadtrat seine
formliche Festlegung. Es ist eines der groften Sanierungsgebiet der Stadt Gorlitz (siehe
Anhang - Ubersicht Uber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012). Es
umfasst die wesentlichen Teile der westlichen Innenstadt. Die direkte Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe, typisch fiir die Griinderzeit, bringt auch Probleme mit sich.
Vorhandene und zukinftige Gewerbebrachen machten eine Neuordnung notwendig, was
auch Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung hatte. Der schlechte Bauzustand
der Gebaude, die zunehmende Verkehrsbelastung und das fehlende Freiflachenangebot,
stellten weitere Problembereiche dar, die eine Sanierung und damit verbunden die
Erarbeitung eines Neuordnungskonzeptes notwendig machten.

Das Bearbeitungsgebiet steht mit insgesamt 318 Einzelgebduden und baulichen Ensembles
bis hin zu gewerblichen Bauten und Fabrikanlagen fast vollstandig und flachendeckend unter
Denkmalschutz. Hinzu kommt, dass die Stadt Goérlitz fir die gesamte Innenstadt eine
Erhaltungssatzung beschloss. Entwicklungsgrundsatz ist die Bewahrung und behutsame
Erneuerung.

In der Grinderzeit nahm die Wirtschaft einen splrbaren Aufschwung, woraufhin die
Bevdlkerungszahl anstieg. Infolgedessen wuchs die Stadt weit Uber ihre bisherigen Grenzen
hinaus.

e i 1|
e [ v
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Brautwiesenplatz Landeskronstralle auschwlder Strale
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Die Bedingungen anderten sich. Einige Produktionsbetriebe zogen in bauliche Anlagen
weiter, welche den aktuellen Anforderungen besser entsprachen. Andere Einrichtungen
wurden stillgelegt, weil ihre Produkte nicht mehr bendtigt wurden oder nicht mehr
konkurrenzfahig waren. Ferner verband sich mit der splrbaren innere Ruhe des Gebietes
eine bis dato wohl unterbewertete Chance: der Wohnwert stieg. Kunftig soll der Begriff
Grunderzeitviertel in Gorlitz fur groRzugige Wohnungen und innovative Gewerbeflachen,
luftige Hofe und begriinte Strallenziige sowie stadtnahe Erholungsbereiche und kurze Wege
ins Stadtzentrum stehen.

Nach der bisherigen Durchfihrungszeit ist zu konstatieren, dass eine flachenhafte
Revitalisierung unter den gegebenen Rahmenbedingungen kurz- bzw. mittelfristig nicht
umzusetzen ist. Die einzelnen Quartiers-/Strallenbereiche haben sich differenziert
entwickelt. Bereichen mit hohem Anteil unsanierter Bausubstanz bzw. hohem Leerstand
stehen Bereiche gegenuber, die als sich konsolidierend zu betrachten sind. Darauf wird in
verstarktem MalRe als bisher stadtplanerisch sowie konzeptionell bezlglich des
Fordermitteleinsatzes zu reagieren sein. Die Erfahrung zeigt, dass ein konzentrierter
Fordermitteleinsatz und kleinteiligere (max. quartiersbezogene) Handlungsansatze am
ehesten den gewiinschten Sanierungsfortschritt sicherstellen kénnen. Dabei ist die
Bestatigung des Behoérdenstandortes Gérlitz ein wichtiges Zeichen.

Im Sanierungsgebiet gibt es gegenlber dem Jahr 2000 (1.402 WE) eine Steigerung der
sanierten Wohneinheiten um 23,6% (2011: 1.733 WE). Der Leerstand von Wohneinheiten
konnte verringert werden. Im Jahr 2000 waren es noch 1.559 leer stehende Wohneinheiten,
2011 nur noch 1.160 leer stehende Wohneinheiten (-25,6%). Aufgrund der mittelfristigen
Beendigung des Programmes wurde die Sanierungskonzeption auf den Prifstand gestellt.
Da dieses Gebiet nicht vom Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) Uberlagert
wird, ist eine Ubernahme von MaRnahmen nur im Programm Stadtumbau Ost-Aufwertung
moglich. Dazu wurden bereits 2010 Mallnahmen in dieses Programm eingeordnet. Im Jahr
2011 wurden auch noch verbleibende notwendige ErschlieBungsmalRnahmen zur
anderweitigen Finanzierung vorgesehen. Im Programm SEP verbleiben nunmehr nur noch
begonnene Malnahmen, wie der 2. Bauabschnitt der Bautzener Stralle sowie die
umlaufenden Strallen des Leipziger Platzes. Zum Abschluss dieser wichtigen
Sanierungsmafinahme ist eine weitere Aufstockung in geringerem Umfang notwendig.

Um auch im Bereich der privaten BaumalRhahmen noch flr die Erreichung der
Sanierungsziele dringend notwendige Investitionen begleiten zu koénnen, wird das
Hauptaugenmerk dieses und der Folgejahre auf dem Thema Ausgleichsbetrage liegen. Mit
dem Abschluss der Sanierung des Grinderzeitviertels wird im Jahr 2016 gerechnet.

Tab. 7: Daten ,,Griinderzeitviertel*
Bevoélkerung Bevoélkerung/ha

394ha| 2.834(2010) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 8: Ziele und besondere Projekte

Ziele ausgewogene Sozial- und Bevdlkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullckenschliellung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Stadt der kurzen Wege

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes
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Wohnumfeldverbesserung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung stadtteilvernetzender Funktionen und Strukturen

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Revitalisierung von Brachen

besondere

Projekte Brautwiesenplatz

Platzgestaltung Leipziger Platz

Sanierung ehemaliges Waggonbaugelande

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlielich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
gesamte Einnahmen 0,-€ |
Ausgaben
Vorbereitung 369.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 159.000,- €
weitere Vorbereitung 210.000,- €
Grunderwerb 103.000,- €
ErschlieRung 13.000,- €
Gemeinbedarf 90.000,- €
OrdnungsmaBnahmen 5.336.000,- €
Umzug von Betroffenen 15.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 128.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 2.129.000,- €
Herstellung/Anderung von
ErschlieBungsanlagen 2.927.000,- €
sonstige Ordnungsmafinahmen 137.000,- €
BaumaBnahmen 8.437.000,- €
Erneuerung von Gebauden 5.468.000,- €
Gebaude privater Dritter 5.468.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 2.969.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 903.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 2.066.000,- €
SicherungsmafRnahmen 93.000,- €
private Gebaude 93.000,- €
sonstige MaBnahmen 1.212.000,- €
Vergltung flr Sanierungstrager/-beauftragte 1.212.000,- €

gesamte Ausgaben

15.550.000,- €

Gegendtiberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 15.550.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 15.550.000,- €

Finanzhilfe
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Innenstadt Ost/Briickenpark (SEP)

2005 vorbereitende Untersuchungen

2010 Neuordnungskonzept

09.09.2010 Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
2010 — 2020 Laufzeit

Entsprechend den Zielen der StadtentW|ckIung werden bereits seit vielen Jahren die
Instrumente stadtebaulicher o g | :
Entwicklung und Férderung auf
die gesamte Innenstadt gelenkt.
Dadurch haben sich Erfolge
eingestellt, die beispielsweise in
der zunehmenden
Einwohnerzahl des Stadtteils
sichtbar ~ werden. Dennoch
bendtigt ihre Entwicklung
weiterhin umfassende
planerische und finanzielle
Unterstutzung. Das 2010 |
beschlossene Sanierungsgebiet |
.Innenstadt Ost/Briickenpark” ist &
somit ein wichtiges Bekenntnis
zur Innenstadt und ein wertvoller
Beitrag, um sie in den nachsten
Jahren strukturell und

substanziell weiterzuentwickeln.
Abb. 8: Gebietsabgrenzung ,,Innenstadt Ost/Briickenpark*

2005 begannen die vorbereitenden Untersuchungen. Im Ergebnis wurden zahlreiche
stadtebauliche Missstande herausgearbeitet (Funktionsverluste, Leerstande,
Sanierungsrickstand, Gewerbebrachen, Verkehrsbelastungen, fehlende Grinraume), auf
deren Grundlage die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes im Jahr 2010 als
stadtebauliche Rahmenplanung erfolgte.

Stadtpark . Stadthalle Blick auf die Synagoge

Das Sanierungsgebiet wurde am 09.09.2010 beschlossen. Es ist gepragt durch eine Vielzahl
hochwertiger Wohn- und Gewerbebauten und verfligt Uber bedeutsame Einzelbauwerke
(Stadthalle, Synagoge). Mit dem grof¥flachigen Stadtpark und dem Uferbereich der Neilke
sind gesamtstadtisch bedeutende Freirdume vorhanden, die es zu sichern und zu entwickeln
gilt. Das im Gebiet begriindete Projekt ,Briickenpark® war ein wesentlicher Eckpfeiler der
Gorlitzer Kulturhauptstadtbewerbung 2010. Es zeigt die Bedeutung des Gebietes als direkte
Achse zur Verbindung der Innenstadte von Gérlitz und Zgorzelec.

Die Verfahrensweise fur die Innenstadt Ost unterscheidet sich von den anderen
Sanierungsgebieten. Der Losungsansatz soll fur das jeweilige Einzelobjekt aus der
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konkreten stadtebaulichen Situation heraus entwickelt werden. In der Bewertung des
stadtebaulichen Raumes erfolgte eine Unterscheidung der betrachteten Stadtbereiche nach
Prioritaten in ihrer Weiterentwicklung.

Der stetig voranschreitende Strukturwandel hat seit dem Ende des 20. Jahrhunderts zu einer
funktionellen Entmischung gefuhrt. Der Prozess der Entmischung wurde durch den
gesellschaftlichen Wandel ab 1989, der damit verbundenen Markt6ffnung sowie den
anhaltenden demographischen Wandel verstarkt. Heute sind im grinderzeitlichen
Stadtgebiet lediglich vereinzelt kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe in den
Quartiersinnenbereichen anzutreffen und von den einst belebten Erdgeschosszonen der
Blockrander weist nur noch die Halfte eine Nutzung auf.

Diese veranderten Rahmenbedingungen stellen die Chance fir die Weiterentwicklung der
Grunderzeitgebiete dar. Fur die dominierende Wohnnutzung kénnen Erganzungsfunktionen
etabliert werden. Dies ist erforderlich, um auf dem Wohnungsmarkt im Wettbewerb mit den
Stadtrandsiedlungen sinnvolle, alternative Angebote aufzuzeigen. Mit dem Verlust von
Produktionsstandorten stehen auch kleinere und mittelgroRe Gewerberdume zur Verfigung,
in welche Dienstleistungsanbieter einziehen kdnnen. Die Uber mehrere Jahre vollzogene
Nutzungsanderung von einem gemischten zu einem durch das Wohnen dominierten Gebiet
verlangt nach Anpassung des privaten und offentlichen Stadtraumes sowie nach einer
angemessenen Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur.

Die Orientierung auf eine ausgewogene Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten hilft
aufgrund kurzerer Wege und optimierter Infrastrukturnetze den stralenverkehrsbedingten
Aussto3 von Luftschadstoffen zu verringern. Insbesondere im d&stlichen Teilgebiet
vorhandene, grof3flachige stadtische Grun- und Freiraumsysteme sind wichtige Ressourcen
fur ein gesundes Stadtklima. Fir angrenzende Stadtgebiete mit weniger Freiraumpotential
gelten sie zudem als wichtige Ausgleichsflachen.

Im vergangenen Jahr wurden drei Ordnungs- bzw. Baumaflinahmen abgeschlossen. Weitere
MaRnahmen werden aufgrund nicht vorhandener Altbewilligungen und des generellen
Auslaufens der SEP-Programme nicht in diesem Programm vorgesehen, sondern in andere
Forderprogramme eingeordnet. Mit dem Satzungsbeschluss fur das Sanierungsgebiet soll
jedoch die Investitionsbereitschaft auch durch Moéglichkeit der erhéhten Steuerabschreibung
gestarkt werden.

Tab. 9: Daten ,,Innenstadt Ost/Briickenpark“

Flédche | Bevélkerung | Bevélkerung/ha

69,9 ha| 3.735(2010) | 53,4
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 10: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullickenschlielsung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung und Revitalisierung der Hauptgeschaftsachse (Berliner Str)

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Ausbau/Verbesserung/Erweiterung des OPNV

Wohnumfeldverbesserung

Revitalisierung stadtischer Hauptkommunikationsbereiche

Entwicklung/Gestaltung des Neilteufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Revitalisierung von Brachen
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Verknupfung mit Zgorzelec

besondere

. Revitalisierungskonzept Berliner StralRe/Jakobstralie
Projekte

Verwaltungszentrum des Landkreises Gorlitz

Platzgestaltung Wilhelmsplatz

Briickenpark

ehemalige Kahlbaumklinik

Stadthalle

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlie8lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

gesamte Einnahmen | 0,-€ |

Ausgaben

Vorbereitung 3.000,- €

sonstige Einnahmen 3.000,- €

OrdnungsmaBnahmen 41.000,- €
Rickbau privater baulicher Anlagen 41.000,- €

BaumaRfnahmen 14.000,- €
Erneuerung von Gebauden 14.000,- €

Gebaude privater Dritter 14.000,- €

sonstige MaBnahmen 10.000,- €

Vergltung flr Sanierungstrager/-beauftragte 10.000,- €

gesamte Ausgaben

Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 68.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 68.000,- €

Finanzhilfe
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Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)

Diese Art der Forderung dient der Sicherung und Erhaltung von historisch wertvollen
Altstadtbereichen, welche in Struktur und Funktion bedroht sind. Schwerpunkt der Férderung
sind mittelalterliche Stadtkerne sowie sonstige Siedlungsbereiche mit denkmalwerter
Bausubstanz und besonderer stadtbaugeschichtlicher Bedeutung.

Historische Altstadt/Nikolaivorstadt (SDP)

1991 vorbereitende Untersuchungen
1994 Sanierungsgebiet

1995 Programmaufnahme

1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept

1995-2020 Laufzeit

Das Neuordnungskonzept von 2002 betrachtet und plant die Sanierungsgebiete ,Historische
Altstadt® und ,Nikolaivorstadt* zusammen, obwohl das Verfahren der Sanierung in den
beiden Gebieten nach wie vor getrennt durchgefuhrt wird. Im Laufe der Sanierung wurde
deutlich, dass es keine Unterschiede in ihren stadtebaulichen Wertigkeiten und
bauhistorischen Beziigen gibt. Beide Gebiete sind im Rahmen der Sanierung ohnehin
gleichwertig behandelt worden, wobei sicherlich die ,kleinere” und scheinbar nicht ganz so
,hochwertige“ Nikolaivorstadt indirekt immer an zweite Stelle gesetzt worden ist.

Es ist Ziel der Stadt Gorlitz, den bau- und kulturhistorisch wertvollen Stadtkern sowie die
Strallen und Platze in ihrer mittelalterlichen, baulichen und strukturellen Eigenart und
Geschlossenheit zu erhalten und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Die gesamte Altstadt als
einmaliges gesamtstadtisches Ensemble soll in allen Bereichen gestarkt werden.

Die besondere Starkung des innerstadtischen Wohnungsbestandes, wo fast jedes Gebaude
ein Einzeldenkmal ist und das Alter der Gebaude im Regelfall mehrere Jahrhunderte betragt,
ist eine der vordringlichsten Zielstellungen der Gesamtmaflnahme ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz*.

Ein weiteres Ziel ist die Ausrichtung auf die Starkung des innerstadtischen Einzelhandels
und Tourismus. Es ist ein erklartes Ziel der Stadt, den touristischen Gewerbe- und
Einzelhandel im Fordergebiet zu starken bzw. zu unterstutzen.

Die Altstadt ist dicht bebaut, weshalb — aus Griinden des Denkmalschutzes — in den
historischen Gassen bzw. Platzen groRere Griinanlagen nicht méglich sind. Zu nennen sind
in diesem Zusammenhang die Hinterhdfe der einzelnen Objekte, bei denen sich die
Bewohner mit vielen Ideen und Fleil besonders durch Begriinung eine herausragende
Lebensqualitat geschaffen haben.

Der Rlckbau von Objekten ist nur bei Hintergebauden/Hofgebduden im Ausnahmefall
moglich und immer unter der Zielstellung, fir die Anwohner der angrenzenden
Vordergebaude durch Schaffung von Freirdumen eine wesentliche Verbesserung der Wohn-
und Lebensqualitat zu erreichen.

In Fodrdergebieten wie der ,Historische Altstadt® und der ,Nikolaivorstadt® ist eine
Konzentration auf konkrete Einzelmallhahmen nicht mdglich. Deshalb wurden die
Maflnahmen nach Prioritaten geordnet.

Zu Prioritdt 1 zahlen die begonnenen Malnahmen, insbesondere die Kulturbauten
(Kaisertrutz), das Rathaus und die Forderung weiterer privater Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen. Weiterhin zahlen hierzu verschiedene
ErschlieBungsmallinahmen. Die weitere Sanierung der Schulen wurde aus dem
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Forderrahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes herausgenommen, da diese
Malnahmen Uber die Fachférderung laufen sollen.

Zu den MalRnahmen der zweiten Prioritat zahlen weitere wichtige Kulturbauten, bei denen
die Sanierung noch nicht begonnen hat. Das sind insbesondere verschiedene Tirme in der
Altstadt, in denen zum Teil museale oder ahnliche Nutzungen untergebracht sind. Weiterhin
ist hier die zwingend notwendige Errichtung von Parkierungsanlagen in der Altstadt sowie
ErschlieBungsmallinahmen eingeordnet.

Zur Prioritat 3 wird das Altstadtparkdeck an der Jakob-Béhme-Stralle eingeordnet, wobei die
Wichtigkeit jedem Besucher der Altstadt bei der Parkplatzsuche vor Augen gefuhrt wird.
Weiterhin gibt es verschiedene kleine Jugendklubs und Treffpunkte von Birgern
verschiedenster Altersgruppen. Diese Objekte konnten als Gemeinbedarfseinrichtungen
gefordert werden.

Eine frihzeitige Entlassung von Teilen des Foérdergebietes wurde grindlich gepruft.
Aufgrund der Homogenitat des Gebietes und unter dem Blickwinkel der noch notwendigen
MalRnahmen in den verschiedenen Teilen der historischen Altstadt und der Nikolaivorstadt ist
diese Vorgehensweise derzeit nicht sinnvoll. Der Fdérderrahmen bzw. die einzelnen
geplanten Mallnahmen wurden nochmals auf ihre Sinnhaftigkeit und Wichtigkeit Gberpruft
und geandert.

Die herausragenden Erfolge bei der Sanierung der historischen Altstadt und der
Nikolaivorstadt werden von der Bevolkerung positiv wahrgenommen. Gorlitz ist fir Sachsen
ein aulerst positives ,Aushangeschild® geworden. Der verstorbene Prof. Dr. Kiesow,
Begriinder der Deutschen Stiftung Denkmalschutz, bezeichnete Gorlitz mehrfach als die
schonste Stadt in Deutschland.

Tab. 11: Daten ,,Historische Altstadt/Nikolaivorstadt*
Fldache | Bevélkerung | Bevélkerung/ha

55,8 ha | 3.718 (2009) 66,6

Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 12: Ziele und besondere Projekte

Ziele ausgewogene Sozial- und Bevdlkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

BauliickenschlieBung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Stadt der kurzen Wege

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Verbesserung der Infrastruktur

bessere touristische ErschlieRung

Entwicklung/Gestaltung des NeilReufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Immissionsminderung

VerknlUpfung mit Zgorzelec

energiebewusste Sanierung

besondere

Projekte Obermarktgestaltung
Kaisertrutz
Rathaus
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Kosten- und Finanzierungstlbersicht Historische Altstadt incl. Nikolaivorstadt (bis

einschlieBlich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart

Gesamteinnahmen

Grundstiickserlose

-120.000,- €

gesamte Einnahmen

Ausgaben
Vorbereitung 154.000,- €
weitere Vorbereitung 154.000,- €
OrdnungsmaBnahmen 9.857.000,- €
Rickbau privater baulicher Anlagen 210.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 9.647.000,- €
BaumaBRnahmen 53.988.000,- €
Erneuerung von Gebauden 17.375.000,- €
Gebaude privater Dritter 17.375.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 36.613.000,- €
Schulen 3.392.000,- €
Verwaltungsgebaude 14.644.000,- €
Kultureinrichtungen 15.825.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 1.489.000,- €
Kirchen 1.263.000,- €
SicherungsmaBnahmen 4.549.000,- €
private Gebaude 2.471.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 2.078.000,- €
sonstige MaBnahmen 3.163.000,- €
Vergltung flr Sanierungstrager/-beauftragte 2.933.000,- €
Wettbewerbe und Gutachten 173.000,- €
Evaluation 57.000,- €
gesamte Ausgaben | 71.711.000,- €
Gegenliberstellung
Summe der Einnahmen 120.000,- €
Summe der Ausgaben 71.711.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen) 71.591.000,- €

Finanzhilfe
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Grunderzeit-Bruckenpark (SDP)

1996 Erhaltungssatzung
2005 vorbereitende Untersuchung
Programmaufnahme

2005 - 2020 Laufzeit

Am 30.11.2005 wurde das Fordergeblet SDP ,,Grunderzelt-Bruckenpark“ in das SDP
Programm aufgenommen. Im : 5

Zusammenhang mit  dem
Satzungsbeschluss des
formlich festgelegten |
Sanierungsgebietes ,Innenstadt
Ost/Brickenpark wurde im
Oktober 2010 das
Neuordnungskonzept flr das
Fordergebiet SDP
,Grunderzeit-Brickenpark®
beschlossen. Da im Programm §
SEP keine Altbewilligungen zur
Verfigung stehen und durch
das Auslaufen des Programms
eine Aufstockung nicht
realistisch scheint, wurden alle
geplanten Vorhaben des SEP-
Programms im SDP
aufgenommen.

Abb. 9: Gebietsabgrenzung ,,Griinderzeit-Briickenpark“

Im Jahr 2010 wurden fir die Gebietsentwicklung wichtige Bauvorhaben, wie der Bau des
neuen Landratsamtes und die Sanierung der Berliner Stralle begonnen. Beim 1.
Bauabschnitt Berliner StralRe kam es zu unvorhersehbaren Bauverzégerungen, wodurch sich
die Fertigstellung auf das erste Quartal 2011 verschob. Zu dieser Zeit begann die
Ausschreibung fir den oberen 3. Bauabschnitt und von zwei Bauabschnitten der parallel
verlaufenden Jakobstrale. Die Ausfiihrung soll jeweils im Jahr 2012 abgeschlossen werden.
Die Brandschutzertlichtigung der Grundschule 1 ist abgeschlossen. Zur weiteren Sanierung
des Gymnasiums 1 wurde noch keine endgultige Entscheidung getroffen. 2010 wurde mit
einer Vielzahl privater Bau- und OrdnungsmalRnahmen begonnen, die 2011 abgeschlossen
werden konnten. Durch die Fordergebietsausweisung ist ein Investitionsanreiz fir private
Hauseigentimer geschaffen worden, was sich nicht zuletzt anhand der Vielzahl gestellter
Forderantrage bemessen lasst.

Fir NeumalRnahmen liegen Antrdge und Planungsvorbereitungen vor. Die urspringlich zur
EFRE-Kofinanzierung im SDP geplante Stadthallensanierung wurde aus Griinden der
Verfigbarkeit von Foérdermitteln in das Programm Stadtumbau Ost-Aufwertung
aufgenommen.

Aufgrund der GebietsgroRe (siehe Anhang — Ubersicht Uber alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012) und des vorgesehenen Abschlusses der Malinahme im Jahr 2020
ist es notwendig, sich kinftig auf Schwerpunktbereiche zu konzentrieren.

Tab. 13: Daten ,,Griinderzeit-Briickenpark“

Fldache | Bevédlkerung Bevoélkerung/ha

90,6 ha| 4.381(2009) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gérlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung
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Tab. 14: Ziele und besondere Projekte

Ziele Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Stérkung/Revitalisierung der Hauptgeschaftsachse (Berliner Str)

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

bessere touristische ErschlieRung

Entwicklung/Gestaltung des Neif3eufers

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

Revitalisierung von Brachen

besondere
. neues Landratsamt
Projekte
Berliner Stralte
Wilhelmsplatz
Postplatz

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlielich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
gesamte Einnahmen | 0,-€ |
Ausgaben
Vorbereitung 96.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 36.000,- €
weitere Vorbereitung 60.000,- €
OrdnungsmaBnahmen 1.446.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 276.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 1.170.000,- €
BaumaRfnahmen 10.748.000,- €
Erneuerung von Gebauden 1.368.000,- €
Gebaude privater Dritter 1.368.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 9.380.000,- €
Schulen 1.354.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 1.569.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 259.000,- €
Einrichtungen in Tragerschaft der
Landkreise 6.198.000,- €
Sicherungsmafnahmen 197.000,- €
private Gebaude 197.000,- €
sonstige MaBnahmen 159.000,- €
Vergltung flr Sanierungstrager/-beauftragte 159.000,- €

gesamte Ausgaben 12.646.000,- €
Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 12.646.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 12.646.000,- €

10.117.000,- €

Finanzhilfe

-25.-




Stadtumbau Ost

Das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost“ wurde 2002 als Teil der Stadtebauférderung
eingefuhrt. Der Auftakt des Programms wurde flankiert durch den Bundeswettbewerb
Stadtumbau Ost (2003). Dieser Wettbewerb diente dazu, die ostdeutschen Stadte zur
Entwicklung integrierter Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) anzuregen. Die Stadt Gorlitz
beschloss bereits im Dezember 2001 das INSEK. Die Mittel des Programms Stadtumbau Ost
werden auf Grundlage dieser Stadtentwicklungskonzepte eingesetzt.

Der Stadtumbau wird in den Teil ,Aufwertung“ und den Teil ,Rickbau“ untergliedert, weshalb
die Stadtumbaugebiete ebenfalls in Aufwertungs- und Rluckbaugebiete unterteilt sind (siehe
Anhang — Ubersicht Gber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012). Die
Stadt Gorlitz hat, basierend auf dem INSEK (2001) am 27.06.2002 erstmals die Festlegung
von Stadtumbaugebieten beschlossen. In den Jahren 2003 und 2004 wurden die
Stadtumbaugebiete modifiziert bzw. neu festgesetzt. Daraufhin stellte sich die Gebietskulisse
wie folgt dar: Das Aufwertungsgebiet umfasste, neben den alt- und innerstadtischen
Erhaltungsgebieten, auch die Grollwohnsiedlung in Rauschwalde, Weinhibel und
Kdénigshufen. Das  Rickbaugebiet beinhaltete ebenfalls neben den DDR-
Neubauansiedlungen auch die innerstadtischen Erhaltungsgebiete. Mit der Fortschreibung
des INSEKS und dem Hinweis, dass eine rdumliche Uberlagerung von Riickbaugebieten mit
Erhaltungsgebieten mit den Intentionen des BauGB nicht vereinbar sind, wurde eine erneute
Anpassung der Fordergebietskulisse  erforderlich. 2010 wurde die aktuelle
Fordergebietskulisse  beschlossen. Das Aufwertungsgebiet Uberlagert jetzt das
Erhaltungsgebiet, wahrend sich die Ruckbaugebiete auf Weinhibel, Rauschwalde und
Konigshufen konzentrieren (vgl. Anhang - Ubersicht Giber alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012).
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Stadtumbau Ost-Aufwertung

1991 Erhaltungsgebiet
1996 Neubeschluss
18.12.2003 Stadtumbaugebiet
2003 — 2019 Laufzeit

Das ,Aufwertungsgebiet* umfasst
die Innenstadt, Sildstadt, die
Historische  Altstadt und das
Nikolaiviertel im Ganzen oder
teilweise. Das Gebiet wird durch
das Programm Stadtumbau Ost in
den Programmteilen ,Aufwertung,
Sicherungsmaflnahmen (ohne
kommunalen  Eigenanteil)* und
~LAufwertung“ geférdert. 1991 wurde
das Erhaltungsgebiet beschlossen
und am 18.12.2003 das raumlich
abgegrenzte Stadtumbaugebiet.

Wie schon im Vorfeld erlautert, gilt |
es die Gebiete Innenstadt,
Historische  Altstadt und die
Nikolaivorstadt zu erhalten und
aufzuwerten.

Abb. 10: Gebietsabgrenzung ,,Stadtumbau Ost - Aufwertung“

Die einzelnen Objekte dieser kernstadtischen Erhaltungsgebiete bendtigten aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht dringend eine Sicherung, da die originale Bausubstanz der
Kulturdenkmale erheblich geféahrdet war. Sie haben alle eine stadtbaugeschichtliche
Bedeutung, da sie von einer wichtigen stadtbaugeschichtlichen Phase zeugen. Sie weisen
alle Merkmale der damals zeitgemaRen Architektur mit ihren typischen
Gestaltungsmoglichkeiten auf, sind aufwendig und abgestimmt gegliedert. Die Bauten der
Grinderzeit sind Bestandteil geschlossener Blockrandbebauung und der griinderzeitlichen
Stadterweiterung, die in Gorlitz bis heute in unvergleichlicher Geschlossenheit besteht.

Eine andere Kategorie von Gebduden findet sich in der Historischen Altstadt bzw.
Nikolaivorstadt. Sie entstanden im Mittelalter und weisen Bauelemente aus den
verschiedensten Bauepochen auf, von der Gotik und Renaissance Uber Barock bis zur
Uberformung im 19. Jahrhundert. Somit haben einige der Gebaude einen aulerordentlich
hohen Denkmalwert.

Durch den hohen Sanierungsstand der umgebenden Quartiere, die tendenziell steigenden
Einwohnerzahlen in innerstadtischen Wohngebieten sowie die zunehmende Nachfrage nach
hochwertig saniertem Wohnraum werden Rahmenbedingungen entstehen, die in naher
Zukunft auch die Sanierung der jetzt gesicherten Objekte rentierlich erscheinen lasst.
Gebaude in der Historischen Altstadt/Nikolaivorstadt besitzen ferner wegen zunehmender
touristischer und kultureller Nutzungen ein grof3es Entwicklungspotenzial fur die Nutzung als
kleinere Beherbergungsstatten oder gastronomische Einrichtungen. Zusatzlich besitzen viele
Gebaude als Teil der Blockrandbebauung auch passive Aufwertungsfunktionen fur die
gesamten Quartiere. Allein durch ihren Bestand bewahren sie die Quartiersinnenhéfe mit vor
Verlarmung. Im Bereich der Historischen Altstadt erfiillen die Gebaude auch statische
Funktionen. Wegen oftmals fehlender selbststdndiger Brandwande stitzen sich viele
Gebaude gegenseitig. Ein Abbruch hat in der Regel fatale Folgen fir die Standsicherheit der
Nachbargebaude.
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2003 lebten im kernstadtischen Erhaltungsgebiet 22.356 Menschen, im Jahr 2009 waren es
bereits 23.441 Menschen (siehe Abb. 4). Die Zahl der Wohneinheiten im Férdergebiet ist
leicht zurick gegangen, von 19.711 WE im Jahr 2003 auf 19.167 WE (2009), wobei der
Wohnungsleerstand von 41,3% (8.135 WE, 2003) auf 35,7% (6.852 WE, 2009) reduziert
werden konnte. Auch die Anzahl der unsanierten Gebaude konnte von 1.029 im Jahr 2003
auf 736 Gebaude im Jahr 2009 gemindert werden.

Abb. 11: Bevélkerungsentwicklung ,,Aufwertungsgebiet”
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Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

In Zukunft ist ein sehr hoher Anteil an privaten Mallnahmen geplant. Aufgrund des
Auslaufens des SEP-Programms werden MaRnahmen aus dem ,Griinderzeitviertel“ in das
Erhaltungsgebiet Ubernommen. Dies sind insbesondere private Baumalnahmen. Der
Schwerpunkt liegt auf dem Quartier Bahnhof-/Landeskron-/Lobauer-/Krdlstrale. Die
Sanierung der Jakobuskathedrale wurde in den MafRnahmeplan aufgenommen. Die
Sanierung der Stadthalle wurde zur Kofinanzierung in das EFRE-Programm aufgenommen.
Weitere Schwerpunkte werden zukUnftig private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen in der Innenstadt sowie Stralenbaumalnahmen sein.

2009 wurde der Verein Eigentimerstandortgemeinschaft Quartier Bahnhof-/Landeskron-
/Lébauer Strale gegrindet. Ein Biargerforum fir Goérlitz mit dem Schwerpunkt der
Revitalisierung der Innenstadt wurde initiiert. Ein Beauftragter fur Griinderzeitquartiere wirkt
mit an dem Bundesforschungsprojekt ,Eigentiimerstandortgemeinschaften®.

Aufgrund fehlender Mitwirkung der Eigentimer bildet das Molkerei-Quartier momentan
keinen Schwerpunkt mehr. Die MaRnahme wird vorerst in die Folgejahre verschoben. Der
Parkierungsstandort Waggonbau wurde in das EFRE-Programm verschoben.
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Tab. 15: Daten ,,Aufwertungsgebiet*
Fldache | Bevolkerung | Bevéolkerung/ha

390 ha | 23.441(2009) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 16: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

ausgewogene Sozial- und Bevélkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

BaulickenschlieBung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschaftsachse (Berliner Str)

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Schaffung von quartiersbezogenen Versorgungs-/Dienstleistungs-
/Kommunikationseinrichtungen

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

besondere

Projekte Jakobuskathedrale

Stadthalle

Verein ,Eigentimerstandortgemeinschaften®

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlief3lich 2011) Programmteil — Aufwertung,
SicherungsmalBnahmen (ohne kommunalen Eigenanteil):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Ausgaben

SicherungsmafRnahmen 2.737.000,- €
private Gebaude 2.640.000,- €
davon ohne kommunalen Eigenanteil 2.640.000,- €
Kirchen 97.000,- €
davon ohne kommunalen Eigenanteil 97.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 0,-€
davon ohne kommunalen Eigenanteil 0,-€

gesamte Ausgaben 2.737.000,- €

Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben 2.737.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 2.737.000,- €

Finanzhilfe

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlieflich 2011) Programmteil — Aufwertung:

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
esamte Einnahmen 0,-€

Ausgaben
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Ordnungsmafnahmen 843.000,- €
Rickbau privater baulicher Anlagen 618.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieRungsmafinahmen 225.000,- €

BaumaBRnahmen 2.004.000,- €
Erneuerung von Gebauden 1.790.000,- €

Gebaude privater Dritter 1.790.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 214.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 214.000,- €
Kirchen 0,-€
sonstige MaBnahmen 171.000,- €
Vergultung flr Sanierungstrager/-beauftragte 69.000,- €
Stadtumbaumanagement 49.000,- €
INSEK/Stadtumbau-/Handlungskonzept 53.000,- €
gesamte Ausgaben | 3.018.000,- €

Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben 3.018.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 3.018.000,- €

2.012.000,- €

Finanzhilfe
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Riickbaugebiet Stadt Gorlitz

21.12.2005 Stadtumbaugebiete
2005 - 2019 Laufzeit

LN

eet Konigs u

Stadtumbaugebiet Weinhtibel

Abb. 12: Gebietsabgrenzung ,,Riickbaugebiet Stadt Gorlitz*

2001 beschloss der Stadtrat als Grundlage fir die Durchfihrung von
Stadtumbaumalnahmen das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK). Aus dem
INSEK gehen die Stadtgebiete hervor, in denen schwerpunktmafRig ein Rickbau von
Uberzahligen Wohnungen erfolgen soll. Hierzu zahlen seit 2005 die durch DDR-
Geschosswohnbauten gepragten Wohngebiete Weinhilbel, Rauschwalde und Kdénigshufen
(siehe Anhang — Ubersicht Uber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012).
Am 21.12.2005 beschloss die Stadt Gorlitz das Satzungsgebiet zur Sicherung der
Durchfiihrung von Stadtumbaumalnahmen im Sinne des § 171d im Férdergebiet (im Sinne
des § 171b) ,Rickbaugebiet Stadt Gorlitz“, welches in den Programmteilen ,Rickbau
Wohngebaude* und ,SUO-RUckfihrung stadtischer Infrastruktur® geférdert wird. Die
Gebietskulisse umfasste urspriinglich eine Flache von insgesamt 821 ha. Mittlerweile wurde
die Flache nach dem aktuellen INSEK auf 127 ha, also die relevanten Bereiche der auferen
Stadtteile Weinhubel, Rauschwalde und Kdnigshufen reduziert.
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Die Bevdlkerung reduzierte sich von 17.756 Einwohner (2003) auf 14.359 Einwohner (2009)
(siehe Abb. 5). Bis einschlieRlich 2011 wurden insgesamt 1.805 Wohneinheiten in den drei
Gebieten zurtickgebaut, zum groRten Teil in Konigshufen. Insgesamt gilt es gemal INSEK
noch ca. 3.500 Wohneinheiten zurlckzubauen. Der Wohnungsleerstand konnte reduziert
werden. 2003 standen 2.189 Wohnungen leer, das entspricht 18,9 %. Im Jahr 2009 waren es
nur noch 1.838 Wohnungen (17,4%). Ebenfalls konnte eine Verringerung der unsanierten
Bausubstanz erreicht werden. Wahrend im Jahr 2003 noch 697 Gebaude (67%) unsaniert
waren, sind es im Jahr 2009 nur noch 529 Gebaude (55,9%).

Abb. 13: Bevélkerungsentwicklung ,,Riickbaugebiet Stadt Gorlitz“
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Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Der Ruckbau in den auleren Stadtteilen erfolgte zeitweise schleppend, die
Wohnungsunternehmen gaben u.a. Probleme bei der Bereitstellung von &aquivalentem
Ersatzwohnraum an. Vorrangig wird daher nur noch abgezont, was das
Umzugsmanagement erleichtert. Die erste Malinahme wurde 2010 erfolgreich an den
Wohnblécken Nordring 82-100 praktiziert. Die Mehrkosten durch Abzonung statt
Komplettabriss Ubersteigen die Ruckbaupauschale allerdings deutlich. Der flachenhafte
Rickbau gestaltet sich schwieriger. Aufgrund der geanderten Strategie zum
Geschossrickbau verringert sich der Bedarf am Riickbau der technischen Infrastruktur.

In der Arbeitsgruppe Stadtumbau werden die Probleme mit den Wohnungsunternehmen und
den Stadtwerken beraten.

Tab. 17: Daten ,,Riickbaugebiet Stadt Gorlitz*
Fldache | Bevolkerung | Bevoélkerung/ha

127 ha | 14.359 (2009
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 18: Ziele und besondere Projekte

Ziele Rickbau von Gebauden oder Geschossen

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Ruckbau Infrastruktur

Revitalisierung von Brachen
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Finanzielle Mittel Programmteil ,Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur:

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Ausgaben

BaumaRfnahmen 319.000,- €

Stadtumbaumalnahmen 319.000,- €

Ruckbau technischer Infrastruktur 54.000,- €
Ruickbau soziale Infrastruktur 265.000,- €

gesamte Ausgaben 292.000,- € |

Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben 319.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 319.000,- €

Finanzhilfe

Finanzielle Mittel Programmteil ,Riickbau Wohngebdude*:

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
esamte Einnahmen 0,-€ |
Ausgaben
BaumaBnahmen 6.896.000,- €
Stadtumbaumalnahmen 6.896.000,- €
Rickbau Wohngebaude 6.896.000,- €
gesamte Ausgaben 6.896.000,- €
Gegendliberstellung
Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 6.896.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 6.896.000,- €

Finanzhilfe 6.896.000,- €
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EU-Fordergebiete

Diese Fordermoglichkeit der Stadtentwicklung entstammt dem Europaischen Fond fir
regionale Entwicklung (EFRE) und beinhaltet neben stadtebaulichen Malnahmen auch
soziale und wirtschaftliche Forderprojekte. In Gorlitz wurde 2001 hierfur ein Grofteil der
Innenstadt abgegrenzt (EFRE-Gebiet ,Grunderzeit-Stadtmitte®) und im Jahr 2004 um das
Fordergebiet ,Grinderzeit-Stud” erweitert.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung wurde flr die aktuelle Férderperiode bis 2013
das EFRE-Foérdergebiet ,Gorlitz Stadtzentrum/NeifReufer” beschlossen, welches sich
raumlich teilweise mit dem neuen Sanierungsgebiet ,Innenstadt Ost/Briickenpark® Uberdeckt.

EFRE Gorlitz Stadtzentrum/NeiReufer
2007-2013  Laufzeit

Das EFRE-Foérdergebiet
beinhaltet wesentliche Teile der @
grinderzeitlichen Innenstadt, *
einschlief3lich der
Ubergangszone zur Neille sowie
eine separate Flache von
Industrie- und Gewerbebrachen
(siehe Anhang — Ubersicht (iber
alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012).
Angrenzend an die Innenstadt &
befinden sich einzelne, bereits =%
tragfahig konsolidierte Quartiere
im Ubergangsbereich zur
historischen Altstadt sowie das
innerstadtische Sanierungsgebiet
~Grunderzeitviertel®.

Abb. 14: Gebietsabgrenzung EFRE Goérlitz Stadtzentrum/NeiBezentrum

Das Forderprogramm verfolgt das Ziel, benachteiligte Stadtgebiete durch die Umsetzung
verschiedenster Strategien zu entwickeln. Dazu bedarf es eines komplexen
Handlungskonzeptes und Malinahmeplanes. Anliegen der Stadt ist es, die Innenstadt durch
—die Realisierung nachhaltiger Projekte in den vorgegebenen Handlungsfeldern wieder zu
einem pulsierenden Stadtzentrum und bevorzugtem Wohngebiet zu machen. Das
Handlungskonzept von 2010 umfasst die Handlungsfelder ,Infrastruktur/stadtebauliche
Situation“, ,Blrgergesellschaft®, ,Qualifizierte Freizeitgestaltung®, ,Wirtschaft* und
,Programmbegleitung/Offentlichkeitsarbeit*.

Das vorrangige Ziel der Stadtentwicklung ist unter raumlich-stadtstrukturellen Aspekten die
Innenstadtentwicklung, besonders der Erhalt und die weitere Aufwertung als attraktiver
Wohn- und Arbeitsort fur alle Bewohner. Ein groRer Teil der Innenstadt wurde deshalb
bereits 2001 als EFRE — Foérdergebiet ,Grinderzeit-Stadtmitte“ ausgewiesen. Diese erste
Forderperiode wurde im Jahr 2006 beendet. Fur das aktuelle EFRE-Foérdergebiet ,Gorlitz
Stadtzentrum/NeiReufer” wurde ein Foérdergebiet festgelegt, welches zu grolen Teilen Uber
das erste hinausgeht. In der ersten Férderperiode konnten wesentliche Bausteine fir die
Aufwertung und Konsolidierung geschaffen werden. Heute verfligt die Stadt Gorlitz, trotz
noch vorhandenem Handlungsbedarf, Gber einen baulich und funktional weitgehend intakten
Stadtkern, welcher als Voraussetzung flr die angestrebte Bewahrung des baukulturellen
Erbes gilt. Allerdings ist der Stadtteil im Ganzen noch nicht aus sich selbst heraus als
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tragfahig konsolidiert anzusehen. Nach wie vor ist eine zielgerichtete Schwerpunkiférderung
notwendig.

Da die Investitionsbereitschaft im privaten Bereich riicklaufig ist, bedarf es einer Forderung
von ,Leuchtturmprojekten® mit einer hohen Umfeldwirkung und Beispielcharakter. Ein
anderer Grund fir die Beschrankung auf ausgewahlte Projekte sind die tendenziell knapper
werdenden offentlichen Forder- bzw. Eigenmittel der Stadt. Aus diesem Grund wurde das
neue EFRE-Fordergebiet auf den Grofdteil der Innenstadt ausgedehnt. Es umfasst
unterschiedlichste problematische Lagen (z.B. obere Berliner Strafle, Landeskronstralle,
James-von-Moltke-StraRe) sowie deren Randbereiche und Ubergangszonen zu den
konsolidierten Lagen. Mit Hilfe dieser Flachigkeit lasst sich ein Netz aus Einzelprojekten
flechten, welche in Wechselwirkung zueinander stehen und zusammen genommen
strukturell wirksam sind und somit die Konsolidierung vorantreiben.

Etwa 26% des gesamten Denkmalbestandes der Stadt liegen im Foérdergebiet. Darunter
befinden sich etwa 60 in ihrer Substanz hochgradig gefahrdete Objekte. Hier wird deutlich,
dass es ohne strukturelle Aufwertungen des Gesamtgebietes keine Sanierung der
Einzelgebaude geben wird. Deutliche Defizite zeigen vor allem die Randzonen, darunter
verkehrsbelastete StralRen in Bahnhofsndhe oder von Umstrukturierung des Einzelhandels
betroffene Lagen in der westlichen Innenstadt. Als eben solche Randzone gilt auch der
Uferglrtel entlang der Nei3e, welcher trotz seiner bevorzugten Lage am Wasser einige
zusammenhangende Brachflichen aufweist. Diese Brachflachen verhindern das
Zusammenwachsen der vorhandenen ,Funktionsinseln®. Handlungsbedarf besteht hier vor
allem durch die Lage an der deutsch-polnischen Grenze und die daraus resultierenden
notwendigen Verflechtungen.

Die Situation beim Wohnungsleerstand konnte verbessert werden. Nach deutlicher Zunahme
in den 1990er Jahren (2005: Wohnungsuberangebot 17,1%), nimmt der Leerstand in den
letzten Jahren im gesamtstadtischen Mafistab wieder ab (2007: Wohnungsliberangebot
15,5%). Jedoch liegt immer noch die Halfte des gesamten Leerstandes in der Innenstadt und
somit auch zu grollen Teilen im Fordergebiet, wobei die Tendenz hier ebenfalls fallend ist.
Ein Indiz daflir, dass die Innenstadt an Attraktivitat gewinnt, sind die Zuziige von auf3erhalb,
welche meist in die inneren Stadtteile erfolgen. Aufgrund der deutlichen Verlagerung des
Leerstandes auf den unsanierten Gebdudebestand verstarkt sich der Handlungsbedarf zum
Erhalt dieser Gebdude und somit der stddtebaulichen Geschlossenheit des Gebietes.
.Inseln“ aus jeweils mehreren unsanierten und i.d.R. leerstehenden Gebauden in
unmittelbarer Nachbarschaft sind Uber das gesamte Fdrdergebiet verteilt und strahlen
negativ auf ihre Umgebung aus (z.B. obere Berliner Stral3e).

Fur das Fordergebiet wurde eine deutliche Zunahme der Zahl der Einwohner und Haushalte
prognostiziert, weshalb auch nahezu kein stadtumbaubedingter Rickbaubedarf in der
Innenstadt besteht. Der anhaltende Zuzug muss durch bessere Wohn- und
Lebensbedingungen geférdert werden.

Die demografische Situation hat sich im Vergleich zur dramatischen Entwicklung in den
Jahren zwischen 1990 und 2000 verbessert. Das zeigt sich darin, dass die prognostizierten
Einwohnerzahlen bis 2020 in den letzten Jahren immer wieder nach oben korrigiert werden
konnten. Die positiven Tendenzen der |Innenstadt sind einem  positiven
AuRenwanderungssaldo zuzurechnen: Von den insgesamt 2.153 Menschen, die z.B. im Jahr
2005 nach Goarlitz zogen, wahlten 80% einen der inneren Stadtteile als Wohnstandort. Der
Altersdurchschnitt hat sich zwischen 1995 bis 2006 nur leicht erhdht, von 37,9 auf 39,4 Jahre
(Vgl.: Kénigshufen von 39,7 auf 51,1 Jahre). Somit liegt das Férdergebiet heut deutlich unter
dem gesamtstadtischen Durchschnitt von 44,6 Jahren.

Ein Grofdteil der StralRenrdume benétigen ebenfalls eine Aufwertung. Hier wird Uber die
Stellplatzproblematik, stralenbegleitendes Grin, die Verkehrsfihrung sowie den Ausbau
des Fahrradwegenetzes diskutiert.
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Die Belange der Bewohner sollen durch den Verein Stadtforum Gorlitz e.V. vertreten werden.
Der gebietsfordernde Zusammenhalt im sozialen Bereich wird Uber das Projekt
,Burgergesellschaft” gefordert.

Tab. 19: Daten ,,EFRE Gorlitz Stadtzentrum/NeiReufer
Fldache Bevélkerung | Bevélkerung/ha

136,4 ha 7.408 (2009 54,3
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 20: Ziele und besondere Projekte

Ziele Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschaftsachse (Berliner Str.)

Stadt der kurzen Wege

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Strallenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung/Gestaltung Neilteufer

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

besondere

Projekte modellhafte Quartiersgestaltungen

Stadthalle

Parkierungsstandort WWaggonbau

Kosten- und Finanzierungstibersicht (bis einschlie8lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Ausgaben

1. Infrastruktur / stadtebauliche Situation 1.518.989,51 €
2. Burgergesellschaft 14.049,77 €
3. qualifizierte Freizeitgestaltung 10.686,95 €
4. Wirtschaft 166.770,71 €
5. Programmbegleitung 79.547,63 €
6. Offentlichkeitsarbeit 44.991,88 €
gesamte Ausgaben | 1.835.036,45 € |
Gegenliberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 1.835.036,45 €
Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen 1.835.036,45 €

Finanzhilfe 1.376.277,33 € |
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EFRE Brachen

Auf dem so genannten Werk | befand sich der alteste Betriebsteil des Unternehmens
Bombardier Transportation. In Folge eines Optimierungsprozesses flihrte das Unternehmen
alle Funktionen an einem Betriebsteil zusammen und das ,alte® Werk verlor seine Funktion
als Verwaltungs- und Produktionsort von Eisenbahnwaggons. In Folge dessen stand der
Gebaudekomplex leer. Die Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH erwarb das
Gesamtgrundstick mit der Absicht der Errichtung eines gréReren Verwaltungsstandortes.
Eine industrielle Nachnutzung war auf Grund der wirtschaftlichen, stadtebaulichen und
bautechnischen Rahmenbedingungen in der innerstadtischen Lage auch zuklnftig eher
auszuschlieRen. Wahrend die umliegende Bebauung nachgenutzt werden sollte, wurden die
zwei Montagehallen im Innenbereich abgebrochen und die Flache revitalisiert. Die
angedachte stadtebauliche Entwicklung im Innenbereich Ubernahm die Stadt Gorlitz als
kiinftige Eigentimerin der Teilflache. Nach dem Abbruch entstanden auf der Flache ein
Parkplatz fur PKW und Reisebusse sowie eine Verbindungsachse zwischen der Innenstadt
und der westlichen bzw. nérdlichen Grinderzeit fur Fulganger und Fahrradfahrer.

Die Stadt Gorlitz stellte 2009 Antrage auf Forderung der Malnahme aus dem EFRE
,Revitalisierung von Industriebrachen und Konversionsflachen® sowie aus dem
Landesprogramm. Ende 2010 wurde der Stadt eine Zuwendung von 1.804.048,90 € bewilligt.

Tab. 21: Finanzierung

| Bewilligung (10.12.2010) = Abrechnung in €

gesamt zuwendungsfahig

Grunderwerb | 220.000,00 | 200.449,88
Abbruch 1.075.784,79 1.075.784,79
Gestaltung der Flache | 530.369,99 | 530.369,99
Baunebenkosten 197.894,13 197.894,13
Gesamt | 2.024.048,91] 2.004.498,79
Zuwendung EFRE 1.503.374,09
Zuwendung Land | | 300.674,81

Landesprogramm ,,Brachflachenrevitalisierung“

Mit Hilfe dieser Landesforderung konnte die Berdumung der ehemaligen Tuchfabrik am
NeilReufer finanziert werden. Der Forderrahmen betrug 149.044,61 €, die Mallinahme kostete
insgesamt 165.605,12 €.

Tab. 22: Finanzierung

| Abrechnung in €

gesamt zuwendungsfahig
Entfernung Aufwuchs und Vegetation| 9.736,72 | 9.736,72
Entsiegelung und Berdumung 98.260,51 98.260,51
Landschaftsbau | 44.342,21] 44.342,21
Baunebenkosten 13.265,68 13.265,68
Gesamt [165.605,12 | 165.605,12
zuwendungsfahige Kosten 165.605,12 165.605,12

EFRE Griinderzeit/Stadtmitte/Griinderzeit Siid

Das EFRE-Gebiet ,Griunderzeit/Stadtmitte/Griinderzeit Sud“ wurde von 2000 bis 2006
gefordert. Insgesamt konnten rund 16 Mio. € Fordermittel abgerufen werden. Die Gebiete
umfassen eine Gesamtflache von 231 ha, hier leben heute 11.184 Einwohner. Zu den
wichtigsten Projekten dieser Forderperiode zahlen die Erweiterung der Stadtbibliothek, die
Gestaltung des Lutherplatzes und des Sechsstadteplatzes sowie der Neubau des
NeilRebades.
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1.4 Kulturdenkmale

Mit insgesamt ca. 3.600 Denkmalen gilt Gorlitz als das grofte ,Flachendenkmal®
Deutschlands mit profanen und sakralen Bauten aus allen Stilepochen von der Spatgotik bis
zum Jugendstil (vgl. Ubersichtskarte ,Stadtgebiete mit Kulturdenkmalen® im Anhang). Im
Sinne des Denkmalrechts handelt es sich aber streng genommen nicht um ein
zusammenhangendes Flachendenkmal oder Denkmalensemble, sondern um die
flachenhafte Verbreitung von Einzeldenkmalen

Die Unterscheidung zwischen Einzeldenkmal und Flachendenkmal ist insofern von
Bedeutung, als die Einzeldenkmale jeweils fiur sich unter Schutz stehen, was in der Regel
eine hohere Schutzwirdigkeit von baulichen Details am und im Inneren der Gebaude
begriindet. Andererseits kennt das Denkmalrecht keine Abstufung in der Bedeutung und
Schutzwirdigkeit der gelisteten Einzeldenkmale, die als grundsatzlich gleichwertig gelten
und zu erhalten sind. Eine zusatzliche Berlcksichtigung von stadtmorphologischen Kriterien
z.B. gibt es nicht.

Im Rahmen des Stadtumbaus koénnen aus dem gleichmaRig hohen Schutzstatus der
Einzeldenkmale Konflikte mit anderen Aspekten der Stadtentwicklung entstehen. So besteht
beispielsweise eine Zielstellung des Stadtumbaus in der angemessenen Berucksichtigung
wohnungswirtschaftlicher Belange, was unter anderem auch den Abriss von leerstehenden
Hausern in unglnstiger Wohnlage beinhalten kann, obwohl es sich bei den betreffenden
Gebauden um Einzeldenkmale handeln mag. In Goérlitz 1asst sich hier etwa der Fall der
leerstehenden Bebauung an der verkehrsreichen Ecke Zeppelinstralie / Heilig-Grab-Stralie
anfihren, wo der Denkmalschutz den wohnungswirtschaftlichen Belangen untergeordnet
wurde und letztlich die Gebaude abgerissen wurden.

Gleichwonhl, derartige Zielkonflikte zwischen dem Denkmalschutz und den Erfordernissen
des Stadtumbaus waren in Gorlitz in den vergangenen Jahren auf wenige Einzelfalle
beschrankt. Auch fur den Stadtumbau in der Zukunft ergibt sich aus dem INSEK keine
grundsatzliche Opposition zum Denkmalschutz. Vielmehr ist der Erhalt der innerstadtischen
Altbausubstanz ein Hauptziel auch der Stadtumbauplanung.

Die Stadtgebiete mit der héchsten Dichte an Kulturdenkmalen decken sich in Gorlitz mit
denen aus stadtebaulicher Sicht wichtigen und erhaltenswerten stadtischen Strukturen.
Daher ist die komplette Kernstadt (Stadtteile Studstadt, Innenstadt, Altstadt, Nikolaivorstadt)
bereits seit Mitte der 90er Jahre durch die Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB abgedeckt
(vgl. Karte), die den Erhalt der besonderen stddtebaulichen Eigenart zum Ziel hat. D.h., in
diesem Gebiet wird die Bausubstanz sowohl durch den eher auf die Einzelgebaude
bezogenen Denkmalstatus geschitzt, als auch durch die starker auf den stadtebaulichen
Gesamtcharakter bezogene Erhaltungssatzung.

Die gewissermallen doppelte Unterschutzstellung der Kernstadt (durch den Denkmalschutz
und die Erhaltungssatzung) bedeutet im Umkehrschluss nicht, dass die aul3erhalb des
Erhaltungsgebiets vorhandenen Einzeldenkmale im Kontext der Stadtumbauplanung als
verzichtbar zu sehen sind. Auch bei diesen Denkmalen ist im Vorfeld eines eventuellen
Abrisses neben dem Denkmalrecht die jeweilige stadtebauliche Situation genau zu prifen
und zu berucksichtigen. Im Unterschied zum Erhaltungsgebiet der Kernstadt haben aber in
der Abwagung andere Belange, z.B. wohnungswirtschaftliche, eine groRere Gewichtung,
ohne jedoch pauschal als héherrangig zu gelten.

Die besondere historisch-architektonische Wertigkeit der Gorlitzer Altbaugebiete gilt es auch
bei Entscheidungen zu Neubauvorhaben angemessen zu berlcksichtigen. Im Sinne einer
lokalen Baukultur, eines ,Gorlitzer Stils“ beim Umgang mit Neubauten im Kontext der bereits
bebauten Stadt, besteht auch kiinftig der Anspruch einer eher zuriickhaltenden Symbiose
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zwischen Alt und Neu, zwischen Leuchten und Einfligen sowie zwischen hoher
Gestaltqualitat und Funktion bzw. Wirtschaftlichkeit eines Neubaus.

Als Weiterfuhrung und Erweiterung der Basisstrategie - Bewahrung des baukulturellen Erbes
/ Vorrang der Innen- vor der Aulienentwicklung - kann die beabsichtigte und aus fachlicher
Sicht gewiss gerechtfertigte, derzeit aber zeitlich noch nicht naher zu definierende Aufnahme
der Stadt Gorlitz auf die Liste des UNESCO-Weltkulturerbe angesehen werden.
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1.5 Fazit

Als sog. Doppelstadt ist die Stadtstruktur von Goérlitz gekennzeichnet durch gemischte Alt-
bzw. Neubauanteile (bis / vor 1949 errichtet). Die Altbaubestande befinden sich Gberwiegend
in den inneren Stadtteilen (Kernstadt) und sind gleichzeitig zum gréBten Teil
denkmalgeschiitzt. Aufgrund der baukulturellen Wertigkeit und dem langfristig hoheren
Entwicklungspotenzial liegt der Schwerpunkt der 6ffentlichen Férderung von stadtebaulichen
Planungen, MafRnahmen und Projekten eindeutig auf den inneren Stadtteilen. Die
Konzentration von offentlichen und privaten Investitionen auf die Kernstadt und die
Sanierung / Modernisierung eines Grolteils der dortigen Bausubstanz hat bereits
wesentliche Entwicklungsimpulse fir die Stadt Gorlitz generiert, wie sie beispielsweise in den
gegenuber fruheren Jahren besseren demographischen Tendenzen und dem Anstieg
touristischer Ubernachtungen (siehe Kapitel 4.3) zum Ausdruck kommen.

1.6 Prognose

Die Fortfihrung der Revitalisierung der innerstadtischen Altbaubestiande muss auch kinftig
als notwendige Voraussetzung fiir die weitere Verbesserung von weichen Standort- und
Imagefaktoren der Stadt Gorlitz angesehen werden. Ganz allgemein lassen sich die
Auswirkungen der Stadtebauférderung nicht unmittelbar auf die Fordergebiete beschranken,
sondern sind von gesamtstadtischer (und regionaler) Relevanz.

Trotz dieser grundlegenden Bedeutung fir die Stadtentwicklung kann allerdings aus
gegenwartiger Sicht keine verbindliche Auskunft oder gesicherte Einschatzung Uber die
langerfristige Entwicklung wesentlicher Rahmenbedingungen abgegeben werden. Hier nur
angedeutet werden kann beispielsweise die Frage der finanziellen Ausstattung der
Stadtebauférderprogramme im kommenden Jahrzehnt auf Bundes- und Landerebene.

Als offen muss in diesem Zusammenhang auch das zuklnftige Ausmaly der privaten
stadtebaulichen Investitionstatigkeit gelten, nachdem diese in den letzten Jahren fast Uberall
in Ostdeutschland, im Gegensatz zu den 90er Jahren, eher auf niedrigem Niveau stagniert
(vgl. Kap. 4.2). Jedenfalls lasst sich derzeit nicht erkennen, dass auf dem privaten
Immobiliensektor ein neuer Investitionszyklus bevorsteht, zumal eine starke Wechselwirkung
mit der kinftigen Ausgestaltung des finanziellen Anreizsystem durch die 6ffentliche Hand
besteht.

Kame die Aufwertung der inneren Stadtteilen kinftig zum erliegen, kénnte sich - unter
anderem durch das negative Ausstrahlen der noch vorhandenen Leerstadnde und baufalligen
Gebaude — der bislang erfolgreiche Prozess der Neubewertung von innerstadtischen
Quartieren durch die Bewohner ins Gegenteil verkehren. Dadurch wirden die bislang
investierten privaten und o6ffentlichem Mittel als ,sunk costs“ verpuffen, und die Innenstadt
gegenlber suburbanen und zwischenstadtischen Siedlungsstrukturen verlieren, diesmal
vermutlich dauerhaft. Dies aber hatte letztlich nicht nur 6kologische, gesellschaftliche und
kulturelle, sondern ,unter dem Strich“ auch regional- und volkswirtschaftlich nachteilige
Folgen.
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2 KONZEPTION

2.1 Die maRgeblich am Fachkonzept Mitwirkenden

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Sachgebiet Stadtplanung (Projektleitung INSEK).
Zuarbeiten durch die Sachgebiete Stadterneuerung u. Wohnungsbauférderung sowie Untere

Denkmalschutzbehorde

2.2 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 1: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

fachliche und

fachiibergreifende Ziele

Stérkung und Weiterentwicklung
der Kernstadt mit den Prédmissen

- Kompaktheit und Geschlossen-
heit desSiedlungskorpers

- Zentralitat

- Urbanitat und Funktions-
mischung

- sozial und demografisch aus
gewogene Wohnbevolkerung

- Nachhaltigkeit, Vorrang der
Innen- vor der Auf3enent-
wicklung

- Stadt der kurzen Wege

- Bewahrung des baukulturellen
Erbes, der Kulturdenkmale und
der

- stadtebaulichen Besonderheit
der Kernstadt in ihren einzelnen
Teilen

- Bewerbung als Statte des
UNESCO- Weltkulturerbes

MaRnahmen

- vorrangiger Einsatz der Férderprogramme und der investiven
Mittel auf die Kernstadt

- ausschlief3liche Ansiedlung von 6ffentlichen und privaten
Einrichtungen mit gesamtstadtischer / regionaler Bedeutung im
Stadtzentrum, weitere Profilierung als Dienstleistungs-,
Handels- und kulturelles Zentrum

- Sicherung ansassiger Gewerbebetriebe, Ansiedlung von neuen
nichtstérenden Gewerbe- und Handelsbetrieben

- Aufwertung, z.T. Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes zur
Verbesserung des Standortimages und der Aufenthaltsqualitat

- Erhalt und Neuerschlief3ung von 6éffentlichen Grin- und
Erholungsbereichen

- Revitalisierung von Brachen

- Starkung der Wohnfunktion durch weitere Sanierung der
Bausubstanz, Modernisierung und qualitative Bedarfs-
anpassung (z.B. auch Angebote fiir integriertes Wohnen)

- Aufwertung des Wohnumfelds, u.a. auch durch Abriss von
Hintergebauden

- Sicherung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums, besonders
durch den OPNV (Straenbahn); in den durch die Wohn-
funktion gepragten Teilen der Kernstadt auch MalRnahmen der
Verkehrsberuhigung und der Schaffung von Parkmdglichkeiten

- NeuerschlieBung von Bauflachen nur noch in geringem
Umfang auf Bedarfsnachweis; Nachnutzung von Gewerbe-
brachen; kein Geschosswohnungsbau im Au3enbereich

- Erhalt der Geschlossenheit des bedeutenden stadtebaulichen
Ensembles der Kernstadt mit seinen Baudenkmalen und
funktionale Integration in die Gesamtstadt
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Die Entwicklung der Stadtstruktur soll sich gemalR dem Leitbild der europaischen Stadt
vollziehen. Im Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung wird ein
starkes Stadtzentrum favorisiert, auf das der OPNV ausgerichtet und der bevorzugte
Standort sozialer, kultureller und Versorgungseinrichtungen ist.

In der Tabelle wurde bei den aufgefihrten MaRnahmen keine Trennung zwischen den
Zielkomplexen ,Entwicklung der Kernstadt® und ,Bewahrung des baukulturellen Erbes*
vorgenommen, da diese zur Erfullung beider Zielstellungen beitragen.

2.3 Zukunftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Die durch den Einsatz von 6ffentlichen Fordermitteln unterstitzte Entwicklung der Kernstadt
hatte in den ersten Jahren nach 1990 die Sanierung der degradierten, z.T. bereits
abgangigen Bausubstanz zum Hauptinhalt. Hierfir war besonders die Férderung baulicher
MaRnahmen im Rahmen der festgelegten Sanierungsgebiete geeignet. Der raumliche
Schwerpunkt lag dabei in der Historischen Altstadt.

Nachdem mittlerweile etwa 70 % der Wohngebaude in der Kernstadt saniert sind, steht
heute und kunftig noch starker die Aufwertung des Wohnumfeldes der Gebdude
(Quartierinnenhdfe wie z.B. das ,Molkereiquartier®), die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
(Platze, Berliner Stral3e, etc.) und die Ansiedlung bzw. der Ausbau von Gemeinbedarfs- und
zentralen Einrichtungen (Kita Mittelstr., Stadtbibliothek sind bereits abgeschlossen; aktuell
wird z.B. der Ausbau des kunftigen Kreissitzes am Standort Berliner StraRe und die
Ansiedlung der Polizeidirektion auf der innerstadtischen Brache des Waggonbaugelandes
vorbereitet) im Vordergrund. Ein weiterer Fokus wird klinftig auch der NeiReuferbereich
darstellen.

Eine inhaltliche Schwerpunktverlagerung kommt auch darin zum Ausdruck, dass die
vorhandenen Fdérderprogramme und Foérdergebiete nicht mehr so vorrangig fur die
Beseitigung stadtebaulicher Missstande eingesetzt, sondern auch auf vorhandene soziale
Problemlagen der Gebietsbevolkerung und die Forderung des Kleingewerbes ausgerichtet
werden. Daher befindet sich auch wieder ein EFRE-Stadtentwicklungsgebiet in Vorbereitung.
Aber auch in den Sanierungsgebieten steht heute nicht mehr so sehr die Summe der
Einzelgebaude im Blickwinkel, sondern die Férderung von Leuchtturmprojekten mit hoher
Umfeldwirkung und Beispielcharakter. Hierfiir sind unter anderem auch die tendenziell
knapper werdenden offentlichen Forder- bzw. Eigenmittel der Stadt verantwortlich, die eine
Beschrankung auf ausgesuchte Projekte notwendig machen.

Die durchgangige Sanierung aller Gebaude ist aber auch deshalb nicht mehr so im
Vordergrund stehend, weil die Investitionsbereitschaft von privater Seite, wie in vielen
ostdeutschen Stadten, gegentber den 90er Jahren stark abgenommen hat. Daher erhalt in
den kommenden Jahren als Férdergegenstand die Sicherung von unsanierten und vom
Bauzustand her kritischen Geb&uden ein groReres Gewicht im Rahmen der gesamten
Stadtebauférderung, zumindest so lange, bis durch die weitere Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung der Gorlitzer Innenstadt im Verein mit einer wieder ansteigenden
privaten Investitionstatigkeit auch diese Gebaude der Sanierung zugeflihrt werden kénnen.

Die genannten inhaltlichen Schwerpunktanderungen gehen einher mit einer rdumlichen
Umgewichtung der Entwicklungsprioritaten, weniger was das Verhaltnis der Kernstadt zu den
aulleren Stadtteilen betrifft, sondern in Bezug auf die inneren Stadtteile selbst. Stand in den
letzten beiden Jahrzehnten vor allem die Altstadt im Vordergrund der investiven und
planerischen Bemuhungen, so werden in den kommenden Jahren Grunderzeitquartiere der
Innenstadt im Fokus des Interesses stehen.

-42 -



2.4

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 2: Kernaussagen und Auswirkungen auf Fachkonzepte (Muster Q)

Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

betroffene Fachkonzepte

Starkung und Weiter-
entwicklung der Kernstadt

- aufgrund prinzipiell beschrankter
offentlicher und privater Mittel und
der unterschiedlichen demo-
graphischen Entwicklung der
Stadtteile Konzentration von Férder-
und Entwicklungsmafnahmen auf
die inneren Stadtteile

- im wesentlichen keine Ansiedlung /
Ausbau von Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen
aulerhalb der Kernstadt —
Orientierung am Bedarfsprinzip

- FK Wohnen

- FK Bildung und Erziehung

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Finanzen

- FK Soziales

Kompaktheit und
Geschlossenheit des
Siedlungskaorpers

- Rickbau in der Kernstadt nur in
Ausnahmefallen, in der Regel nur in
Quartiersinnenbereichen; kein Abriss /
Perforation von Blockrandbebauungen

- FK Wohnen

Zentralitat, Urbanitat und
Funktionsmischung

- Ansiedlung von 6&ffentlichen Ver-
waltungen u. privaten Dienstleistungs-
Handelseinrichtungen, touristischen
und Kulturangeboten im Stadtzentrum

- konfligierende Nutzungsansprtiche,
kein genereller Vorrang der
Wohnfunktion in der gesamten
Kernstadt, vor allem im inner-
stadtischen Hauptgeschaftsbereich
(,City“) Dominanz der tertiaren
Nutzungen

- Sicherstellung der Erreichbarkeit des
Stadtzentrums durch OPNV (u.a.
Stralenbahn) und MIV; 6ffentliche
Stellplatzflachen; Verkehrs-
beruhigung in den StralRen, in denen
das Wohnen vorherrscht

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wohnen

- FK Bildung und Erziehung
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Kernaussage

sozial und demografisch aus-
gewogene Wohnbevolkerung

Folgen/Auswirkungen

- altersmafig und sozial gemischte
Bevolkerungsstrukturen heben die
inneren von den duleren Stadtteilen
ab und sind Ausdruck der Attraktivitat
fur unterschiedliche Zielgruppen

- neben positiven Auswirkungen auf die
Wohnzufriedenheit birgt das
Vorhandensein von sozialen
Problemgruppen in der Kernstadt
stellenweise auch Konfliktpotenzial
und beeintrachtigt das Image der
Innenstadt

betroffene Fachkonzepte

- FK Wohnen
- FK Soziales

Nachhaltigkeit, Vorrang der
Innen- vor der Aul3enent-
wicklung, Stadt der kurzen
Wege

- vergleichsweise hohe Angebots-
dichte und -vielfalt bei unterschied-
lichen Versorgungseinrichtungen im
Stadtzentrum, Verzicht auf Ausbau
peripherer Standorte (,grine Wiese")

- Revitalisierung von Brachen,
Neuerschliefung von Wohngebieten
nur in geringem Male bei nachge-
wiesenem Bedarf, Nachnutzung von
Ruckbauflachen

- Ausrichtung des OPNV auf das
Stadtzentrum, Vermeidung von
Tangentialverkehren

- FK Wohnen

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Finanzen

Bewahrung des bau-
kulturellen Erbes, der
Kulturdenkmale und der
stadtebaulichen Besonder-
heit der Kernstadt in ihren
einzelnen Teilen

- im wesentlichen kein Rickbau in der
Kernstadt, sondern schwerpunktartig
in den auleren Stadtteilen

- funktionale und wirtschaftliche
Anspriiche an die Gestaltung der
Gebaude sind an die Belange des
Denkmalschutzes anzupassen

- Erforderlichkeit eines generellen
Bewusstseins daruber, dass die
denkmalgeschutzten Einzelgebaude
nicht isoliert, sondern als Bestandteil
einer Gesamtanlage zu sehen ist,

welche die Wirkung und das Image der
Kernstadt, auch z.B. in touristischer
Hinsicht bestimmt

- FK Wohnen
- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

-44 -




ANHANG



Wohnbautypen
I Historische Altstadt

I Nikotaivorstadt

[ Grinderzeitiiche Blockrandbebauung

I Grinderzeitiche Villengebiete

- Geschoflwohnungsbau, zwischenkriegszeitlich

- Geschoflwohnungsbau, S0er u. 60er Jahre
Geschowohnungsbau, 70er u. 80er Jahre ("Platte”)
Siedlung / Einzelhausbebauung, ab 1918
Neue Eigenheimgebiete, nach 1990
Dérflich gepragte Siedlungen

D Stadtteilgrenzen

N

0 2875575 1150 1726 2300 =
[ e —
Mate 4

,./Z |

Wohnbautypen
I Historische Attstadt
P Nikolaivorstadt

- Griinderzeitliche Blockrandbebauung

I Grunderzeitiche Villengebiete

- Geschofiwohnungsbau, zwischenkriegszeitlich

- GeschoBwohnungsbau, 50er u. 60er Jahre
Gescholwohnungsbau, 70er u. 80er Jahre ("Platte”)
Siedlung / Einzelhausbebauung, ab 1918
Neue Eigenheimgebiete, nach 1990
Darflich gepragte Siedlungen

D Stadtteilgrenzen

0 130 260

Kénigshufen

Anhang - Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - -1-




Bebauungsplangebiete und
Gebiete mit Satzung

- Teil Nord -

o

500 1.000

L

>
.‘ \ E-____A_lllj___ h?/

\ T——— 1

Bebauungsplan, Rechtskraftig
Bebauungsplan, Im Verfahren |
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Rechtskraftig "
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Im Verfahren \
Erganzungssatzung, Rechtskraftig
Erganzungssatzung, Im Verfahren
Gestaltungssatzung, Rechtskraftig

2.000

1 Meter

3] /
o

Anhang - Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - -2-



Bebauungsplangebiete und
Gebiete mit Satzung

- Teil Sud -

Legende

—

0 500 1.000

Bebauungsplan, Rechtskraftig
Bebauungsplan, Im Verfahren
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Rechtskraftig
Viorhabenbezogener Bebauungsplan, Im Verfahren 4
Ergénzungssatzung, Rechtskraftig
Erganzungssatzung, Im Verfahren
Gestaltungssatzung. Rechtskraftig

2.000

1 Meter

Anhang - Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege -




Ubersicht iiber alle Gebiete der stiddtebaulichen Erneuerung Stand 2012
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Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von

Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt

BP-Nummer BP 13 BP 18 B BP 32 BP 38 BP 47 BP 48 BP 50 BP 55 BP 61 VBP 31 E 01 E 02 E 03 Summe
Grenzweg/ Wohngebiet _ _ _ Kunnerwitz - Am Stadthauser _ Erganzungs- Erganzungs- | Erganzungs-
BP-Name Schlaurother Mwesthch dgr Sldoststralle Klingewalde- Zlege__lelweg " | Jeschkenstrake | Wohngebiet | Windmiihlen- . an der Ludwgsgjorf, " satzung " .satzung " satzung
Stralke inna-Herzlieb- Ost Am Forstergut sud berg | Blchtemann- Auenblick __Hermann- Friedersdorfer Kunn__er\Nltz-
Stralle stralle Lons-Stralle” Strale." Sad"
Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Kunnerwitz Ludwigsdorf Gorlitz Ludwigsdorf Gorlitz Gorlitz Kunnerwitz
Gebietsart nach BauNVO
(ENP) W W W W /M W W W W
Aufstellungsbeschluss 23.08.1990 25.03.1993 24.02.1994 | 28.03.1996 | 24.06.1999 24.02.2000 15.12.1992 | 28.02.1991 | 27.09.2007 | 25.02.1993 | 28.04.2005 | 29.03.2007 | 30.08.2007
Bearbeitung eingestellt 2001
Satzungsbeschluss 15.12.1994 26.01.1995 29.03.2001 11.09.1997 | 21.08.1991 23.05.1995 | 31.05.2007
Ortslibliche 02.01.- 13.08.- 07.07.- 17.07 .-
Bekanntmachung 31.01.1996 29.08.2002 04.08.1995 | 03.08.2007
Einleitungsbeschluss
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung
eingestellt
Satzungsbeschluss
Aufhebung
Ortsibliche
Bekanntmachung
Aufhebung
Gesamtflache in ha 6,5 0,5 2,3 0,9 4,5 1,8 3,0 3,4 0,4 2,6 0,2 0,8 0,6 27,5
davon neu ausgewiesene
Nettobauflache 4,6 0,3 1,6 0,6 3,5 1,3 2,1 2,4 0,4 1,8 0,14 0,6 0,5 19,8
davon in Anspruch
genommen 1,4 0 1,4 0 0 1,2 0,2 1,7 0 1,4 0 0 0 7,3
Differenz 3,2 0,3 0,2 0,6 3,5 0,1 1,9 0,7 0,4 0,4 0,14 0,6 0,5 12,5
Auslastungsgrad nach
Flache 30% 0% 89% 0% 0% 92% 10% 71% 0% 78% 0% 0% 0% 36,9%
geplante
Wohnungseinheiten 150 4 27 5 102 56 60 35 10 41 4 15 14 523
realisierte
Wohnungseinheiten 45 0 24 0 0 50 4 25 0 31 0 0 0 179
Differenz 105 4 3 5 102 6 56 10 10 10 4 15 14 344
Auslastungsgrad nach
Wohneinheiten 30% 0% 89% 0% 0% 90% 7% 71% 0% 76% 0% 0% 0% 34,2%
ErschlieBungsstand ) , . . . . . .
Bebauungsgebiet erschlossen teilerschlossen | erschlossen | erschlossen |teilerschlossen| erschlossen | teilerschlossen | teilerschlossen | erschlossen | teilerschlossen | teilerschlossen | teilerschlossen | teilerschlossen
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Muster 4.1.02

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Gewerbe - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt

Stand: 25.02.2009

BP-Nummer BP 19 BP 21 A BP 422 BP 44 A BP 44 B BP 51 BP 52 Summe
BP-Name Gewerbegebiet Gewerbegebiet GTz Noérdliches Sidliches VEAG- | Gewerbe-standort 1 | Gewerbegebiet "An
Nord-West - Am | Nord-Ost (ehem. Schlauroth | VEAG-Gelande Gelande - Industriegebiet der Autobahn"
Flugplatz Schweinemast Hagenwerder Hagenwerder
Klingewalde)
Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz / Hagenwerder Hagenwerder Gorlitz Gorlitz
Schlauroth
Gebietsart nach BauNVO (FNP) G (GE) G (GE) G (GE/GI) G (GE/GI) G (Gl) G (Gl) G (GE) u. SO
Aufstellungsbeschluss 23.08.1990 23.04.1992 16.07.1998 | 25.06.1998 25.06.1998 17.09.1991 08.12.1992
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 25.02.1992 28.03.1996 24.04.2003 31.05.2006 31.03.1992 04.05.1993
Ortstibliche Bekanntmachung 15.12.1993- 12.08.1997- 29.07.2003- | 18.07.2006- 04.11.1992-
17.02.1994 10.09.1997 27.08.2003 02.08.2006 07.12.1992
Einleitungsbeschluss
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt
Satzungsbeschluss Aufhebung
Ortsubliche Bekanntmachung
Aufhebung
Brutto-Gesamtfliche in ha’ 17,5 16,0 455 47,6 14,4 243 68,4 233,7
davon ausgewiesene
Nettobauflache 9,0 10,3 23,0 31,6 9,6 16,3 30,1 129,9
davon in Anspruch genommen 8,4 1,1 5,3 6,0 2,7 8,5 5,2 37,2
Differenz 0,6 9,2 17,7 25,6 6,9 7.8 24,9 92,7
Auslastungsgrad nach Flache 93% 11% 23% 19% 28% 52% 17% 29%

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

erschlossen

teilerschlosse
n

teilerschlossen

teilerschlossen

erschlossen

teilerschlossen

! entspricht der Flache des Geltungsbereuches des jeweiligen Bebauungsplanes

2 offene Planung, Angaben beziehen sich auf Machbarkeitsstudie
zum European Logistics Center Gorlitz-Schlauroth der ipg von 2007

Anhang - Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege -




Muster 4.1.03

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Baugebiete mit verschiedenen Ausweisungen (Sondergebiete, gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen)
Gebietsbezug Gesamtstadt

BP-Nummer BP 53 BP 60 VBP 16 VBP 18 VBP 27 VBP 32 Summe
BP-Name Hopfenfeld Loensches Gut | Reit- und Sportanlage | Altenpflegeheim Nahversorger Autohof
Geschw.-Scholl-Str. Elsternweg Promenaden- "An der Autobahn"
stralle/Wiesen-weg

Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Klingewalde

Sondergeb. Teil einer . ) _—
Gebietsart nach BauNVO (FNP) GrofHfl. Gemischten Sondergeb. Reitsport Gemel__nbedarfs Ul ey Sondergeb.

Einzelhandel Bauflache flache e SR E Autohof
Aurstellungsbeschiltss 29.08.1991 30.08.2007 14.12.1995 25.09.1997 25.01.2007 27.04.2000
Bearbeitung eingestellt
e 10.10.1991 22.08.1996 08.07.1999
Ortsubliche Bekanntmachung 16.06.1992- 05.11.1996 - 21.12.1999-

17.07.1992 30.11.1996 19.01.2000
Gesamtflache in ha 7.4 4.2 7.5 1,0 0,7 9.9 30,7
davon neu ausgewiesene
Nettobaufliche 59 29 3,0 0,8 0,5 6,9 20,0
davon in Anspruch genommen 5,3 0 2,4 0,6 0 0 8,3
Differenz 0,6 29 0,6 0,2 0,5 6,9 11,7
Auslastungsgrad nach Fldache 90% 0% 80% 75% 0% 0% 41,5%

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

teilerschlossen

erschlossen

erschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen
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Muster 4.1.11

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Einsatz von EU- und Stadtebauférdermitteln

Eingesetzter Forderrahmen in T€ Summe Vorgesehener Forderrahmen in T€
Ifd. | Bezeichnung 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Nr. | Férdergebiet
1  SEP - Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen (Bund- Lander- Programm)
1.1 | Innenstadt Nord 0 0 183 998 1.798 1.335 243 1.804 1.282 1.064 493 916 0 265 0 10.381 0 74 121 205 0
1.2 | Hist. Altstadt 0 1.101 12.960 4.474 2.085 7.966 212 222 602 1.003 1.383 896 540 523 98 34.065 119 84 155 123 122
1.3 | Nikolaivorstadt 0 0 0 68 1.756 1.815 1.179 821 422 1.101 1.039 981 688 277 90 10.237 144 75 90 187 138
1.4 | Grinderzeitviert. 0 0 0 0 195 946 1.255 888 960 735 997 1.279 1.627 1.260 519 10.661 249 150 700 1.975 1.018
Summe in T€ 0| 1.101| 13.143| 5.540| 5.834| 12.062| 2.889| 3.735| 3.266| 3.903| 3.912| 4.072| 2.855| 2.325 707 | 65.344 512 383| 1.066| 2.490 1.278
2  LSP - Landessanierungsprogramm
2.1 | Innenstadt Nord 1.516 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.568
2.2 | Innenstadt Nord I 0 0 0 0 0 0 0 235 966 0 57 228 0 275 1.761
2.3 | Nikolaivorstadt 0 0 61 54 0 0 0 0 0 0 0 0 115
Summe in TE 0| 1.516 113 54 0 0 0 235 966 0 57 228 0 275 3.444
3 SDP - MalRnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes
3.1 | Hist. Altstadt 0 0 0 0 0 2.449 5.289 2.716 5.894 5.995 5.184 5.930 4.948 3.183 2.044 43.632 2.669 0 2.062 1.495 1.378
3.2 | Briickenpark 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.209 2.100 1.480
Summe in T€ 0 0 0 0 0| 2449| 5.289| 2.716| 5894| 5995| 5.184| 5930| 4.948| 3.183| 2.044| 43.632| 2.669 0| 3.271| 3.595 2.858
4 StWENG - MalRnahmen zur Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete (Bund- Lander- Programm und Landesprogramm)
4.1 | Weinhbel 0 0 15 165 87 346 0 0 0 0 0 0 613 0 0 0
4.1 | Rauschwalde 0 0 18 127 404 370 0 85 243 399 228 0 1.874 0 0 0
4.1 | Kénigshufen 0 139 578 970 570 327 297 0 169 73 0 0 3.123 0 0 0
Summe in T€ 0 139 611| 1.262| 1.061| 1.043 297 85 412 472 228 0 5.610 0 0 0
5 SSP - MalRnahmen in Gebieten mit besonderen Entwicklungsbedarf (Soziale Stadt)
[ 5.1
Summe in T€
6 Landesriickbauprogramm
I 6.1 0 293 331 519 0 1.143
Summe in TE 0 293 331 519 0 1.143
7  Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
7.1 | Weinhubel / A.-Horstmann-Stralle 0 0 0 0 98 0 0 0 0
7.2 | Erhaltungsgebiet Innenstadt 0 0 0 0 0 0 2.379 2.106 2.209
Summe in T€ 0 0 0 0 98 0| 2.379| 2.106 2.209
8  Stadtumbau Ost - Programmteil Riickbau
8.1 | Riickbaugebiet Stadt Gorlitz 0 0 1.916 1.916 1.280 1.781 1.372 2.000 2.000
Summe in TE 0 0| 1.916 1.916| 1.280| 1.781| 1.372| 2.000 2.000
9  Programm "Stadtische Entwicklung" nach VwV Stadtentwicklung
9.1 | grinderzeil-Stadimitie / Grinderzeit 260| 1008 1268| 1.105| 1.863| 12847 255 1.433
Summe in T€ 0 0 0 260| 1.008 1.268| 1.105| 1.863| 12.847 255 1.433
10  Programm "Revitalisierung von Brachflaichen" nach VwV Stadtentwicklung
[10.1
Summe in T€
122.357| 5.664| 4.027] 20.935] 10.446]  9.778]
alle Angaben in tausend EURO, jeweils auf volle Tausender gerundet
Der Férderrahmen bezeichnet die Summe aus den kommunalen Eigenanteilen bzw. von Dritten ersetzten Eigenanteile und den eingesetzten bzw. vorgesehenen Finanzhilfen.
Sachsisches Staatsministerium des Innern, Abteilung Bau- und Wohnungswesen , Stand 12.08.2005
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1. BESTANDSANALYSE

1.1 Datengrundlagen

Ein wesentliches Ziel des Fachteils Wohnen ist die Ableitung der Kkinftigen
Wohnbedarfsentwicklung und die Bestimmung des erforderlichen Rickbauvolumens. Im
Grundprinzip resultiert die Entwicklung des Wohnungsleerstands aus dem Abgleich der
Veranderung des Wohnungsbestands mit derjenigen der Nachfrage der Haushalte nach
Wohnungen.

Sowohl zum Wohnungsbestand als auch zum Wohnungsleerstand gibt es keine offiziellen
und aktuellen Primarerhebungen in Deutschland. Die letzte offizielle Zahlung des Gebaude-
und Wohnungsbestands in Ostdeutschland und damit auch des Leerstands fand im Jahr
1995 statt (GWZ "95). Seit diesem Zeitpunkt werden Daten Uber die Entwicklung des
Wohnens von den Statistischen Landesamtern nur Uber die jahrlichen Bauab- und
Bauzugénge fortgeschrieben. Erfahrungen haben gezeigt (vgl. Arbeitshilfe INSEK, S.18),
dass die sich daraus ergebenden Zahlen von leer stehenden Wohnungen haufig erheblich
von der tatsachlichen Situation abweichen.

Die Ermittlung der Leerstandsentwicklung und des erforderlichen Rickbauvolumens erfolgt
in diesem Fachteil Wohnen gemaR Musterblatt 4.2.03 der Arbeitshilfe INSEK (,Ermittlung
Rickbaubedarf‘), auch um die diesbeziigliche Vergleichbarkeit mit anderen
Stadtumbaustadten zu gewahrleisten. Eine Plausibilitatsprifung der Berechnungen ist
dadurch gegeben, dass in Gorlitz seit 2001 jedes Jahr durch die Stadtverwaltung
Abschatzungen des Leerstands durch Begehung der Wohngebiete durchgeflihrt werden.
Auch diese Zahlungen des Leerstands unterliegen gewissen Restriktionen, ermdglichen aber
immerhin den Vergleich der Wohngebiete untereinander und in der jeweiligen
Entwicklungstendenz.

Auch zur Anzahl der wohnungsnachfragenden Haushalte gibt es keine Primarerfassung.
Man kann zwar die Ergebnisse des jahrlich durchgefiihrten Mikrozensus heranziehen. Der
Mikrozensus hat allerdings nur Stichprobencharakter und sagt natlirlich auch nichts Gber die
kinftige Entwicklung der Haushalte aus. Die Ermittlung der Anzahl der Haushalte, auch die
Prognose der kunftigen Entwicklung, erfolgt hier mittels des sog.
Haushaltsmitgliederquotenverfahrens, mit dem auch der Einfluss der sich verandernden
Altersstruktur auf die Haushalte berlcksichtigt wird. Die Haushaltsprognose setzt dabei auf
Variante 1 der aktuellen Bevdlkerungsprognose nach Stadtteilen auf.

Nach dem genannten Verfahren betrug beispielsweise die Anzahl der Haushalte in Gorlitz fiir
das Jahr 2005 ca. 30,8 Tsd., bei 1,95 Personen pro Haushalt im Durchschnitt. Die
entsprechenden Angaben des Mikrozensus liegen relativ eng an den ermittelten und lauten
30,9 Tsd. Haushalte bzw. 1,87 Personen pro Haushalt.

Insgesamt muss man sich dartber im Klaren sein, dass sowohl die aktuellen Daten zum
Wohnungsmarkt wie auch die Ableitungen zur kinftigen Entwicklung den Charakter von
qualifizierten Schatzungen haben, also mit Unsicherheiten behaftet sind. Man sollte daher
bei den aufgefiihrten Zahlen nicht so sehr auf die sprichwortlich letzte Stelle hinter dem
Komma schauen, sondern eher die in den Angaben zum Ausdruck kommenden generellen
Entwicklungsverlaufe und — trends beachten.

Aufgrund der vorhandenen Datenliicken (z.B. generell fur die Jahre 1990 — 1995 sowie
danach bei der Aufteilung des Wohnungsbestands nach Wohnungsgrofien) waren die
Musterblatter zum Fachteil Wohnen nicht komplett auszufillen.

Als unterste rdumliche Betrachtungsebene fungiert auch in diesem Fachteil, soweit mdglich,
der Stadtteil. Eine raumlich noch feingliedrigere Aufteilung, z. B. nach einzelnen
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Fordergebieten, ist ebenfalls aus Griinden der mangelnden Datenverfligbarkeit nicht moglich
und flr die meisten Fragestellungen auch nicht unbedingt erforderlich.

Die Musterdatenblatter zum Wohnungsmarkt finden sich wie bei den anderen Kapiteln auch
am Ende dieses Fachteils 4.2.

1.2 Strukturmerkmale und Entwicklung des Wohnungsmarkts

Die nachfolgende Tabelle gibt fiir den Zeitraum der Jahre 1995 — 2005 einen Uberblick tber
die Entwicklung des Wohnungsbedarfs, des Wohnungsbestands und des resultierenden
Leerstands der Stadt Gorlitz.

Tab. 1: Entwicklung der Einwohner, der Haushalte, des Wohnungsbestands u. des
Leerstands 1995 — 2005

Einheit 1995 2000 2005
Einwohnerzahl Ew 68.175 63.696 59.993
Einwohner pro Haushalt Ew / Haushalt 2,23 2,10 1,95
Anzahl der Haushalte Haushalte 30.555 30.261 30.804
Fluktuationsreserve (ca. 5 %) WE 1.529 1.517 1.538
Wohnungsbedarf WE 32.084 31.778 32.342
Anzahl der Wohnungen WE 37.465 39.619 39.032
Wohnungsiiberangebot WE 5.381 7.841 6.690

Quelle: StalLa, Komm. Statistikstelle, eigene Berechnungen

Als Folge der stark sinkenden Einwohnerzahl (Haupt- und Nebenwohnsitze) nimmt, trotz der
Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe, im Zeitraum 1995 - 2000 die Anzahl
der  wohnungsnachfragenden Haushalte  ab. Unter  Berlcksichtigung  einer
Fluktuationsreserve von 5 % sinkt daher der Wohnungsbedarf bis 2000 auf 31.778 WE ab.

Da aufgrund des Neubaus von Wohnungen im gleichen Zeitraum der Wohnungsbestand auf
39.619 WE ansteigt, nimmt auch das Wohnungstiberangebot (=effektiver Leerstand) der
Stadt Gorlitz bis 2000 auf 7.841 WE zu, was einer Leerstandsquote von 19,8 % entspricht.
Der Brutto-Leerstand ohne Abzug der Fluktuationsreserve betragt sogar 9.358 WE (=23,6%
des Wohnungsbestands).

Im Zeitraum 2000 — 2005 zeigen sich dann bereits andere Tendenzen. Zwar nimmt die
Einwohnerzahl weiter ab, aber nicht mehr so schnell, so dass die Anzahl der Haushalte
wegen der Abnahme der durchschnittlichen Grélke wieder ansteigt, entsprechend auch der
Wohnungsbedarf.

Hinzu kommt, dass der Neubau von Wohnungen gegenuber den 90er Jahren deutlich
abnimmt und andererseits ab 2001 der Abriss von Wohnungen im Rahmen des
Stadtumbaus in Form eines insgesamt kleiner werdenden Wohnungsbestands zu Buche
schlagt.

Im Saldo flhrt dies zu einem Rickgang des Wohnungsuberangebots, das 2005 nur noch
6.690 WE betragt (= 17,1 %). Der Brutto-Leerstand reduziert sich ebenso, auf 8,228 WE (=
21,1 % des Wohnungsbestands).



Gemal den durch das Stat. Landesamt verdffentlichen Zahlen der Wohnungsfortschreibung
hat sich der Wohnungsbestand der Stadt Gérlitz auch 2006 weiter verkleinert, auf 38.903
WE, ebenso 2007 (38.465 WE). Die Leerstandserhebungen der Stadtverwaltung weisen
ebenfalls darauf hin, dass der Leerstand in den letzten Jahren abnimmt.

In den Jahren 1995 — 2005 sind in Gorlitz nach Angaben der Bauaufsicht 3.152 Wohnungen
neugebaut worden (vgl. Musterblatt 4.2.01.2 im Anhang). Der Neubau umfasst dabei sowohl
den echten Neubau, als auch die Rekonstruktion/ Sanierung bereits vorhandener
Bausubstanz. Der echte Neubau hat dabei ganz Uberwiegend im Segment der Ein- u.
Zweifamilienhauser stattgefunden, mit insgesamt 1.570 neuen Wohnungen. Davon wurden
fast 1/3 (487 WE) allein im Stadtteil Biesnitz gebaut (vgl. Musterblatt). Der Neubau in Form
der Sanierung von Mehrfamilienhdusern fand dagegen zum grofdten Teil in den inneren
Stadtteilen statt.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen, u.a. beim 6konomischen Anreizsystem (Wegfall
der Eigenheimzulage z.B.), und dem mittlerweile erfolgten Abbau von zu DDR-Zeiten
angestauten Nachholbedarfen, hat sich das Niveau der Neubautatigkeit in den letzten Jahren
auch in Gorlitz abgesenkt.

Zahlenmalig etwa die Halfte des genannten Neubauvolumens wurde im Zeitraum 1995 -
2005 durch Abriss wieder vom Markt genommen. Diese insgesamt 1.583 abgerissene
Wohnungen beinhalten nicht nur die rickgebauten Wohnungen im Rahmen der
Stadtumbauférderung ab 2001, sondern auch die nicht geférderten Abrisse in den Jahren
zuvor sowie generell den baulichen Abgang aufgrund des ,natirlichen” Substanzverlustes.
Die hier genannte Zahl von Abbrichen sollte daher nicht mit Angaben zum Umfang des
bereits erfolgten, geférderten und gesteuerten Rickbaus verwechselt werden. Die ab 2001
im Rahmen des geforderten Stadtumbaus rickgebauten Wohneinheiten betragen bis dato
(Marz 2008) etwas mehr als 1.800. Diese teilen sich wie folgt auf die Stadtteile auf:

Tab. 2: Riickgebaute Wohnungen (WE) im Stadtumbau nach Stadtteilen (bis 3/2008)

Stadtteil Anzahl riickgebauter WE

Konigshufen 500
Weinhibel 420
Sudstadt 436
Innenstadt 355
Rauschwalde 87
Hist. Altstadt / Nikolaivorstadt 15
Summe 1.813

Quelle: Stadtverwaltung

Als Folge der Abrisse und NeubaumafBnahmen in den Jahren 1995 — 2005 hat sich nicht nur
die Anzahl der Wohnungen wie oben bereits gezeigt, verandert, sondern auch die
Zusammensetzung des Wohnungsbestands. So ist der Anteil der Ein- und
Zweifamilienhauser (Eigenheime) an allen Wohngebduden gestiegen und betragt heute
(2005) fast die Halfte (49,1 %) aller 7.816 Wohngebaude der Stadt Gorlitz. Der Anteil der
insgesamt 4.522 Wohnungen in den Ein- und Zweifamilienhdusern am gesamten
Wohnungsbestand erreicht dabei knapp 12 %. Zum Vergleich: Im Jahr 1995 gab es erst
2.925 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern, was damals 8,1 % des
Wohnungsbestands entsprach.



Im Jahr 1995 betrug der Anteil der Eigentimerwohnungen 8,3 % aller bewohnten WE.
Durch die zwischenzeitlich hinzugekommenen Ein- und Zweifamilienhauser durfte dieser
Anteil ebenfalls angestiegen sein. Genaue, aktuelle Angaben des Stat. Landesamts zur
Aufteilung des Bestands der Stadt Gorlitz in Mietwohnungen und Eigentimerwohnungen
liegen allerdings nicht vor.

Weiterhin hat sich auch die Zusammensetzung des Bestands nach Wohnungsgrofen
gewandelt. Aufgrund der in den 90er Jahren erfolgten Eingemeindungen ist hierbei nur der
Vergleich ab 1999 moglich.

Im Zeitraum 1999 — 2008 ist Uber alle Wohnungsgré3en hinweg ein Ruckgang der Anzahl
der Wohnungen beobachtbar. Relativ gesehen war der Rlckgang bei den kleinen
Wohnungen (1 und 2- Raum-Wohnungen) mit — 4,5% am starksten.

Abb. 1: Verdnderung des Wohnungsbestands nach Wohnungsgréfen 1999 - 2008
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Quelle: Stat. Landesamt

Mit dem insgesamt, trotz Zunahme von Single-Haushalten, ablesbaren Trend zu grof3eren
Wohnungen geht eine Zunahme des individuellen Wohnflachenkonsums einher. Geman
GWZ "95 betrug die Wohnflache je Einwohner 36,2 gm, im Jahr 2005 45,9 gm. Hierbei
enthalten ist jedoch auch die Wohnflache der leerstehenden Wohnungen. Es lasst sich
einschatzen, dass unter BerlUcksichtigung des jeweiligen Leerstands die tatsachliche
Wohnflache je Einwohner in den bewohnten WE von ca. 30 gm auf 36 gm angestiegen ist.

Auf der Grundlage der GWZ 95 und der zwischenzeitlich erfolgten Bestandsveranderungen
durch Neubau und Abriss lasst sich die Aufteilung des aktuellen Wohnungsbestands nach
dem Baualter ableiten (Abb. 2). Demnach haben die bis 1918 gebauten Wohnungen mit
452 % den groten Anteil am Bestand. Aber auch die zu DDR-Zeiten errichteten
Geschosswohnbauten haben einen relativ grolen Anteil, so dass Gorlitz nach der
Stadttypologie der sog. Lehmann-Grube-Kommission als ,Doppelstadt‘ (Bestandspragung
durch Altbausubstanz und DDR-Geschosswohnbaus) bezeichnet werden kann. Die
zwischenkriegszeitliche Wohnbebauung ist dagegen fur Gorlitz weniger typisch (Anteil = 10,8
%).



Die nach 1990 errichteten Wohnungen fallen mit einem Anteil von ca. 6,4 % nicht so ins
Gewicht, wenngleich sich der Anteil seit 1995, damals waren es erst 1,7%, erhdht hat.
Aufgrund der Dominanz von freistehenden Eigenheimen in dieser Baualtersklasse ist dieser
Bestand jedoch flachenhaft verbreitet, vor allem im Stadtteil Biesnitz (vgl. auch Karte
Wohnbauformen im Anhang zum Fachkonzept 4.1).

Abb. 2: Aktueller Wohnungsbestand nach Baualter (2007; in Prozent)
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Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen

Der Sanierungsstand der Wohngebdude ist nach Stadtgebieten und Baualtersklassen
unterschiedlich. Bekanntlich war der Zustand der Bausubstanz zu Beginn der 90 er Jahre in
den Altbaugebieten der Kernstadt besonders schlecht, weshalb hier die Sanierungs- und
anderen Stadtebaufbérdergebiete eingerichtet wurden. Hier hat sich seitdem der
Sanierungsgrad deutlich verbessert (vgl. Tab. 3).

Bei den DDR-Neubausiedlungen ist der Sanierungsstand nach Stadtteilen unterschiedlich,
wobei angemerkt sei, dass die Wohnblécke, die nach 1990 nicht modernisiert wurden,
hinsichtlich des Zustands der Bausubstanz und der Ausstattungsstandards nicht mit den
unter heutigen Bedingungen kaum vermietbaren, unsanierten Altbauwohnungen verglichen
werden kénnen. Daher sind diese der Kategorie ,teilsaniert” zugeordnet.

Tab. 3: Sanierungsstand der Mehrfamilienhauser 2007 nach Stadtteilen (in Prozent)

Stadtteil unsaniert teilsaniert saniert
Kdnigshufen - 85,5 % 14,5 %
Weinhtbel - 14,4 % 85,6 %
Rauschwalde 3,0 % 30,2 % 66,8 %
Hagenwerder - - 100 %
Biesnitz (A-Thaer-Str.) - - 100 %
Hist. Altstadt 24,5 % 13,5 % 62,0 %
Nikolaivorstadt 25,8 % 5,6 % 68,6 %
Innenstadt 25,3 % 9,2 % 65,5 %
Sudstadt 16,5 % 5,6 % 779 %

Quelle: Stadtverwaltung (Begehungen)



Eigentiimerstruktur

Der Anteil der Mietwohnungen am Gesamtwohnungsbestand betrug gem. GWZ 95 im Jahr
1995 in Gorlitz 91,7 % und liegt heute bei ca. 85 %.

Die Eigentumerstruktur des Wohnungsbestands wird von verschiedenen Wohnungsmarkt-
Akteuren bestimmt. Neben den beiden Groflvermietern WBG (Wohnungsbaugesellschaft
Gorlitz mbH = kommunales Wohnungsunternehmen) und WGG (Wohnungsgenossenschaft
Gorlitz eG) gibt es das kleinere Wohnungsunternehmen GWG (Gemeinnitzige
Wohnungsbaugenossenschaft Gorlitz eG) sowie die Vielzahl der privaten Kleineigentumer.

Weitere Wohnungsbestande, insgesamt knapp 1.300 WE, werden in den Stadtteilen
Kdnigshufen und Weinhibel von zwei Immobilienfonds gehalten, welche die Wohnungen der
ehem. AUBIS dbernommen haben. Es handelt sich hierbei um die Bavaria Immobilien
Trading GmbH (mit etwas mehr als 500 WE in Kénigshufen) und um die Thesaurus GmbH
(mit rd. 760 Wohnungen in Kénigshufen und Weinhlbel; es gibt allerdings Hinweise darauf,
dass die Thesaurus GmbH Ende letzten Jahres ihre Bestdande an einen Schweizer
Immobilienfonds veraulert hat). In der nachfolgenden Tabelle und in den Datenblattern im
Anhang zu diesem Kapitel werden die beiden Fonds zusammen unter dem Namen ,ehem.
AUBIS* aufgefihrt.

In der Tabelle nicht dargestellt, hier aber noch zu erwahnen, sind die Eigentumswohnungen
der Siedlung Hagenwerder (435 WE), die sich zu 15 Eigentimergemeinschaften
zusammengeschlossen haben

Unter der Rubrik ,sonstige* sind in der Tabelle die insgesamt eher unbedeutenden
Wohnungsbestande im Eigentum des Bunds sowie der Stadt Gorlitz zusammengefasst. Die
ca. 320 WE der Stadt machen dabei weniger als 1 % des gesamten Wohnungsbestands von
Gorlitz aus.

Tab. 4: Eigentumsstruktur des Wohnungsbestands 2005

private

Eigent. sonstige | SUMME
Rauschwalde | 795 1123 | 223 i 1.831 18 3.990
Biesnitz 114 - - - 1.966 - 2.080
Hist. Altstadt | 251 . . 1671 48 1.970
Npolaivorsta | 459 . i . 851 . 1.010
Innenstadt 1.075 95 49 : 10014 | 277 | 11.510
Siidstadt 1386 | 415 447 : 3.749 123 | 6.120
Konigshufen | 2361 | 3.237 i 644 138 i 6.380
Weinhiibel 1431 | 1.004 88 654 643 i 3.820
SUMMEWE | 7.572 | 5874 | 807 1298 | 20.863 | 466 | 36.880

Quelle: Stadtverwaltung

Bezogen auf den gesamten Wohnungsbestand der Stadt Goérlitz in 2005 (= 39.032 WE)
haben die privaten Kleineigentimer mit rd. 59 % den groRten Anteil, gefolgt vom
Wohnungsbestand der WBG (Anteil = 19,4 %) und dem der WGG (Anteil = 15,1 %).
Hinzuweisen ist darauf, dass diese beiden institutionellen* Wohnungsanbieter seit 2005
zusammen etwa 1.000 WE ruckgebaut haben, wodurch sich ihr Anteil am Wohnungsbestand
(zusammen etwa 1/3) bis heute etwas verringert hat.
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Die Wohnungsbestande der WBG sind starker Uber mehrere Stadtgebiete verteilt, als
diejenigen der WGG. Die WBG hat dabei auch Wohnungen in der Innenstadt, die dort
allerdings nur rd. 9 % des Bestands ausmachen und die z.T. auch randlich zur
denkmalgepragten Innenstadt gelegene Plattenbauten umfassen.

Unterschiede zwischen den beiden grofien Gdorlitzer Wohnungsunternehmen bestehen in der
Marktstrategie, soweit dies die typgleichen Wohnungsbestande in den auRReren Stadtteilen
angeht. Wahrend die WGG versucht, in erster Linie vollsanierte Wohnbloécke am Markt zu
platzieren und auch bereits den Groldteil ihrer Wohnungen in Weinhlibel und Rauschwalde
saniert hat, operiert die WBG starker auch mit nur teilsanierten Blécken.

Der Anteil der teilsanierten Bestdnde beider Unternehmen ist in Kénigshufen am grofiten
(vgl. auch Tab. sowie die Datenblatter gem. Muster 4.2.02 im Anhang).

Die Nachfolgeunternehmen der AUBIS haben ihre Bestande ganz Uberwiegend voll saniert,
auch in Konigshufen (Ausnahme: die Wohnblocke Fr.-Engels-Str. 33a — f, 35a — ¢ in
Weinhubel).

Den privaten Kleineigentimern gehdren etwa 80 % der Altbaubestéande der inneren
Stadtteile, von denen rd. 2/3 saniert sind.

Die Kleineigentimer sind keine homogene Gruppe. Gemal einer Befragung von ca. 1.100
privaten Kleineigentimern in insgesamt 10 ostdeutschen Stadten, darunter auch Goarlitz,
durch die Institute IFS und IRS ( 2007), gehdren beispielsweise rd. 40 % des
Wohnungsbestands Eigentimern aus den alten Bundeslandern, bei ca. 80 % der
Altbauwohnungen erfolgte der Eigentumserwerb erst ab 1991 (Uberwiegend durch Kauf) und
knapp 50 % der Eigentimer verfligte Uber nur 1 Haus, 28 % Uber 2 — 3 Hauser und 23 %
Uber 4 Hauser und mehr.

Weitere Unterschiede bestehen z.B. bei der Hohe des Einkommens, das den Eigentimern
zur Verfugung steht, bei der Bereitschaft zum Verkauf der Immobilie oder bzgl. der
Investitionsbereitschaft (Abb. 3). Im Durchschnitt sind die ortsansassigen Hauseigentimer
Okonomisch schlechter gestellt. Sie erzielen meist auch nur unterdurchschnittliche Mieten
und haben oftmals, trotz vorhandenem Investitionsbedarf, keine Investitionsplane (vgl. IFS,
IRS 2007).

Diesem Typ von Immobilieneigentimern stehen diejenigen mit Wohnsitz in den westl.
Bundeslandern gegenilber, die zwar meist dkonomisch vergleichsweise gut ausgestattet
sind, die aber Uberwiegend ebenfalls keine Investitionsabsichten mehr haben, da sie ihre
Wohnungsbestande bereits saniert und modernisiert haben.

Die Restgruppe, also diejenigen Hauseigentumer. die wegen des vorhandenem
Investitionsbedarfs  fir die nachsten Jahre tatsdchlich Modernisierungs- und
Sanierungsmalnahmen planen, macht in Gorlitz, wie im Durchschnitt der untersuchten
ostdeutschen Stadte, nur noch etwa ein Drittel aller Privateigentimer aus. Die in allen
Untersuchungsstadten zuriickgegangene Investitionsbereitschaft zeigt die nachfolgende
Abbildung.

Zumindest fur Gorlitz gibt es aber in jlingster Zeit Hinweise darauf, dass die
Investitionsbereitschaft wieder zunimmt, ohne allerdings das Tempo der 90er Jahre wider zu
erreichen.

Die Studie belegt auch, dass die privaten Kleineigentimer, auch die wirtschaftlich
schwacheren, derzeit zumeist keine Abrissabsichten haben, sondern sich eher in einer
abwartenden Position sehen.



Abb. 3: Entwicklung der von den Kleineigentiimern von 1999 bis 2005 durchgefiihrten und von
2006 bis 2008 geplanten Investitionen
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Quelle: IFS / IRS Kleineigentimerbefragung 2007

Leerstand

Bei Leerstandsangaben ist Ublicherweise zu bericksichtigen, dass ein Teil der leeren
Wohnungen umzugsbedingt zeitweise leer stehen. Diese Leerstdnde sind als sog.
Fluktuationsreserve oder Mobilitatsreserve vom insgesamt erfassten Leerstand abzuziehen,
da sie ein ,normaler” Bestandteil eines funktionierenden Wohnungsmarktes sind.

In einschlagigen Wohnungsmarktstudien wird meist eine Fluktuationsreserve von 3 — 5 %
des Wohnungsbestands vom Leerstand abgezogen, bei ,entspannten® Wohnungsmarkten
mit einem gegenlber der Nachfrage groReren Angebot an Wohnungen kann die
Fluktuationsreserve hdher angesetzt werden, weil viele Umzlge stattfinden. Laut aktuellem
Wohnungsmarktbericht der SAB finden beispielsweise auch in Gorlitz iberdurchschnittlich
viele Wohnungswechsel statt, so in 2005 12,8 Mieterwechsel je 100 Wohneinheiten.

Daher wird in den nachfolgenden Tabellen von der Brutto - Leerstandszahl durchschnittlich
ca. 5 % des Wohnungsbestands abgezogen (bzw. als zusatzlicher Wohnungsbedarf in
Ansatz gebracht; zur genauen Ableitung vgl. Musterblatter 4.2.03 im Anhang), wodurch man
den effektiven Wohnungsleerstand (das ,Wohnungsuberangebot®) erhalt.

Nun ist es nachweislich so, dass die Umzugshaufigkeit in der Kernstadt wesentlich groRer ist
als in den aulleren Stadtteilen in Plattenbauweise, so dass die Fluktuationsreserve in der
Kernstadt abweichend vom Durchschnittswert fir Gorlitz hoher angesetzt wird (fur die
Innen- u. Altstadt auf 10 %, fir die Sudstadt auf 7,5 %), dagegen fir die duReren Stadtteile
auf 3 % abgesenkt wird.

Der Leerstand hat in den 90er Jahren zugenommen. In den letzten Jahren nimmt er jedoch
gesamtstadtisch ab. Der Bruttowohnungsleerstand betrug im Bezugsjahr fur dieses INSEK
(2005) 21,1 %, der effektive Leerstand (Wohnungsiberangebot) 17,1 % (= 6.690 leere WE).
Bis 2007 hat sich der Leerstand weiter reduziert, auf 19,5 % bzw. 15,5 %.



Bereits als Folge des Wegzugs der Bevolkerung zu DDR-Zeiten von den inneren in die neu
errichteten &uReren Stadteile Koénigshufen, Weinhibel u. Rauschwalde war der
Wohnungsleerstand in der Innen- und Altstadt 1990 sehr hoch. Daher ist hier auch heute
noch der Leerstand Uberdurchschnittlich (vgl. nachfolgende Tabelle 4 sowie Karten
.Leerstand 2007* u. ,Leerstandsentwicklung 2004-2007%). Er nimmt in der Kernstadt aber
seit einigen Jahren kontinuierlich ab und betragt als effektiver Leerstand fur den Stadtteil
Innenstadt z.B. 2007 27,9 %.

Die aulieren Stadtteile in Plattenbauweise hatten noch Mitte der 90er Jahre praktisch keinen
Wohnungsleerstand. Aufgrund der rucklaufigen Bevolkerungszahlen hat sich aber auch hier,
besonders in Koénigshufen, zwischenzeitlich ein merklicher Wohnungsleerstand aufgebaut.
Allein der mittlerweile durchgefuhrte Stadtumbau in Form von Ruckbau verhindert derzeit,
dass der Leerstand nicht noch weiter anwachst.

Da in den inneren Stadtteilen die privaten Eigentimer den weitaus groten Anteil am
Wohnungsbestand haben, stellen sie hier auch das Gros der leerstehenden Wohnungen.
Relativ gesehen ist jedoch die Leerstandsbetroffenheit etwas geringer als diejenige der
WBG.

In den auReren Stadtteilen haben die beiden groRen Wohnungsunternehmen WBG und
WGG auch die groBten Bestdnde an leerstehenden Wohnungen, die WGG dabei sogar
etwas mehr als die WBG (vgl. Datenblatter im Anhang).

Was die in der Tabelle nicht aufgefluhrten, doérflich gepragten Ortsteile angeht, so haben
diese nur einen geringen Bestand an Geschosswohnbauten und auch einen geringen
Wohnungsleerstand (unter 5 %). Leerstdnde betreffen in diesen Ortsteilen eher die
Nichtwohngebaude, v.a. die ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude.

Eine Ausnahme hiervon stellt die Geschosswohnsiedlung in Hagenwerder dar, von deren rd.
430 WE schatzungsweise rd. 70 leer stehen.

Abb. 4: Wohnungsiiberangebot in den Stadtteilen mit Geschosswohnungsbau 2007 (in %)
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Quelle: Leerstandserfassung Stadtverwaltung, eigene Berechnungen gem. Arbeitshilfe INSEK
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Von grundlegender Bedeutung flr die Beurteilung vor allem der innerstadtischen
Wohnungsleerstande ist der Sanierungsstand der Hauser. Im Bezugsjahr 2005 war der
Wohnungsbestand der Kernstadt (Stadtteile Innenstadt, Altstadt, Stdstadt) zu 75,6 % saniert
(bzw. teilsaniert), entsprechend zu 24,4 % unsaniert. In diesem Jahr waren aber 58,8 % der
insgesamt 6.234 leer stehenden Wohnungen (Brutto-Leerstand) unsaniert.

Bei dynamischer Betrachtung lassen sich zwei gegenlaufige Trends festzustellen (vgl. Abb.
5). Einerseits wachst in den Jahren 2000 - 2007 in der Kernstadt mit dem Fortschreiten der
Sanierungstatigkeit, sekundar auch durch den Rickbau von unsanierten Wohngebauden v.a.
in der Sudstadt, die Anzahl der sanierten Gebaude der Kernstadt weiter an, wahrend die
Zahl der unsanierten weiter abnimmt. Kamen im Jahr 2000 auf eine unsanierte Wohnung nur
etwas mehr als 1,5 Wohnungen, die bereits saniert (bzw. teilsaniert) waren, so liegt diese
Relation in 2007 bereits deutlich Uber 3.

Aufgrund der Zunahme der sanierten Wohnungen hat allerdings auch der Leerstand in den
sanierten Wohnungen zugenommen, zumindest bis zum Jahr 2004. Im Jahr 2000 gab es in
den genannten drei Stadtteilen zusammen ca. 1.900 sanierte Wohnungen, die leer standen,
2004 rd. 2.600, und in 2007 2.400 WE (brutto).

Relativ starker als in den sanierten hat im Zeitraum 2000 - 2007 allerdings der Leerstand in
den unsanierten Wohngebduden zugenommen, weshalb die in der Abbildung orange
markierte Relation abnimmt. Entfielen im Jahr 2000 auf eine leere unsanierte noch etwa 2,5
sanierte Wohnungen, die leer standen, so betrug dieser Quotient 2007 weniger als 1,5.

Man kann also feststellen, dass sich der Leerstand tendenziell auf die unsanierten
Wohnungsbestande verlagert, auch wenn die Anzahl der unsanierten Wohnungen weniger
wird.

Abb. 5: Leerstand in sanierten zu unsanierten Wohnungen der Kernstadt
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Abb. 6: Innere Stadtteile - Wohnungsiiberangebot 2005 nach dem Sanierungsstand (in %)
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Quelle: Leerstandserfassung Stadtverwaltung, eigene Berechnungen gem. Arbeitshilfe INSEK

Fur das Bezugsjahr 2005 zeigt die Abbildung 6, dass das (effektive) Wohnungsiberangebot
in den unsanierten Gebduden bei allen inneren Stadtteilen klar am hochsten ist. Bei den
teilsanierten Wohngebauden ist die Leerstandsquote bereits deutlich niedriger und bei den
sanierten liegt sie im Falle der Stadtteile Altstadt und Nikolaivorstadt nur wenig Uber der
Fluktuationsreserve. Mit knapp 10 % Wohnungsiberangebot ist allenfalls die Innenstadt
auch bei sanierten Gebauden von einem hoheren Leerstand betroffen.

Entwicklung der Wohnkosten

Die Betriebskosten fur das Wohnen sind in den letzten Jahren auch in Gorlitz gestiegen.
Dies gilt insbesondere fiir die warmen Nebenkosten (vgl. Musterblatt 4.2.04 im Anhang). Vor
allem als Folge der Preisentwicklung auf den Energiemarkten ist bei den Wohnkosten eine
weiter steigende Tendenz zu erwarten.

Aufgrund der Wohnungsleerstande ist allerdings derzeit das Niveau der Mietkosten in
Gorlitz, dies zeigen auch entsprechende bundesweite Erhebungen, als vergleichsweise
niedrig anzusehen. Auch bestehen hinsichtlich der Quadratmeterpreise fur das Wohnen
kaum Unterschiede zwischen den &uferen Stadtteilen in Plattenbauweise und den
innerstadtischen sanierten Altbauwohnungen. Unterschiede resultieren eher aus der
Tatsache, dass die Wohnungen in der Kernstadt bei gleicher Raumzahl oftmals gréRer sind
als in den aulleren Stadtteilen und demzufolge die absoluten Mietkostenbelastungen hdher
sind.

Bei Neuvermietungen betragt die monatliche Durchschnittsmiete (kalt) fur eine sanierte 3-
Raum-Wohnung in der Innenstadt ca. 4 € /gm. In der Nikolaivorstadt und der Sldstadt
betragt der Quadratmeterpreis 4 - 4,50 € / gm, in der Altstadt durchschnittlich 4,50 €.

In der Kernstadt von Gorlitz sind die Preisspannen fir Mietwohnungen generell eher gering.

So gibt es hier kaum Wohnungen, deren Quadratmeterpreis Uber 5 € / gm liegt (vgl. IFS/IRS-
Kleineigentimerbefragung 2007).
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Aus sozialer bzw. Bewohnersicht positiv zu werten ist die Tatsache, dass die
Wohnungsmieten in Goérlitz nicht nur vom absoluten Niveau her, sondern auch in Relation zu
den verfugbaren Einkommen noch als gunstig zu bezeichnen sind. So lag gem.
Sachsischem Sozialbericht 2006 in Gorlitz die relative Einkommensbelastung der
Bevolkerung durch Wohnungsmieten 14 % unter dem Durchschnitt des Freistaats; nur in
Plauen war sie mit 20 % unter dem Landesdurchschnitt noch ginstiger.
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1.3 Fazit

Auch in Gorlitz ist es im Gefolge der Wende zu grundlegenden Wandlungen auf dem
Wohnungsmarkt gekommen. Neben den Veranderungen der Eigentumsstrukturen ist es v.a.
auch zu einem starken Anstieg der Neubautatigkeit gekommen, die sowohl die Errichtung
von Eigenheimen als auch die Rekonstruktion / Sanierung von Altbauten, wie auch von zu
DDR-Zeiten errichteten Wohnblocken beinhaltete. Dadurch ist es insgesamt zu einer
gravierenden Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse gekommen.
Wohnungsknappheit gibt es, zumindest in quantitativer Hinsicht, nicht mehr.

Da gleichzeitig aber die Einwohnerzahlen der Stadt abnahmen, resultierte hieraus ein
betrachtlicher Uberhang an Wohnungen, oder anders gesagt: der bereits zu DDR-Zeiten
vorhandene Wohnungsleerstand hat sich bis zu Beginn dieses Jahrzehnts noch einmal
annahernd verdoppelt. Der Leerstand ist dabei immer noch in den inneren Stadtteilen am
hdchsten, er nimmt hier aber tendenziell ab, da diese Altbaugebiete durch die grofen
Sanierungsfortschritte deutlich attraktiver geworden sind, insbesondere fur Zuziehende von
auflerhalb (s. Kap. 3).

Allerdings ist nicht nur die Neubautatigkeit auf dem Sektor der Ein- und Zweifamilienhauser
in den letzten Jahren ricklaufig, sondern auch die Sanierungstatigkeit in den
Altbaubestanden.

Zur Reduzierung der Wohnungsleerstéande und der Wiederherstellung des Gleichgewichts
auf dem Wohnungsmarkt ist auch in Gorlitz im Rahmen des ,Stadtumbau Ost* nach der
Jahrtausendwende ein Rickbau von Uberzdhligen Wohnungen angelaufen, der erste
positive  Wirkungen erkennen lasst, z.B. fur die Konsolidierung einzelner
Wohnungsmarktakteure, namentlich der groRen Wohnungsunternehmen. In den aulieren
Stadtteilen nimmt der Wohnungsleerstand derzeit, trotz der anhaltenden Einwohnerverluste,
rickbaubedingt nicht weiter zu.

Auch Gorlitz ist vor die Aufgabe gestellt, die weitere Entwicklung des Wohnmarkts nicht sich

selbst zu Uberlassen, sondern durch eine an den Zielen der Stadtentwicklung orientierte
Prioritdtensetzung aktiv zu beeinflussen.
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1.4 Prognose des Wohnungs- und Riickbaubedarfs

Die Ableitung der kinftigen Wohnbedarfsentwicklung und die Bestimmung des notwendigen
Ruckbauvolumens in Gorlitz erfolgt gemafly Musterblatt 4.2.03 der Arbeitshilfe INSEK (vgl.
Datenblatter ,Ermittlung Ruckbaubedarf* im Anhang des Kapitels). Bezugs- bzw.
Ausgangsjahr der Prognose ist das Jahr 2005. Hinweise zu den einzelnen Schritten der
Ermittlung enthalten die entsprechenden Datenblatter im Anhang zu diesem Kapitel. Dort
sind auch die Ergebnisse fiir die Stadtteile in ihrer jeweiligen Ableitung dargestellt.

Wohnungsbestandsverdnderungen durch Neubau

Im Grundprinzip resultiert die Entwicklung des Wohnungsleerstands aus dem Abgleich der
Veranderung des Wohnungsbestands mit derjenigen der wohnungsnachfragenden
Haushalte. Die kiinftige Veranderung des Wohnungsbestands hangt dabei auch von den
Annahmen Uber die Neubautatigkeit im Prognosezeitraum ab.

In den letzten Jahren hat sich die Neubautatigkeit abgeschwacht und bewegt sich in der
Groflkenordnung von durchschnittlich etwa 50 WE, die jedes Jahr durch Neubau dem
Wohnungsbestand hinzugefligt werden. Zum Vergleich: im Jahr 1998 beispielsweise gab es
in Gorlitz in 156 neuen Wohngebauden 348 fertiggestellte Wohnungen.

Weitere Hinweise auf das Neubauvolumen bis 2020 ergeben sich aus der Anzahl der im
Stadtgebiet vorhandenen Bauliicken sowie den in den Bebauungsplangebieten noch freien
Grundstticke fir eine Wohnnutzung.

Als Baullicken wurden alle Grundstlicke im Stadtgebiet erfasst, die sich aufgrund des
Parzellenzuschnitts, der Umgebungsbebauung und stadtstruktureller Uberlegungen fiir eine
Bebauung mit Ein- oder Mehrfamilienhausern eignen.

Tab. 5: Anzahl potenzieller Bauliicken
Bauliicken fir Bauliicken fiir

Stadtgebiet (Stadtteil)

Einfamilienhauser Mehrfamilienhauser
Dorflich gepragte Ortsteile 52 -
Stadtteile Biesnitz u. Rauschwalde 122 -
Stagtte_'.ile Konigshufen u. 50 )
WeinhUbel

Innere Stadtteile (Nikolaivst.,
Altstadt, Innenstdt, Sudsdt)

Summe 273 20

Quelle: Stadtverwaltung

49 20

Bei einer angenommenen tatsachlichen Verfugbarkeit von 50 % der Baullicken ergibt sich
ein Baulandangebot von ca. 137 EFH- und 10 MFH- Grundstucken, was einem Neubau von
schatzungsweise 250 Wohneinheiten entspricht.

Hinzu kommen die noch freien Baugrundstiicke in den Bebauungsplangebieten, die ein
Neubaupotenzial von rd. 350 WE darstellen. Insgesamt stehen also Neubaugrundstucke fur
ca. 600 WE zur Verfigung, bzw. innerhalb des Prognosezeitraums durchschnittlich 50
Wohnungen jahrlich.

Diese 50 WE pro Jahr werden auch der unten folgenden Ableitung des kunftigen
gesamtstadtischen Rickbaubedarfs zugrunde gelegt. Vor allem fiir die Ableitung der
Rickbaubedarfe in den Stadtteilen haben die jeweiligen Gréfienordnungen des Neubaus
aber nur eine geringe Bedeutung.
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Entwicklung der Zahl der Haushalte bis 2020

Bedeutsamer als der Neubau ist fur die Abschatzung des klnftigen Wohnungs- bzw.
Rickbaubedarfs die kinftige Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte. Neben
den demographischen Tendenzen wird die Entwicklung der Haushalte auch von
gesellschaftlichen Faktoren beeinflusst, wie z.B. dem Trend zur Singularisierung, wobei
dieser wiederum auch in Abhangigkeit von der Entwicklung der Altersstruktur einer
Bevolkerung steht.

Vor allem als Folge des altersstrukturellen Wandels nimmt die Anzahl der Personen pro
Haushalt auch in Goérlitz im Prognosezeitraum weiter ab, allerdings mit im Zeitablauf etwas
reduzierter Geschwindigkeit. Der Durchschnittswert der Personen / Haushalt sinkt demnach
von 1,95 in 2005 auf voraussichtlich 1,90 in 2010, auf 1,85 in 2015 und auf 1,81 in 2020 (
vgl. Musterblatt 4.2.03 im Anhang).

Dabei zeigen sich relativ ausgepragte Unterschiede auf Stadtteilebene. So haben die
inneren Stadtteile derzeit zumeist noch mehr als 2 Personen / Haushalt. Die
HaushaltsgroRen der Stadtteile Kénigshufen, Weinhlibel und Rauschwalde liegen dagegen
bereits heute unter 1,9 Personen je Haushalt (vgl. nachfolgende Abb.7).

Abb. 7: Durchschnittliche HaushaltsgréBen 2005 und 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt, Kommunale Statistikstelle, eigene Berechnungen

Aus der Verringerung der HaushaltsgroRen resultiert fiir die Stadt Gorlitz insgesamt, trotz der
noch abnehmenden Bevdlkerung, ein Bedarf flr zusatzliche Wohnungen (bzw. Nutzung
bislang leerstehender Wohnungen), bis zum Jahr 2020 in einer GréRenordnung von 1.125
WE (2005 = 30.804 Haushalte; 2020 = 31.929 Haushalte).

Im Falle der vom Wohnungsleerstand betroffenen Stadtteile Konigshufen, Weinhibel und
Rauschwalde ist der Bevdlkerungsrickgang allerdings so stark, dass der Effekt der
Haushaltsverkleinerung  nicht zum  Tragen kommt und die Anzahl der
wohnungsnachfragenden Haushalte bis 2020 weiter abnimmt und der Leerstand ohne
Ruckbau wieder zunimmt. (vgl. nachfolgende Tabelle 6).
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Die relative Abnahme der Zahl der Haushalte wird nach dieser Prognose mit rd. 1/4 auch in
Hagenwerder betrachtlich ausfallen. Einschrankend muss hierzu allerdings gesagt werden,
dass bei einem kleinen Ortsteil wie Hagenwerder aus statistischen Grinden die
Prognoseunsicherheit ziemlich hoch ist. Hinzu kommt, dass im Zusammenhang mit dem
Berzdorfer See kinftig positive Auswirkungen denkbar erscheinen, die in dieser Prognose
nicht bertcksichtigt sind.

Aufgrund ihrer Kleinheit wird auch fiir die Ubrigen, dorflich gepragten Ortsteile auf eine
Wiedergabe von Einzelergebnissen der Haushaltsprognose verzichtet. Es Iasst sich hier
aber zumindest summarisch mitteilen, dass fur diese Ortsteile im Prognosezeitraum alles in
allem keine gravierenden Veranderungen bzgl. der Anzahl der Haushalte zu erwarten sind.

Tab.6: Stadtteile mit pro

nostizierter Abnahme der Haushalte bis 2020

Stadtteil Haushalte 2005 Haushalte 2020 Abnahme in %
Konigshufen 5.294 4.246 -19,8
Weinhibel 3.511 2.759 -21,4
Rauschwalde 3.679 3.230 -12,2
Hagenwerder 504 380 -24.6

Quelle: Statistisches Landesamt, Kommunale Statistikstelle, eigene Berechnungen

Entsprechend den im Vergleich glnstigeren Tendenzen der Bevdlkerungsentwicklung ist die
kinftige Haushaltsentwicklung in den inneren Stadtteilen mit einem positiven Vorzeichen
versehen, so dass es in diesen Stadtteilen voraussichtlich zu einem mehr oder weniger
starken Abbau der vorhandenen Wohnungsleerstande kommen wird.

Tab. 7: Stadtteile mit prognostizierter Zunahme der Haushalte bis 2020

Stadtteil

Haushalte 2005

Haushalte 2020

Zunahme in %

Hist. Altstadt 1.338 1.664 24,4
Innenstadt 7.300 9.690 32,7
Nikolaivorstadt 797 973 22,1
Sudstadt 4.729 4.957 4,8

Quelle: Statistisches Landesamt, Kommunale Statistikstelle, eigene Berechnungen

Nicht mehr so stark wie in den vergangenen Jahren, aber immerhin noch um rd. %, wird die
Anzahl der Haushalte im Stadtteil Biesnitz zunehmen. Der Stadtteil hat keinen
nennenswerten Wohnungsleerstand, so dass er bei der Ableitung des bis 2020
erforderlichen Riickbaus nicht betrachtet werden muss.

Zielwerte fiir den Leerstand

Bestandteil der Ableitung des Rlckbauvolumens nach dem Muster 4.2.03 der Arbeitshilfe
(vgl. Musterblatter im Anhang) ist die Festlegung des anzustrebenden Wohnungsleerstands,
jeweils fur die Jahre 2010, 2015 und 2020. Durch die Einfliigung eines Zielwertes flir den
Wohnungsleerstand ist die Berlicksichtigung von Rahmenbedingungen des Riickbaus und
weiteren Besonderheiten, z.B. der Stadtstruktur, in der Ableitung moglich.
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Far die Festlegung der Zielwerte des Wohnungsleerstands (gesamtstadtisch und
stadtteilbezogen) im Rahmen dieses INSEK waren folgende Uberlegungen und Annahmen
mafgeblich:

e grundsatzlich wird angestrebt, bis 2020 in etwa ein Gleichgewicht zwischen Angebot u.
Nachfrage auf dem Gorlitzer Wohnungsmarkt zu erreichen. Das bedeutet, dass der Brutto-
Wohnungsleerstand im Jahr 2020 nicht wesentlich GUber der marktublichen
Fluktuationsreserve von 5 % und deutlich niedriger als heute liegen soll. Als Zielwert wird ein
Leerstand (brutto) von 7,5 % angesetzt.

e die Tatsache, dass die Zielwerte des Wohnungsleerstands etwas hoher als die
Fluktuationsreserve ausgewiesen werden, hangt einerseits mit den besonderen
stadtebaulichen Anforderungen zusammen. Vor allem in der Kernstadt mit ihren
denkmalgeschitzten Altbauten soll ein Abriss von leerstehenden Wohnungen nur in
Ausnahmefallen erfolgen (vgl. Kap. 4.1).

e im Falle der auReren Stadtteile in Plattenbauweise resultieren die Zielwerte oberhalb der
Fluktuationsreserve aus den Erfahrungen bei der konkreten Durchfihrung des Rickbaus in
den letzten Jahren. So gab es Verzégerungen und Blockaden, u.a. deshalb, weil Bewohner
von zum Abriss vorgesehenen Wohnblocken erst im Rahmen eines komplizierten
Umzugsmanagements umgesetzt werden kénnen. Es wird hier eingeschatzt, dass sowohl
aufgrund der nicht so schnellen Leerstandszunahme als auch wegen der Hemmnisse bei der
praktischen Durchfihrung der Rlickbaumalinahmen, die Abrissgeschwindigkeit gegenlber
den Jahren zuvor nicht wesentlich gesteigert werden kann.

o umgekehrt wird in diesem INSEK aber auch davon ausgegangen, dass der Abriss von
Uberzahligen Wohnungen Uber den gesamten Prognosezeitraum prinzipiell fortgesetzt
werden kann und im Mittel der Jahre das bisherige Abrisstempo beibehalten werden kann.
Dies setzt u.a. natirlich voraus, dass die Rahmenbedingungen einigermallen konstant
bleiben und das Programm Stadtumbau Ost Uber das Ende der jetzigen Foérderperiode in
2013 verlangert wird.

e da in den inneren Stadtteilen die Fluktuationsreserve aufgrund der haufigeren Umzlge
hoéher als im gesamtstadtischen Mittel liegt, ist auch der Zielwert fir den Wohnungsleerstand
hier héher anzusetzen. Fir die Innenstadt wird beispielsweise bei einer Fluktuationsreserve
von 10 % eine Leerstandsquote von 12,5 % als Zielwert angesetzt (sieche Tabelle 8).

Die nachfolgend aufgefuhrten Zielwerte des Wohnungsleerstands fur die Jahre 2010, 2015
und 2020 haben die Leerstandsentwicklung in den Stadtteilen sowie die genannten
Annahmen zur Grundlage. Sie sollten allenfalls als grobe Orientierung und nicht als genaue
Vorgabe flr die jahres- und stadtteilgenaue Abrissplanung angesehen werden. So ist es sehr
wohl denkbar (und mdglich), dass beispielsweise im Stadtteil X der Zielwert flir den
Leerstand im Jahr 2010 erst 2013 erreicht wird, in den Jahren darauf durch einen verstarkten
Ruckbau der Zielwert fur das Ende des Prognosezeitraums im Jahr 2020 aber erreicht wird.

Eine Besonderheit stellt der Stadtteil Nikolaivorstadt dar. Entsprechend der prognostizierten

Haushaltsentwicklung ergibt sich fir 2020 kein Leerstand mehr, so dass ein entsprechender
Zielwert Uberflissig ware.
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Tab. 8: Zielwerte des Wohnungsleerstands (Leerstandsquote brutto in Prozent)

Stadtteil Leerstandsquote 2005 2010 2015 2020
Kdnigshufen 17,0 16,0 11,0 5,5
Weinhbel 8,1 10,0 8,0 55
Rauschwalde 7,8 11,0 7,5 5,5
Hist. Altstadt 32,1 28,5 22,0 14,0
Innenstadt 36,6 28,0 21,0 12,5
Nikolaivorstadt 21,1 15,0 7,5 -
Sudstadt 22,7 20,0 15,0 10,0
Hagenwerder 11,6 14,0 9,0 5,5
Gorlitz insgesamt 21,1 18,0 13,0 7,5

Quelle: eigene Berechnungen
Mengengeriist des kiinftigen Riickbaubedarfs

Im Ergebnis der Ableitung gemal Arbeitshilfe INSEK ergibt sich unter Einbezug der
Zielwerte des Wohnungsleerstands das folgende Mengengerist flir den erforderlichen
Ruckbau leerstehender Wohnungen in Goérlitz und seinen Stadtteilen (Tab. 9).

Bezugsjahr der Ableitung des kinftigen Ruckbaubedarfs ist das Jahr 2005. Die Aufteilung
der Ruckbauvolumina auf die drei 5-Jahreszeitrdume bis 2020 sind den Datenblattern im
Anhang zu entnehmen.

Da seit 2005 ja bereits Abrisse erfolgt sind, in 2006 und 207 wurden 904 Wohnungen
rickgebaut, reduziert sich die bis 2020 noch rickzubauende Anzahl an Wohnungen
entsprechend. Es betragt mit Stand Ende 2007 rd. 4.200 WE.

In der Tabelle enthalten sind insgesamt 240 WE, die den aufgefuhrten Stadtteilen nicht
einzeln zugeordnet wurden und z.T. auch eventuell erforderliche Abrisse in untergeordneter
Grolienordnung in den dorflich gepragten Ortsteilen umfassen.

Tab. 9: Mengengeriist fiir den Riickbau von Wohnungen bis 2020 (WE, gerundet)
bis 2020 daher noch

Riickbau bis 2020 in 2006 u. 2007

Stadtteil (Bezugsjahr = 2005) bereits riickgebaut riz;z::g:gsn
Kénigshufen 1.920 328 1.590
Weinhbel 930 - 930
Rauschwalde 660 87 570
Hist. Altstadt 40 6 30
Innenstadt 440 335 100
Nikolaivorstadt 60 10 50
Sudstadt 640 138 500
Hagenwerder 170 - 170
nicht néher lokalisiert 240 - 240
Gorlitz insgesamt 5100 904 4.200

Quelle: eigene Berechnungen
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Neben der Frage, wie hoch die absolute Anzahl des Abrissbedarfs in den Stadtteilen Zahl
anzusetzen ist, interessiert auch das jeweilige Verhéltnis des Abrissvolumens zum
vorhandenen Bestand an Wohnungen (vgl. nachfolgende Abbildung 8).

Bezogen auf den Bestand von 2007 fallt in relativer Hinsicht mit knapp 30 % des Bestands
der Abrissbedarf in Hagenwerder am grof3ten aus. Bei diesem Ortsteil ist allerdings auf die
oben bereits genannten Unsicherheiten der kinftigen Entwicklung hinzuweisen.

Unter den grofleren Stadtteilen haben Konigshufen und Weinhubel mit etwa 1 / 4 des
jetzigen Bestands die grofite ,Abrisslast®, die Innenstadt und die Altstadt die geringste.

Da das Schwergewicht des Riickbaus auf den aufieren Stadtteilen liegt, haben die grolien
Wohnungsunternehmen auch den grofdten Anteil daran. Bezogen auf die Stadtteile
Kdnigshufen, Weinhibel und Rauschwalde entfallen (in etwa zu gleichen Anteilen) auf die
WBG und die WGG zusammen tber 80 % des Riickbauvolumens bis 2020, wobei die WGG
in Koénigshufen mehr Wohnungen zum Rickbau hat, dafir die WBG in Weinhlibel und
Rauschwalde.

Nach Durchfuhrung des Ruckbaus bis 2020 hatten die beiden Wohnungsunternehmen ihren
urspringlichen Wohnungsbestand in diesen 3 Stadtteilen jeweils um nicht ganz 30 %
reduziert.

Auch die GWG hat in den zurtckliegenden Jahren Wohnungen durch Abriss vom Markt
genommen und geht davon aus, dass sie im Zeitraum bis 2020 aufgrund der
Leerstandsentwicklung bis zu einem Viertel ihres jetzigen Wohnungsbestands rickbauen
wird. Eine ahnliche GréRenordnung der Bestandsreduzierung muss fur die
Nachfolgeunternehmen der ehem. AUBIS-Bestdande angenommen werden, auch wenn
hierzu noch keine AuRerungen vorliegen.

Abb. 8: Anteil der bis 2020 riickzubauenden Wohnungen am derzeitigen Bestand (in %)
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Quelle: eigene Berechnung
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Einsché&tzung kiinftiger Lebens- und Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Neben der quantitativen Veranderung der Zahl der Haushalte wird die kinftige
Nachfrageentwicklung nach Wohnungen von sich wandelnden qualitativen Anforderungen
bestimmt.

Bereits heute liegt der Anteil der Kleinhaushalte (1- und 2-Personen-Haushalte) mit
zusammen 76,9 % uUber dem Bundesdurchschnitt von 72 %. 1995 betrug der Anteil der
Kleinhaushalte in Gorlitz erst 658 %, der Anteil der Familienhaushalte
(Mehrpersonenhaushalte) entsprechend noch 34,2 % (vgl. Abb. 9).

Dass in Gorlitz die 1- und 2- Personenhaushalte (=Kleinhaushalte) Uberwiegend von alteren
Personen gebildet werden, zeigt die Aufgliederung der Haushalte in der Abbildung 10 fur das
Bezugsjahr 2005 und fur das Prognosejahr 2020. Bereits in 2005 haben die Kleinhaushalte
mit alteren Personen (Uber 60 Jahre) mit ca. 40 % den groften Anteil. Der Anteil dieses
Haushaltstyps wachst bis 2020 noch an. Speziell auch die fir das sog. altengerechte
Wohnen in Frage kommende Nachfragegruppe (75 Jahre und mehr) wird in Gorlitz weiter
zunehmen, mit einem Anstieg bis 2020 um rd. 1/3.

Etwas zunehmen wird ebenfalls die Zahl der Kleinhaushalte mit Personen mittleren Alters
(30 — 60 Jahre), so dass auch der Anteil dieses Haushaltstyps ansteigt.

Absolut und relativ abnehmen werden dagegen die Kleinhaushalte mit jingeren Personen
(bis 30 Jahre) sowie allgemein die Familienhaushalte (= Haushalte mit 3 und mehr
Personen).

Abb. 9: Verdnderung der Haushaltsstruktur in Gorlitz (2020 = Prognose)

‘I1 Person 02 Personen O3 Personen @4 und mehr Personen ‘

2020 42,4] 38,4 1,6 7,6

2005 36,9 13,5 9,6

1995

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: Statistisches Landesamt, Kommunale Statistikstelle, eigene Berechnungen
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Abb. 10: Haushaltstypen in Gorlitz 2005 und 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt, Kommunale Statistikstelle, eigene Berechnungen

Aus dem Anstieg der Kleinhaushalte (1- und 2- Personenhaushalte) und dem Rickgang der
Mehrpersonenhaushalte ist nicht automatisch ein Bedarfsanstieg bei den kleineren
Wohnungen und ein Nachfragerickgang bei grélkeren Wohnungen herzuleiten.
Verantwortlich hierfir ist ganz wesentlich der sog. Remanenzeffekt, der dazu fuhrt, dass
altere Haushalte, bei denen die Kinder bereits den Haushalt verlassen haben oder der
Lebenspartner verstorben ist, trotz der Haushaltsverkleinerung typischerweise in der
Familienwohnung verbleiben.

Dieser Effekt kommt naturlich in den von der Alterung der Bevolkerung starker betroffenen,
auleren Stadtteilen besonders zum Tragen und fuhrt dazu, dass dort v. a. die groReren
Wohnungen ,blockiert® sind und die Leerstandsentwicklung trotz  deutlicher
Bevolkerungsabnahmen im Prognosezeitraum nur verzogert ablauft. Erst nachdem die
Einzugsgeneration ,ausgestorben® ist (das wird im wesentlichen erst nach 2020 der Fall
sein), wird dann in den dufleren Stadtteilen der Leerstand relativ sprunghaft ansteigen.

Weiterhin ist zu berucksichtigen, dass ganz allgemein im Zeitablauf der spezifische
Wohnflachenkonsum der Haushalte zunimmt. Friihere Generationen hatten bei gleicher
HaushaltsgroRe kleinere Wohnungen als heute. Auch kinftig wird der weiter ansteigende
spezifische Wohnflachenkonsum und die ebenfalls wahrscheinlich noch steigende
Wohneigentumsquote die negativen Folgen der demographischen Entwicklung auf die
Wohnungsnachfrage abschwachen.

Nicht jeder Haushalt tritt gleichermafien aktiv auf dem Wohnungsmarkt auf. So machen sich
die wachsenden Anteile von alteren Haushalten vergleichsweise wenig als unmittelbare
Wohnungssuchvorgange bemerkbar. Haushaltsgriindungen junger Menschen sind dagegen
unmittelbar am Wohnungsmarkt splrbar. Sie suchen zumeist kleine und gunstige
Wohnungen. Da dieser Haushaltstyp in Goérlitz aber eher abnimmt, erwachst hieraus kein
zusatzlicher Bedarf an kleinen Wohnungen.

Auf der anderen Seite entstehen hdéhere Haushaltszahlen durch den Bedeutungsverlust der
Ehe, der sowohl zu verringerten Zusammenzigen (und damit zu mehr formal allein lebenden
Haushalten) als auch zu spurbar zugenommenen Scheidungen — und damit zusatzlichen
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Haushalten — fuhrt. Die Zunahme der Kleinhaushalte mittleren Alters kann mit diesen
Entwicklungen in Zusammenhang gebracht werden. Der hieraus erwachsende Bedarf an
Kleinwohnungen kompensiert also gewissermalien den Nachfragerickgang bei den
jungeren Kleinhaushalten.

Anders als bei den nach Goérlitz von aulerhalb zuziehenden Pensionaren stellen die alteren
Kleinhaushalte in den duRReren Stadtteilen im Wesentlichen kein zusatzliches Potenzial flr
den Umzug in die Gorlitzer Kernstadt dar. Dagegen zeigen die Kleinhaushalte jungeren bis
mittleren Alters zumeist eine starke Orientierung auf die inneren Stadtteile. Dieses
Zuzugspotenzial gilt es auch weiterhin fir die Kernstadt zu gewinnen.

In den Jahren nach 1990 sind auch in Gorlitz besonders haufig Familienhaushalte in die neu
entstandenen Eigenheimgebiete der Stadt und der Umlandgemeinden weggezogen. Die
Zahl der Familienhaushalte nimmt bis 2020 um etwa 1 / 5 ab. Diese Abnahme geht aber in
erster Linie zu Lasten der Eigenheimstandorte (da die entsprechende Neubautatigkeit
geringer geworden ist, vgl. Kap.4.1) und durfte die Nachfrage nach groReren Wohnungen im
innerstadtischen Bereich nicht signifikant absenken. Vermutlich steigt auch die Zahl der
Selbstnutzer in den inneren Stadtteilen, von niedrigem Niveau ausgehend, weiter an.

Insgesamt kann hier festgehalten werden, dass aus der kinftigen Haushaltsentwicklung mit
einer Zunahme der Kleinhaushalte und einer Abnahme der Familienhaushalte nicht
gefolgert werden sollte, dass entsprechend die Zahl der Kleinwohnungen zu erhéhen, die
Zahl der groReren Wohnungen zu reduzieren ist.

Ob eine Wohnung Mieter findet, hangt neben der Groflie und dem Zuschnitt der Wohnung
von zahlreichen weiteren Faktoren ab, die beispielsweise die Ausstattung der Wohnung, die
Lage und das Umfeld betreffen. Es handelt sich hierbei eher um qualitative Merkmale, deren
Bewertung auch subjektiv unterschiedlich sein kann.

In diesem Zusammenhang ist natirlich von Bedeutung, dass aufgrund des relativ hohen
Leerstands der Gorlitzer Wohnungsmarkt ein Mietermarkt ist. Die prinzipiell vorhandenen
Wahlmdglichkeiten und das niedrige Mietniveau bewirken hierbei, dass das
Anspruchsniveau von Mietinteressenten in den vergangenen Jahren deutlich angestiegen ist
und in manchen Fallen selbst sanierte Wohnungen nicht den Anforderungen gerecht werden
und deshalb leer stehen. Generell werden vormals eher standardisierte Anspriiche an den
Wohnungsbestand durch individuellere Anforderungen ausdifferenziert. Dem muss auf der
Angebotsseite eine feine Abstufung der Qualitdten des Wohnungsbestands entsprechen.

Die Ursachen fiir Leerstand werden dabei besonders durch die Lage und den Bauzustand
der Dbetroffenen Wohngebaude bestimmt. Hieraus ergibt sich eine kleinrdumige
Differenzierung bei der Leerstandsverteilung. Uberdurchschnittliche Leerstande sind
insbesondere in den vom Durchgangsverkehr belasteten Bereichen der Kernstadt und in
einfachen Wohnlagen zu verzeichnen.

Auf der anderen Seite gibt es trotz der Wohnungsleerstiande in bestimmten
Angebotssegmenten durchaus Engpésse. In der Gorlitzer Innenstadt etwa eine Drei- bis
Vierzimmerwohnung im ersten Stock in zentraler doch ruhiger Lage und mit Balkon (evtl.
noch mit Fahrstuhl) zu finden, ist kein leichtes Unterfangen. Immobilienmakler berichten
jedenfalls darliber, dass die Nachfrage nach sanierten Wohnungen, und zwar in allen
GroRen, in der Innenstadt aktuell derart hoch ist, dass sie nicht befriedigt werden kann (vgl.
Sachs. Zeitung vom 28.01.2008). So gibt es auch einen Bedarf nach Kleinwohnungen (bis
45 gm), dem derzeit angebotsseitig nicht ausreichend entsprochen werden kann. Derartige
Kleinwohnungen werden z.B. von ALG IlI-Empfangern nachgefragt, aber auch von
Studenten, Geschiedenen oder neu Zugezogenen, bei denen die Familie erst spater
nachkommen will.

Es gibt bis jetzt keine eindeutigen Hinweise darauf, dass es bei ALG II- Empfangern
aufgrund der Normierungen bei den Kosten der Unterkunft zu vermehrten
Haushaltsspaltungen, haufigeren Umzigen und WohnungsgroRenreduzierungen kommt.
Nach den vorliegenden statistischen Daten ist die Anzahl der Personen pro sog.
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Bedarfsgemeinschaft im Zeitraum September 2005 bis Sept. 2007 sogar angestiegen, von
1,72 auf 1,81 im Durchschnitt (vgl. Statistische Informationen, IV. Quartal 2005 und 2007;
Kommunale Statistikstelle). Bei vermehrten Haushaltsspaltungen musste diese Zahl aber
eine fallende Tendenz haben. Da die Hartz IV-Gesetzgebung noch relativ jung ist, sollte man
aber dieses fur Gorlitz nicht unerhebliche Wohnungsmarktsegment weiter beobachten.

In den letzten Jahren zeichnet sich, nach der Phase der ,Stadtflucht® durch
Eigentumsbildung in den Umlandbereichen, eine Neubewertung von Innenstddten ab. Die
Stadtbewohner bewerten die Qualitat der Innenstadt, bestehend aus der Kombination
Wohnen — gute Versorgung — Arbeiten — Leben in Verbindung mit Vorteilen bei den Energie-
und Verkehrskosten, zunehmend positiver. Der Trend in die Stadte ist jedoch kein
Selbstlaufer. Um die entsprechenden Raume und Qualitdten zu schaffen, sind weitere
Anstrengungen notig.

Gerade fir Gorlitz bestehen aber vor dem genannten Hintergrund gute Chancen, mit der

weiteren Verbesserung der Lebensqualitdt der innerstadtischen Quartiere die Umsetzung
des notwendigen Schrumpfens vom Rand zur Stadtmitte zu ermdglichen.
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2. KONZEPTION
2.1 Die maRgeblich am Fachkonzept Mitwirkenden

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Sachgebiet Stadtplanung (Projektleitung INSEK).
Zuarbeiten durch das Sachgebiet Stadterneuerung u. Wohnungsbauférderung. Zuarbeiten
und Abstimmungen (u.a. im Rahmen des Arbeitskreises INSEK) v.a. mit den beiden
Grollvermietern  WBG  (Wohnungsbaugesellschaft  Goérlitz  mbH)  und  WGG
(Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG) sowie mit der GWG (Gemeinnutzige
Wohnungsbaugenossenschaft Goérlitz eG) und mit den Stadtwerken

2.2 Fachliche und fachubergreifende Ziele und MaBnahmen

Wesentlicher Gegenstand des Fachteils Wohnen ist die Anpassung des Wohnungsbestands
an die demographische Entwicklung durch einen Stadtumbau, der sowohl die Aufwertung
von Wohnquartieren als auch den Ruckbau von tberzahligen Wohnungen beinhaltet. Neben
dem generellen Ziel der Verbesserung der Lebens- und speziell der Wohnqualitat der Stadt
Gorlitz geht es dabei auch um die Erhaltung bzw. die Wiedergewinnung der
Investitionsfahigkeit und Kreditwlrdigkeit der privaten Kleineigentimer und der
Wohnungsunternehmen in der Stadt Gorlitz.

Tabelle 10: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Wohnen
Fachliche und

fachiibergreifende Ziele AEITELIET
Anpassung des Wohnungsbe- - Erhalt und weitere Aufwertung der inneren Stadtteile als
stands an den demographischen attraktiver Wohnstandort fur alle Altersgruppen
Wandel

- Rickbau von leerstehenden Wohnungen, gem. Bedarfsab-
leitung in den Jahren bis 2020 insgesamt rd. 4.000 WE

- aufgrund der demographischen Tendenzen liegt der
Schwerpunkt des Riickbaus auf den duReren Stadtteilen in
Plattenbauweise; in den inneren Stadtteilen Rickbau nur
ausnahmsweise / punktuell

- die praktische Durchflihrung des Riickbaus erfordert u.a. ein
aktives Umzugsmanagement und das Vorhalten von
Ersatzwohnungen in den jeweiligen Schwerpunktgebieten

- Erhalt der stadtebaulichen Grundstruktur der vom Rickbau
betroffenen auleren Stadtteile; Abriss von max. ¥4 des
derzeitigen Wohnungsbestands; Reduzierung der
Wohnungen sowohl durch Komplettabbruch von Wohnblocks
als auch durch Abzonung mdglich

- Ruickbau in den dufReren Stadtteilen sollte im Grundprinzip
von aulRen nach innen erfolgen; flachenhafter Riickbau
vorrangig in den Randbereichen

- Nachnutzung von Abrissflachen vorrangig als Frei- u.
Grunrdume; aus stadtebaulichen Griinden und zur
Vermeidung von Landschaftsverbrauch auch
Ersatzneubebauung mit individuelleren Wohnformen

- Beschrankung der Ausweisung u. Neuerschlieffung von
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Wohnungsbauflachen am Stadtrand auf nachweisbaren
Bedarf

- keine Ansiedlung von innenstadtrelevanten, tertiaren
Nutzungen auf Abrissflachen

Qualitative und bedarfsgerechte
Verbesserung des Wohnungs-
angebots

- Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots fur
unterschiedliche Alters- und Lebensstilgruppen, darunter
auch generationentbergreifendes Wohnen, altengerechtes
und betreutes Wohnen, barrierefreies Wohnen

- Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreis-
segmenten, Vermeidung von sozialen Problemquartieren /-
gebieten

- Beschrankung der Aufwertungsinvestitionen der Wohnungs-
unternehmen in den dufleren Stadtteilen auf die langfristig zu
erhaltenen Teilbereiche

- durch Férdermittel Unterstlitzung von privaten Investitionen
zur weiteren Sanierung der Wohngebaude in den inneren
Stadtteilen, aktive Vermarktung der Kernstadt zur
Investitionsanregung

Verbesserung der Wohnum-
feldqualitaten der Kernstadt

- Erhalt und z.T. auch Ausbau von Infrastruktureinrichtungen in
der Kernstadt, insbesondere von kulturellen u. sportlichen
Angeboten sowie von Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen

Erhalt und Neugestaltung von Grin- und Freiflachen mit
Aufenthaltsqualitat

- Wohnumfeldverbesserung durch Abriss von Hintergebauden

- bedarfsgerechte Verbesserung der Parkierungsangebote flr
Bewohner

- in Uberwiegend durch das Wohnen gepragten Quartieren
mehr Verkehrsberuhigung

- weitgehende Konzentration von kunden-/publikumsintensiven
und die Wohnruhe stérenden Funktionen und
Veranstaltungen auf bestimmte Teilgebiete der Kernstadt
(Altstadt, zentrale Innenstadt, Neil3euferbereich)
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2.3 Zukuinftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Aus den Zielen und MafRnahmen leiten sich auch fliir das Fachkonzept Wohnen die kiinftigen
Schwerpunktthemen und — gebiete ab. Alles in allem zeigt sich hierbei eine klare
Zweiteilung, und zwar sowohl in inhaltlicher wie in rdumlicher Hinsicht.

Thematisch gibt es den Gegensatz zwischen Rickbau von Uberzahligen Wohnungen und
der Aufwertung zur Verbesserung von Wohnungs- und Wohnumfeldqualitdten. Wahrend der
Ruckbau dabei schwerpunktartig die &ulleren Stadteile betreffen soll und
AufwertungsmalRnahmen in diesen Stadtteilen in erster Linie die Anpassung des
Wohnungsbestands an die Bedlrfnisse alterer Menschen beinhaltet, steht in den inneren
Stadtteilen eindeutig der Erhalt und die weitere Aufwertung im Vordergrund. Allerdings
bedeutet der Rickbau von leerstehenden Wohnblocks in den duferen Stadtteilen oftmals
auch eine Aufwertung, da durch die Entdichtung die Wohnumfeldqualitat verbessert wird.

Die Aufwertungsmallnahmen in den inneren Stadtteilen sind von ihrer Natur her
vielgestaltiger, umfangreicher und komplexer und erfordern auch den gréReren Einsatz an
offentlichem und privatem Kapital. Im Unterschied zu den dufReren Stadtteilen lohnt sich hier
jedoch eher der Einsatz von Investitionen, dkonomisch gesprochen haben diese einen
hoheren Grenzertrag als in den aul3eren Stadtteilen.

Gerade weil die Kernstadt aber nicht nur eine reine ,Wohnstadt® ist, sondern auch der beste
Standort fur Handel und viele andere tertidre Funktionen, und gewiss auch ein Teil der
Wohnattraktivitat von dieser Multifunktionalitdt abhangt, erwachsen andererseits auch
Nutzungskonflikte des Wohnens mit den verschiedenen Bedurfnissen und Anforderungen
der anderen Stadtfunktionen.

Daher wird es mit der weiteren Aufwertung der Kernstadt kiinftig verstarkt auch um die
vorausschauende Vermeidung von Nutzungskonflikten (bzw. die Entscharfung von
bestehenden) und die im Interesse der Gesamtentwicklung sinnvollste Zuordnung der
unterschiedlichen Anspriiche an den Stadtraum gehen. Vom Grundsatz her ist dabei nicht
die gesamte Kernstadt als ein Mischgebiet zu verstehen, sondern in Teilen auch als
schutzwirdiges Vorranggebiet flr das Wohnen.
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2.4 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 11: Kernaussagen und Auswirkun

Kernaussage

gen auf Fachkonzepte (Muster Q

Anpassung des Wohnungs-
bestands an den demo-
graphischen Wandel

Folgen/Auswirkungen betroffene Fachkonzepte

- Rickbau Uberzahliger Wohnungen
fihrt zu einer Anndherung von Angebot

und Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt und erhéht die
langfristige Rentabilitat und

Investitionsbereitschaft fir den lokalen
Wohnungs- und Immobiliensektor

- demogr. Entwicklung und Riickbau
von Wohnungen in den A&ufReren
Stadtteilen (v.a. flachenhafter Abriss)
bedingt bzw. ermdglicht dort auch
Ruckbau von technischer Infrastruktur
und damit von Kosten fir den
Versorgungstrager

- die demogr. Entwicklung bedingt
auch die Reduzierung von sozialen,
kulturellen und Freizeitangeboten in
den Schwerpunktgebieten des
Ruckbaus. Ebenso nimmt  die
Ausstattung mit Handelseinrichtungen
tendenziell ab

- die auBeren Stadtteile werden nicht
nur demographisch und baulich kleiner,
sondern auch mono-funktionaler, mit
dem Wohnen als eindeutige
Hauptfunktion. Zur Inanspruchnahme
anderer Stadtfunktionen wird sich die
Bevdlkerung dieser Stadtteile kinftig
starker auf die Kernstadt hin
orientieren.

- durch den Rickbau entstehen neue
Wohnumfeldqualitdten und  Wohn-
lagen, z.B. durch Entdichtung; bei
konsequentem Riickbau von aul}en
nach innen ,wandert® die begehrte
Wohnlage der aufieren Wohnblocks
nach innen

- bei Nachnutzung von Abrissflachen
durch individuellere ~ Wohnformen
kénnen in gewissem Umfang auch
jungere Altersgruppen in die auleren
Stadtteile gezogen werden sowie
technische Infrastruktur weitergenutzt
werden

- bei Nachnutzung von Abrissflachen
als Frei- und Grinraume verbessert
sich die Wohnumfeldqualitat in den

Schwerpunktgebieten des Riickbaus

- FK Stadtebau u. Denkmal-
schutz

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Soziales

- FK Bildung und Erziehung

- FK Umwelt
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Qualitative und bedarfsge-
rechte Verbesserung des
Wohnungsangebots und

Aufwertung der Wohnum-
feldqualitaten der Kernstadt

- Erhéhung der Wohnzufriedenheit,
bessere Identifikation der Birger mit
ihrer Stadt und insbesondere mit der
Kernstadt

- Verbesserung der Wettbewerbs-
position der Kernstadt als
Wohnstandort gegeniiber den auflleren
Stadtteilen und gegeniber dem
l&ndlichen Umland sowie als Zuzugsort
fir Uberregionale Interessenten (z.B.
Ruhesitzwanderer)

- durch bedarfsgerechteres Wohn-
ungsangebot und die Aufwertung des
Wohnumfelds kann der Leerstand
schneller abgebaut werden

- bei grolerer Nachfrage nach
Wohnungen und geringer werdenden
Leerstdnden steigt die Investitions-
bereitschaft zur weiteren Sanierung der
Gebaude in der Kernstadt wieder an.
Dadurch gewinnt sie weiter an
Attraktivtat

- die qualitative Verbesserung des
Wohnungsangebots und die Attrak-
tivitdtssteigerung der Kernstadt wirkt
sich positiv als weicher Standortfaktor
im Hinblick auf den Zuzug von
qualifizierten Fachkraften far
bestehende Unternehmen bzw. bei
eventuellen Betriebsansiedlungen aus.

- FK Stadtebau u. Denkmal-
schutz

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Umwelt
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Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen

Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Biesnitz
Bestandserfassung Prognose
1990 | 1991 [ 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 [ 2010 | 2015 | 2020
Einwohnerzahl absolut 2585 | 2903 | 3119 | 3528 | 3807 | 3941 | 3971 | 4024 | 4116 | 4180 | 4194
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 1132 1776 2072
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 2,3 2,2 2
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1430 1946 2080
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 98| 76| 113| 115| 70| 47| 28| 31| 35| 25| 15
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 77 441 101 97 33 26 21 27 25 21 15
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 21 32 12 18 37 21 7 4 10 4 0
Wohnungen o
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 0 1 2 0 0 0 0 0 0 0
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 0 0 1 2 0 0 0 0 0 0 0
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 298 170 8
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE
Anteil in %
Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Historische Altstadt
Bestandserfassung Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 2362 | 2216 | 2250 | 2278 | 2301 | 2348 | 2394 | 2514 | 2644 | 2709 | 2732
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 1032 1068 1338
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 2,3 2,2 2
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1915 1997 1970
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 17| 47| 22| 33| 13 9 8 6 2 1 6
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 17 47 22 33 13 9 8 6 2 1 6
Wohnungen -
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 13 6 6 2| 23 7| 36 9 0 5 2
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 13 6 6 2 23 7 36 9 0 5 2
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 4] 41| 16| 31| -10 2| 28] -3 2| -4 4
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 883 929 631
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 17
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 614
Anteil in %
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Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen

Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Innenstadt
Bestandserfassung Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 16674 | 15899 | 15302 | 15145 | 14915 | 14905 | 14837 | 14905 | 14628 | 14784 | 14799
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 7219 6424 7300
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 23 23 2
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 10876 11531 11510
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolutin WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 121| 228| 232| 130| 165| 137| 55 7| 12 2 3
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 1 2 1 1
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 121 227 232 130| 163| 137 54 7 12 2 2
Wohnungen o
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 81| 44| 36| 49| 1 31| 43| 27| 16| 61 59
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 81 44 36 49 1 31 43 27 16 61 59
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 40| 184| 196 81| 154| 106 12| -20 4] 59| -56
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 3657 5107 4210
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 21
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 31
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 4158
Anteil in %
Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Nikolaivorstadt
Bestandserfassun Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 1304 | 1388 | 1473 | 1525 | 1505| 1571 | 1607 | 1590 | 1613 | 1632 | 1638
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 583 700 797
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 2,2 2,2 2,1
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 969 1022 1010
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 18| 24 3] 1 7 3 4 5 4 1 1
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 3 3 3 5 6 0 3 4 1 0 1
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 15 21 0 6 1 3 1 1 3 1 0
U Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 0 0 4 6] 12 5 4 0 4 5
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 0 0 0 4 6 12 5 4 0 4 5
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 18] 24 3 7 1 9 A 1 4 3 4
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 386 322 213
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 3
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 210
Anteil in %
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Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen

Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Stidstadt
Bestandserfassun Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 10784 | 10372 | 10187 | 10081 | 9956 | 9695 | 9412 | 9400 | 9328 | 9226 | 9135
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 5062 4721 4729
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 2,1 2,1 1,9
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 6080 6371 6120
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolutin WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 27| 83| 105| 50| 35| 22| 28| 10| 22| 13 1
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 0 1 3 1 3 2 4 3 8 8 1
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 27 82| 102 49 32 20 24 7 14 5 0
Wohnungen o
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 9 0 0 0 0| 8| 177 2| 80 2
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE 0 0 0 0 0 0 0 120 0 75 0
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 0 9 0 0 0 0 86 57 2 5 2
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 27| 74| 105| 50| 35| 22| 58| -167| 20| -67| -1
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 1018 1650 1391
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 2
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 3
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 1388
Anteil in %
Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Rauschwalde
Bestandserfassung Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 7467 | 7300 | 7178 | 7091 | 6996 | 7063 | 7012 | 6902 | 6852 | 6822 | 6816
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 3611 3612 3679
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 211 2 1,7
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 3710 3910 3990
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolutin WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 26| 63| 47| 34| 38| 40| 3 1 3 1 3
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 9 20 22 17 38 34 21 1 3 1 3
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 17 43 25 17 0 6 11 0 0 0 0
Wohnungen Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 1 3 3 1 0 0 0 0 0 0
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 0 1 3 3 0 0 0 0 0 0 0
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 26| 62| 44| 31 37| 40| 3 1 3 1 3
1990=100%
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 99 298 311
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 0
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 152
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 159
Anteil in %
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Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen

Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Kénigshufen
Bestandserfassung Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 15694 | 15436 | 15051 | 13907 | 13136 | 12445 | 11738 | 11290 | 10737 | 10400 | 9976
Anzahl der Haushalte absolut 6721 5928 5294
Einwohner pro Haushalt absolut 23 2,1 1,9
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 6491 6592 6380
davon
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolutin WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 39| 24| 10| 26 2] 11 1 0 2 o] 20
davon
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 39 24 10 2 3 1 2
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 25 8 20
Wohnungen Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 0 0 0 0 0 0 0| 50| 88| 108
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE 50 88| 108
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 39 24| 10| 26 2| 11 1 0| 48| -88| -88
Leerstehende Wohnungen | absolutin WE 0 644 1086
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 0
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 1080
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 3
Anteil in %
Muster 4.2.01.1
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Weinhiibel
Bestandserfassun Prognose
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2010 2015 2020
Einwohnerzahl absolut 8898 | 8529 | 8276 | 7902 | 7631 | 7284 | 6984 | 6814 | 6671 | 6532 | 6475
1990=100%
Anzahl der Haushalte absolut 4146 3659 3511
1990=100%
Einwohner pro Haushalt absolut 2,1 2 1,8
1990=100%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 4104 4114 3820
davon 1990=100%
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 44 1 16 2 7 1 5 0 1 5 0
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolutin WE 6 1 12 2 7 1 4 0 1 5 0
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr absolut in WE 38 0 4 0 0 0 1 0 0 0 0
M Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 7 2 0| 51 8| 26| 270 1 1 0
davon 1990=100%
in Plattenbauten absolut in WE 0 0 0 0 50 0 26| 270 0 0 0
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 0 7 2 0 1 8 0 0 1 1 0
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 44 6] 14 2| 44 7] 21| 210 0 4 0
1990=100%
Leerstehende Wohnungen absolut in WE 0 455 309
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 0
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 205
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 104
Anteil in %
Anhang - Fachkonzept Wohnen - -5-




Muster 4.2.01.2
Fachkonzept Wohnen

Zusammenstellung zur Wohnraumentwicklung nach Teilgebieten der Gemeinde

Bestandserfassung 2005

Gesamtgemeinde Biesnitz Altstadt Innenstadt Konigshufen
Einwohnerzahl 2005 absolut 59993 4194 2732 14799 9976
Anzahl der Haushalte absolut 30804 2072 1338 7300 5294
Einwohner pro Haushalt absolut 1,95 2 2 2 1,9
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 39032 2080 1970 11510 6380
davon
1-Raum-Wohnungen absolut in WE 606
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE 3791
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE 11841
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE 15194
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE 7600
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen 1995 - 2005 absolut in WE 3152 653 164 1092 135
davon
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 1570 487
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr Wohnungen absolut in WE 1582 166
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen 1995 - 2005 absolut in WE 1583 3 109 458 246
davon
in Plattenbauten absolut in WE 517
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 1066 3
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 1569 484 55 634 -110
Leerstehende Wohnungen 2005, absolut in WE 8228 8 632 4210 1086
davon 1990=100%
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 181 17 21 0
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 1473 31 1083
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 6574 614 4158 3
Anteil in %
Muster 4.2.01.2
Fachkonzept Wohnen
Zusammenstellung zur Wohnraumentwicklung nach Teilgebieten der Gemeinde
Nikolaivorstadt Rauschwalde Sudstadt Weinhiibel
Einwohnerzahl 2005 absolut 1638 6816 9135 6475
Anzahl der Haushalte absolut 797 3679 4729 3511
Einwohner pro Haushalt absolut 2,1 1,7 1,9 1,8
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1010 3990 6120 3820
davon
1-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
2-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
3-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
4-Raum-Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
5- und mehr Raum-Whg. absolut in WE
Anteil in %
Neugebaute Wohnungen 1995 - 2005 absolut in WE 81 288 396 82
davon
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE
Anteil in %
in Hausern mit 3 und mehr Wohnungen absolut in WE
Anteil in %
Abgerissene Wohnungen 1995 - 2005 absolut in WE 40 169 356 366
davon
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE
Anteil in %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 41 119 40 -284
Leerstehende Wohnungen 2005, absolut in WE 213 311 1391 309
davon
in Ein- und Zweifamilienhdusern absolut in WE 3 0 2 0
Anteil in %
in Plattenbauten absolut in WE 152 3 205
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE 210 159 1388 104
Anteil in %

Anhang - Fachkonzept Wohnen -




Muster 4.2.02
Fachkonzept Wohnen

Erfassung des Wohnungsbestands Gebietsbezug: Rauschwalde 1
Eigentiimer WBG WGG Privateigentiimer Stadt Summe
Anzahl davon Anzahl davon Anzahl davon Anzahl davon Anzahl | davon
leer leer leer leer leer
absolut % | absolut % |absolut | % | absolut % | absolut | % | absolut % | absolut | % | absolut % | absolut | absolut %
Gebaudebestand 77 6| 8 129 0| O 632 5 1 2 2 (100
Wohnungsbestand
nach Wohnungsgrofle
1-Raum-Wohnung
2-Raum-Wohnung
3-Raum-Wohnung
4-Raum-Wohnung
5- und mehr Raum-Wohnung
nach Baualter 1831 81
bis 1918 errichtet 65 43|66 k.A. 18 14| 78
zwischen 1919 und 1948 errichtet 156 10| 6 563 3 1
zwischen 1949 und 1990 errichtet 574 73113 560 8014
ab 1991 errichtet
nach Gebédudetyp
Ein- und Zweifamilienhauser 1 0| O 833 0| O
Plattenbauten 540 72|13 560 80|14
sonstige Gebaude 254 54|21 563 3/ 1 998 81| 8 18 14| 78
nach Bauzustand 1831 81 4
unsaniert 58 39[67 18 14| 78
teilsaniert 608 86|14 265 67|25
voll saniert bzw. ab 1991 errichtet 129 11 1 858 16| 2
Summe Wohnungsbestand 795 126 |16 1123 83| 7| 1831 81| 4 18 14| 78
Anteil am Gesamtbestand 19,9 40,5 28,2 26,7 45,8 26 0,5 4,5 Leerstandsquote

Eigentimer

Privateigentimer
Selbstnutzer

Muster 4.2.02
Fachkonzept Wohnen

sind alle juristischen Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts, wie z.B. Wohnungsbaugesellschaften, -genossenschaften, Gemeinden, Immobilienfonds,
die Eigentimer eines bedeutenden Anteils des in der Gemeinde befindlichen Wohnungsbestandes sind

sind alle natlrlichen Personen , die Gber Eigentum an Wohnungen in der Gemeinde verfiigen

sind alle natlrlichen Personen, die ihr Wohneigentum selbst nutzen

Erfassung des Wohnungsbestands Gebietsbezug: Rauschwalde 2 (neu)
GWG Eigentiimer n Privateigentumer davon Selbstnutzer Summe
Anzahl davon Anzahl davon Anzahl davon Anzahl davon Anzahl | davon
leer leer leer leer leer
absolut | % | absolut % |absolut | % |absolut % | absolut | % | absolut % | absolut | % | absolut % | absolut | absolut %
Gebdudebestand 39 0| O 879 13| 2
Wohnungsbestand
nach Wohnungsgrofe
1-Raum-Wohnung
2-Raum-Wohnung
3-Raum-Wohnung
4-Raum-Wohnung
5- und mehr Raum-Wohnung
nach Baualter 1831 81
bis 1918 errichtet 36 1 3 119 58
zwischen 1919 und 1948 errichtet 187 6| 3 906 19
zwischen 1949 und 1990 errichtet 1134 153
ab 1991 errichtet
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienh&user 834 0
Plattenbauten 1100 152
sonstige Gebaude 223 71 3 2056 159
nach Bauzustand 1831 81
unsaniert 76 53
teilsaniert 873 153
voll saniert bzw. ab 1991 errichtet 223 7| 3 1210 24
Summe Wohnungsbestand 223 71 3 3990 311| 8
Anteil am Gesamtbestand 5,6 2,3 Leerstandsquote

Eigentimer

Privateigentimer
Selbstnutzer

sind alle juristischen Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts, wie z.B. Wohnungsbaugesellschaften, -genossenschaften, Gemeinden,

Immobilienfonds, die Eigentimer eines bedeutenden Anteils des in der Gemeinde befindlichen Wohnungsbestandes sind

sind alle natirlichen Personen , die Giber Eigentum an Wohnungen in der Gemeinde verfligen

sind alle naturlichen Personen, die ihr Wohneigentum selbst nutzen

Anhang - Fachkonzept Wohnen -




Muster 4.2.02
Fachkonzept Wohnen

Erfassung des Wohnungsbestands

Gebietsbezug:

Biesnitz

Eigentiimer 1

WBG

Eigentiimer n

Privateigentiimer

davon Selbstnutzer

Summe

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

absolut

%

absolut

% | absolut

%

absolut

%

absolut | %

absolut %

absolut | %

absolut %

absolut

absolut

%

Gebaudebestand

Wohnungsbestand

nach WohnungsgroRe

1-Raum-Wohnung

keine A.

2-Raum-Wohnung

3-Raum-Wohnung

4-Raum-Wohnung

5- und mehr Raum-Wohnung

nach Baualter

bis 1918 errichtet

zwischen 1919 und 1948 errichtet

zwischen 1949 und 1990 errichtet

ab 1991 errichtet

nach Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhauser

Plattenbauten

sonstige Gebaude

114

nach Bauzustand

unsaniert

teilsaniert

voll saniert bzw. ab 1991 errichtet

114

8

Summe Wohnungsbestand

114

8

1966

2080

8

0

Anteil am Gesamtbestand

55

100

95

Leerstandsquote

Eigentiimer

Privateigentimer
Selbstnutzer

Muster 4.2.02
Fachkonzept Wohnen

sind alle juristischen Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts, wie z.B. Wohnungsbaugesellschaften, -genossenschaften, Gemeinden,
Immobilienfonds, die Eigentimer eines bedeutenden Anteils des in der Gemeinde befindlichen Wohnungsbestandes sind

sind alle natlrlichen Personen , die Uber Eigentum an Wohnungen in der Gemeinde verfiigen

sind alle natlrlichen Personen, die ihr Wohneigentum selbst nutzen

Erfassung des Wohnungsbestands

Gebietsbezug:

Historische Altstadt

Eigentiimer 1 WBG

Eigentiimer n

Stadt

Privateigentiimer

davon Selbstnutzer

Summe

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzahl

davon
leer

Anzah

davo
n leer

absolut %

absolut %

absolut

%

absolut

% | absolut

% | absolut

% | absolut

% | absol
ut

% | absol
ut

absol
ut

%

Gebaudebestand

31

11

8

73 371

93

25

413

111

27

Wohnungsbestand

nach Wohnungsgrofle

1-Raum-Wohnung

k.A.mogl
ich

2-Raum-Wohnung

3-Raum-Wohnung

4-Raum-Wohnung

5- und mehr Raum-Wohnung

nach Baualter

bis 1918 errichtet

133

65| 49

48

31

65| 1650

528

32

1831

624

34

zwischen 1919 und 1948 errichtet

zwischen 1949 und 1990 errichtet

118

21

139

ab 1991 errichtet

nach Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhauser

124

17

14

124

17

14

Plattenbauten

sonstige Gebaude

251

70| 28

48

31

65| 1547

513

33

1846

614

33

nach Bauzustand

unsaniert

55

43| 78

37

28

76 474

367

77

566

438

77

teilsaniert

124

15| 12

132

46

35

256

61

24

voll saniert bzw. ab 1991 errichtet

72

12| 17

11

3

27| 1065

117

11

1148

132

12

Summe Wohnungsbestand

251

70| 28

48

31

1671

530

32

1970

631

32

Anteil am Gesamtbestand

12,7

1

1,1

24

49

84,8

84

ote

Leerstandsqu

Eigentiimer

Privateigentimer
Selbstnutzer

sind alle juristischen Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts, wie z.B. Wohnungsbaugesellschaften, -genossenschaften, Gemeinden, Immobilienfonds, die
Eigentimer eines bedeutenden Anteils des in der Gemeinde befindlichen Wohnungsbestandes sind

sind alle naturlichen Personen , die Uiber Eigentum an Wohnungen in der Gemeinde verfligen

sind alle naturlichen Personen, die ihr Wohneigentum selbst nutz