Stadtverwaltung Gorlitz Stad Gﬁﬂt

Informationsblatt Vorbescheid

Zweck des Vorbescheides nach § 75 Sachsischer Bauor  dnung

Der Vorbescheid ist fir den Bauherrn ein wichtiges Instrument zur Vorabklarung von Einzelfragen zur
baurechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens. Beantragt werden kann ein Vorbescheid aber nur fir
Vorhaben, die einem Baugenehmigungsverfahren nach 88 63 oder 64 Sachsischer Bauordnung
(SachsBO) unterliegen.

Mit einem Vorbescheid kénnen nur Sachverhalte geklart werden, die zum Prifungsumfang im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gehdren.
(8 75 Satz 1 in Verbindung mit § 72 Absatz 1 SachsBO)

Amtliche Vordrucke und weitere Antragsunterlagen

Der Antrag auf Vorbescheid ist unter Verwendung des offentlich bekannt gemachten Vordruckes
einzureichen. (abrufbar unter: http://www.goerlitz.de/aemter/amt/254-Bauordnung-SG ). Es sind die
Bauvorlagen beizuftigen, die zur Beantwortung der im Vorbescheid gestellten Fragen erforderlich
sind. Das Sachgebiet Bauordnung kann weitere Unterlagen fordern, wenn diese zur Beurteilung
erforderlich sind. In Abhangigkeit von den Fragestellungen zum Vorbescheid kann die Bestellung
eines bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassers notwendig sein. Soll nur Uber die grundsétzliche
Vereinbarkeit mit bauplanungsrechtlichen Vorschriften entschieden werden, ist in der Regel kein
bauvorlageberechtigter Entwurfsverfasser erforderlich.

Die Bauvorlagen sind in mindestens dreifacher Ausfertigung einzureichen.
[Ubersicht Bauvorlagen 88 6, 7, 8 Durchfilhrungsverordnung zur Sé&chsischen Bauordnung
(DVOSéachsBO), 65.1 Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO)]

Fragestellungen zum Vorhaben im Vorbescheid

Mit dem Vorbescheid kdnnen nur Einzelfragen in Bezug auf ein konkretes Bauvorhaben beantwortet
werden. Die Fragen dirfen sich nur auf Sachverhalte beziehen, die auch im nachfolgenden Verfahren
zum Priufungsumfang gehoren. (88 63 und 64 SachsBO)

Fragen zu mehreren Varianten eines Vorhabens sind nicht zuldssig. In diesem Fall sind mehrere
Vorbescheide zu beantragen.

Die zu stellenden Fragen missen klar formuliert und mit ja oder nein zu beantworten sein.
Es ist nach der jeweiligen fachgesetzlichen Zulassigkeit des Vorhabens zu fragen.
Typische Einzelfragen sind zum Beispiel:

» Ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig?
Diese Frage beinhaltet die Prifung nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung
einschlieBlich  der ErschlieBung (Trinkwasser, Abwasser sowie Zufahrt). Die
ErschlieBungsnachweise sind mit einzureichen.

Es kann aber auch nach Teilen der bauplanungsrechtlichen Zulassungskriterien gefragt
werden, z. B.:

» Ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig (auf3er Erschlie3ung)?

» Wird die Ausnahme/ Befreiung (je nach Art der Festsetzung) von der Festsetzung des
Bebauungsplans erteilt? (Vordruck Antrag auf Befreiung/Ausnahme ist beizufiigen)



Fragen zum aufgedréngten Fachrecht zum Beispiel:

> Ist das Vorhaben denkmalschutzrechtlich zulassig?
> Ist das Vorhaben im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zuléassig?
> Ist das Vorhaben naturschutzrechtlich zulassig?

Unzulassige Fragen sind zum Beispiel:

Ist das Vorhaben genehmigungsfahig/ zuléassig?

Wird ein Vorhaben auf dem Grundstiick nach 8§ 34 oder § 35 Baugesetzbuch beurteilt?
Welche Variante des Vorhabens ist zulassig?

Kann eine Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden?

Welche Geschossflachenzahl ist zulassig?

Fragen zu vorhabenbezogenen Anforderungen der SdchsBO

YVVYVVY

Fragen zu Anforderungen aus der Sachsischen Bauordn ung sind nur bei Sonderbauten im Sinne
des 8§ 2 Absatz 4 Sachsischer Bauordnung zuldssig, da diese Anforderungen im
Baugenehmigungsverfahren nach § 64 Sachsischer Bauordnung auch zum Prifungsumfang gehoren.

Bei Vorhaben, die dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (8§ 63 SachsBO) unterliegen,
gehdren nur beantragte Abweichungen gemaR § 67 Absatz 1 SachsBO zum Prifungsumfang im
Baugenehmigungsverfahren. Im Rahmen eines Vorbescheids kdénnen daher auch nur Fragen zu
beantragten Abweichungen beantwortet werden (Vordruck Antrag auf Abweichung ist beizufligen).

Allgemein formulierte Fragen kénnen im Rahmen des V  orbescheides nicht beantwortet
werden. In solchen Fallen kann eine schriftliche, g  egebenenfalls kostenpflichtige Auskunft
eingeholt werden.

Geltungsdauer/Bindungswirkung

Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Der Vorbescheid berechtigt nicht zum Baubeginn.

Die zur Entscheidung gestellte Frage entfaltet fir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren
Bindungswirkung. Wird mit den Bauantragsunterlagen von dem erteilten Vorbescheid abgewichen,
entfallt die Bindungswirkung (8§ 75 SachsBO).
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