Anlage 4 zur Vorlage 11/61/11/17
Beschlussbestandteil zu Punkt 3
des Beschlussantrages

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes Nr. 9 ,,Autohaus Nieskyer StraRe*
Gemarkung Gorlitz Flur 34, Flurstiick 15/8

(Entwurfsfassung 16. Mai 2017)

Gemal3 § 10 i. V. mit 8§ 12 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
folgende

2. Satzung zur Anderung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 9 ,,Autohaus Nieskyer StraBe*“

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:

Teil A — Planzeichnung vom 16. Mai 2017
Teil B - Textliche Festsetzungen vom 16. Mai 2017

Teil B — Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

c) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)
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d) Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200), verdffentlicht
am 25.06.2004 (zuletzt geandert am 16.12.2015)

e) Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) in der Fassung vom 06.06.2013
(zuletzt geandert am 29.04.2015)

f) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
vom 9. Juli 2007 (zuletzt geandert am 12. Juli 2013)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
legung der zulassigen Nutzung erfolgt je Gewerbegebiet wie folgt:

Gewerbegebiet GE1 — Gebaude im Bestand

Zulassige Nutzungen sind hier der Handel von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen, die Reparatur
von Kraftfahrzeugen und die damit zusammenhéngende Vorhaltung von Verschlei3teilen, die
Prasentation von Neufahrzeugen und damit zusammenhangende Dienstleistungen.

Gewerbegebiet GE2 — Lagerhalle zur Lagerung von Reifen und Kfz-Kleinteilen
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung einer Lagerhalle zur Lagerung und Vorhaltung von
Verschleil3teilen wie Reifen und Kfz-Kleinteile.

Gewerbegebiet GE3 — Kfz-Prifstiutzpunkt mit Waschhalle und Schulungsraumen
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung eines Kfz-Prifstitzpunktes mit Waschhalle und
Schulungsraumen.

Gewerbegebiet GE4 — Ausstellungs- und Prasentationsraum
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung eines separaten Ausstellungs- und Prasentations-
raumes.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur jedes Gewerbegebiet wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald sowie die maximale
Gebaudehohe wie folgt festgesetzt.

Gewerbegebiet GE1: maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehdhe 7,5 m
Gewerbegebiet GE2: maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehdhe 7,0 m
Gewerbegebiet GE3: maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehdhe 7,5 m
Gewerbegebiet GE4: maximal 1 Vollgeschoss und die maximale Gebaudehohe 5,0 m

Der Hohenbezugspunkt ist das vorhandene Gelandeniveau im Grundstiickseinfahrtsbereich
Nieskyer Stra3e (227,38 m U. NN) festgesetzt.
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1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 Bau NVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich durch die in der Planzeichnung Teil A fest-
gesetzten Baugrenzen. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zul&ssig, jedoch nicht innerhalb von Grunflachen

1.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung erfolgt die Festsetzung im gekennzeichneten
Bereich, dass die offnungsschlieRenden Elemente (Fenster, Tiren, Tore) mind. in
Schallschutzklasse Il auszufuhren sind. Beim Prifvorgang von Kraftfahrzeugen und bei der
KFZ-Pflege sind die Offnungen geschlossen zu halten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen § 89 (1) SachsBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Firmennamen und -signets dirfen
angebracht werden.

Werbeanlagen und Beschriftungen durfen nur auf Fassaden oder auf separaten Werbetragern,
die nicht Uber die Firsthéhe der Hauptgebaude reichen, errichtet werden.

Fur das Gebiet sind drei freistehende Pylone bis zu einer H6he von 10 m sowie Fahnenstander

bis zu einer Hohe von 6 m Uber Gelandeniveau zuldssig. Bei der konkreten Einordnung dieser
Werbeanlagen sind die Abstandsflachen gemanR Sachsischer Bauordnung zu bericksichtigen.

3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Private Grunflachen

Innerhalb der privaten Grinflachen sind die Laubbdume und StrAucher mit Pflanzbindung
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die mit Pflanzgebot
gekennzeichneten Baume und Hecken sind neu anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. FiUr die Festlegung Bdume sind Wildobstsorten zu verwenden. Fir die Festlegung
Hecke sind Laubgehdlze zu verwenden.

4. ErschlieBungsfestsetzungen

4.1 Offentliche VerkehrserschlieRung
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Die VerkehrserschlieRung erfolgt tber die Nieskyer Stral3e. Die bestehende Grundstiickszufahrt
bleibt erhalten. Zur Vermeidung von sich kreuzendem Verkehrsfluss im Bereich GE3 wird dem
Vorhabentrager die Errichtung einer neuen Grundstiickszufahrt an der stdwestlichen
Plangebietsgrenze eingerdumt. Erforderliche Genehmigungen sind bei der Stadt vor
Bauausfuhrung einzuholen.

4.2 Schmutzwasser - Ableitung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in den 6ffentlichen Kanal im Bereich der Nieskyer Stral3e.
4.3 Regenwasser - Ableitung

Das Regenwasser wird Uber Versickerungssystem einem Regenriickhaltebecken im Plangebiet
zugefuhrt. Der vorhandene Notlberlauf ist durch einen Gestattungsvertrag mit der Stadt zu
regeln. Durch geeignete bauliche MaRhahmen (Regenwasserspeicherung und Uberflihrung in
Brauchwasser) sind zusatzliche Belastungen der bestehenden Regenwassersysteme zu
vermeiden.

4.4 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Trinkwasserleitung in der Nieskyer Stral3e.

4.5 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt mit Gas. Die Gasleitung befindet sich in der Nieskyer Stralie.

4.6 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die Stadtwerke Goérlitz AG bzw. deren Rechtsnachfolger
gesichert.

4.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt ortsiiblich. Anlagen zum Sammeln von Mull sind an der Straf3en-
grundstiicksgrenze unzulassig.

4.8 Sonstige Versorgungsleitungen

Sonstige Versorgungsleitungen sind aus dem o6ffentlichen Stralenbereich Nieskyer Stral3e
heranzufihren.

5. Zuléassigkeit von Vorhaben

Im Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind unter Anwendung von 8 9 Abs. 2
BauGB i. V. m. 8 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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6. Hinweise

6.1 Bodenschutz

Auf die Anzeigepflicht gemal? 810 Abs. 2 S&chsABG von im Rahmen der Baumafnahme
bekannt gewordenen oder von Verpflichteten verursachten schadlichen Bodenverdnderungen
oder Altlasten wird hingewiesen.

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbaren Zustand zu erhalten. Fir den dartber
hinaus anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist im Sinne § 1 Abs. 1 SachsABG und gemaR
abfallwirtschaftlichen  Grundsdtzen des Freistaates Sachsen vom 07.07.1992 ein
Massenausgleich vorzuschreiben bzw. eine Verwertung zu sichern. Eine Ablagerung von
unbelastetem Erdaushub als Abfall ist nicht zulassig.

Zum Erhalt der natirlichen Fruchtbarkeit und zum Schutz des Bodens vor schadlichen
Veranderungen, im Sinne § 202 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 BBodSchG und § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB, gelten aus fachlicher Sicht nachfolgende Hinweise fir den Umgang mit
Bodenaushub.

Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen und zu lagern.

Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abféllen, Schad- und
Reststoffen sind zu verhindern. Zwischenlager von Béden sind als trapezférmige Mieten bei
einer Héhe von maximal 2 m so anzulegen, dass Erosion und Verndssung bei Niederschlagen
vermieden werden.

Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu ver-
hindern. Bautatigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Geldnde der zu bebauenden Bereiche
zu beschranken. Freiflachen sind vom Baustellenverkehr freizuhalten.

6.2 Baugrund

Fur geplante Bauvorhaben wird zur n&heren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhéltnisse
die Durchfuhrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung geman DIN 4020 / DIN EN
1997-2 empfohlen.

6.3 Hinweise Archaologie

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Arch&ologische Landesamt Sachsen durch schriftliche Bau-
anzeige zu unterrichten.

Archéologische Funde (das sind aufféllige Bodenverfarbungen, Gefal3scherben, Gréber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hbélzer, Steinsetzungen aller Art
u.a.) sind nach 8 20 SachsDSchG sofort dem Archaologischen Landesamt Sachsen, Telefon:
(03 51) 81 44 50, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichern.
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Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt fur Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grab-
ungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

Der vorgenannte Passus ist im Wortlaut den mit Erdarbeiten beauftragten Unternehmen zu
tbermitteln und muss an deren Baustellen schriftlich vorliegen.

6.4 Hinweise des Amtes fir Vermessungswesen und Flurneuordnung
Vor Baubeginn ist mit dem Amt fir Vermessungswesen und Flurneuordnung beim Landratsamt

Gorlitz Rucksprache bezlglich der Aufnahmepunkte zu nehmen, falls bei BaumaRnhahmen
Veranderungen dieser Punkte geplant sind bzw. erforderlich werden.



