Anlage 5.1 zur Vorlage 11/61/11/17
Beschlussbestandteil zu Punkt 3
des Beschlussantrages

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes Nr. 9 ,,Autohaus Nieskyer StraRe*
Gemarkung Gorlitz Flur 34, Flurstick 15/8

Begrindung

(Entwurfsfassung 16. Mai 2017)

1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Autohaus Nieskyer Stral3e” ist seit dem 24.10.1995 rechts-
kraftig. Der Stadtrat der Stadt Gorlitz hat am 31.03.2005 die Einleitung eines Anderungs-
verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Autohaus Nieskyer Stralle”
beschlossen. Planungsziel ist die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache und
die Erweiterung der Baugrenzen, um dem Vorhabentrager eine notwendige Erweiterung
seines Gewerbes am Standort zu erméglichen. Am 25.08.2016 hat der Stadtrat der Stadt
Gorlitz die Anderung des Beschlusses Nr. 165-05 vom 31.03.2005 beschlossen.

Die Erweiterung wird notwendig, um die wirtschaftliche Entwicklung und damit verbun-
dene raumliche Ausweitung des Betriebes zu gewahrleisten.

Das bereits vorhandene Autohaus ist Bestand. Es ist beabsichtigt, Erweiterungsmog-
lichkeiten mit unterschiedlichen Anforderungsmerkmalen fir das vorhandene Gewerbe
zu schaffen. Daher sollen neben dem Bestandsgebdude [GE1], drei weitere Baufenster
ausgewiesen werden. Der Bereich norddstlich und stdodstlich vom Bestandsgebaude
[GEZ2] soll der Lagerhaltung fur Reifen und Kfz-Kleinteilen dienen. Auf der bisher als
Krauterwiese festgesetzte Flache [GE3] soll zukinftig ein Kfz-Prifstlitzpunkt mit Schu-
lungsraumen und Waschhalle errichtet werden. Da der weitere Bedarf an Hochbauten
perspektivisch nicht ausgeschlossen ist, soll eine Flache fir eine Ausstellungs- und Pra-
sentationsflache [GE4] festgesetzt werden. Die Einordnung ist im Bereich der vorhan-
denen Stellplatze im Nordwesten des Grundstlckes geplant.

2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Konigshufen in der Gemarkung Gorlitz Flur 34 und um-
fasst lediglich das Grundstiick 15/8. Es wird in westlicher Richtung durch die Nieskyer
Stral3e begrenzt und in nordwestlicher Richtung durch die Bahnlinie Gorlitz — Cottbus
tangiert. Das Plangebiet liegt in einem durch Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung ge-
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pragten Gebiet. Im Umfeld sind auch Garten und vereinzelt Wohnh&user vorhanden. Die
Bebauungsstruktur der unmittelbaren Umgebung entspricht jedoch nicht einem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 um-
fasst ein ca. 17.000 gm grofRes Grundstiick des Vorhabentragers. In der Planzeichnung
wird der Geltungsbereich des Plangebietes mit einer schwarz/weil3 gestrichelten Linie
(entsprechend Planzeichenverordnung) begrenzt. Das Plangebiet selbst ist bereits be-
baut und wird als Autohaus fur Neu- und Gebrauchtfahrzeugen und damit zusammen-
hangende Dienstleistungen genutzt.

3. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

Der als Flachennutzungsplan fortgeltende Generalbebauungsplan der Stadt Gorlitz
(Stadtgebiet ohne Eingemeindungen nach 1990) wurde mit Beschluss vom 20.01.1994
im Bereich nordliche Nieskyer StraRe geandert. Diese Anderung wurde fiktiv genehmigt
(Mitt. RP DD vom 13.06.1994) und ist durch offentliche Bekanntmachung am 10.08.1994
wirksam geworden. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist in der gednderten
Fassung des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet dargestellt. Der Bebauungs-
plan wurde somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf vor
seiner Inkraftsetzung keiner Genehmigung durch das Landratsamt Gorlitz. Die geplanten
Anderungen am rechtswirksamen Bebauungsplan beriihren nicht die Grundlagen der
Planung. Aus diesem Grund und da durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer UVP-Pflicht unterliegen, begriindet wird, kann das Anderungsverfah-
ren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

4. Festsetzungsbegrindung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung entspricht gewerblichen Nutzungen nach § 8 BauNVO
und entspricht damit der Ausweisung im Flachennutzungsplan. Da es sich um einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan handelt, wurden die Nutzungen entsprechend den
bereits vorhandenen und beabsichtigten Gewerken in den Festsetzungen konkretisiert.
Zulassige Nutzungen sind ausschlie3lich der Handel von Neu- und Gebrauchtfahrzeu-
gen, die Reparatur von Kraftfahrzeugen und die damit zusammenhangende Vorhaltung
von Verschleil3teilen, die Prasentation von Neufahrzeugen und damit zusammenhan-
gende Dienstleistungen. Die Festlegung der zuldssigen Nutzung erfolgt je Gewerbege-
biet wie folgt:

Gewerbegebiet GE1 — Gebaude im Bestand

Zulassige Nutzungen sind hier der Handel von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen, die Re-
paratur von Kraftfahrzeugen und die damit zusammenhangende Vorhaltung von Ver-
schleif3teilen, die Prasentation von Neufahrzeugen und damit zusammenhangende
Dienstleistungen.
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Gewerbegebiet GE2 — Lagerhalle zur Lagerung von Reifen und Kfz-Kleinteilen
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung einer Lagerhalle zur Lagerung und Vorhal-
tung von Verschleil3teilen wie Reifen und Kfz-Kleinteile.

Gewerbegebiet GE3 — Kfz-Prufstiutzpunkt mit Waschhalle und Schulungsraumen
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung eines Kfz-Prufstitzpunktes mit Waschhalle
und Schulungsraumen.

Gewerbegebiet GE4 — Ausstellungs- und Prasentationsraum
Zulassige Nutzungen sind hier die Errichtung eines separaten Ausstellungs- und Prasen-
tationsraumes fur eine eventuell notwendige Markenseparierung.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Da die Baufenster unterschiedliche Festsetzungen zum Mafl3 der baulichen Nutzung
aufweisen sollen, wurden vier Gewerbegebiete festgesetzt. Fir jedes Gewerbegebiet
wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? sowie die maximale Geb&udehdhe wie
folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet GE1:
maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehohe 7,5 m

Gewerbegebiet GE2:
maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehéhe 7,0 m

Gewerbegebiet GE3:
maximal 2 Vollgeschosse und die maximale Gebaudehohe 7,5 m

Gewerbegebiet GE4:
maximal 1 Vollgeschoss und die maximale Gebaudehdhe 5,0 m

Der Hohenbezugspunkt ist das vorhandene Gelandeniveau im Grundstickseinfahrtsbe-
reich Nieskyer Stral3e (227,38 m u. NN) festgesetzt.

Die Festsetzungen zur maximalen Geb&audehothe orientieren sich am Bestandsgebaude
sowie der umliegenden Bebauung und ordnen sich daher stadtebaulich ein. Die Festset-
zung einer Grundflachenzahl ist nicht erfolgt. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet
ergibt sich aus konkreten Festsetzungen zu Bauflachen und Grinflachen in der Plan-
zeichnung.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da die sonstigen Festsetzungen ausreichend er-
scheinen, um den Bereich stadtebaulich zu ordnen. Die Uberbaubare Grundsticksflache
ist durch Baugrenzen festgesetzt. Wie bereits beschrieben, erfolgt im Anderungsverfah-
ren eine detaillierte Festlegung der jeweiligen Baufenster.
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Das Bestandsgebaude wird als GE1 erfasst und zur restlichen Grundstucksgrenze durch
eine Baugrenze abgegrenzt.

Das zweite Baufenster GE2 ermdglicht die Erweiterung des bestehenden Kleinlagers in
Form der Verlangerung unter Beibehaltung der Kubatur. Hier sind die Lagerhaltung fur
Reifen sowie Kfz-Kleinteile mdglich. Durch die Festlegung der Baugrenzen werden er-
forderliche Verkehrswege zur Umfahrung erhalten.

Das Gewerbegebiet GE3 stellt eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Bereich der bisher als Krauterwiese festgesetzten Flache dar. Hier ist die Errichtung ei-
nes Kfz-Prifstitzpunktes mit Schulungsrdumen und einer Waschhalle geplant.

Das vierte Baufeld, welches als GE4 bezeichnet wird, ermdglicht dem Vorhabenstrager
einen separaten Ausstellungs- und Présentationsraum fir eine eventuell notwendige
Markenseparierung zu errichten.

Um eine stadtebauliche Ordnung sicher zu stellen, sind Garagen und Nebenanlagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aufgrund des Charakters (Be-
sucherverkehr, Abstell- und Prasentationsflachen) sind Stellplatze auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zuldssig, jedoch nicht auf Grunflachen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen soll dem Gewerbetreibenden, wie bisher
schon, ermdglicht werden, auf sein Gewerbe bzw. den Firmen- und Markennamen zu
verweisen. Die weiteren Festsetzungen dienen dazu, dieser Werbung einen Rahmen zu
geben, um den Bereich stadtebaulich zu ordnen und ,wilde Werbung“ auszuschliel3en.

Mit der Einraumung der Zulassigkeit der Pylonen und von Fahnenstandern wird Bezug
auf den Bestand genommen und es werden Erweiterungsmoglichkeiten zugestanden.
Die Pylone und Fahnenstander werden an der westlichen Plangebietsgrenze eingeord-
net, im Naherungsbereich zu den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Gorlitz Flur 34,
Flurstiicke 12/1, 15/1 und 15/3. Bei der konkreten Festlegung der Standorte sind die Re-
geln der Sachsischen Bauordnung zu beriicksichtigen. D. h., Grenzbebauung ist nicht
maoglich, denn es sind die entsprechenden Abstandsflachen (mind. 3 m) zu berlcksichti-
gen. Weiterhin resultieren aus der Einordnung der Werbeanlagen keine Anspriiche ge-
genuber der Stadt auf Beseitigung von Geholzen, die sich auf ihren Liegenschaften be-
finden.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen
4.5.1 Offentliche Grinflachen

Offentliche Grunflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4 5.2 Private Griunflachen

In der Planzeichnung sind private Griunflachen festgesetzt. In den textlichen Festsetzun-
gen sind fur diese Flachen MalRnahmen festgeschrieben.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes erfolgt eine zusatzliche Verdichtung mit mind.
acht Wildobstbaumen. An der sudlichen Grenze des Plangebietes ist eine Heckenpflan-
zung mit Laubgehdlzen, zur Vermeidung von Einsicht und zum Schutz nachbarlicher
Belange vorgesehen.

Der erforderlichen AusgleichmalBhahmen der geplanten Erweiterung der Bauflachen er-
folgen nur in geringen Teilen innerhalb des Plangebietes, da die zur Verfiigung stehen-
den Flachen einen weiteren Ausgleich nicht zulassen. Der Grof3teil der Ausgleichmalf3-
nahmen erfolgt deshalb auf einem externen Ausgleichstandort in der Gemeinde
Markersdorf (siehe auch Anlage 2).

Die vertraglichen Regelungen sind durch einen stadtebaulichen Vertag festzusetzen.

5. Bestandsaufnahme sowie Beschreibung der Umweltbelange und der Auswir-
kungen der Planung Untersuchungsbereich und untersuchungsrelevante Um-
weltbelange
[Ubernahme Umweltbericht erstellt durch Ingenieurbiiro Richter + Kaup]

Der Untersuchungsbereich umfasst grundsatzlich das vorliegende Plangebiet sowie die
angrenzenden Bereiche. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange und
die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend
zusammenfassend beschrieben.

5.1 Boden
Beschreibung

Der Landwirtschaftsstandort weist nach der MMK (MittelmaR3stébige landwirtschaftliche
Standortkartierung, 1980) folgende Standorteinheit auf: Das Plangebiet besitzt vorwie-
gend Sickerwasser- bis staundssebeeinflusste, teilweise vernassungsfreie L6R-Braun-
staugleye mit Deckl63-Fahlerde. Die Ackerzahlen der Landwirtschaftsflachen weisen
einen Wert zwischen 55 und 75 auf. Der Boden im Plangebiet ist jedoch anthropogen
beeinflusst. Im Rahmen des Baus des Autohauses wurde Boden abgetragen, zwischen-
gelagert und neu aufgebracht. In dem Plangebiet befindet sich bereits das Autohaus mit
dazugehdrigen Stellflachen zur Prasentation der Fahrzeuge.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Altlastenverdachtsstandorte.
Auswirkungen
Baubedingt wird die Flache verandert. Ein Abtrag des Oberbodens ist notwendig. Durch

den Bau des Gebaudes wurden 266 m2 voll versiegelt und durch die Herstellung der
Schotterflache, ggf. durch ein weiteres Gebaude, 1.620 m? teil- bzw. vollversiegelt. Auf
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der Schotterflache werden kleine Erhebungen modelliert, um die Fahrzeuge realistisch
zu prasentieren. Auf einer Gesamtflache von 1.886 mz2 tritt ein Verlust der Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung auf. Die Grundwasserneubildung verschlechtert sich und die
Versickerungsleistung wird vermindert.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2 Wasser

Beschreibung

Die Grundwasserverhaltnisse im Gebiet werden vorwiegend Sickerwasser- bis staunas-
sebeeinflusst, teilweise vernassungsfrei angegeben. Anfallendes Oberflachenwasser
des bestehenden Autohauses und der Stellplatze wird in ein auf dem Grundsttick befind-
liches Regenriuckhaltebecken geleitet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtskraftig festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiet.

Auswirkungen

Aufgrund der hinzugekommenen Versiegelung des Bodens ist eine Verminderung der
Versickerungsleistung zu erwarten. Die Grundwasserneubildung verschlechtert sich.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
5.3 Klima/Luft

Beschreibung

Gorlitz liegt im Klimabezirk ,Ostdeutsches Binnenlandklima - Oberspreebezirk. Das Jah-
resmittel des Niederschlags liegt bei 665 mm, die mittlere Jahrestemperatur zwischen
8°C und 8,6°C. Die Sonnenscheindauer betragt im 30-jahrigen Mittel 1.706 h Jahr. Auf-
grund des hohen Anteils voll- und teilversiegelter Flachen ist die Strahlungsintensitat
erhoht.

Auswirkungen

Die Strahlungsintensitat erhoht sich aufgrund der Vorbelastung nur unwesentlich.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flr dieses Schutzgut zu erwarten.
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5.4 Floraund Fauna
Beschreibung

Im Planungsgebiet befinden sich keine hochwertigen oder geschitzten Biotope. Den
Gro3teil des Plangebietes nimmt das Autohaus mit dazugehorigen Stellpléat-
zen/Prasentationsflachen fir die Fahrzeuge ein. Die Gehoélzpflanzung ndrdlich des Auto-
hauses besteht hauptséchlich aus Wildrosen (Rosa spec.) und Liguster (Ligustrum vul-
gare) sowie einigen Baumen. Das Regenrtckhaltebecken nahe der Nieskyer Stral3e ist
umstanden von Birken, Wildrosen und verschiedenen Weiden. Schilfrohr breitet sich im
gesamten Becken und am Beckenrand aus. Die dichte Geholzpflanzung sowie die
Streuobstwiese werden von Vogeln als Lebens, Nahrungs- und Bruthabitat genutzt.
Sichtungen von Vogeln wurden gemacht und Rufe gehort. Die Streuobstwiese sowie die
Krauterwiese werden als Pferdekoppel genutzt. Exakte Untersuchungen zur Tier- und
Pflanzenwelt liegen jedoch nicht vor.

Auswirkungen

Das Gewerbegebiet GE 1 ragt zu 50% in die 6stlich gelegene Streuobstwiese hinein. Im
Zuge des Baus des Autohauses wurde als Ausgleichsmalinahme die bestehende Streu-
obstwiese durch weitere Obstbdume erganzt. Einige dieser Obstbaume mussten fir den
Bau des neuen Nebengebaudes geféllt werden. Die Flache der Streuobstwiese verrin-
gert sich. Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verloren. Mehr als 50% der Krauter-
wiese wurde in eine Schotterflache umgewandelt und gehen somit als Lebens- und Nah-
rungshabitat verloren.

Ergebnis

Es sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit flr dieses Schutzgut zu erwarten.

5.5 Erholungspotenzial

Beschreibung

Das Plangebiet liegt an einer gering frequentierten Stral3e in einem Umfeld, das von
Gewerbegebieten, Landwirtschaftsflachen und einigen wenigen Einfamilienhausern um-
geben ist. Die Flache selbst dient nicht zur Naherholung. In der unmittelbaren Umge-
bung befinden sich Einfamilienhauser, die jedoch durch das bestehende Autohaus be-
reits vorbelastet sind. Zudem ist das Areal des Autohauses im Norden und Nordosten
von umfassenden Gehdlzstrukturen umgeben.

Auswirkungen

Die Errichtung des Nebengebaudes und einer Schotterflache bzw. die Errichtung eines
weiteren Gebaudes wirkt sich nicht beeintrachtigend auf das Erholungspotenzial aus.
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Ergebnis

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

5.6  Schutzgut Mensch

Beschreibung

Eine dichte Geholzpflanzung trennt die nordlich gelegenen Einfamilienh&user vom Auto-
haus. Sichtstérungen bestehen nicht, da aufgrund der Dichte der Bepflanzung selbst im
Winter wenig vom Autohaus zu sehen ist. Zudem sind die Grundstiicke der Einfamilien-
hauser mit einer Hecke umgeben, so dass nur ein geringer Sichtkontakt zum benachbar-
ten Autohaus besteht.

Auswirkungen

Der Bau des neuen Gebaudes wirkt sich nicht beeintrachtigend aus, da es aufgrund der
raumlichen Gegebenheiten tiefer liegt als die Einfamilienhduser und Gehdlzpflanzungen
als Sichtschutz fungieren.

Ergebnis

keine Beeintrachtigungen

5.7 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet liegt an einer gering frequentierten Stral3e in einem Umfeld, das von
Gewerbegebieten, Landwirtschaftsflachen und einigen Einfamilienhausern umgeben ist.

Auswirkungen

Die Errichtung von Gebauden und einer Schotterflache, auf welcher Fahrzeuge prasen-
tiert werden, wirken sich aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende Autohaus
nicht auf das Landschaftsbild aus.

Ergebnis

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.8 Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Mit schutzwirdigen Kulturgitern ist im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zu rech-
nen.



2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Begriindung gem. § 2a BauGB
+Autohaus Nieskyer Strale* (Entwurfsfassung 16. Mai 2017)
Gemarkung Gorlitz Flur 34, Flurstiick 15/8

Seite 9

Auswirkungen

Archéologische Kulturdenkmale kénnten im Vorhabenareal auftreten.

Ergebnis

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Vor Beginn der Bodeneingriffe
missen im von der Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchge-
fuhrt werden. (Sollte dies nicht bereits im 1. Bauabschnitt durchgefuhrt worden sein.)

5.9 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und bewertet:

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzen des Vorhabens | Erheblichkeit

Mensch keine keine

Tiere Verlust von Lebensraum mittel

Pflanzen

Boden Verlust der Bodenfunktionen durch Versiege- mittel
lung

Wasser Verminderte Versickerungsleistung, ver- mittel
schlechterte Grundwasserneubildung

Klima / Luft Erh6hung der Strahlungsintensitat gering

Landschaft Veréanderung des Landschaftsbildes gering

Kultur- / Sachguter | Archaologischer Relevanzbereich gering

5.10 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.
Durch die Anwendung der Mal3hahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensati-
on koénnen die negativen Auswirkungen eingeschréankt werden. Die Beeintrachtigungen
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen kdnnen durch Malinahmen auf ein unerhebliches
Mal’ reduziert werden.

5.11 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne die Umwandlung des Gebietes in eine weitere Bauflache wirde die Flache weiter
als Krauterwiese bestehen.
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5.12 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Vermeidungsmalnahmen

Ausweisung des Plangebietes auf die unbedingt notwendige Flache fur diese Investition.
Verminderungs- und Schutzmafnahmen

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Die Inanspruchnahme der Flache beschrankt sich auf die absolut notwendige GroRRen-
ordnung. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer
Wiederverwendung zuzufuhren. Zum grof3ten Teil werden die neuen Gebaude Flachen
der vorhandenen Wege und Stellplatze in Anspruch nehmen. Dadurch wird einer gréf3e-
ren Bodeninanspruchnahme entgegengewirkt.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bei Realisierung des GE 3 ist die umgebende Griunflache zu schitzen. Durch die Abma-
gerung des Bodens und die anschlieRende Anlage eines Halbtrockenrasens wird der
ursprunglich beabsichtigte Biotoptyp ,Krauterwiese“ auf dieser Teilflache hergestellt.

Die Inanspruchnahme der Streuobstwiese wird auf das absolut notwendige Mafl3 be-
schrankt. Die Boschung steiler ausgearbeitet.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/MENSCH/ERHOLUNGSPOTENZIAL
Die Inanspruchnahme der Flache beschrankt sich auf die absolut notwendige Grof3en-
ordnung. In die bestehenden, dichten Gehdlzpflanzungen wird nicht eingegriffen.

SCHUTZGUT KULTURGUTER

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bautatigkeit sind im
betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archaologie archaologische Grabungen
durchzufihren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

[Ende Ubernahme Umweltbericht]
5.13  AusgleichsmalBhahmen

Fur unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt sind entsprechend § 9 SachsNatSchG
Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen. Ausgeglichen ist der Eingriff, ,, ... wenn nach Been-
digung des Eingriffes keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Zur Schaffung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen, die durch die Anderungen im
Bebauungsplan entstehen, ist die Inanspruchnahme interner und externer Flachen not-
wendig. Dies ist in tabellarisch in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach Hand-
lungsempfehlung des Freistaates Sachsen untersucht und dargestellt (Anlage 1).

Fur die die sich aus dieser Untersuchung ergebenden MalRnahmen aul3erhalb des Plan-
gebietes ist vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliel3en.
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6. Ver- und Entsorgungsanlagen
6.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der kiinftigen Bebauung kann Uber die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen der Stadtwerke Gorlitz AG erfolgen. Der Leitungsquerschnitt DN 100
ist geeignet, die Versorgung einer kinftigen Bebauung zu tbernehmen. Die notwendige
Léschwasserversorgung von 1600 I/min Uber 2 Stunden ist in den Bauantragsunterlagen
nachzuweisen.

6.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem gesammelt und in die Ortskanalisation einge-
leitet. Die Wasser- und Abwasserversorgung fur das Autohaus und weitere mogliche
Bauvorhaben auf der neu deklarierten Flache, werden Uber die Kanalisation innerhalb
des Plangebiets realisiert. Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwésserungsplan zu
erstellen und von der Stadt genehmigen zu lassen.

6.3 Regenwasser

Fur das Grundstick ist kein offentlicher Regenwasserkanal vorhanden. Der bisher gulti-
ge Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.10.1995 sieht fir die Regenwasserentsor-
gung Regenriickhaltung und Versickerung vor. Die Regenrtickhalteflache im nordwestli-
chen Teil des Plangebietes wird Uber das, Uber den Sickergraben kommende Regen-
wasser, dosiert, als Notablauf in den StraRengraben abgeleitet. Die Regelung zur Einlei-
tung erfolgt in einem mit der Stadt (Ansprechpartner Bau- und Liegenschaftsamt) abzu-
schlieBenden Gestattungsvertrag. Im Durchfiihrungsvertrag wird darauf hingewiesen.

Der durch die Neuversiegelung (GE3) bedingte Mehranfall von Oberflachenwasser wird
per unterirdischer Regenwasserrickhaltung gespeichert und zur Kfz-Pflege in Brauch-
wasser Uberfuhrt. Die Berechnung der Regenwasserriickhaltemenge hat mit den Bauan-
tragsunterlagen zu erfolgen. Die Uberfiihrungsmenge Regenwasser in Brauchwasser ist
zu erfassen.

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwasserungsplan zu erstellen und von der Stadt
genehmigen zu lassen. Der Nachweis der schadlosen Versickerung fir das anfallende
Niederschlagswasser ist in Anlehnung an das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu fihren.

Das Anlegen bzw. eine Veranderung der Regenwasserriickhalteflache in Bahnnahe ist
so vorzunehmen, dass sie die Standsicherheit der Bahnanlagen nicht gefahrdet.

6.4 Elektroanlagen
Im Planungsbereich befinden sich Elt.-Anlagen der ENSO Energie Sachsen Ost AG. Bei

der Errichtung von Bauwerken sind seitliche Mindestabstdnde zu den Anlagen einzuhal-
ten.
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Im Gewerbegebiet GE2 muss die Hausanschlussleitung umverlegt werden. Die Umver-
legung ist beim ortlichen Energiebetreiber schriftlich zu beantragen.

6.5 Gasanlagen

Im Baubereich befinden sich Gasanlagen der Gasversorgung Goérlitz GmbH. Bei der Er-
richtung von Bauwerken sind seitliche Mindestabstande zu den Anlagen einzuhalten.

Im Gewerbegebiet GE2 muss die Hausanschlussleitung umverlegt werden. Die Umver-
legung ist beim oOrtlichen Energiebetreiber schriftlich zu beantragen.

6.6 Sonstige Medien

Sonstige Medien wie Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom und T-Com
befinden sich im Stral3enverlauf der Nieskyer Stral3e. Ein Anschluss der Grundstticke ist
bereits erfolgt und kann bei Bedarf erweitert werden. Die Leitungsfihrung der T-Com
Leitung ist fur das Gewerbegebiet GE 2 maligebend. Bei der Errichtung von Bauwerken
sind seitliche Mindestabstéande zu den Anlagen einzuhalten.

7. Verkehrstechnische ErschlielRung

Das Plangebiet ist Gber die Nieskyer Stral3e an das Offentliche Verkehrsnetz angebun-
den. Die Verkehrsflache selbst ist nicht in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingezogen. Separate Abbiegespuren auf der Nieskyer Stral3e sind
aufgrund der gegebenen StralRenbreite nicht mdglich und auch nicht erforderlich, da es
sich bei der Nieskyer Straf3e um eine vormals als Uberregional genutzte Stral3e (Bun-
desstral3e B 115) handelt, dessen Nutzung derzeitig lediglich in der Bedienbarkeit der
durch Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung gepragten Gebiet dient.

Die GroRRe der Einfahrt ist geeignet, auch den zukunftig zu erwartenden Verkehr aufzu-
nehmen. Die Anlieferung fur das Objekt erfolgt ebenfalls Gber diese Einfahrt. Verande-
rungen an der Zufahrt bedirfen der Genehmigung.

Im Gewerbegebiet GE3 entsteht ein Kfz-Prifstitzpunkt mit Waschhalle und Schulungs-
raumen. Zur Vermeidung von sich zu stark kreuzenden Verkehrsfluss innerhalb des
Plangebietes erfolgt die Errichtung einer zusatzlichen Grundstickszufahrt an der sud-
westlichen Plangebietsgrenze auf die Nieskyer Stral3e. Fur die Errichtung der zuséatzli-
chen Grundstickszufahrt ist eine Genehmigung der Stadt (Ansprechpartner Bau- und
Liegenschaftsamt/Stral3enmeister) schriftlich zu beantragen. Ein Hinweis darauf erfolgt
im Durchfiihrungsvertrag.

8. Allgemeine Hinweise

8.1 Boden
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Vor Durchfihrung der Baumal3nahmen ist eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung
durchfiihren zu lassen. Boden mit besonderer Bedeutung sind am Standort nicht vor-
handen. Die Mutterbodenschicht ist im Mittel ca. 10 cm machtig.

Auf die Anzeigepflicht gemafR 810 Abs. 2 SachsABG von im Rahmen der Baumalinahme
bekannt gewordenen oder von Verpflichteten verursachten schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten wird hingewiesen.

Nach 8§ 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten. Fur den dar-
Uber hinaus anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist im Sinne 8§ 1 Abs. 1 SachsABG
und gemaln abfallwirtschaftlichen Grundsatzen des Freistaates Sachsen vom 07.07.1992
ein Massenausgleich vorzuschreiben bzw. eine Verwertung zu sichern. Eine Ablagerung
von unbelastetem Erdaushub als Abfall ist nicht zulassig.

Zum Erhalt der natlrlichen Fruchtbarkeit und Schutz des Bodens vor schadlichen Ver-
anderungen, im Sinne 8§ 202 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 BBodSchG und

8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, gelten aus fachlicher Sicht nachfolgende Hinweise fiir den
Umgang mit Bodenaushub.

Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen und zu la-
gern.

Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen und
Schad- und Reststoffen sind zu verhindern. Zwischenlager von Bdden sind als trapez-
férmige Mieten bei einer Hohe von maximal 2 m so anzulegen, dass Erosion und Ver-
nassung bei Niederschlagen vermieden werden.

Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abféallen und Schadstoffen sind zu
verhindern. Bautatigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Gelande der zu bebauen-
den Bereiche zu beschranken. Freiflachen sind vom Baustellenverkehr freizuhalten.

8.2 Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Radon in Aufenthalts-
raume, ist bei Neubauten ein Radonschutz zu empfehlen oder die konkrete Radonbelas-
tung durch ein Ingenieurblro oder einen Gutachter vor Baubeginn bestimmen zu lassen.

8.3 Leitlinien fur die Bauleitplanung zum Klimaschutz

Die Stadt Gorlitz ist Energiesparstadt und erhielt bereits finfmal eine entsprechende Zer-
tifizierung im Rahmen des European Energy Award (EEA). Eine Zielstellung, die sich
aus diesem Prozess ableitet, ist die Integration von klimaschutzrelevantem Handeln in
die Bauleitplanung. Es wurden daher klimaschutzrelevante Leitlinien aufgestellt und im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept von 2012 (INSEK 2012) verankert. Diese sind als
Mal3stab bei allen Vorhaben der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan,
vorhabenbezogener Bebauungsplan) sowie bei Erganzungssatzungen, stadtebaulichen
Wettbewerben und weiteren Vorgangen heranzuziehen. In der Tabelle wird die Beach-
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tung der klimaschutzrelevanten Leitlinien fir das Planungsverfahren des Bebauungspla-
nes ,Autohaus Nieskyer Stra3e” Nr. 9 dokumentiert.

Energie- und klimaschutzrelevante Leitlinien

Beachtung

ja/lnein/
nicht zutreffend

Bemerkung/
Begrundung

1. Gesamtstadtische Betrachtungsebene (Flachennutzungsplan bzw. Standortentscheidung fir
Bauvorhaben)

1.1 Stadt der kurzen Wege

Beachtung folgender Hinweise:

lichen Dichte

o Gewabhrleistung einer ausgewogenen ja geringe Plangebietsgrofie,
Nutzungsmischung zwischen Wohngebie- Erweiterung Bestandsnutzung,
ten, Arbeitsplatzen und Versorgungs- und Nutzungsmischung bleibt ge-
Freizeiteinrichtungen wahrleistet

o kurze Wege, verkehrsreduzierte Nut- ja Innenentwicklung, da Bestand-
zungsstrukturen und damit weniger Aus- serweiterung
stol? an CO, und Luftschadstoffen

o konzentrierte Siedlungsentwicklung an ja Innenentwicklung, da Bestand-
leistungsfahigen Verkehrs- und Infrastruk- serweiterung
turorten

1.2 Bestandsentwicklung
Beachtung folgender Hinweise:

o Vorzug und Forderung der Innenentwick- ja Innenentwicklung, da Bestand-
lung gegenuber der Entwicklung neuer serweiterung
Flachen im stadtischen Randbereich so-
wie Revitalisierung von geeigneten
Ruckbauflachen des Stadtumbaus

o verminderte Flachenneuinanspruchnah- ja Verdichtung im vorhandenen
me, Vermeidung der Zersiedelung der Siedlungsbereich
Landschaft und den damit verbundenen
negativen Auswirkungen auf das Klima,

Verkehrsvermeidung
o Erhalt einer hinreichend hohen stadtebau- ja Verdichtung im vorhandenen

Siedlungsbereich




2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
+Autohaus Nieskyer Strale*
Gemarkung Gorlitz Flur 34, Flurstiick 15/8

Begriindung gem. § 2a BauGB
(Entwurfsfassung 16. Mai 2017)

Seite 15

(¢]

Nutzung bestehender Energienetze und
wenn vorhanden Sicherung bestehender
Fernwérmevorranggebiete

ja

Nutzung vorhandener Energie-
netze, da Bestandserweiterung

1.3 Stadtklima und Landschaftsplanung
Beachtung folgender Hinweise:

Kaltluftentstehungsgebiete und -
abflussbahnen weitestméglich von Be-
bauung freihalten

nicht zutreffend

bereits Giberwiegend versiegel-
te Flache, keine Klimafunktion

Frischluftschneisen erhalten und wenn
mdglich neu schaffen, Vermeidung von
Bebauung in solchen Bereichen

nicht zutreffend

bereits tGiberwiegend versiegel-
te Flache, keine Klimafunktion

Vermeidung von Bebauung auf windanfal-
ligen Kuppen; nutzen und einrichten von
Windbarrieren

nicht zutreffend

nutzen topografischer Vorteile, z. B. sudli-
che Hanglagen wegen héherer Sonnen-
einstrahlung

nicht zutreffend

Erhaltung und Entwicklung des stadti-
schen und regionalen Griin- und Frei-
raumsystems

nicht zutreffend

Erweiterung Bestandsnutzung,
keine Option zur Entwicklung
von Griinbereichen

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien

Flachenvorsorge zur Nutzung erneuerba-
rer Energien und damit nachhaltige Nut-
zung lokaler Ressourcen durch Auswei-
sung geeigneter Standorte

nicht zutreffend

2. Projektebene (Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan, Ergadnzungssatzung, stad-
tebaulicher Wettbewerb, Projektausschreibung)

2.1 Bebauungs- und Begriinungsstruktur
Es sind planerische Vorkehrungen zu treffen, um die optimale Besonnung, die Nutzung erneuerbarer
Energien und die Verringerung des Energiebedarfs zu gewahrleisten durch:

o

entsprechende Festlegungen zur Stellung
der Gebé&ude, insbesondere Firstrichtung
(West-Ost-Richtung)

ja
(teilweise)

Optimierung der Stellung der
Gebaude durch Platzverhalt-
nisse und Bestandsgebéude

begrenzt
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o Festlegung der tiberbaubaren Grund- ja
stucksflache durch Baulinien und Bau-
grenzen, dabei auch Verzicht auf Vor-
und Rickspringe um ein geringes A/V-
Verhaltnis (Verhaltnis AuR3enoberflache
zu Volumen) zu erméglichen

Baulinien/Baugrenzen ohne
Vor- und Rickspriinge

o Festlegungen zum Malf3 der baulichen nein nicht erforderlich, keine Gefahr
Nutzung der Verschattung, nur max. 2-
geschossige Bebauung
o Vermeidung der Verschattung der Ge- ja Pflanzbindungen an Sidseite

baude durch Bepflanzungen

mit ausreichendem Abstand

o wenn mdglich, ErschlieRungsstraen und | nicht zutreffend
Baufenster so ordnen, dass eine Sudori-
entierung der Wohnnutzung (Terrassen,
groRRe Fensterflachen) erreicht werden
kann

o Anlegen von Windschutzpflanzungen an nein
den Randbereichen

innerhalb Siedlungsbereich
nicht erforderlich

o Ermdéglichen von Fassaden- und Dachbe- ja Fassaden- und Dachbegri-
grinungen nungen maoglich

o ausgewogene Durchgriinung des Plange- ja Flachen bereits weitgehend
bietes, auch bei Bebauungspléanen der (teilw.) versiegelt, Begrinung in Rand-

Innenentwicklung

bereichen als Bestand

2.2 Einsatz erneuerbarer Energien

Der Einsatz erneuerbarer Energien, insbhesondere der Solarenergie, soll ermdglicht werden. Dazu

sollen folgende Regelungen erfolgen:

o entsprechende Stellung der Geb&ude, ja West-Ost-Richtung bei GE 1
insbesondere Firstrichtung (West-Ost- (teilw.) und GE 3 mdglich, bei GE 2
Richtung) und GE 4 wegen Platzverhalt-

nissen ausgeschlossen

o entsprechende Festlegung der Uiberbau- ja West-Ost-Richtung bei GE 1
baren Grundstucksflache durch Baulinien (teilw.) und GE 3 moglich, bei GE 2

und Baugrenzen

und GE 4 wegen Platzverhalt-
nissen ausgeschlossen

o Vermeidung von Verschattung durch Be- ja
pflanzungen

keine Pflanzbindungen an
Sidseite mit ausreichendem
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Abstand

optimale Dachneigung der sonnenzuge- nein Gewerbebau mit Flachdach
wandten Dachseite mit 35-50°
Zuléssigkeit der Installation von Solaran- ja Solaranlagen zuléssig

lagen

2.4 Festsetzungen fur CO2-sparende Energieversorgungskonzepte

Soweit die Versorgung von Bebauungsplan-
gebieten Uber Blockheizkraftwerke sinnvoll ist,
sollen spezielle Versorgungsflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt werden.

nicht zutreffend

2.5 Regelungen durch stadtebauliche Vertrage

Die Gemeinde kann bei Bebauungsplanen mit Vorhabentréagern stadtebauliche Vertrage zur Umset-
zung von Klimaschutzzielen abschlieRen. Dabei kommt Folgendes in Betracht:

die Nutzung von Netzen und Anlagen der
Kraft-Warme-Kopplung sowie von Solar-
anlagen flr die Warme-, Kélte- und Elekt-
rizitatsversorgung

nicht zutreffend

keine Netze vorhanden

Verwendungsverbote und —
beschrankungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB hinsichtlich bestimmter luftverun-
reinigender Stoffe (z. B. Ausschluss Kohle
oder Heizol), soweit es dem stadtebauli-
chen Immissionsschutz auf értlicher Ebe-
ne dient und eine Luftverbesserung er-
reicht werden kann

nein

nur Erweiterungsvorhaben,
keine Verhandlungsbasis ge-
geben

Festlegen eines erhéhten Warmeschut-
zes, z. B. als ein gegenuber der Energie-
einsparverordnung (EnEV) prozentual
geminderter, maximal zulassiger spezifi-
scher Heizenergiebedarf oder als maxi-
mal zulassiger Warmedurchgangskoeffi-
zient

nein

nur Erweiterungsvorhaben,
keine Verhandlungsbasis ge-
geben

Festlegen der Nutzung eines erhdhten
Anteils erneuerbarer Energien, als es das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) verlangt

nein

nur Erweiterungsvorhaben,
keine Verhandlungsbasis ge-
geben
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8.4 Vermessungswesen

Fur Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemald 8§ 6 Abs. 2 SachsVermKatG Si-
cherungspflicht. Notwendig werdende Veranderungen sind schriftlich anzuzeigen. Im
Baugenehmigungsverfahren soll der Vorhabenstrager darauf hingewiesen werden, dass
Veranderungen durch Abriss, Neubau oder wesentlichen Veranderungen von Gebau-
den, sowie die Veranderung von Flurstiicken schriftlich anzuzeigen sind und auf eigene
Kosten zu veranlassen ist.

Vor Baubeginn ist mit dem Amt fur Vermessungswesen und Flurneuordnung beim Land-
ratsamt GOrlitz Rucksprache bezuglich der Aufnahmepunkte zu nehmen, falls bei Bau-
maf3nahmen Veranderungen dieser Punkte geplant sind bzw. erforderlich werden.

8.5 Baugrunduntersuchung

Die Durchfuhrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung wird empfohlen. Er-
gebnisse sind der Geowissenschaftlichen Landesanstalt zur Verfligung zu stellen.

8.6 Weitere Hinweise

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Archéologische Landesamt Sachsen durch schriftli-
che Bauanzeige zu unterrichten.

Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefal3scherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller
Art u. a.) sind nach § 20 SachsDSchG sofort dem Archaologischen Landesamt Sachsen,
Telefon: (03 51) 81 44 50, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zersto-
rung zu sichern.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mius-
sen durch das Landesamt fur Arch&ologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéo-
logische Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachge-
recht auszugraben und zu dokumentieren.

Der vorgenannte Passus ist im Wortlaut den mit Erdarbeiten beauftragten Unternehmen
zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen schriftlich vorliegen.

Gorlitz, 16. Mai 2017

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach Handlungsempfehlung Freistaat
Sachsen

Anlage 2 Flachennachweis Ausgleichbilanzierung

Anlage 3 Nachweis Umgebungsbebauung



