Gorlitzer Modell:
Stadtumbau-Matrix

Bewertungssystem zur Weiterentwicklung innerstadtischer Bausubstanz

Amt fur Stadtentwicklung
Wieland Menzel | 24.06.2016 | Folie 1 Stadt Gorlitz



Ziel der Matrix

Anlass

Beschluss zur Uberpriifung der stadtebaulichen Leitlinien
der Stadt Gorlitz (STR/0086/14-19 v. 30.04.2015)

Matrix ist Ergebnis dieses Beschlusses

Amt fur Stadtentwicklung
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Ziel der Matrix

Situation

[Anzahl
WE]

Bedarf sanierter Wohnungen

Uberangebot

Angebot sanierter Wohnungen

1990 2016 [Jahr]
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Ziel der Matrix
Situation

Wohnungsbedarfsdruck nimmt ab

Beginnender Verdrangungsdruck

Bedarf einer zweiten Sanierung

Dieser Tendenz entgegenwirken

Rickgang Sanierungsquote
Leerstand

Neusanierung ./.,Alt"sanierung
Mieterumzug in Neusanierungen

Wirtschaftliches Risiko
Verddungsgefahr

Neuen Nutzungs- und
Wohnungsbedarf entwickeln
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Amt fur Stadtentwicklung

Stadt Gorliez
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[Anzahl
WE]

Bedarf| ;anierter Wohnungen

>

Angebc t sanierter Wohnungen

—
1990 2016 [ahr]
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Ziel der Matrix

Prognosefall: Fortfihrung Status quo

[Anzahl
WE]

Bedarf sanierter Wohnungen

Angebot sanierter Wohnungen

1990 2016 [Jahr]
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Ziel der Matrix

Prognosefall: Gegensteuerung

[Anzahl
WE]

Bedarf sanierter Wohnungen

Angebot sanierter Wohnungen

1990 2016 [Jahr]
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Weiter denken .
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Ziel der Matrix
Strategie

Wohnungs- und Gebaudebestand im Einklang mit Denkmaleigenschaft
optimieren

Andersgearteten Bedarf ansprechen und ermdglichen —
neue Mieterklientel + neue Nutzungen von aul3en anziehen

Benachteiligung von Gebieten (z.B. Innenstadt-West) als Chance fr
Weiterentwicklung des Gebaudebestandes verstehen

Stadt in ihrer Gro3e und Struktur erhalten

Amt fur Stadtentwicklung
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Ziel der Matrix

Matrix als Steuerungsinstrument,

das stadtebauliche Leitlinien ,auf kurzem Wege" sichtbar macht:

Was kann ich mit dem Haus tun, in welche Richtung kann ich denken?
Wie weit darf ich in die Bausubstanz eingreifen?

Sind neue Nutzungen denkbar?

* Objektgenau

* Objektiv

» Verallgemeinerungsfahig
« Variabel

 Quadratur des Kreises?

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebaudetypologie Stidtebauliche Priifung Bewertung Planung Stidtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
Kleines Zeilenhaus GroBes Zeilenhaus Identitat Baukultur
KZH GZH FEH Denkbare Erforderliche Impuls-
Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung i und i fir i i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
51600 16011700 17011800 1801-1850 18511917 19181848 2001 18011850 18511917 19181948 1949-1979 19801990 19912001 n.2001 16011700 17011800 1s01-1850 18511917 Gebietskategorie
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hoch: 11 Abbruch, X X X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X X
9 Ersatzneubau in StraBenflucht 5 3
8 Neubau hinter alter Fassade 4 3 3
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau 4 3 3
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung 4 3 3 3 el 4
5 3 o 3 3 4 4
4 Veréinderung StraBenfassade 3 3 g a 4 4
- 3 3 4 4 4
2 Verénderung Hoffassade 4 3 5 5 S
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd. 5 5 S 5 5

Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 ab G1 . n. 1990 sanjert .[ekhlusm, homog. pragt Stadtidentitat herausragend .q«-umbaug -m:mua«‘ Bed.
3 3

G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 unsaniert, intakt geschl., Inhomogen pragt Stadtteil hohe Qualitst
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 3 bis25% abgangle einz. Bauldcken vorh. 3 quartierspragend 3 guteQualitit Objektbezug. 3 positiv for Quartier
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar 4 >50% abgingi 4 Baulacken prigen 4 pragt Nachbarschaft 4 durchschnittlich 4 unwirksam 4 positiv fur Nachb.
5 5 5 5 keine Anforderungen 5 ohne Relevanz 5 neutral
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
Machbare Machbare Machbare Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Stufe ... Stufe ... Stufe ...
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Geb&udetypologie Stédtebauliche Prifung Bewertung Planung Stédtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
Kleines Zeilenhaus Grd Ei I'lgl'lffs- MaRnah metyp Baukultur
KZH Gzl ti ef e te Erforderliche Denkbare Erforderliche Impuls-
baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
E- und archi i i fiir Gebi i
Qualitat der Planung
n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)

AAIgE TG o o .Gz Elllc: < Bl « Bl o

hoch: 11 Abbruch, —_x ] ol b3 X X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauwilse x = hoch: 11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifldche x x
9 Ersatzneubau in StraBenflucht X 9 3 3
8 Neubau hinter alter Fassade X {3 % * ] 3 3 § 3
Gl i = & 10 Ersatzneubau abweichende Bauweise e T
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockui G2 y 3 - 3 S 3 3 3 4
- c 9 Ersatzneubau in StraBenflucht s | e
4 Verénderung StraBenfassade G2 3 4 4 3 3 a a4 4
s 4 Eﬁz 8 Neubau hinter alter Fassade s s o BENNNNN ¢ ¢ ¢
2 Verdnderung Hoffassade G 5 5 4 4 3 5 5 5
T —— 7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau e =t B S
Legende ¥ W machbar ab Gebietskategorie G1 e T | [— Qmmeubulu .,,.mm sed
820 machbar ab Gebletstategore 62 mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung - L - .
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 brsprigend 3 guteQualitit 3 Objektbezug 3 positiv fur Quartier
X nicht machbar 5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teil neubau dachbarschaft : durchschnittich : Unwirksam : positiv or Nachb.
Prigung keine Anforderungen ‘ohne Relevanz neutral
4 Veranderung StraBenfassade - | T e | e
Ry o 3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsand.
Eingriffstiefe Stufe ... Ein|

2 Veranderung Hoffassade

gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsand.
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

0 Status quo
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

1 Partielle Grundriss-/Nutzungséanderung | '
0 Status quo
— e ——
\
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

2 Veranderung Hoffassade
1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung
2 Veranderung Hoffassade ‘, p3
1 Partielle Grundriss-/Nutzungséanderung » I

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

4 Veranderung StralRenfassade T clis ‘ . o

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsénderung { ' | -1 | _ -
2 Veranderung Hoffassade | &
1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung i
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau

4 Verdnderung Stral3enfassade

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung
2 Veranderung Hoffassade

1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau
4 Verdnderung Stral3enfassade

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung
2 Veranderung Hoffassade

1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau

6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau

4 Verdnderung Stral3enfassade

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung
2 Veranderung Hoffassade

1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau 7/
4 Veranderung Stral3enfassade

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung
2 Veranderung Hoffassade
1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

9 Ersatzneubau in Stral3enflucht

8 Neubau hinter alter Fassade

7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau :
4 Veranderung StraRenfassade '/

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsédnderung

2 Veranderung Hoffassade
1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 Ersatzneubau in Stral3enflucht
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau
4 Veranderung StraRenfassade /
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung

2 Veranderung Hoffassade
1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Eingriff in die Bausubstanz

11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freiflache
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise

9 Ersatzneubau in Stral3enflucht

8 Neubau hinter alter Fassade

7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau

6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau

4 Verdnderung Stral3enfassade

3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsanderung

2 Veranderung Hoffassade

1 Partielle Grundriss-/Nutzungsanderung

0 Status quo

Amt fur Stadtentwicklung
Wieland Menzel | 24.06.2016 | Folie 26 Stadt Gorlitz



Grundlagen und Definitionen

Gebaudetypologie

Eingriffs- MaRnahmetyp Vorpriifung nach Gebudetypologie
tiefe

Kleines Zeilenhaus
KZH

5600 16011700 17011800 18011850 18511917 19181848 2001

A B c D E F J

GroRes Zeilenhaus
GZH

18011850 16511917 19181948 19491979 19801990 19912001 n.2001

D E F G H 1 J

Stidtebauliche Priifung Bewertung Planung Stidtebauliche
Wirkungsprognose
Identitat Baukultur
FEH Denkbare Erforderliche Impuls-
Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung i und i fir i i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
16011700 17011800 18011850 18511917 Gebietskategorie
A 2z Ml Ellle: - Bl -« Bl < Bl «

§

Abbruch,

Ersatzneubau abweichende Bauweise
Ersatzneubau in StraBenflucht
Neubau hinter alter Fassade

Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

%

Verénderung StraBenfassade

Verénderung Hoffassade
Partielle Grundriss/Nutzungsénd.

“NwawmoNw®o s R

i

machbar ab Gebietskategorie G1

G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Legende

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

machbar ab Gebietskategorie G 1
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3

X nicht machbar

ab G1
G2 abG2
G3 abG3

X nicht machbar

Eingriffstiefe Stufe ...

X
X
5
4
4
4
3
3

. n. 1990 sanlert . geschlossen, homog. pragt Staduidentitat
unsaniert, intakt geschl, inhomogen prigt Stadtteil

3 bis25%abgangle 3 einz. Baulcken vorh. 3 quartiersprigend

4 >50%abgingi 4 Baulcken prigen 4 pragt Nachbarschaft

5 5 5

X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
Machbare Machbare Machbare

Stufe ... Stufe ... Stufe ...

x
x

vls |wlw|w fw

v fw fw |w e |w

wlnls s |w|w
wnls|s s |w|w|w
wlnls|a s s (wlw|w

herausragend

hohe Qualitst
3 gute Qualitat
durchschnittlich

x &

nicht machbar

keine Anforderungen

-.mm "

.wu
3 Objektbezug.

Unwirksam

ohne Relevanz

x u &

nicht machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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3 positiv for Quartier
4 positiv fur Nachb.
5 neutral
X

nicht machbar

Stadt Gorliez



Grundlagen und Definitionen

Gebaudetypologie

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Geb&udetypologie Stidtebauliche Prilfung Bewertung Planung Stédtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
-3 Leilenhaus GroRes Zeilenhaus Freistehendes Einzeina.. Bauzustand Stadtebau Identitat Baukultur
KZH GZH FEH «.Herlicher Er Denkbare Erforderliche Impuls-
Erhaltun, stand/ bauliche Homogenitat Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgr. der Umgebung i itd und i i fir i i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
53600 16011700 17011800 18011850 18511917 19181848 n.2001 18011850 18511917 19181948 19491979 1980990 19912001 n.2001 16011700 17011800 1s01-1850 18511917 Gebietskat~ i

A 8 c o E F ) ) £ F G H 1 ) 8 c ) E B = Bl « Bl

a [Mllle e

hoch: 11 Abbruch, X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X
3
§ 3
8 3
3y -3 3 4
. . . - . 3 3 4 4
Kleines Zeilenhaus GroRes Zeilenhaus Freistehendes Einzelhaus N
3 4 4 4
KZH GZH FEH B s s
5 5 5 5
berc .mm....
pumbezug 2 gevietsbedeutend
aue 3 positiv for Quartier
m 4 positiv fur Nachb.
fvanz 5 neutral
thbar X nicht machbar
b. 1600 1601-1700 1701-1800 1801-1850 1851-1917 1918-1948 n.2001 1801-1850 1851-1917 1918-1948 1949-1979 1980-1990 1991-2001 n.2001 1601-1700 1701-1800 1801-1850 1851-1917
A B C D E F J D E F G H | J B C D E
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Grundlagen und Definitionen

Gebaudetypologie

Gebéaudetypologie

BBBBB tersklasse Freistehendes

Einzelhaus'

[LERLEAAY

die STEG

STADTENTWICKLUNG GMEH, HL DREZDEN
BODENBACHER TR 87, 01277 DREEDEN

waw_ciB0.08, E-Mall: Gtag-oncoenDeisg. o
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Grundlagen und Definitionen

Gebaudetypologie

FEH KZH GZH
Baualtersklasse Freistehendes Kleines Grofes
Einzelhaus Zeilenhaus Zeilenhaus
A bis 1600
B 1601-1700
O, 1 Enkak i
c 1701-1800 T G AEAEE oo
D 1801-1850
E 1851-1917

FEH GZH
Baualtersklasse Freistehendes GroBes
Einzelhaus Zeilenhaus

F 1918-1948
G 1949-1979
H 1980-1990
| 1991-2001
J nach 2001

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Gebaudetypologie

Historischer und Neuzeitlicher und
seltener Gebaudetyp ... haufiger Gebaudetyp
Geringe Eingriffstiefe machbar ... Hohe Eingriffstiefe machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Lage des Gebaudes im Stadtgebiet

Eingriffs- MaRnahmetyp Vorpriifung nach Gebudetypologie
tiefe

Kleines Zeilenhaus
KZH

5600 16011700 17011800 18011850 18511917 19181848 2001

A B c D E F J

GroRes Zeilenhaus
GZH

18011850 16511917 19181948 19491979 19801990 19912001 n.2001

D E F G H 1 J

Stidtebauliche Priifung Bewertung Planung Stidtebauliche
Wirkungsprognose
Identitat Baukultur
FEH Denkbare Erforderliche Impuls-
Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung i und i fir i i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
16011700 17011800 18011850 18511917 Gebietskategorie
A 2z Ml Ellle: - Bl -« Bl < Bl «

hoch: 11 Abbruch,

10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 Ersatzneubau in StraBenflucht
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
5
4 Veréinderung StraBenfassade
3
2 Verénderung Hoffassade
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd.

machbar ab Gebietskategorie G1

G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Legende

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

machbar ab Gebietskategorie G 1
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3

X nicht machbar

ab G1
G2 abG2
G3 abG3

X nicht machbar

Eingriffstiefe Stufe ...

X
X
5
4
4
4
3
3

. n. 1990 sanlert . geschlossen, homog. pragt Staduidentitat
unsaniert, intakt geschl, inhomogen prigt Stadtteil

3 bis25%abgangle 3 einz. Baulcken vorh. 3 quartiersprigend

4 >50%abgingi 4 Baulcken prigen 4 pragt Nachbarschaft

5 5 5

X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
Machbare Machbare Machbare

Stufe ... Stufe ... Stufe ...

x
x

vls |wlw|w fw

v fw fw |w e |w

wlnls s |w|w
wnls|s s |w|w|w
wlnls|a s s (wlw|w

herausragend
hohe Qualitst

3 gute Qualitit

4 durchachnittlich
5 keine Anforderungen
X nicht machbar

-.mm "

.wu
3 Objektbezug.

Unwirksam

ohne Relevanz

x u &

nicht machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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3 positiv fur Quartier

4 positiv fur Nachb.
5 neutral
X nicht machbar

Stadt Gorliez



Grundlagen und Definitionen

Lage des Gebaudes im Stadtgebiet

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebaudetypologie Stidtebauliche Priifung Bewertung Planung Stidtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
Kleines Zeilenhaus GroBes Zeilenhaus Identitat Baukultur
KZH GZH FEH Denkbare Erforderliche Impuls-
Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung i und i fir i i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
5.1600 4700 17011800 18011850 18511917 19181948 n.2001 18011850 18511917 19181948 1949-1979 19801990 19912001 n.2001 16014700 17012 s sy Gebietskategorie

Ve i e R R DA A s B R 8 ¢ o ¢t e < Ml < Bl < Bl <« Bl <« Blla

hoch: 11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifl? . x x X x__x
10 Ersatzneubau abweichende Bauwei \ x X
9 Ersatzneubau in StraBenflucht L\ 5 3
8 Neubau hinter alter Fassade _X 4 A
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneu! | T 4 R
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstoc g 3 4 Fiata SItae 4
5 Reduzierung Gebaudetiefe, Teil  ibau 3 SRED Bl v 4
4 Versinderung StraBenfassade 3 378 P R
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzun,  nd. B i T
2 Versnderung Hoffassade + B ST
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd. 5 % s s s

Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 | o1 [Y . 1. 1990 saler ..m».a.-.. e [—— —— .Quu“tﬂbau: -leumuﬂdt‘ sed
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 unsaniert, intakt geschl., Inhomogen pragt Stadtteil hohe Qualitst
machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 o 3 bis25% abgangle 3 einz. Bauldcken vorh. 3 quertiersprigend 3 guteQualitit 3 Objektberug. 3 positiv fur Quartier
X * machbar X nicht machbar X nich*  ipar 4 >50% abgingie 4 Baulcken prigen 4 pragt Nachbarschaft 4 durchachnittlich 4 Unwirksam 4 positiv fur Nachb.
5 5 5 5 keine Anforderungen 5 ohne Relevanz 5 neutral
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
Machbare Machbare Machbare Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Stufe ... Stufe ... Stufe ...
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Grundlagen und Definitionen

Lage des Gebaudes im Stadtgebiet

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebiudetypologie
tiefe

Stédtebauliche Priifung

—alleioes Zeilephaus, Srofies Zelanhaus,

afisistehendes Finzelbaus ___Etvmstand

Bewertung Planung

b. 1600 1601-1700 1701-1800 1801-1850 1851-1917 1918-1948 n.2001 1801-1850 1851-1917 1918-1948 1949-1979 1980-1990 1991-2001 n.2001

A B C D E F J D E F G H I J

1601-1700 1701-1800 18011850 1851-1917
B C D E

hoch: 11 Abbruch, Freifi]

10 Ersatzneubau abweichende Bauweir

9
8

(5
mittel: 6
5
a
3
2
1

gering:

Ersatzneubau in StraBenflucht
Neubau hinter alter Fassade
Abbruch Dachgeschoss, Teilneu/ |
Neubau Dachgeschoss/ Aufstoc  1g
Reduzierung Gebiudetiefe, Teil ibas

Tiefgreifende Grundriss-/Nutzun, nd|

Partielle Grundriss/Nutzungséind.

Legende

machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1

G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 machbar ab Gebietskategorie G 2

G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 machbar ab Gebietskategorie G 3
X  nicht machbar X

nicht machbar

| 1 Y

G2 abG2
G3 abG3
X  nicht machbar

uf den
kter

Stédtebauliche
Wirkungsprognose

Stadtentwicklung
Erforderliche Impuls-
wirkung, Bedeutung
fiir Gebietsentwickl.,
Vorbildwirkung
(Insek,Seko,...)
(weicher Faktor)

Ellle e

Amt fur Stadtentwicklung
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gesamtstadt, Bed.
gebietsbedeutend
3 positv for Quartier
4 positiv fur Nachb.
5 neutral
X

nicht machbar

Stadt Gorliez



Grundlagen und Definitionen

G2 =in Konsolidierung befindliches Gebiet mit geringem
Neuordnungsbedarf (Erhaltungsgebiet 2)

G3 = nicht konsolidiertes Gebiet mit hohem
Neuordnungsbedarf

Stadt Gorlitz

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
"Lebendige Mitte"
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Grundlagen und Definitionen

Lage des Gebaudes im Stadtgebiet

Z

Konsolidiert in Konsolidierung
geringe mittlere

Eingriffstiefe Eingriffstiefe
machbar machbar

G3

nicht konsolidiert

!

hohe
Eingriffstiefe
machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Stadtebauliche Einschatzung des Gebaudes

Elngriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebdudetypologie Stédtebauliche Priifung Bewertung Planung Stidtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
Kleines Zeilenhaus GroBes Zeilenhaus Freistehendes Einzelhaus © .astand Stidtebau Identitét Baukultur
KZH GZH FEH El i Denkbare Erforderliche Impuls-

Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und haukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
adiy der L it , fiir Gebi i
des Gebaudes pragung des Qu  3tder Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
160 16014700 1011800 1801850 1851317 191654 A200L 18011850 1SSIA917 19181948 19491979 1980990 19912001 n2001 16014700 1701800 rasso usiisyy  Gebietskategorie

N0 .0 G 6.9 D, B G G (0 ) B ¢ J e Bl - Bl ' Bl ¢ Blll: - Bl <« Bllla e

hoch: 11  Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifliche X X G3 G3 G3 X G3 G3 G3 G3 G3 X ) X G3 X X 5 X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X 5 4 2
9 Ersatzneubau in StraBenflucht 5 5 4 3
8 Neubau hinter alter Fassade 4 4 3 3 3 3
7 Abbruch 4 3 ﬁ L 3 2 . 3 3
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung 3 4 3 3 3 3 3 4
5 g5 4 3 3 3 3 4 4
4 Verdnderung StraRenfassade 4 4 3 3 4 4 a4
2 I 5 4 3 3 4 4 4
2 Veridnderung Hoffassade 5 4 4 3 5 5 5
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd. 5 5 5 5 5 5 5 5
Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 abG1 ot sadidentit o croett
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 . G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 2 pragt Stadtteil ‘ hohe Qualitst
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 o 3 bis25 % abganglg 3 einz. Baulocken vorh. 3 quartiersprigend 4 gute Qualitt 3 Objektberug 3 positiv for Quartier
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar 4 >s0%abgingig 4 lack 4 4 4 unwirksam 4 positiv fur Nachb.
5 5 5 8 5 keine Anforderungen 5 ohneRelevanz 5 neutnl
X nicht machbar X nicht machbar X nicht mack® X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
Machbare Machbare Machbare Machbare *#achhare -«achbare
Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Eingriffstiefe Stufe ... Stufe ... £ ST Stufe ...
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Bauzustand Stddtebau Identitat
Erforderlicher Erforderliche Vorausgesetzte
G r u N d I ag en u ] d Deﬂ N |t| O N e ] Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat Stadtbild- und
Schadigungsgrad der Umgebung Stadtidentitats-
des Gebaudes pragung des
Stadtebauliche Einschatzung RS
Eingriffs- MaRBnahmetyp Vorpriifung nach Geb3udetypologie - Stédtebauliche
e Gebietskategorie e
e [Ellle: z Bl o
Kleines Zeilenhaus GroRes Zeilenhaus Freistehendes Stadtentwicklung
KZH GZH FEH Erforderliche Impuls-
wirkung, Bedeutung
g =
X X X X 5 Vorbildwirkung
(Insek,Seko,...)
X 5 X 5 4 (weicher Faktor)
BI600 1001470 DOLIO 18010 SIS 1ISIAS AXCL MOS0 1SIA017 19181048 1341979 1980199 19912001 2001 16011700 17011000 8-
" e R R o R DIRIEC R A R B 5 5 5 4 3 Bl e
4 4 4 4 3
hoch: 11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freiflche X X X X G G G3 X 63 G G G G G X X 208
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X X G2 4 E 3 4 3 = 3 2
9 Ersatzneubau in StraBenflucht X G2 3 4 3 3
8 Neubau hinter alter Fassade X G2 3 3
7 Abbruch G2 G2 3 3 3
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung G2 G2 3 3 4
5 G2 G2 3 3 4 4
4 Verdnderung StraRenfassade G2 §_4 4 4
3 G2 1 4 4 4
2 Veridnderung Hoffassade 4 5 5 5
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsind. 1 s s s
Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 abG1 1 .eumum. set
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 . G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 2 gebietsbedeutend
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 3 positiv for Quartier
XAniitmaciar R e Ll n. 1990 saniert geschlossen, homog. pragt Stadtidentitat : ”’""Im' e
unsaniert, intakt - geschl., inhomogen  prigt Stadtteil Ao s
3 bis 25 % abgéngig 3 einz. Baullcken vorh. 3 quartierspragend
Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe — Eingriffstiefe Stufe . Eingriffstiefe SY 4 > 50% abgingig 4 Bauliicken pragen 4 prigt Nachbarschaft
5 akute Einsturzgefahr S indifferente Bauweise 5 keine Pragung
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar
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Grundlagen und Definitionen
Stadtebauliche Einschéatzung des Gebaudes
Bauzustand

Bewertung des erforderlichen Schadigungsgrades,
um eine bestimmte Eingriffstiefe zu rechtfertigen

n. 1990 saniert ‘ geringe Eingriffstiefe machbar

2 - unsaniert, intakt
bis 25 % abgangig

3
4 > 50% abgingig
5

akute Einsturzgefahr | EEEP  hohe Eingriffstiefe machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen
Stadtebauliche Einschéatzung des Gebaudes
Stadtebau

Bewertung der baulichen Homogenitat der Umgebung

geschlossen.homoe- ‘ geringe Eingriffstiefe machbar

: 2 geschl., inhomogen
3 einz. Baullicken vorh.
4 Bauliicken pragen
S5 indifferente Bauweise | EEEp  hohe Eingriffstiefe machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen
Stadtebauliche Einschéatzung des Gebaudes
ldentitat

Bewertung des Gebaudes in seiner Bedeutung fir das Stadtbild
und die Stadtidentitat

prégt Stadtidentitit ‘ geringe Eingriffstiefe machbar
2 prigt Stadtteil
3 quartierspragend
4  pragt Nachbarschaft
> keine Prigung ‘ hohe Eingriffstiefe machbar

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen

Bewertung des Bauvorhabens

Eingriffs- MaRBnahmetyp Vorpriifung nach Geb3udetypologie Stidtebauliche Prilfung Bewertung Planung “dtebauliche
tiefe W. “esprognose
Kleines Zeilenhaus GroBes Zeilenhaus Identitét Baukult K
KZH GZH FEH i Erfor. iche Denkbare Erforderliche Im, -
Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitét Stadtbild- und bar iturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutun,
adiy der L it v fiir Gebi i
des Gebaudes pragung des salitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
51600 16011700 17011800 1801-1850 1851-1917 19181948 n.2001 18011850 18511917 19181948 1945-1979 19801990 19912001 n.2001 16011700 17012800 18011850 18511917  Gebietskategorie
" e R R o R DIRIEC R A R B CRNN D N E s Bl '« Bl = Bl <« Bllle < Bl

hoch: 11  Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifliche X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X 5

9 Ersatzneubau in StraBenflucht 5 5

8 Neubau hinter alter Fassade 4 4

7 Abbruch s 3 ﬁ |
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung 3

s o]

4 Verdnderung StraRenfassade

3 e

2 Veridnderung Hoffassade

gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd.

Legende

machbar ab Gebietskategorie G1
G2  machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

machbar ab Gebietskategorie G 1

. G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

| o1 YR

G2 abG2
G3 abG3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

herausragend
2 hohe Qualitst
3 bis25 % abganglg 3 einz. Baulucken vorh. 3 quertiersprigend gute Qualitat
4 >50% abgingig 4 lck 4
5 5 5 8 5 ‘eine Anforderungen
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X “t machbar
Machbare Machbare Machbare
Stufe .. Stufe ... Stufe ...

3 Objektbezug
4 Unwirksam

5 ohneRelevanz
X nicht machbar
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positv for Quart
positiv fur Na

neutral

X v & w
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Grundlagen und Definitionen

Bewertung des Bauvorhabens

Eingriffs-
tiefe

MaRBnahmetyp Vorpriifung nach Geb3udetypologie

Kleines Zeilenhaus
KzZH

1600 16011700 17011800 18011850 18511917 19181948 2001

A B c D E F

]

GroBes Zeilenhaus
GZH

18011850 18511917 19181948 19451979 19801990 19912001 n.2001

D E F G H

J

Freistehendes Einzelly
FEH

16011700 17012800  1801-34

B C D

hoch: 11  Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifliche

10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 Ersatzneubau in StraBenflucht
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung

4 Verdnderung StraRenfassade

2 Verdnderung Hoffassade
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd.

machbar ab Gebietskategorie G1
G2  machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3

X nicht machbar

Legende

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

machbar ab Gebietskategorie G 1

- 62  machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

Baukultur
Erforderliche
baukulturelle

und architektonische
Qualitat der Planung

G3

Gebietspragung
Denkbare
Auswirkung auf den
Gebietscharakter
(Erhaltungssatzung
n. § 172 BauGB)
(harter Faktor)

G3

Stadtentwicklung
Erforderliche Impuls-
wirkung, Bedeutung
fiir Gebietsentwickl.,
Vorbildwirkung
(Insek,Seko,...)
(weicher Faktor)

G3

abG1
G2 abG2
G3 abG3
X nicht machb3

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

“dtebauliche

Stadtentwick.
Erforderliche Im, -
wirkung, Bedeutun,
fiir Gebietsentwickl.,
Vorbildwirkung
(Insek,Seko,...)
(weicher Faktor)

Ellle e

3 3 3
3 3 3
3 B 4 3
3 3 4 3
3 3 4 4
3 5 5 4
4 5 5 4
5) 5 5 5)
3 positiv far Quarr
4 positvfurNs
herausragend Quartiersbezug gesamtstadt, Bed, n 5 neutnl
hohe Qualitat StraBenraumbezug gebietsbedeutend Ny o
gute Qualitat Objektbezug positiv fir Quartier
durchschnittlich Unwirksam positiv fir Nachb.

3
4
5 keine Anforderungen
X

n icht machbar

ohne Relevanz

3
4
5
X

nicht machbar

neutral

nicht machbar
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Grundlagen und Definitionen
Bewertung des Bauvorhabens

Baukultur

Bewertung der architektonischen und baukulturellen Qualitat der

Planung

hohe Eingriffstiefe machbar ‘

geringe Eingriffstiefe machbar ‘

3 gute Qualitat
4 durchschnittlich

5 keine Anforderungen

Amt fur Stadtentwicklung
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Grundlagen und Definitionen
Bewertung des Bauvorhabens
Gebietspragung

Prognose der denkbaren Auswirkungen des Vorhabens auf den
erhaltenswerten Gebietscharakter (jeweils begrenzt auf G1..G3)

hohe Eingriffstiefe machbar >

£ StraRenraumbezug
3 Objektbezug
4 Unwirksam
5

ohne Relevanz

geringe Eingriffstiefe machbar ‘
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Grundlagen und Definitionen
Bewertung des Bauvorhabens
Stadtebauliche Wirkungsprognose

Prognose der nétigen Vorbild- und Impulswirkung des Vorhabens
fur die Gebiets- und Stadtentwicklung

hohe Eingriffstiefe machbar ‘

gesamtstadt. Bed.

o --f:l‘ gebietsbedeutend
3 positiv flir Quartier
4 positiv fiir Nachb.

geringe Eingriffstiefe machbar ‘ 5

neutral
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Beispiele: Sohrstral3e 9

Amt fur Stadtentwicklung

Stadt Gorliez
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Beispiele: Sohrstral3e 9
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Beispiele: Sohrstral3e 9

Prafung des Einzelvorhabens: SohrstraBe 9

Eingriffs- MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebaudetypologie Stédtebauliche Priifung Bewertung Planung Stadtebauliche
tiefe Wirkungsprognose

Kleines Zeilenhaus Identitét Baukultur

KzH FEH Er i Er Denkbare Erforderliche Impuls-

bauliche Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
g der it und archif fir i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung il
Gebéudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)

(harter Faktor) (weicher Faktor)

51600 16011700 1011800 1801850 18511917 19181948 12001

B c D E F ]

isisisss 1301979 190195 s maer 1M oo wonuso usiisy  Gebietskategorie

F ¢ w 1 3 8 ¢ o ¢ [CHlEle Blllae: BFllle): BFllla ElllaNe

X X
X
3
E o |
s S
3 3 T )
3 3| a] a
3 4 a | a
3 4 a | a
3 5 5 S
5 5 5 5
Legende W machbar ab Gebietskategorie G1 SN rmachoar ab Gebietskategorie G 1 abG1 pchionnin o [———
62 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 62 abG2 unsandert, intakt guschl, Ihomogen &
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 - veEp— 3 e savckenvorn. || 3 3 postfur uarer
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar 4 >soxabyingie 4 4 4 postviurNachs.
5 5 5 pens
X x x X
Machbare Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe 9 10 Stufe 10 stufe7
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Beispiele: Sohrstral3e 9

n.2001

]

18011850 19151545 19453579 19801590 19932001 2008
D F G H

J

Prafung des Einzelvorhabens: SohrstraBe 9

Stédtebauliche Priifung Bewertung Planung Stadtebauliche
Wirkungsprognose
Identitét Baukultur
FEH Er i Er i Denkbare Erforderliche Impuls-
bauliche Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
der und i i fiir Gebi i
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)
01470 17011300 1050 wsiasy  Gebietskategorie
RS Gllle: EBEllc s Bl [Ellla e Bl EllEN-.

Eingriffs-  MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebsudetypologie
tiefe
Kleines Zeilenhaus
KzH
B100  HOLINO TOLIKO 1L SIS 19181548
A 8 c o E F
i i
10 Bauwels X X
9 Ersatzneubau in StraBenflucht x |G
8 _Neubau hinter alter Fassade X G2
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau G2 G2
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung G2 &
5 Reduzierung Gebiudetiefe, Teilneubau G G
4 Verénderung StraBenfassade G2 @2
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungséind. G2
2 Verinderung Hoffassade 61
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsind. G1
Legende machbar ab Gebietskategorie G1

62  machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

2

{528 machbar ab Gebietskategorie G 1
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3 machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbar
Eingriffstiefe Stufe 9

3
3
*

s fw|w|w|w
o |w fo fw|w|w
(PN [ PN PN (Ve 1
wlals[a]s |w
alnls|a]s|a

geschlossen, homog. pesamtstadt. Bed.

| o1 PYR

i Igm

62 2bG2 seschl, nhomogen gebietibedeutend
G3 abG3 .3 bezabge 3w sauiickenvorn || 3 3 qute quaiae 3 objektbenne 3 post for Quartier
X nicht machbar 4 >soxabeineis 4 bauitcken prigen 4 pogthachbenchatt 4 durchichitich [ r— 4 postifor Nachs.
5 5 5k 5 5 neunsl
X X X X X X
Machbare Machbare Machbare
Stufe 10 Stufe 10 Stufe 7
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Beispiele: Sohrstralie 9

Feststellen einer machbaren Eingriffstiefe fir jedes Einzelkriterium:
Gebaudetypologie — Stadtebau — Planung - Wirkung

Behutsamer Umgang mit der Gebaudesubstanz!
(Stadtebaulicher Denkmalschutz — Stadtidentitat)

!

Maligeblich ist das Kriterium mit der
geringsten machbaren Eingriffstiefe (Regelfall)

Uberschreitungen nur als
besonders zu begrindende Ausnahme (Sonderfall)
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Beispiele: Sohrstral3e 9

Prafung des Einzelvorhabens: SohrstraBe 9

Eingriffs-  MaBnahmetyp Vorprifung nach Gebsudetypologie Stadtebauliche Prifung Bewertung Planung Stadtebauliche

Kleines Zeilenhaus Identitét Baukultur
KzH FEH Er i Er i Denkbare Erforderliche Impuls-
bauliche i Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
der e undarch) s o Guth
des Gebaudes pragung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)

(harter Faktor) (weicher Faktor)

£1600  1CLINO IOIAM0 1L WSLISLT 1IEIME A0 LSO isisiss ssmasm i019%0 s maot MO 1onie woLuso usiisy  Gebletskategorie
i e A G SARt S e R F ¢ w 1 3 8 ¢ o ¢ [CHEle EBlllE Blllae: Fllla BElllaNe BllEN.

" T i A i A e el

10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 Ersataneubau in StraBenflucht Sonderfa"
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau

mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
5 Reduzierung Gebiudetiefe, Teilneubau
4 Veranderung StraBenfassade Regelfa"
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsnd.
2 Versnderung Hoffassade

gering: 1 _Partielle Grundriss/Nutzungsand.

Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 | o1 PYR ko Mo E ssssostiar. sed
G2  machbar ab Gebietskategorie G 2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 unsaniert, intakt geschl, inhomogen prsgt stadtteil hohe Qualitat . —— gebletsbedeutend
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 L3 wezswasgne 3 aea.sackickenvor. || 3 quartesprigend 3 geauiue | 3 Objektbene 3 posit for Quarter
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar 4 >3s0% abgingle 4 Baulocken prigen 4 prigt Nachbarschaft 4 durchschnittiich 4 Unwirksam 4 positiv fur Nachb.
5 5 5 5 5 neutnsl
X X X X X X
Machbare Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe 9 Stufe 10 Stufe 10 Stufe 7

Amt fur Stadtentwicklung
Wieland Menzel | 24.06.2016 | Folie 52 Stadt Gorlitz



Beispiele: Sohrstralie 9

Regelfall: in der Regel machbar

Sonderfall: diskussionsfahig nur anhand gesondert zu erarbeitender
Kriterien

I N N S S . - L B N N N &N &N _§B N N B §B N N N _§N ] ---A------------------

Sonderfall A

Regelfall ‘
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Ergebnis der Objektprifung

Eingriffs-  MaRnahmetyp Vorpriffung nach Gebsudetypologie
tiefe

Kieines Zeilenhaus

KzH

B160 160130 101400 1011850 ST 19181848 201
A B c D E F J

GroBes Zeilenhaus.

OIS WILINT 19181048 15431979 19601990 19912001 A 2001

D E F G H

Freistehendes Einzelhaus
FEH

16014700 27032200 26012830 18512517 Gebietskategorie
E

B c D

Stédtebauliche Prifung Bewertung Planung Stadtebauliche
Wirkungsprognose
Bauzustand Stadtebau Identitat Baukultur Gebletsprigung Stadtentwicklung
i Denkbare Erforderliche Impuls-
bauliche Stadtbild- und baukulturelle Auswirkungauf den  wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung Stadtidentitats- und fiir
des Gebaudes pragung des Qualitét der Planung  (Erhaltungssatzung Vorbildwirkung
Gebaudes n.§ 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)

Bl e

il e e e

G2 63

Ellle: e

hoch: 11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifiiche
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 in
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
Reduzlerung GebSudetiefe, Teilneubau
Vernderung StraBenfassade
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungséind.
2 Versinderung Hoffassade
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsénd.

Legende machbar ab Gebietskategorie G1
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3 machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

Stadt Gérlitz

Amt fiir Stadtentwicklung
Sachgebiet Stidtebau
Wieland Menzel, [29.01.2016]

[EEM civar ab Gebletskategorie 6 1
G2 machbar ab Gebietskategorie G 2
G3  machbar ab Gebietskategorie G 3
X nicht machbar

Machbare
Eingriffstiefe Stufe ...

c. o

3
3
3
3
a
5

(L3 [ PN P () ()
(L3 (P20 PN P P (PO e
(L3 (0 P PN P PR [P (O ey

O i sactidentient herausragend LI cusriersbeve
pragestadel hohe Qualiat suatenraumberig

G2 abG2
G3 abG3 3 quequantat 3 Objetbersg
X nicht machbar 4 >5o%abgingls . * =ehachaittlich 4 Unwirksam
5 akute Einsturzgefahe Lvente Bauweise 5 keine Prigung 5 henen. S ohne Relevans
X nichtm= X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar . * machbar
Machbare Aachbare Machbare Machbare
Prafungsergebnis
Die ine .. ind lanung us..

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den erhaltenswerten Gebietscharakter diirfen hachstens ... sein.
Das Vorhaben muss dabei ... Auswirkungen auf ... entfalten.

gesamtstadt. Bod.
gebletsbedeutend

posit fur Quartier
posit fur Nachb.

neutral

x 0 osw

nicht machbar
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Ergebnis der Objektprifung

» Verbale Feststellung einer machbaren Eingriffstiefe flr jedes
Einzelkriterium

» Feststellung des mal3geblichen Kriteriums (Bedeutung des Hauses)

» Ableitung der Eingriffstiefe fir das Gesamtobjekt (Regelfall) als
Diskussionsgrundlage

Prifungsergebnis

Es wird eine machbare Eingriffstiefe bis Stufe ... festgestellt.
Die Realisierung der machbaren Eingriffstiefe setzt eine ... baukulturelle und architektonische Qualitdt der Planung voraus.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den erhaltenswerten Gebietscharakter diirfen hochstens ... sein.

Das Vorhaben muss dabei ... Auswirkungen auf ... entfalten.
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Beispiele: Hugo-Keller-Stral3e 14 (Jagerkaserne)
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Beispiele: Hugo-Keller-Stral3e 14 (Jagerkaserne)
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Beispiele: Hugo-Keller-Stral3e 14 (Jagerkaserne)

Prafung des Einzelvorhabens: Hugo—-Keller-StraBe 14 (Jagerkaserne)

Eingriffs-  MaBnahmetyp Vorprifung nach Geb3udetypologie Stadtebauliche Priffung Bewertung Planung Stadtebauliche
tiefe ‘Wirkungsprognose
Kleines Zeilenhaus GroRes Zeilenhaus i I Identitét Baukultur
KZH GZH FEH Denkbare Erforderliche Impuls-
- Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat  Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
Schadigungsgrad der Umgebung i : und archi i fiir Gebi
des Gebaudes prégung des Qualitat der Planung
Gebaudes n. § 172 BauGB) (Insek,Seko,...)
(harter Faktor) (weicher Faktor)

00 @ au o Varen oo Gaaeyiess Dsaes 1413 soam smas U ot R sacs s esicsea? [ 101-as0m L soasamrsC sausams Wt | o QR eca7oo Croiiamc isouiien Gebietskategorie
A o G G 6 @G O O 0 0 & © Bl EBElllay- e [l EBEllaye BElllaN.

hoch: 11  Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifliche
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise
9 Ersatzneubau in StraBenflucht
8 Neubau hinter alter Fassade
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung
Reduzierung Gebdudetiefe, Teilneubau
4 Veridnderung StraBenfassade
3 Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsind.
Veranderung Hoffassade
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsind.

Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 | o1 Y — seschossn, hom. - Ro———
G2  machbar ab Gebietskategorie G 2 G2  machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 unsaniert, intakt geschl, inhomogen
3 guteQualtit 3 Objektberug

~N

ws|w wlw|w
o w|w wlw|w

wv s »|s fwlwfw
wianls als s |wfw|w

G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 & 3 bis25 % abgangig 3 einz. Baulocken vorh. 3 quartierspragend 3 positiv fur Quartier
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar 4 > so%abgingic 4 4 4 [ 4 unwitam || I |
5 5 5 keinePragung 5 keine Anforderungen 5 ohneRelevan: 5 neutral
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar X X X
Machbare Machbare Machbare Machbare
Stufe 8 Stufe 3 Stufe 8 Stufe 3
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Beispiele: Hugo-Keller-Stral3e 14 (Jagerkaserne)

Prifung des Einzelvorhabens: Hugo—Keller-StraBe 14 (Jagerkaserne)

Eingriffs-  MaBnahmetyp Vorpriifung nach Gebudetypologie Stadtebauliche Prifung Bewertung Planung Stadtebauliche
tiefe Wirkungsprognose
Klelnes Zeilenhaus GroBes Zeilenhaus i | Identitst Baukultur
KzZH GzH FEH Erforderlicher Erforderliche Vorausgesetzte Erforderliche Denkbare Erforderliche Impuls-
- Erhaltungszustand/ bauliche Homogenitat Stadtbild- und baukulturelle Auswirkung auf den wirkung, Bedeutung
adi der Umgeb it und architektonis i fir Gebi i
des Gebaudes prégung des Qualitat der Planung
Gebéudes n. §172 BauGB) (Insek,Seko,...
(harter Faktor) (weicher Faktor)
IR0 HGLITD IOLIOO OISO SIS III AXGL  MOLUSO WSS 911 IM6ISTH D10 19912001 AL 0LIT0 1701180 1011 Gebietskategorie
R IR Y R R [ L RERE T S R ) LS ) ) mcz =) mcz @ m: =) mn s Bl e
hoch: 11 Ersatzloser Abbruch, Gestaltung Freifiiche X X X X 6 6 G G3_ G G G G G X. % % N X s X X
10 Ersatzneubau abweichende Bauweise X X X G G G2 G2 X
9 Ersatzneubau in StraBenflucht x e G2 G2 G2 3
e T e e . 3
7 Abbruch Dachgeschoss, Teilneubau Sonderfa” | 61 g
mittel: 6 Neubau Dachgeschoss/ Aufstockung | a1 3 vouh SORI 4
Reduzierung Gebaudetiefe, Teilneubau | a1 R Bl s 4
Verinderung StraBenfassade [ G| IS ¢ I RNy
Tiefgreifende Grundriss-/Nutzungsénd. | 61 3 3 4 4 4
2 Verinderung Hoffassade Regelfa” [ a1 s B 58 s s
gering: 1 Partielle Grundriss/Nutzungsind. [ 1] 5 s 5l s s

Legende machbar ab Gebietskategorie G1 machbar ab Gebietskategorie G 1 | o1 Y 1990 snlort e e s ; ————
62 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 machbar ab Gebietskategorie G 2 G2 abG2 unsaniert, intakt geschl, inhomogen
3 gute Qualitit 3 Objektberug 3 positiv for Quartier

G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3  machbar ab Gebietskategorie G 3 G3 abG3 . 3 bis25 % abganglg 3 einz. Baulcken vorh. 3 quartierspragend
X nicht machbar X nicht machbar X nicht machbar F R — 4 4 4 PR it || T |
5 5 5 keine prigune 5 laadsordsrmgsn | 5 cheemeewe 5w
X nichtmochber X okchtomchber X ncht machbar X nkhtmachbar X ichtmachbar X remochber
Machbare Machbare Machbare Machbare
Eingriffstiefe Stufe 8 Stufe 3 Stufe 8 Stufe 3
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Ergebnis der Objektprifung

Orientierungssicher durch Objektivitat und Nachprtfbarkeit, durch
Nachvollziehbarkeit und Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes

Keine Vorwegnahme von bauplanungsrechtlichen,
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Entscheidungen, keine rechtliche Verbindlichkeit

Handhabbar durch Flexibilitat des Ergebnisses
(Entscheidungsrahmen)

Verlassliche Diskussionsgrundlage —
Grundlage fur weitere Entscheidungen
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Ausblick
Juni 2016: Beschluss des SEKO ,Lebendige Mitte" mit einer
anschlieenden 2...3jahrigen Pilotphase:

« Erprobung der Matrix - Anwendung in der Praxis mit regelméafigem
Erfahrungsaustausch

« Dialog mit der Landesdenkmalpflege — Tragfahigkeit der Matrix am
Beispiel Uberprifen

» Diskussion der Matrix in Fachkreisen (z.B. AG Historische Stadte)

~ 2018: Fortschreibung SEKO ,Lebendige Mitte"
Weiterentwicklung oder Bestatigung der Matrix.
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Selbst wenn alle Hauseigentiimer den Rahmen des Machbaren
ausschopfen, wird Gorlitz immer noch Gorlitz bleiben.
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